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Styrelsens for Bonava AB (publ), organisationsnummer 556928-0380, redogorelse
enligt 12 kap. 7 § och 13 kap. 6 § aktiebolagslagen

Styrelsen avger harmed foljande redogodrelse enligt 12 kap. 7 § och 13 kap. 6 § aktiebolagslagen fér handelser
av vasentlig betydelse for bolagets stallning som intraffat efter det att arsredovisningen for rakenskapsaret

2022 lamnades.

Sedan arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 lamnades den 13 mars 2023 har inga handelser
av vasentlig betydelse for bolagets stéllning intraffat utéver vad som framgar av delarsrapporten
for perioden 1 januari 2023 — 31 mars 2023 (Bilaga A), delarsrapporten fér perioden 1 april 2023 — 30 juni
2023 (Bilaga B) och delarsrapporten foér perioden 1 juli 2023 — 30 september 2023 (Bilaga C).

Stockholm den 20 december 2023
Bonava AB (publ)
Styrelsen



Revisorns yttrande enligt 13 kap. 6 § och 12 kap. 7§ aktiebolagslagen
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Revisorns yttrande enligt 13 kap. 6 § och 12 kap 7§
aktiebolagslagen (2005:551) over styrelsens redogorelse for
vasentliga handelser for perioden 2023-03-13—2023-12-20
Till bolagsstdmman i Bonava AB, org.nr 556928-0380

Vi har granskat styrelsens redogérelse daterad 2023-12-20

Styrelsens ansvar for redogorelsen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen enligt aktiebolagslagen och for att det
finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvéndig fér att kunna ta fram redogérelsen
utan vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om styrelsens redogérelse pa grundval av var granskning. Vi har utfért
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt
aktiebolagslagen och aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfor
granskningen for att uppna begrénsad sakerhet att styrelsens redogérelse inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Revisionsféretaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som
kréver att foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och
tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi ar oberoende i férhallande till Bonava AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogoérelse. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogdérelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur styrelsen uppréattar redogérelsen i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om
effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen har begrénsats till dversiktlig analys av
redogoérelsen och underlag till denna samt férfragningar hos bolagets personal. Vart bestyrkande
grundar sig ddrmed pa en begransad sékerhet jamfort med en revision. Vi anser att de bevis vi har
inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande

Grundat pa var granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att styrelsens redogérelse inte avspeglar vasentliga h&dndelser fér bolaget pa ett rattvisande satt
under perioden 2023-03-13 — 2023-12-20.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 13 kap. 6 § aktiebolagslagen
respektive 12 kap. 7 § aktiebolagslagen och far inte anvéndas fér nagot annat &ndamal.’
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Stockholm den f\.‘qe_c_;fémber 2023
_,.GhT]ihgs"'_'-‘f’Pricew:atg?héquseCoopers AB ;
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Patrik Adolfson’. Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Styrelsens for Bonava AB (publ), organisationsnummer 556928-0380, redogoérelse
enligt 20 kap. 13 § aktiebolagslagen

Styrelsen avger harmed foljande redogérelse enligt 20 kap. 13 § aktiebolagslagen med anledning av férslaget om
minskning av aktiekapitalet utan indragning av aktier.

Den foreslagna minskningen av aktiekapitalet for avsattning till fritt eget kapital ska uppga totalt till 325 307 466
kronor och ske utan indragning av aktier. Beslutet att minska aktiekapitalet kan genomféras utan inhdmtande av
Bolagsverkets eller allmé&n domstols tillstdnd eftersom bolaget samtidigt genomfér en nyemission av aktier och en
eventuell fondemission for att aterstalla aktiekapitalet innebarande att varken bundet eget kapital eller aktiekapitalet
minskar.

Effekten av styrelsens forslag om minskning av aktiekapitalet &r att bolagets bundna egna kapital och aktiekapital
minskar med 325 307 466 kronor. Effekten av styrelsens beslut om nyemission av aktier samt extra
bolagsstdmmans eventuella beslut om fondemission ar att bolagets bundna egna kapital och aktiekapital 6kar med
minst 325 307 466 kronor och kommer minst uppga till det belopp som det uppgick till innan minskningen.

Stockholm den 20 december 2023
Bonava AB (publ)
Styrelsen



Revisorsyttrande enligt 20 kap. 14 § aktiebolagslagen

Revisorsyttrande enligt 20 kap. 14 § aktiebolagslagen
(2005:551) over styrelsens redogorelse med uppgifter om
sarskilda inlosenvillkor m.m.

Till bolagsstamman i Bonava AB, org.nr 556928-0380

Vi har granskat styrelsens redogorelse med uppgifter om sarskilda inlésenvillkor daterad 2023-12-20.

Styrelsens ansvar for redogorelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogoérelsen med sarskilda inlésenvillkor enligt
aktiebolagslagen och for att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvandig for att
kunna ta fram redogoérelsen utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss om sarskilda I16senvillkor pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt
aktiebolagslagen och aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfér
granskningen for att uppna rimlig sékerhet att styrelsens redogérelse inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Revisionsféretaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som
kraver att foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och
tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bonava AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogoérelse. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogorelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur styrelsen upprattar redogoérelsen i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i och rimligheten i styrelsens antaganden. Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi anser att

e styrelsens redogorelse dver foreslagen minskning av aktiekapitalet for avsattning till fritt eget
kapital ar rattvisande, och

e de atgarder som vidtas och som medfér att varken bolagets bundna egna kapital eller dess
aktiekapital minskar ar andamalsenliga och att de bedémningar som har gjorts om effekterna av
dessa atgarder ar riktiga.
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Ovriga upplysningar

Som framgar av styrelsens redogérelse kan beslutet att minska aktiekapitalet genomforas utan
inhamtande av Bolagsverkets eller allman domstols tillstand eftersom bolaget samtidigt genomfér en
nyemission av aktier och en eventuellt en fondemission, innebarande att varken bundet eget kapital
eller aktiekapitalet minskar.

Detta yttrande har endast till syfte att fullgora det krav som uppstélls i 20 kap. 14 § aktiebolagslagen
och far inte anvandas for nagot annat andamal.

Stockholm den 20 december 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Addlifson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Bolagsordningen i foreslagen lydelse

Organisationsnummer: 556928-0380

BOLAGSORDNING
§1 Foretagsnamn
Bolagets féretagsnamn ar Bonava AB (publ).
§2 Styrelsens sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm, Stockholms lan.
§3 Verksamhet

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att — direkt eller genom dotterbolag — utveckla och
investera i bostader och bedriva handel med fastigheter samt bedriva annan med ovannamnda
verksamheter férenlig verksamhet. Bolaget ska dessutom ombesdérja vissa
koncerngemensamma uppgifter sasom att tillhandahalla stabstjanster.

§4 Aktiekapital

Aktiekapitalet ska utgoéra lagst 300 000 000 kronor och hégst 1 200 000 000 kronor.
§5 Antalet aktier

Antal aktier ska uppga till Iagst 300 000 000 och hogst 1 200 000 000.

§6 Aktieslag

Aktierna ska utges i tva serier, betecknade serie A och serie B.

Aktier av serie A kan utges till ett antal av hdgst 240 000 000 aktier samt aktier av serie B Hill
hdgst det antal som motsvarar 100 procent av bolagets utestaende aktier.

Aktie av serie A berattigar till tio roster och aktie av serie B till en rost.
§7 Omvandling

Agare till aktie av serie A ska &ga ratt att begéara att aktie av serie A omvandlas till aktie av
serie B. Begadran om omvandling, som ska vara skriftlig och ange det antal aktier som ska
omvandlas, ska goras hos bolaget. Bolaget ska utan drojsmal anmala omvandlingen till
Bolagsverket for registrering. Omvandlingen ar verkstalld nar registrering har skett och
anteckning i avstamningsregistret gjorts.

§8 Foretradesratt

Beslutar bolaget att genom sadan nyemission av aktier som inte sker mot betalning med
apportemission ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska agare av aktier av serie A och serie
B aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
innehavaren forut ager (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar
foretradesratt ska erbjudas samtliga aktieagare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte
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salunda erbjudna aktier racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska
aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de férut ager och i den man
detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom sadan nyemission av aktier som inte sker mot betalning med
apportemission ge ut aktier endast av serie A eller serie B, ska samtliga aktieagare, oavsett
om deras aktier ar av serie A eller serie B, aga foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande
till det antal aktier de forut ager.

Vad som ovan angivits ska inte innebara nagon inskrankning i méjligheten att fatta beslut om
kontant- eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vad som ovan angivits om aktieagares foretradesratt ska dga motsvarande tillampning vid
emission av teckningsoptioner och konvertibler.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission, dar nya aktier ska ges ut, ska nya aktier
emitteras av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan
tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag medféra ratt till nya aktier av samma
aktieslag. Vad nu angivits ska inte innebara nagon inskrankning i mdjligheten att genom
fondemission, efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§9 Styrelse och revisorer

Forutom av personer som pa grund av lag kan komma att utses i annan ordning ska styrelsen
besta av tre till tta ledamoter.

Bolaget ska ha minst en och hogst tre revisorer med hégst tre revisorssuppleanter eller ett
registrerat revisionsbolag.

§10 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa
bolagets hemsida. Att kallelse skett ska annonseras i Dagens Nyheter.

§11 Anmalan om deltagande i bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta i bolagsstamma ska géra en anmalan till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stdAmman.

§12 Bolagsstamma
Arsstamma hélles arligen inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.
Pa arsstamma ska foljande arenden forekomma:

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av réstlangd.
Godkannande av dagordning.

Val av tva justeringsman.

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.
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6. Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberattelse samt, i
férekommande fall, koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse.
7. Beslut
(a) om faststdllande av resultatrdkning och  balansrdkning, samt
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning;

(b) om dispositioner betraffande vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen; och

(c) om ansvarsfrihet at styrelseledamaéter och verkstallande direktor.

8. Faststallande av antalet styrelseledamdéter och antalet revisorer och i féorekommande
fall revisorssuppleanter.

9. Faststédllande av arvoden &t de av stdmman utsedda styrelseledaméterna och, i
forekommande fall, revisorsarvoden.

10. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer samt eventuella revisorssuppleanter.

11. Val av ledamater till valberedningen jamte val av ordférande i valberedningen.

12. Faststallande av riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare, om férslag till
sadana har lamnats.

13. Framlaggande av rapport om ersattningar foér godkannande.

14. Annat arende, som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

§13 Postréstning

Styrelsen far infér en bolagsstdmma besluta att aktiedgarna ska kunna utdva sin rostratt per
post fére bolagsstamman.

§ 14 Rékenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska omfatta 1 januari - 31 december.
§ 15 Avstamningsforbehall

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Den aktieagare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar inford i aktieboken och antecknad
i ett avstdmningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument eller den som ar antecknad pa avstamningskonto enligt
4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag ska antas vara behorig att utéva de rattigheter som
foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

Antagen vid extra bolagsstamma den 7 februari 2024.
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Anpassning till andrad omvarld

1 JANUARI-31 MARS 2023*

e Nettoomsattningen uppgick till 2 446 (2 648) MSEK
e Bruttomarginalen uppgick till 10,4, (11,6) procent

e Rorelseresultat uppgick till 39 (82) MSEK och rérelsemarginalen
var 1,6 (3,1) procent

e Resultat per aktie? uppgick till -0,36, (0,27) SEK
e Antal sélda bostader var 303 (795)

e Antal produktionsstarter uppgick till 334 (410)

e Antal byggréatter uppgick till 32 800 (32 900)

e Den 2 februari 2023 meddelade Bonava att vi reviderar vara
finansiella mal. Nya mal &r att rérelsemarginalen minst ska uppgé
till 10 procent fran 2026. Vidare inférs nettoskuldsattningsgrad
som inte ska Overstiga 1,0x. For ytterligare information se sidan 6.

* Redovisade intékter, resultat och nyckeltal avser kvarvarande verksamhet, exklusive
S:t Petersburg, som redovisas som verksamhet under avyttring fran det tredje
kvartalet 2022.

2023 2022 Apr 2022 2022

MSEK och exklusive S:t Petersburg om inget annat anges Jan-mar Jan-mar A% -mar2023 Jan-dec
Nettoomsattning 2 446 2648 -8 15504 15 706
Bruttoresultat 255 306 -17 1786 1857
Bruttomarginal, % 10,4 11,6 11,5 11,8
Rérelseresultat fére jamforelsestérande poster” 39 82 -53 907 950
Rérelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %" 1,6 3,1 5,8 6,0
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 39 82 -53 851 894
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 1,6 31 55 57
Resultat fore skatt -56 46 -223 593 695
Resultat per aktie, SEK? -0,36 0,27 -236 4,08 4,71
Nettolaneskuld 7794 5199 50 7794 6 985
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %" 6,1 9,7 6,1 6,7
Soliditet, % 30,1 34,1 30,1 31,2
Byggratter, antal 32800 32900 10 32800 32700
Séalda bostader, antal 303 795 -62 2235 2727
Forsaljningsvardet av salda bostader 1069 2847 -62 7 444 9222
Startade bostader, antal 334 410 -19 2707 2783
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostader i produktion, antal 6 462 8514 -24 6 462 6 951
av vilket forvaltningsfastigheter 426 195 118 426 426
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %* 66 61 8 66 67
Resultatavraknade bostader, antal 697 853 -18 4534 4690

1 Nyckeltalen under april 2022-mars 2023 och jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestérande poster.

2 Fore och efter utspadning. For mer information om koncernens nyckeltal, se sidan 25 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-information.
3 Inklusive S:t Petersburg Soliditet-kovenant enligt ldneavtal var 30.3 procent, se dven sidan 6.

4 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér forsaljningsgraden till 62 procent.

9 Fore jamforelsestérande poster.

907 2 235 32 800
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VD har ordet

Den laga vantade affarsvolymen i det forsta kvartalet reducerades ytterligare da fardigstallanden av ett
antal projekt skjutits fram till det andra kvartalet. Aven forsaljningstakten ar betydligt lagre jamfort med
foregdende ar. En lag nettoomsattning satter press pa rorelseresultatet trots att genomforda atgarder
for att minska kostnaderna ger vantad effekt och att marginalen i 6verlamnade projekt ligger i nivda med
tidigare bedémningar. Marknaden &r fortfarande utmanade, dven om vi ser tecken pa forbattring i vissa
regioner.

Kvartal med l3g nettoomsattning

Det forsta kvartalet, vinterkvartalet, ar sdsongsmassigt ett kvartal med
f& 6verlamningar. Infér publiceringen av denna rapport har vi meddelat
marknaden att vi dverldmnar farre bostader an vad som framgick i
bokslutskommunikén 2022. Dels har fardigstallande av ett antal
projekt i Tyskland och Baltikum med redan salda bostéder forskjutits
till det andra kvartalet och dels konstaterar vi att férsaljningen tar
langre tid dven om intresset att kopa en ny bostad finns. Jamférelsen
med féregaende ar blir skarp da forutsattningarna inte kunde vara mer
olika. Marknad och verksamhet var helt op&verkade av konsekvenserna
av den ryska invasionen forsta kvartalet 2022.

Stabila marginaler i 6verlamnade projekt

Vi levererar projektmarginaler i nivd med vara tidigare bedémningar
tack vare battre kostnadskontroll och forbattrad styrning. | kvartalet
resultatavraknar vi ett antal projekt i Finland med lag l6nsamhet vilket
var kdnt i samband med projektstart. Besluten har bland annat fattats
for att uppfylla villkoren i tidigare ingangna avtal och for att darmed
undvika negativa konsekvenser avseende till exempel viten.
Forsaljningsgraden i pagédende produktion ar 66 procent och vi har
bindande avtal pa bostader att lamna 6ver de narmaste 18 manaderna
om cirka 13 miljarder SEK.

Lagre kostnadstackning paverkar lonsamheten trots
besparingsatgérder

Bonavas bruttoresultat for perioden uppgick till 255 (306) MSEK
motsvarande en bruttomarginal om 10,4 (11,6) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 39 (82) MSEK motsvarande en
rérelsemarginal om 1,6 (3,1) procent. Vi ligger enligt plan for de
besparingsatgéarder som tidigare annonserats avseende bade indirekta
produktionskostnader och omkostnader vilka vantas ge full effekt fran
forsta januari 2024. Kombinationen av en relativt lag affarsvolym i
perioden och en férskjutning av vissa projekt far stort genomslag da
var formaga att snabbt anpassa vara kostnader &r begransad i det korta
perspektivet. Det slédr mot bade brutto- och rérelseresultat. Darutéver
innebar en sjunkande volym av pagaende projekt att mojligheten att
aktivera kostnader minskar. Vi méste standigt se 6ver vara kostnader
kopplat till den forvantade affarsvolymen. En i tid utdragen
marknadsférsvagning innebar att framtida affarsvolymer &r
svarbedémda.

Vi anpassar oss till en férandrad omvarld i hogt tempo - vi &r redo att
starta projekt med ratt forutsattningar

Den geopolitiska situationen har inte forbattrats, men pa vissa satt
borjar vi lara oss att leva med den. En lagre stress kring
energiforsorjningen till Europa ger valkommet tillskott i lagre elpriser.
Pa var storsta marknad, Tyskland, ser vi en hogre affarsaktivitet i

i Berlin. Aven i Riga och Norge ligger forsaljningslaget stabilt pa en
god niva, medan laget i Finland och Sverige ar oférandrat svagt.

Véra prioriteringar ar att 6ka forsaljning och att sakra
balansrakningen. Nettolaneskulden 6kade till 7,9 miljarder SEK, vilket
hanger samman med uppfyllandet av villkorade avtal fér markkop i
framfor allt Tyskland. Vi arbetar med att forstarka kassaflode for att
framover kunna refinansiera befintlig finansiering. Aven om vissa
ljuspunkter borjar skonjas, fortsatter vi att anpassa oss till ett nytt lage
med selektivitet i produktionsstarter och anpassningar av kostnader.
Medan vi ar &terhallsamma med markférvary, ar vi desto mer aktiva
med att féradla den befintliga portfoljen av byggratter. Genom att
optimera landbanken och vara en aktiv deltagare i detaljplaneprocesser
hojer vi vardet pa mark vi dger samtidigt som vi utvarderar var vi har
storst potential att skapa lonsamma projekt de kommande aren i det
nya marknadslaget.

Den strategiska 6versynen av affarsomradet Norge pagar fortsatt och
forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg fortgar.

Lyckliga grannskap behovs

Det vi vet om framtiden ar att behovet av hallbara bostader ar fortsatt
stort. Med den neddragning av starter i nyproduktion som sker éver
vara olika marknader kommer gapet till efterfragan att 6ka ytterligare.
Vart fokus ar att st starka infér en normalisering av marknaden.

Peter Wallin
VD och koncernchef

"Pé& var storsta marknad, Tyskland, ser vi hogre
afférsaktivitet i Berlin.”
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Marknadsutveckling

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med &g aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner. Langsiktigt ser vi ett stort behov av hallbara och
vélplanerade bostader men kortsiktigt har marknaden signifikant
forandrats.

Varje affar ar lokal, aktérerna manga, konkurrensen hard och
marknadsutvecklingen snabb. De aktorer som agerar ratt kan dra nytta
av de mojligheter som kan uppsta med anledning av det rddande
marknadslaget.

Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader p& material. | nulaget
har kostnadsokningar borjat avta och energipriserna har bérjat falla
tillbaka. Tillgdngen pa material har stabiliserats, men osakerheten ar
fortsatt stor och vi arbetar fortlopande for att sékra leveranserna av
material och tjanster om stérningar uppkommer.

Efterfrdgan pa vara bostader var fortsatt avvaktande. Hojda réantor,
hog inflation och en 6kad osédkerhet har framfor allt paverkat
efterfrdgan, men dven prisutvecklingen. Under det forsta kvartalet
upplevde vara marknader langre forsaljningstider, dven om nagra
ljuspunkter borjar synas.

Tyskland

Det har varit brist p& bostader under ménga &r i Tyskland och dmnet

ligger hogt pa den politiska agendan. Utbudet av nya bostader ar lagt

samtidigt som kunderna &r avvaktande. Prisutvecklingen i &r i stort

stabil men det skiljer sig mellan regioner. Berlin &r den region dar vi ser ®
bast aktivitet for nérvarande.

Sverige

Sverige adr Bonavas nast storsta marknad. Vi har en attraktiv bredd i
vart erbjudande av bostader till investerare och konsumenter, i eller
nara storre stader. Hogre levnadskostnader och stigande rantor har
gett en avvaktande marknad. Sverige ar den marknad dar vi noterat
starkast inbromsning, bade vad géller produktionsstarter och
forsaljning av bostader.

Finland

| Finland &r bostadsmarknaden framst koncentrerad till
storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd
infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i
Finland har varit avvaktande. Okande réntor och stigande inflation gor
att ledtiderna for forséljning har 6kat.

Norge

Den norska marknaden kannetecknas av stabilitet och hog andel
agarratter. P4 grund av hoga priser i Oslo soker fler familjer boende i
utkanten av staden samtidigt som fler soker sig fran landsbygd till
tatort i Bergen. Utbudet av nyproduktion &r fortsatt lagt och priserna ar
i stort oférandrade jamfort med foregéende ar.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r véaxande ekonomier. Den
laga kvaliteten i befintligt bostadsbestand i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar mojlighet att bygga och
forvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstar, med lag arbetsléshet, utbudsbrist och aktiva
banker som konkurrerar med billiga bostadslan. Priserna var under
bdrjan av aret stabila pa samtliga marknader, med bast efterfragan i
Riga.
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Koncernens utveckling

Med anledning av att Bonava avser att avyttra verksamheten i S:t Petersburg presenteras koncernens resultatrakning i enlighet med IFRS 5
"Anlaggningstillgangar som innehas for férsaljning och avvecklade verksamheter”. Detta innebar att resultatet fran verksamheten i S:t Petersburg
redovisas pé en rad i resultatrakningen som verksamhet under avveckling. De historiska jamforelsetalen har raknats om. Tillgdngar och skulder
hanforliga till verksamheten i S:t Petersburg redovisas pa en rad for tillgangar, respektive en rad for skulder i balansriakningen per 31 mars 2023.
| kassaflédesanalysen anges kassaflode hanforligt till verksamhet under avveckling i en egen tabell.

JANUARI-MARS 2023
Nettoomséttning
Nettoomsittningen uppgick till 2 446 (2 648) MSEK, da farre bostader
till konsumenter och investerare resultatavraknades jamfért med
samma kvartal foregdende &r. Under kvartalet resultatavraknades
486 (551) bostader till konsumenter och nettoomsattningen uppgick
till 1 913 (1 923) MSEK. Genomsnittspriset per resultatavraknad
bostad uppgick till 3,9 (3,5) MSEK.
Nettoomséttningen till investerare uppgick till 488 (715) MSEK,
antalet resultatavraknade bostader uppgick till 211 (302).
Forandrade valutakurser hade en positiv omrakningseffekt om
68 MSEK pa koncernens nettoomsattning jamfért med samma period
foregéende ar.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 39 (82) MSEK och rérelsemarginalen var
1,6 (3,1) procent.

Nettoomsattning, exklusive S:t Petersburg
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Nettoomsattning 12-ménaders rullande nettoomsattning

Forandrade valutakurser hade en omrakningseffekt om -4 MSEK pa
rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregaende ar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér kvartalet
Finansnettot uppgick till -95 (-36) MSEK férklarat av 6kade
réantekostnader till foljd av hégre finansieringsvolym, hégre basrantor
och kreditkostnader. Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till -56
(46) MSEK. Skatt p& kvartalets resultat uppgick till 17 (-17) MSEK,
motsvarande en skattesats om 30 (36) procent. Skattesatsen paverkas
av att den bestar av en mix av olika skattesatser och blir totalt for
perioden en skattefordran, hanforlig framst till verksamheterna i
Tyskland och Finland. Periodens resultat for kvarvarande verksamhet
uppgick till -39 (29) MSEK.

Periodens resultat for verksamhet under avveckling uppgick till -2
(48) MSEK.

Rorelseresultat och rérelsemarginal, exklusive S:t Petersburg
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Resultat per kvartal” 12-manaders rullande marginal”

" Exklusive jamférelsestérande poster Kv3 och Kv4 2019, Kv2 och
Kv4 2021 samt Kv4 2022.

2023 2022  Apr 2022 2022
Jan-mar Jan-mar - mar 2023 Jan-dec
Nettoomséttning kvarvarande verksamhet
Tyskland 711 1239 7 258 7 785
Sverige 590 653 2683 2745
Norge 517 261 1975 1719
Finland 490 314 1935 1759
Baltikum 137 82 887 832
Ovrig verksamhet" 1 100 766 864
Summa 2 446 2 648 15 504 15 706
2023 2022  Apr 2022 2022
Jan-mar Jan-mar - mar 2023 Jan-dec
Rérelseresultat fore jamférelsestérande poster?
Tyskland 10 105 808 904
Sverige 45 23 -32 -54
Norge 65 -26 155 64
Finland -32 14 42 88
Baltikum 10 3 116 108
Ovrig verksamhet” -59 -37 -182 -160
Summa 39 82 907 950

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.

2 Jamférelsestérande poster fér heléret 2022 avser kostnader till féljd av beslutade organisatoriska férandringar om 56 MSEK i Sverige, Tyskland och centrala avdelningar.
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Finansiell stallning och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 26 271 (24 611) MSEK. Per den

31 december 2022 var de totala tillgdngarna 25 579 MSEK. Okningen
var framst hanférlig till betalningar fér mark enligt tidigare ingédngna
avtal, men ocksa till 6kat antal fardigstallda osalda bostader.
Foérandring i valutakurser minskade de totala tillgadngarna med 12
MSEK jamfért med den 31 december 2022.

NETTOLANESKULD?

Nettolaneskulden uppgick till 7 794 (5 199) MSEK. Nettoskulden per
31 december 2022 uppgick till 6 985 MSEK.Okningen hanfér sig
framst till 6kade betalningar for mark enligt tidigare ingangna avtal,
men dven Okat antal fardigstallda osalda bostader. Férandrade
valutakurser minskade nettoskulden med 1 MSEK, jamfort med 31
december 2022.

SYSSELSATT KAPITAL?

Sysselsatt kapital uppgick till 15 843 (13 097) MSEK. Per 31
december 2022 uppgick det sysselsatta kapitalet till 15 109
MSEK.Okningen var framst hanforlig till betalningar for mark enligt
tidigare ingangna avtal, men ocksa till 6kat antal fardigstallda osalda
bostader. Férandring i valutakurser minskade sysselsatt kapital med 56
MSEK, jamfort med 31 december 2022.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD?

Soliditeten uppgick till 30,1 (34,1) procent. Per den 31 december
2022 uppgick soliditeten till 31,2 procent. Skuldsattningsgraden
uppgick till 1,0x (0,9x per den 31 december 2022). Férandringen
beror pa att nettoldneskulden har okat till foljd av betalningar fér mark
och 6kat antal fardigstéllda osélda bostader i balansrakningen.

KOVENANTER | LANEAVTAL

Villkoren i obligation och l&neavtal &r kopplade till tva kovenanter. Per
31 mars var bada uppfyllda. Soliditet, enligt berdkningsmetoden i
laneavtalen, var 30,3 procent. Rantetackningsgrad, enligt
berakningsmetoden i ldneavtalen, var 5,4x. Se dven not 3.

KASSAFLODE JANUARI-MARS 2023

Kassaflodet fore finansiering uppgick till -963 (-1 785) MSEK. Ett
negativt resultat, lagre betald skatt och en lagre omrakningsdifferens
jamfort med féregéende ar, gav ett kassaflode fran l6pande verksamhet
fore forandringar i rérelsekapitalet om -115 (-18) MSEK.

Kassaflodet fran forandringar i rérelsekapitalet uppgick till -787
(-1 760) MSEK. Forséljningar av bostadsprojekt uppgick till 2 192
(2 327) MSEK, dar framforallt Tysklands infloden minskat, men med
okade infloden i Finland och Norge jamfort med foregaende ar.
Investeringar i bostadsprojekt minskade i samtliga segment till totalt
-2 850 (-4 345) MSEK. Investeringar i byggratter var lagre an
féregéende ér.

Forsaljningar av byggréatter under perioden var framfor allt
hanforliga till Baltikum och Sverige. Kassaflodet fran 6vriga
forandringar i rorelsekapitalet var -129 (257) MSEK, vilket framst
berodde pa lagre kassaflode fran rantefria fordringar i Sverige.

1 Exklusive Sankt Petersburg.
2 Inklusive Sankt Petersburg.

Fordelning av tillgdngar
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebér att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostédder som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bdde konsumenter och
investerare.

Det bokférda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomsattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

| var Build-to-Manage modell (B2M), bygger vi hyresrétter avsedda
for egen forvaltning. Detta innebér att vi bygger, behaller och forvaltar
under en period, i stallet for att avyttra direkt. Investeringar i sddana
projekt har gjorts i Sverige sedan det tredje kvartalet 2022 och i
Baltikum i slutet av 2021.

For mer information om Bonavas vardekedija, se var arsredovisning
som finns tillganglig pa bonava.com.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 50 (34). Per 31 december 2022 var antalet 44.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osalda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 295 (80).
Okningen ar framst hanforlig till Baltikum, Finland och Norge. Per 31
december 2022 var antalet 168.

Beraknat fardigstéllande per kvartal, pdgédende projekt

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgangen av féregédende kvartal uppskattade Bonava att cirka
730 konsumentbostader skulle fardigstéllas under det forsta kvartalet.
Totalt 612 bostader fardigstalldes. Minskningen beror framst pa att ett
projekt i Tyskland och ett i Baltikum skjutits fram till det andra
kvartalet.

Under kvartalet berdknades 210 bostader till investerare
fardigstallas och 211 fardigstalldes.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 486 (551). Majoriteten av dessa fardigstalldes och overlamnades till
kund under kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades 211 (302) bostader till
investerare. Alla fardigstalldes under kvartalet.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader
som annu inte har resultatavriaknats vid utgangen av kvartalet var

7 561 (13 429) MSEK fér konsumenter och 5 480 (6 859) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
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Diagrammen visar bedémd fardigstéllandetidpunkt fér bostader i
projekt som ar startade till konsumenter respektive investerare. Antalet
bostéader ar avrundade da det ar en uppskattning av nar i tiden
fardigstéllande ska ske och forflyttningar mellan kvartalen &r vanliga.

Kurvorna visar sald andel per 31 mars 2023. Diagrammen kan ge en
indikation pa framtida nettoomsattning forutsatt att bostaderna dven
hinner 6verlamnas till slutkund. Fér den del av staplarna som visar
osalda bostader behover bade forsaljning och fardigstallande ske innan
de kommer att resulatavraknas.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den beddomning som presenterades i deldrsrapporten for det
senaste kvartalet.
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1 Sverige avser delvis B2M, Baltikum avser B2M, se sid 10 respektive 13

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna bedéms
fardigstallas jamfort med den senast publicerade delarsrapporten.
Forandringar som tidpunkt for erhallna bygglov, stérningar i logistik-
och produktionskedjan eller andra faktorer kan paverka det bedémda
fardigstéllande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.
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Byggratter

Med den svagare marknaden som bakgrund &ar vi sedan mitten av 2022
restriktiva med nya investeringar i mark. Vi utvecklar befintliga
byggratter i portféljen for att ha byggklar mark redo och snabbt kunna
starta upp projekt nar efterfrdgan vander. Den svagare marknaden
innebar ocksa att det uppstar mojligheter att férvarva mark till goda
villkor och i sddana lagen agerar vi. P& sa satt skapar vi langsiktigt
varde genom att sakra tillgdngen pé byggratter for bostader framat.

Bonava redovisar byggratter till nedlagd kostnad. Inget
overskottsvarde fran marknadsvardering har tagits med i de redovisade
siffrorna.

Totalt antal byggratter vid kvartalets slut uppgick till 32 800
(32 900). Jamfort med samma kvartal foregdende ar har
byggrattsportfolien minskat nagot, pa grund av att vi ar mer selektiva
med nya investeringar i mark. | Baltikum och Tyskland, har
byggréatterna minskat. | Sverige och Norge okade antalet byggrétter,
medan det i Finland var oférandrat.

Byggratter
I/utanfor balansrakningen
2023 2022 2022

31 mar 31 mar 31 dec
Antal byggrétter
Tyskland 9800 10 100 9 800
Sverige 8 500 8000 8700
Norge 3600 3300 3300
Finland 3900 3900 3400
Baltikum 7 000 7 600 7 500
Varav utanfor balansrakningen
Tyskland 2 000 3500 3100
Sverige 2 800 3000 2900
Norge 1300 1400 1300
Finland 2 500 2500 2100
Baltikum 2900 3300 3250

Byggriétter, antal per 31 mars 2023, exklusive S:t Petersburg
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| det forsta kvartalet 6kade antalet byggratter nagot. Okningen under
kvartalet berodde pa Finland och Norge, medan Baltikum och Sverige
minskade och Tyskland var oférandrat.

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfér balansrakningen, till
exempel mark som Bonava kontrollerar genom optionsavtal eller annan
form av avtal, men dar marken &nnu ej tilltratts. Antal byggratter
utanfor balansrakningen vid kvartalets slut uppgick till 11 500 (13
700).

| diagrammen nedan redogérs for byggrattsportfoljens utveckling
under det senaste aret och dess sammansattning vid utgdngen av det
forsta kvartalet 2023. Exploateringsfastigheter vid kvartalets slut
uppgick till 10 323 (8 711) MSEK, en 6kning mot féregdende ar som
beror pa 6kade investeringar och fler byggratter p& balansrakningen.

Redovisat varde, byggrattsportfolj
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Fordelning av byggratter, exklusive S:t Petersburg

Byggratter Planerad start 2023-2025
Planerad start Produkttyp B2B/B2C
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Tyskland

Tyskland ar Bonavas stdrsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder
lagenheter och smahus till privatpersoner och flerbostadshus med hyresratter till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Under kvartalet startades 26 (233) bostéder till konsument och antalet
salda bostader till konsumenter minskade till 115 (248).

Inga bostader startades eller saldes till investerare under kvartalet, och
inte heller under motsvarande period féregaende ar.
Forsaljningsgraden i pagéende produktion uppgick till 65 (70) procent.

Sélda och startade bostiader konsument, rullande 12 ménader

Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2023
Under kvartalet resultatavraknades 104 (206) bostéader till
konsumenter och 63 (138) bostader till investerare.
Nettoomsattningen minskade till 711 (1 239) MSEK vilket forklaras av
ett lagre antal 6verlamnade bostader och lagre marginal i
resultatavraknade projekt till investerare.
Bruttomarginalen minskade till 11,1 (14,9) procent, vilket framst
forklaras av storre andel 6verlamnade projekt till investerare, dar
marginalerna ar lagre.
Rorelseresultatet uppgick till 10 (105) MSEK, med en
rérelsemarginal pa 1,4 (8,5) procent. Det lagre rérelsemarginalen
forklaras dels av att farre bostader 6verldmnats vilket ger en sémre
kostnadstéckning, dels av lagre marginaler i dverlamnade projekt.
2023 2022 2022
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 711 1239 7 785
Bruttoresultat 79 184 1213
Bruttomarginal, % 111 14,9 15,6
Forsaljnings- och administrationskostnader -69 -79 -309
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 10 105 904
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 1,4 8,5 11,6
Jamforelsestorande poster” -32
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 10 105 872
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 1.4 8,5 11,2
Sysselsatt kapital 7 907 5224 7074
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 5197 4076 4794
Avkastning pé sysselsatt kapital, %" 12,2 22,5 15,3
Salda bostader, antal 115 248 972
Forsaljningsvardet av salda bostader 617 1232 4548
Startade bostader, antal 26 233 879
Bostader i pagdende produktion, antal 2 586 3641 2726
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 65 70 64
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 34 19 35
Bostéader till salu (pagdende produktion och fardigstallda), antal 926 1093 1015
Resultatavraknade bostader, antal 167 344 1888
b Nyckeltalen under jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestdrande poster.
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder hyresprojekt till investerare i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Under kvartalet startades 69 (0) bostader till konsumenter. Det
startade projektet &r beldget i Tomtebo Gard, Umea och ar en

fortsattning pa tidigare grannskap som Bonava har utvecklat i omradet.
Antalet salda bostader till konsumenter i kvartalet uppgick till 14 (161).

Inga bostader startades eller saldes till investerare, inte heller under
motsvarande period féregadende ar.

Sélda och startade bostiader konsument, rullande 12 ménader

Forsaljningsgraden i pagdende produktion uppgick till 69 (86) procent
exkluderat hyresrattsprojekt avsedd fér egen forvaltning. Se not 7.
Pagaende produktion hanforligt till Build-to-Manage (B2M) gar enligt
plan och projektet férvantas fardigstallas under 2024.

Sélda och startade bostider investerare, rullande 12 manader

Antal Antal
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—S3|da Startade — S8 da Startade
NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2023
Under kvartalet resultatavraknades 132 (126) bostader till
konsumenter och inga (108) bostader till investerare.
Nettoomsattningen uppgick till 590 (653) MSEK.
Bruttoresultatet uppgick till 82 (59) MSEK och bruttomarginalen var
14,0 (9,0) procent. Den 6kade bruttomarginalen drevs av hogre
bruttomarginaler inom projekt éverlamnade till konsumenter.
Rorelseresultatet uppgick till 45 (23) MSEK och rérelsemarginalen
var 7,6 (3,5) procent.
2023 2022 2022
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 590 653 2745
Bruttoresultat 82 59 85
Bruttomarginal, % 14,0 9,0 31
Forsaljnings- och administrationskostnader -38 -36 -139
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 45 23 -54
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 7,6 3,5 -2,0
Jamforelsestoérande poster” -20
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 45 23 -74
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % 7,6 3,5 -2,7
Sysselsatt kapital 3651 3073 3825
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 2 469 1770 2420
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" -1,1 9,1 -1,7
Séalda bostader, antal 14 161 256
Forsaljningsvardet av salda bostader 59 652 1047
Startade bostader, antal 69 374
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostader i padgéende produktion, antal 1259 1617 1326
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %? 69 86 76
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 44 22 40
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 340 237 285
Resultatavraknade bostader, antal 132 234 881

b Nyckeltalen under jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestdrande poster.

2 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar forsaljningsgraden till 57 procent.
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Norge

| Norge har Bonava verksamhet i Bergen och Oslo. Vi erbjuder flerbostadshus med lagenheter och
smahus (dganderatter) till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Under kvartalet startades inga bostader till konsument, inte heller
under samma kvartal foregaende ar. Antalet salda bostader till
konsumenter minskande till 25 (49).

Sélda och startade bostiader konsument, rullande 12 méanader

Inga bostader startades eller saldes till investerare, och inte heller
under motsvarande period féregdende ar. Férsaljningsgraden i
pégaende produktion uppgick till 42 (73) procent.

Sélda och startade bostader investerare, rullande 12 manader

Antal Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2023
Under kvartalet resultavraknades 94 (54) bostader till konsumenter.
Nettoomséattningen 6kade till 517 (261) MSEK vilket forklaras av ett
hogre antal 6verlamnade bostéader. Bruttomarginalen ¢kade till 16,6
(1,0) procent, tack vare en god kostnadskontroll som har gett hogre
marginaler i 6verlamnade projekt.
Rorelseresultatet uppgick till 65 (-26) MSEK, med en
rérelsemarginal pa 12,6 (-10,1) procent. Det hogre rorelseresultatet
forklaras av att fler bostader 6verlamnats under kvartalet samt av hogre
marginal i dverlamnade projekt.
2023 2022 2022
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 517 261 1719
Bruttoresultat 86 3 168
Bruttomarginal, % 16,6 1,0 9,8
Forsaljnings- och administrationskostnader -21 -29 -105
Rorelseresultat 65 -26 64
Rorelsemarginal, % 12,6 -10,1 3,7
Sysselsatt kapital 2140 2670 2398
av vilket bokfort vérde exploateringsfastigheter 1471 1442 1607
Avkastning pé sysselsatt kapital, %" 6,1 -3,2 2,5
Salda bostader, antal 25 49 191
Forsaljningsvardet av salda bostader 158 300 965
Startade bostader, antal 270
Bostader i pagadende produktion, antal 336 457 453
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 42 73 47
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 66 29 36
Bostéader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 242 139 267
Resultatavraknade bostader, antal 94 54 321

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster d& sddana ej har redovisats.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder flerbostadshus med lagenheter
till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Inga bostader startades (113) eller saldes (66) till konsument under
kvartalet. Antalet sdlda och startade bostéder till investerare dkade till
75 (53).

Sélda och startade bostiader konsument, rullande 12 manader

Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 90 (85)
procent.

Sélda och startade bostider investerare, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-Mars 2023
Under kvartalet resultatavraknades 64 (66) bostéader till konsumenter
och 148 (56) bostader till investerare. Nettoomsattningen dkade till
490 (314) MSEK under kvartalet.
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick -32 (14) MSEK med en
rérelsemarginal pé -6,5 (4,5) procent. Rorelseresultatet tyngs av tva
fardigstallda och dverlamnade projekt med lag marginal, vilket var kant
redan péa férhand. Projekten paborjades for att uppfylla befintliga
avtalskrav och undvika vite. Under kvartalet har kostnader for
minskning av antalet anstéllda belastat rorelseresultatet. Besparingen
forvantas ge effekt under nésta kvartal.
2023 2022 2022
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 490 314 1759
Bruttoresultat -6 36 183
Bruttomarginal, % -1,2 11,5 10,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -26 -22 -95
Rorelseresultat -32 14 88
Rorelsemarginal, % -6,5 4,5 5,0
Sysselsatt kapital 975 891 974
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 724 560 561
Avkastning pé sysselsatt kapital, %" 4,3 4,7 9,0
Salda bostader, antal 75 166 838
Forsaljningsvardet av salda bostader 143 445 2009
Startade bostéader, antal 75 119 765
Bostader i padgéende produktion, antal 1301 1450 1470
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 90 85 88
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 80 18 48
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 211 237 211
Resultatavraknade bostader, antal 212 122 718

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster d& s&dana ej har redovisats.
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstéderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat p& flerbostadshus till konsumenter, men vi har ocksa hyresrattsprojekt for
investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Salda bostader till konsument uppgick till 74 (171). Antalet startade
bostader till konsumenter uppgick till 164 (58). Forsaljningsgraden i
pagéende produktion uppgick till 35 (51) procent exklusive B2M
(Build-to-Manage). Inga bostader till investerare saldes eller startades
under kvartalet. Inte heller under motsvarande period.

Salda och startade bostiader konsument, rullande 12 manader

| slutet av 2021 pabdrjade vi investeringar i hyresrattsprojekt avsedda
for egen forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M).
Pagaende produktion gar enligt plan och det forsta projektet forvantas
fardigstéllas under det tredje kvartalet 2023. Dessa bostader har
klassificerats som forvaltningsfastigheter. Se not 7.

Sélda och startade bostider investerare, rullande 12 manader

Antal Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2023
Nettoomsattningen 6kade till 137 (82) MSEK, vilket forklaras av att
antalet resultatavraknade bostader till konsument under kvartalet
okade till 92 (78). Bruttomarginalen uppgick till 16,1 (17,1) procent.
Rorelseresultatet forbattrades till 10 (3) MSEK och
rorelsemarginalen uppgick till 7,5 (3,6) procent. Férbattringen
forklaras av en 6kad volym av overlamnade bostader, som battre kunde
bara omkostnaderna for administration och forséljning.
2023 2022 2022
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 137 82 832
Bruttoresultat 22 14 152
Bruttomarginal, % 16,1 17,1 18,2
Forsaljnings- och administrationskostnader -12 -11 -44
Rorelseresultat 10 3 108
Rorelsemarginal, % 7,5 3,6 13,0
Sysselsatt kapital 1170 917 1085
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 466 456 515
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 11,1 11,3 11,3
Salda bostader, antal 74 171 470
Forsaljningsvardet av salda bostader 90 220 654
Startade bostader, antal 164 58 495
Bostader i pagdende produktion, antal 980 1164 976
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %" 35 51 39
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéder, antal 121 26 53
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 621 392 531
Resultatavraknade bostader, antal 92 78 676

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster d& s&dana ej har redovisats.

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér forsaljningsgraden till 28 procent.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under forsta kvartalet produktionsstartade Bonava 334 (410) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter.

Sverige

Glod

Lage: Umed

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 69 lagenheter till konsument

| det naturskéna Tomtebo gard, invid Nydalasjon, bara nagra kilometer fran centrala Ume3,
bygger Bonava flera familjevanliga grannskap, dar Glod bestar av 69 Svanenmarkta och
valplanerade bostadsratter med 2-5 rum. En spannande nyhet ar var generationslagenhet,
dar en del av bostaden kan delas av med egen entré och pentry for tonaringen, farmor eller
det egna hemmakontoret. Gléd har solceller pé taket som beréknas producera 10-12
procent av hela grannskapets energibehov. Rantorna pé féreningens lan ar en stor kostnad
for féreningen och paverkar din manadsavgift. Pa grund av dagens snabbt 6kade rantor
finns en oro att foreningens kalkyler inte ska héalla. For Brf Glod har vi darfor valt att utoka
vart trygghetspaket med ett ranteskydd.

Finland

Turun Solina 11

Lage: Abo

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéader: 75 lagenheter till investerare

Turun Solina 11 ligger centralt i Abo och kombinerar stadskarnans fordelar med tillgang till
parker och gronomréden. Det ar det sjunde flerfamiljshuset som Bonava bygger i
grannskapet Kirstinpuisto, ett omrade som nér det ar fardigt totalt kommer att omfatta

1 400 Bonava-hem. Huset utrustas med bade jordvarme och solpaneler, och kommer ha
hogsta energiklassning.

Lettland, Baltikum

Maskavas 6

Lage: Riga

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 95 lagenheter till konsument

Krasta Masivs har snabbt blivit ett populart omrade, med goda kommunikationer, narhet till
centrum och bra utbud av butiker. Maskavas 6 ar den sista etappen i grannskapet Krasta
Masivs, som kommer att bestd av totalt sex hus med 556 Bonava-hem. Tre av husen ar
redan overlamnade till nyinflyttade agare. Varje lagenhet i Maskvas 6 har egen balkong, och
pé taken finns solceller. Bonavas eget byggsystem och upprepning i byggprocessen har
gjort att bostdder med hog standard kan levereras till ett bra pris.

Tyskland

Wohnen im Ritterschlag

L&age: Schulzendorf, Berlin

Bostadstyp: Sméahus och kedjehus

Antal bostader: 17 aganderatter till konsument

| kvarteret Ritterschlag bygger Bonava 17 energieffektiva hus och kedjehus med varsin
tradgérd. Husen kommer att ha golvvarme, fonster med trippelglas och solpaneler pa taken
som varmer hushéllets vatten. Nar det &r klart kommer grannskapet besta av minst 300
Bonava-bostéder. Shopping och helgnojen finns narbelaget i Berlins kdrna, medan
naromradet bjuder in till promenader i naturen.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET

| maj 2021 meddelades att Bonava avvecklar den danska
verksamheten. | november 2021 saldes det kvarvarande
byggrattsbestandet.

Som en del av den justerade segmentsrapporteringen redovisas
Bonava Danmark under 6vrig verksamhet. Under det forsta kvartalet
resultatavraknade Danmark O (21) bostader till konsument med en
nettoomsattning om 0 (98) MSEK, inga bostéader resultatavraknades till
investerare i kvartalet O (0). Sedan det fjarde kvartalet 2022 &r samtliga
projekt overlamnade och avraknade. Bruttoresultatet uppgick till -7
(10) MSEK och resultat fore skatt -11 (5) MSEK. Verksamheten i
Danmark har kvar garantidtaganden for fardigstallda projekt. De
kostnader som redovisats i verksamheten under kvartalet &r av
administrativ karaktar, och utgoér i huvudsak loner till kvarvarande
personal.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. Under den kommande 12-méanaders
perioden finns ett antal osakerhetsfaktorer som kan paverka var
verksamhet och forséljning. Daribland finns dkade styrrantor, hég
inflation, hdga energipriser och oro kring det geopolitiska laget i
Europa. Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader pa material. |
nulaget har kostnadsokningarna bérjat avta. Tillgdngen pa material har
stabiliserats, men vi arbetar fortldpande for att sékra leveranserna av
material och tjanster om stérningar uppkommer. Den pagaende
forsaljningen av verksamheten i Sankt Petersburg fortgar. | samband
med arsskiftet gjordes en nedskrivning av nettotillgdngarna varfor
exponeringen mot Ryssland anses vara begransad.

Efter nedskrivning av nettotillgdngar anses exponeringen mot
Ryssland vara begrénsad.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det l6pande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
For mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
arsredovisning 2022, sidorna 66-68, som finns tillganglig pa
bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen exkluderat
S:t Petersburg uppgick under perioden till 1 731 (1 865).

AKTIEN OCH DE STORSTA AGARNA

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio roster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat

pé 108 435 822 aktier och 209 190 660 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 31 mars 2023 till 11 194 982 och antalet B-aktier till

97 240 840. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,1 procent av kapitalet och 0,6 procent av résterna.

Vid kvartalets utgang uppgick antalet aktiedgare till 32 243 (32 468).
Bonavas stérsta dgare var Nordstjernan AB med 24,5 procent av
kapitalet och 49,3 procent av résterna, foljt av Fjarde AP-fonden med
9,0 procent av kapitalet och 5,2 procent av résterna och Schroders
med 5,2 procent av kapitalet och 2,7 procent av résterna. De tio
storsta dgarna kontrollerade totalt 58,7 procent av kapitalet och
68,1 procent av rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare
finns pa bonava.com/investor-relations.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran férsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare &n for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstéllande per kvartal
pésidan 7.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 2 februari 2023 meddelade Bonava att vi reviderar véra finansiella
mal. Nya mal &r att rérelsemarginalen minst ska uppga till 10 procent
fran 2026, samt att nettoskuldsattningsgrad inte ska 6verstiga 1,0x.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Den 3 april 2023 holl Bonava arsstimma. Arsstamman beslutade i
enlighet med styrelsens forslag och protokollet finns publicerat pa
bonava.com. Till styrelseledamoter omvaldes Mats Jonsson, Viveca
Ax:son Johnson, Nils Styf och Per-Ingemar Persson. Till nya
styrelseledaméter valdes Anette Frumerie, Olle Boback och Tobias
Lonnevall.

Infor publiceringen av denna rapport meddelade Bonava via ett
pressmeddelande den 19 april att antalet fardigstéllda bostader skulle
bli lagre &n tidigare beraknat.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&gs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Stockholm den 27 april 2023
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Resultatrakning

Not 2023 2022 Apr 2022 2022
1 Jan-mar Jan-mar - mar 2023 Jan-dec
Nettoomsattning 2 2 446 2648 15504 15706
Kostnader for produktion -2191 -2 342 -13718 -13849
Bruttoresultat 255 306 1786 1857
Forséljnings- och administrationskostnader -216 -224 -879 -908
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 39 82 907 950
Jamférelsestérande poster® 0 0 -56 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 39 82 851 894
Finansiella intékter 3 0 11 8
Finansiella kostnader -98 -36 -268 -206
Finansnetto -95 -36 -257 -198
Resultat fore skatt 2 -56 46 593 695
Skatt pa periodens resultat 17 -17 -156 -190
Periodens resultat” -39 29 438 505
Verksamhet under avveckling 6
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling, netto efter skatt
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling -2 48 -858 -808
Kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling -41 77 -420 -303
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -0,36 0,27 4,08 4,71
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -8,41 -16,59 -22,07 -30,25
Eget kapital, SEK 73,69 78,26 73,69 74,45
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,2 107,2 107,2
Y Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktieagare.
2 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 mars till 1 245 355 (1 245 355) st.
Rapport 6ver totalresultat
Not 2023 2022  Apr 2022 2022
1 Jan-mar  Jan-mar -mar 2023 Jan-dec
Periodens resultat -41 77 -420 -303
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter -41 -4 245 202
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av verksamhet under avveckling 6 62 142
Periodens 6vrigt totalresultat -41 -4 307 344
Periodens totalresultat” -82 73 -114 41
Y Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning
1 sammandrag

Not 2023 2022 2022

1,4,5 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 7 295 262
Ovriga anlaggningstillgangar 763 759 708
Summa anlidggningstillgangar 1058 759 971
Omsittningstillgéngar
Exploateringsfastigheter 10 323 8711 9836
Pagéaende bostadsprojekt 12 147 13106 12 091
Fardigstallda bostader 1008 552 799
Kortfristiga fordringar 914 1058 848
Likvida medel 3 122 425 119
Tillgangar som innehas for forsaljning 6 709 915
Summa omséattningstillgangar 25222 23 852 24 607
SUMMA TILLGANGAR 26 281 24611 25579
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7 898 8 388 7 979
Innehav utan bestammande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 7 903 8 393 7 984
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 2452 3004 3593
Ovriga langfristiga skulder 20 443 369
Langfristiga avsattningar 946 813 1022
Summa langfristiga skulder 3488 4261 4983
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 5488 2 595 3532
Ovriga kortfristiga skulder 8 693 9 363 8 165
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for forsaljning 6 709 915
Summa kortfristiga skulder 14 890 11 958 12 612
Summa skulder 18 378 16 219 17 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 281 24611 25579
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Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestimmande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2022 8318 5 8 322
Periodens totalresultat 41 41
Utdelning -375 -375
Prestationsbaserat incitamentsprogram -4 -4
Utgéende eget kapital, 31 december 2022 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -82 -82
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 0
Utgéende eget kapital, 31 mars 2023 7 898 5 7 903
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2023 2022  Apr 2022 2022
Jan-mar Jan-mar - mar 2023 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt -56 106 -254 -92
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -17 -71 821 768
Betald skatt -42 -54 -137 -149
Kassafléde fran den l6pande verksamheten foére férandringar i rérelsekapitalet -115 -18 430 527
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Foérsaljningar av bostadsprojekt 2192 2327 13178 13312
Investeringar i bostadsprojekt -2850 -4 345 -14542 -16 037
Ovriga forandringar i rorelsekapital -129 257 -1431 -1045
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet -787 -1760 -2796 -3769
Kassafléde fran den lépande verksamheten -902 -1778 -2 366 -3242
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 -7 -159 -104
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -963 -1785 -2525 -3 346
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -375 -375
Okning av rantebarande skulder 2142 1352 5552 4762
Minskning av rantebarande skulder -1235 -262 -2 964 -1991
Férandring av rantebarande fordringar -2 64 25 91
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 905 1154 2237 2 486
PERIODENS KASSAFLODE -58 -631 -287 -860
Likvida medel vid periodens bérjan® 303 1066 425 1066
Kursdifferens i likvida medel -6 -11 102 97
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT? 240 425 240 303

bSkillnaden mellan likvida medel per 31 december 2022 i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrakning motsvararar likvida medel i S:t Petersburg 185 MSEK, se

ytterligare information i not 6.

28killnaden mellan likvida medel per 31 mars 2023 i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrakning motsvararar kassa och bank i S:t Petersburg 117 MSEK.

Kassaflode fran verksamhet under

avveckling

2023 2022  Apr 2022 2022

Jan-mar Jan-mar -mar 2023 Jan-dec

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten -56 -89 -439 -472

Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 2 7 4 9

Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten 1 135 229 363

Nettodkning av likvida medel som genererats av dotterféretaget -53 53 -207 -100
Kassafléde fran verksamhet under avveckling ingar | koncernens kassaflédesanalys i ssmmandrag ovan, se not 6.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delérsrapporten omfattar sidorna 1-33, och sidorna 1-15
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De

redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
delarsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment

Ovrig
Jan-mar 2023 Tyskland Sverige Norge Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 544 566 502 164 137 1913
Nettoomsattning, investerare 164 325 488
Nettoomséttning, mark 3 21 13 1 39
Ovriga intakter 3 1 1 6
Rorelseresultat? 10 45 65 -32 10 -58 39
Finansiella poster -95
Resultat fore skatt -56
Sysselsatt kapital 7 907 3650 2140 975 1170 2 15843

Ovrig
Jan-mar 2022 Tyskland Sverige Norge Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomséttning, konsumenter 820 438 260 223 82 99 1923
Nettoomséttning, investerare 418 206 91 715
Nettoomsattning, mark 8 8
Ovriga intakter 1 1
Rérelseresultat? 105 23 -26 14 3 -37 82
Finansiella poster -36
Resultat fore skatt 46
Sysselsatt kapital 5224 3073 2670 891 917 322 13097
1 Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
2 Inga jamférelsestérande poster har redovisats i perioden.

Ovrig
Jan-dec 2022 Tyskland Sverige Norge Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5626 1997 1480 1175 831 102 11 210
Nettoomséttning, investerare 2159 704 153 565 752 4334
Nettoomséttning, mark 39 80 19 138
Ovriga intakter 5 6 1 1 11 24
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 904 -54 64 88 108 -160 950
Jamforelsestérande poster -32 -20 -4 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 872 -74 64 88 108 -164 894
Finansiella poster -198
Resultat fore skatt 695
Sysselsatt kapital 7074 3825 2 398 974 1085 -247 15109
b Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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NOT 3 Specifikation nettoldneskuld

2023 2022 2022
31lmar 31mar 3ldec

Langfristiga rantebarande fordringar 2 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 21 19 18
Likvida medel 122 155 119
Rantebarande fordringar 146 176 140
Langfristiga ranteb&arande skulder 2 452 2783 3593
Kortfristiga rantebarande skulder 5488 2592 3532
Rantebirande skulder” 7 940 5375 7124
Nettolaneskuld? 7794 5199 6 985

Y Varav gréna l&n 3 778 (1 821) MSEK. Den bel&nade gréna tillgdngsbasen bestod
av tillgdngar i Sverige och Norge som &r, eller kommer att bli, certifierade med
Svanenmarkning.

2 Samtliga siffror exklusive S:t Petersburg, se not 6.

Bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfér utlaning till eller uppléning for
bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har
Bonava bestdammande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens darav ingar dessa skulder i Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsféreningar
och bostadsaktiebolag
2023 2022 2022
31lmar 31mar 3ldec

Likvida medel 40 34 17
Bruttoladneskuld 1636 1835 1767

Nettolaneskuld i
bostadsrattsfoéreningar och
bostadsaktiebolag 1595 1801 1751

Koncernens finansieringsramar

Nedanstéende tabell specificerar koncernens finansieringsramar.
Darutéver finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska
bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag om

230 MSEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <365 dagar 653 278 375
Obligation <365 dagar 1200 1200
Lén 2024 495 495
Lan 2025 1239 1239
RCF/Certifikat 2025 3000 2295 705
Lan 2026-27 563 563
Summa 7 150 6 070 1080

NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstdende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Pa niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan varderat till
1200 (1 203) MSEK.
Derivatinstrument pé niva 2 bestér av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2023 2022 2022
31 mar 31 mar 31 dec

Derivatinstrument 17 71 17
Summa tillgangar 17 71 17
Derivatinstrument 66 43 112
Summa skulder 66 43 112

Verkligt varde for ldng- och kortfristiga rantebarande skulder
avviker endast marginellt frén redovisat varde och redovisas darfor
inte separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga
fordringar, likvida medel, leverantdérsskulder och andra réntefria
skulder, bedéms det verkliga vardet dverensstimma med det
redovisade véardet.

NOT 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Kovenanter i laneavtal

Villkoren i obligation och l&neavtal 4r kopplade till tva kovenanter,
som beraknas justerat for IFRS 16. Den forsta ar soliditet, eller eget
kapital i forhallande till totala tillgdngar, som inte ska understiga 25
procent. Den andra ar rantetackningsgrad, eller intakter fore ranta,
skatt, avskrivning och amortering i relation till finansnetto. Den ska
inte understiga 2,0x. Per 31 mars var bada kovenanterna uppfyllda.
Soliditet, enligt berdkningsmetoden i laneavtalen, var 30,3%.
Rantetackningsgrad, enligt berdkningsmetoden i laneavtalen, var
5,4x.

2023 2022 2022
31lmar 31mar 3ldec

Stéllda sékerheter
Fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 1092 449 990
Sparrande bankmedel 1

Ovriga stillda sakerheter 11 10 11
Summa stéllda sdkerheter 1103 459 1001

Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser

Motférbindelse gentemot externa

garantigivare” 1243 2425 1576
Ovriga borgensférbindelser 532 585
Summa borgens- och

garantifoérpliktelser 1775 2425 2161

D av beloppet utgér 1 243 (1 576) MSEK motférbindelserna avseende garantier
som utgor sakerhet for belopp inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av
Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller intill dess ett ar forflutit efter det att den
slutliga anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststillts. Ovriga
borgensforbindelser utgors av Bonava ABs borgensforpliktelser for
projektfinansiering i S:t Petersburg 443 (487) MSEK, borgensataganden for
betalning av markinvesteringar i S:t Petersburg 89 (98) MSEK. Bonavas projekt i S:t
Petersburg finansieras genom utldndsk bank med licens att verka i S:t Petersburg.
Av Fastighetsinteckningar utgér sékerhet fér projektfinansiering p& uppdrag av
finska bostadsaktiebolag 738 (871) MSEK, J/V i Norge 199 (208) MSEK och 156
(119) MSEK avser tillgédngar kopplade till markférvary i S:t Petersburg.
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NOT 6 Verksamhet under avveckling

S:t Petersburg
Bonava meddelade den 3 mars 2022 att verksamheten i
S:t Petersburg kommer att avvecklas. Bonava har sedan dess sett
over olika strategiska alternativ for att avveckla verksamheten, dar
ett alternativ har varit en ansvarsfull avyttring av verksamheten.
Bonava annonserade den 7 oktober 2022 att ett avtal ingatts om
att sdlja den ryska verksamheten. Med anledning av detta redovisas
verksamheten i S:t Petersburg som verksamhet under avveckling
frén och med det tredje kvartalet 2022. Justerade historiska
jamforelsetal har publicerats pa Bonavas hemsida,
https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information.
Den tilltankta koparen av den ryska verksamheten erhéll inte
noédvandiga tillstand fran ryska myndigheter varfér kontraktet
annullerades. Beslutet att lamna Ryssland ligger fast och
forsaljningsprocessen har aterstartats.

Efter att kontraktet hade annullerats beslutades det om
nedskrivning av nettotillgangar i verksamheten i S:t Petersburg.
Dessa uppgick till 877 MSEK och rapporterades under periodens
resultat fran verksamhet under avveckling i det fjarde kvartalet
2022. Efter nedskrivning av nettotillgdngar anses exponeringen
mot Ryssland vara begransad. Under det forsta kvartalet 2023
genererade verksamheten ett positivt resultat fore skatt om
9 MSEK. Aven detta har skrivits ned och i slutet av perioden finns
inga nettotillgdngar hanforliga till verksamheten i S:t Petersburg
redovisade i koncernen.

Bonava AB har borgensatagande for betalning av
markinvestering i verksamhet under avveckling i S:t Petersburg om
89 (98) MSEK samt borgensforpliktelser for projektfinansiering i
S:t Petersburg om 443 (487) MSEK. Bonavas projekt i S:t
Petersburg finansieras genom en utlandsk bank med licens att
verka i S:t Petersburg.

Finansiell information avseende verksamhet under avveckling,
S:t Petersburg

Resultat och kassafléde fran verksamhet under avveckling,
S:t Petersburg
2023 2022 2022
Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Balansrdkning, stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser,
S:t Peterburg
2023 2022
31 mar 3ldec

Anlaggningstillgdngar

Exploateringsfastigheter 590 729
Ovriga omsittningstillgangar 1

Likvida medel 117 185
Summa tillgangar 709 915
Avsattningar 20 23
Langfristiga skulder 524 577
Forskott fran kunder 12 117
Ovriga kortfristiga skulder 154 197
Summa skulder 709 915
Nettotillgdngar 0 0

Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser
Stallda sakerheter " 156 119

1) Avser fastighetsteckningar i fastigheter 4gda av Bonava S:t Petersburg.

NOT 7 Forvaltningsfastigheter

Nettoomsattning 120 216 526
Kostnader fér produktion -98 -148 -365
Bruttoresultat 22 67 161

Forséljnings- och

administrationskostnader -8 -7 -70
Rorelseresultat 14 60 91
Finansiella intakter 0 4 22
Finansiella kostnader -6 -3 -23
Finansnetto -6 1 -1
Resultat fore skatt 9 61 90
Skatt pé arets resultat -2 -12 -21
Resultat fr&n verksamhet under

avveckling efter skatt 9 48 69
Avvecklingskostnader -2

Nedskrivning av nettotillgdngar -9 -877

Resultat fran verksamhet under
avveckling -2 48 -808

Valutakursdifferenser vid omrakning

av verksamhet under avveckling -44 142
Ovrigt totalresultat fran verksamhet
under avveckling -44 142

Nettokassafléde fran den lopande

verksamheten -56 -89 -472
Nettokassaflode fran

investeringsverksamheten 2 7 9
Nettokassaflode fran

finansieringsverksamheten 1 135 363
Nettodkning av likvida medel som

genererats av dotterféretaget -54 53 -100

Foérvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Vardering av fastigheter sker varje kvartalsslut med stéd av
oberoende fastighetsvarderare. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter. Per 31 mars 2023 bedéms
verkligt varde motsvara bokfort varde varfér ingen orealiserad
vardeforandring redovisas. Klassificering ar i niva 3 enligt IFRS 13.

2023 2022 2022
31lmar 31mar 3ldec

Verkligt varde vid periodens borjan 262

Investeringar 31 102
Omklassificering 156
Arets omrakningsdifferens 2 5
Verkligt varde vid periodens slut 295 262
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JANUARI-MARS 2023

Moderbolaget
1 sammandrag

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 59 (72) MSEK. Resultatet efter finansiella

poster uppgick till 4 (135) MSEK.

Not 2023 2022 2022
RESULTATRAKNING 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 59 72 269
Forsaljnings- och administrationskostnader -108 -109 -456
Rorelseresultat -49 -37 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag 147 353
Finansiella intakter 133 51 320
Finansiella kostnader -80 -25 -140
Resultat efter finansiella poster 4 135 345
Bokslutsdispositioner -45
Resultat fore skatt 4 135 300
Skatt p& periodens resultat 2 21
Periodens resultat 4 137 321
D4 det inte finns nagra transaktioner att redovisa i évrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

Not 2023 2022 2022
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar 2629 2688 2632
Omsittningstillgangar 11770 8 668 10 960
Summa tillgéngar 14 399 11 356 13 592
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7413 7 602 7 409
Avsattningar 11 10 11
Langfristiga skulder 1959 1924 3174
Kortfristiga skulder 5016 1820 2 999
Summa eget kapital och skulder 14 399 11 356 13 592
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77
samt sidan 102. Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

NOT 2 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023 2022 2022
31lmar 31mar 3ldec
Motférbindelse gentemot externa
garantigivare 10030 12165 10928
Borgen for projektspecifik
finansiering" 1355 1653 1775
Borgen for koncernforetag? 4118 4 489 4253
Ovriga stallda sikerheter 11 10 11
Summa 15513 18316 16966

Andel av stallda sdkerheter och eventualforpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2023 2022 2022
3ldec 3ldec 3ldec
Motférbindelse gentemot externa
garantigivare® 1243 3028 1576
Borgen for projektspecifik
finansiering 912 1376 1287
Summa 2 155 4404 2 863

e

Varav borgensférpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg ingar med 443
MSEK (487) MSEK. Bonavas projekt i S:t Petersburg finansieras genom en utlandsk
bank med licens att verka i Ryssland.

Av borgen for koncernforetag utgér 89 (98) MSEK garantier for betalning av
markinvesteringar i den verksamheten i S:t Petersburg.

Motférbindelserna avser garantier som utgér sékerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller intill dess
ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsforeningens hus faststallts.

8

@
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2023 2022 2022
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter 32 800 32900 32700
Varav byggratter utanfor balansrékningen 11 500 13700 12 650
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader 228 742 1873
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 925 2 697 7 063
Startade bostader 259 357 1698
Bostader i pagaende produktion 3971 5559 4324
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 49 54 50
Reservationsgrad i pdgaende produktion, % 2 3 1
Fardigstallandegrad i pagadende produktion, % 59 61 55
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 345 114 212
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 2 340 2098 2 309
Resultatavréknade bostéder 486 551 3029
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 7 561 13429 9235
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 75 53 854
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 143 150 2159
Startade bostader 75 53 1085
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostader i pagaende produktion 2491 2955 2627
av vilket forvaltningsfastigheter 426 195 426
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 100 93 100
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 54 47 47
Resultatavrédknade bostader 211 302 1661
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 5480 6 859 5746
b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér forsaljningsgraden till 83 procent.
2023 2022 2022
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bostéader i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagéende produktion, vid periodens bérjan 4 324 5753 5753
Foérandring av ingédende varde
Startade bostader 259 357 1698
Resultatavraknade bostader -486 -551 -3029
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader -126 -98
Bostader i pdgéende produktion till konsument, vid periodens slut 3971 5559 4324
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens bérjan 2627 3204 3204
Foérandring av ingédende varde" -1
Startade bostader 75 53 1085
Resultatavraknade bostader -211 -302 -1661
Bostader i pagéende produktion till investerare, vid periodens slut 2491 2955 2627
U Av investerare initierad férandring.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

2023 2022 2022

Tyskland Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 9 800 10 100 9 800

varav byggratter ej i balansrakningen 2 000 3500 3100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 544 820 5626
Sélda bostader 115 248 744
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 610 1229 3825
Startade bostader 26 233 651
Bostader i padgéende produktion 1956 2551 2033
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 54 58 51
Fardigstallda ej resultatavréaknade bostader 34 19 35
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 926 1093 1015
Resultatavraknade bostader 104 206 1126
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 164 418 2159
Sélda bostader 228
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 7 3 723
Startade bostader 228
Bostader i pdgéende produktion 630 1090 693
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 63 138 762
Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret 891 928 932

2023 2022 2022

Sverige Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggrétter
Byggratter 8 500 8 000 8700

varav byggrétter ej i balansrdkningen 2 800 3000 2900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 566 438 1997
Sélda bostader 14 161 256
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 54 652 1035
Startade bostader 69 143
Bostader i padgéende produktion 608 931 675
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 48 76 61
Fardigstallda ej resultatavréaknade bostader 44 22 40
Bostéader till salu (pagadende produktion och fardigstallda) 340 237 285
Resultatavréaknade bostader 132 126 507
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 206 704
Sélda bostader
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 5 12
Startade bostader 231
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostader i pdgéende produktion 420 686 651

av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %" 100 100 100
Resultatavraknade bostader 108 374
Anstillda, medelantal under rakenskapséret 193 237 232

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér forsaljningsgraden till 65 procent.
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2023 2022 2022
Norge Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggrétter
Byggratter 3600 3300 3300
varav byggratter ej i balansrakningen 1300 1400 1300
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 502 260 1480
Salda bostader 25 49 191
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 157 301 967
Startade bostader 270
Bostader i padgéende produktion 336 421 453
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 42 71 47
Fardigstallda ej resultatavréaknade bostader 66 29 36
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 242 139 267
Resultatavraknade bostader 94 54 285
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 153
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 2 -1 -2
Startade bostader
Bostader i pdgéende produktion 36
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100
Resultatavraknade bostader 36
Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret 72 82 77
2023 2022 2022
Finland Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 3900 3900 3400
varav byggratter ej i balansrakningen 2 500 2 500 2100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 164 223 1175
Salda bostader 113 212
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 15 296 582
Startade bostader 66 139
Bostader i pagaende produktion 286 687 382
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 54 68 55
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 80 18 48
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 211 237 211
Resultatavraknade bostader 64 66 414
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 325 91 565
Salda bostader 75 53 626
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 129 149 1427
Startade bostader 75 53 626
Bostader i padgdende produktion 1015 763 1088
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 148 56 304
Anstéllda, medelantal under rakenskapsaret 209 235 232
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2023 2022 2022

Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 7 000 7 600 7 500

varav byggrétter ej i balansrdkningen 2900 3300 3250
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 137 82 831
Salda bostader 74 171 470
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 90 220 654
Startade bostader 164 58 495
Bostéder i pagdende produktion 785 969 781
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 35 62 39
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 121 26 53
Bostader till salu (pdgéende produktion och fardigstallda) 621 392 531
Resultatavraknade bostader 92 78 676
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pdgéende produktion 195 195 195

av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavrdknade bostader
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret 275 272 289
b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér forsaljningsgraden till 0% procent.
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Finansiella matt vid periodens slut

2023 2022 2022
31 mar 31 mar 31 dec
Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, %" 6,1 9,7 6,7
Réntetackningsgrad, ggr 3,2 7.8 4,4
Rantetdckningsgrad enligt lanevillkor, R12, ggr 54 11,0 7.7
Soliditet, %? 30,1 34,1 31,2
Soliditet enligt lanevillkor, % 30,3 34,5 31,5
Avkastning péa eget kapital, % 52 9,7 6,0
Réntebarande skulder/balansomslutning, % 31,0 231 28,9
Nettoléneskuld 7794 5199 6 985
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 1,0 0,6 0,9
Sysselsatt kapital 15843 13097 15109
Kapitalomsattningshastighet, R12, ggr 1,1 1,3 1,1
Andel riskbarande kapital, % 30,2 34,4 314
Genomesnittlig rénta, vid periodens slut, %?* 4,62 2,23 4,21
Genomesnittlig rantebindningstid, &r® 0,1 0,2 0,1
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, % 4,70 1,53 3,70
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,3 0,2 0,3
1 Foére jamforelsestorande poster.
2 Inklusive S:t Petersburg.
4 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
9 Avser lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag.
VALUTAKURSER
Genomsnittskurs Balansdagskurs
31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
Danska kronor 1,50 1,41 1,43 1,51 1,39 1,50
Euro 11,20 10,48 10,63 11,27 10,34 11,13
Norska kronor 1,02 1,06 1,05 0,99 1,07 1,06
Ryska rubel 0,14 0,11 0,15 0,13 0,11 0,15

MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helér finns tillgangliga pa bonava.com/investor-relations.
Har finns aven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget &r
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att f& sina
klimatmél godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 900 medarbetare utvecklar Bonava
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Norge, Estland,
Lettland och Litauen, med en nettoomséattning om
cirka 15,7 miljarder kronor &r 2022. Bonavas
verksamhet i S:t Petersburg ar under avveckling.
Bonavas aktier och gréna obligation &r noterade pa
Nasdaqg Stockholm.

7 21 1 900 15,7

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2022

FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 27 APRIL
e Kv 2 delarsrapport jan-jun, 20 juli VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof
e Kv 3 delarsrapport jan-sep, 26 oktober presenterar rapporten den 27 april 2023, kl. 09.00.

e Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec, 1 februari 2024
Folj den webbsanda presentationen live pa:

KONTAKT https://bonava.videosync.fi/2023-04-27-q1

Lars Granlof, CFO

lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://events.inderes.se/teleconference/?id=100352

Susanna Winkiel, acting Head of Investor Relations Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och

susanna.winkiel@bonava.com, +46 704 612 828 konferens ID for att kunna delta i presentationen.

OFFENTLIGGORANDE Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.

Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 27 april 2023 kl. 07.30 CET.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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Stabilisering i vara marknader

1 APRIL-30 JUNI 2023*

Nettoomsattningen uppgick till 3 586 (3 332) MSEK

Bruttomarginalen uppgick till 10,4 (16,2) procent. Avséttningar i Sverige
och Tyskland om totalt 62 MSEK paverkar bruttomarginalen i kvartalet.

Rorelseresultat uppgick till 195 (332) MSEK och rorelsemarginalen var
5,4 (10,0) procent

Resultat per aktie? uppgick till 0,34 (1,94) SEK

Antal salda bostader var 390 (666)

Antal produktionsstarter uppgick till 217 (709)

Antal byggréatter uppgick till 29 400 (29 700)

Den 31 maj ingick Bonava ett avtal om forsaljning av verksamheten i S:t
Petersburg. For ytterligare information se not 6.

Den 30 juni slutforde Bonava forséljningen av verksamheten i Norge.
Kopeskillingen uppgick till 1 532 MSEK, varav 765 MSEK betalades
kontant vid slutférandet och resterande belopp kommer att erlédggas via
saljarreverser 2024-26. Realisationsresultatet uppgick till -824 MSEK.
For ytterligare information se not 6.

Antalet roster i Bonava AB har forandrats till foljd av omvandlingar av
40 000 A-aktier till 40 000 B-aktier. Antalet roster i bolaget uppgar
darmed till 208 830 660. For ytterligare information om aktien, se sid

15.

* Redovisade intakter och resultat avser kvarvarande verksamhet, exklusive S:t Petersburg och

Norge. S:t Petersburg redovisas fran det tredje kvartalet 2022 som verksamhet under
avveckling. Norge redovisas som avyttrad verksamhet fran det andra kvartalet 2023.

Omraknade jamférelsesiffror finns pd www.bonava.com.

1 JANUARI -30 JUNI 2023*

Nettoomséattningen uppgick till 5 515 (5 718) MSEK
Bruttomarginalen uppgick till 9,8 (14,7) procent

Rorelseresultat uppgick till 167 (431) MSEK och
rérelsemarginalen var 3,0 (7,5) procent

Resultat per aktie? uppgick till -0,51 (2,38) SEK
Antal sélda bostader var 668 (1 412)

Antal produktionsstarter uppgick till 551 (1 119)
Antal byggratter uppgick till 29 400 (29 700)

Den 2 februari 2023 meddelade Bonava att vi reviderar

vara finansiella mal. Nya mal ar att rérelsemarginalen
minst ska uppgé till 10 procent fran 2026. Vidare ska
nettoskuldtackningsgraden inte 6verstiga 1,0x. For
ytterligare information se sidan 6.

MSEK och exklusive S:t Petersburg 2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022
och Norge om inget annat anges Apr-jun  Apr-jun A% Jan-jun  Jan-jun A% -jun 2023 Jan-dec
Nettoomsattning 3586 3332 8 SI515 5718 -4 13783 13987
Bruttoresultat 374 538 -31 543 842 -35 1390 1689
Bruttomarginal, % 10,4 16,2 9,8 14,7 10,1 12,1
Rérelseresultat fore jamforelsestérande poster” 195 332 -41 167 431 -61 594 858
Rérelsemarginal fére jamférelsestérande poster, %" 54 10,0 3,0 7.5 4,3 6,1
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 195 332 -41 167 431 -61 538 802
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 54 10,0 3,0 7.5 3,9 57
Resultat fore skatt 47 291 -84 -74 355 -121 180 609
Resultat per aktie, SEK? 0,34 1,94 -82 -0,51 2,38 -121 1,22 4,10
Nettol&dneskuld® 6631 5881 21 6631 5881 21 6631 7 259
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %?* 4,6 10,6 4,6 10,6 4,6 6,9
Soliditet, % 29,2 339 29,2 33,0 29,2 31,2
Byggratter, antal 29 400 29 700 -1 29 400 29700 -1 29 400 29 400
Salda bostader, antal 390 666 -41 668 1412 -53 1792 2536
Forsaljningsvardet av salda bostader 1511 2039 -26 2421 4586 -47 6093 8 258
Produktionsstartade bostader, antal 217 709 -69 551 1119 -51 1945 2513

av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostader i produktion, antal 5087 7591 -33 5087 7591 -33 5087 6498

av vilket forvaltningsfastigheter 426 195 426 195 426 426
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %* 65 72 65 72 65 69
Resultatavraknade bostader, antal 1203 1145 5 1806 1944 -7 4231 4 369

b Nyckeltalen under juli 2022-juni 2023 och jan-dec 2022 har paverkats av jamforelsestérande poster.
2 Fére och efter utspadning. Fér mer information om koncernens nyckeltal, se sidan 25 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-information.
3 Inklusive Norge och S.t Petersburg. Saljarreverser upptagna som finansiell tillgédng i nettoldneskuld. Se not 6. Berdknad enligt definitionen av soliditet i laneavtalet var

kovenanten 29,4 procent, se dven sidan 6.

4 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 62 procent.

594

EBIT MSEK, R12

1792

SALDA BOSTADER, ANTAL, R12
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VD har ordet

Vi ser tecken péa att marknaden stabiliseras i det andra kvartalet. Avyttringen av den norska
verksamheten forbattrar den finansiella stallningen och vi genomfor kontinuerliga atgarder med fokus
pé att oka forsaljningen och att starka kassaflodet.

Stabilisering av marknaden under kvartalet - 6kande forséljning
Inga markanta férbattringar i marknadsldget kunde skdnjas under det
andra kvartalet, men vi ser tecken pa stabilisering och vi ser nu
forsiktigt stigande siffror i antalet salda bostader till 390 bostider i
andra kvartalet jamfort med 278 bostader i forsta kvartalet.
Prioriteringen for oss ar att fortsatta att salja och att starta projekt dar
férutsattningarna ar ratt, samt att genomféra atgarder for att stirka
kassaflodet.

Var forsaljningsgrad i pagdende produktion 4r 65 procent och vi har
bindande avtal pa bostdder att lamna 6ver de narmaste 18 manaderna
om cirka 11,4 miljarder SEK. | projekt som planeras att fardigstallas
under 2023 &r forséljningsgraden 75 procent. Vi ser hogst aktivitet
avseende forsiljning i flera av véra betydelsefulla tyska och baltiska
delmarknader, i synnerhet Berlin, Kéln, Dortmund och Riga. Aven i
Sverige och Finland bérjar vi mérka en gradvis forbattring fran en lag
volym.

Kontinuerliga atgérder fér att stirka kassaflédet

Situationen i marknaden kréaver handlingskraft. Vi genomfor
huvudsakligen tre typer av atgarder i syfte att stirka kassaflédet och
balansrakningen:

For det forsta arbetar vi med att 6ka férséljningen och en nyckel till
detta &r att ligga ndra marknaden. Med fokus pa att fortsatta salja
bostader dven i en svarare marknad genomfér vi kontinuerligt
anpassningar av vart erbjudande. Totalt sett bidrar detta till att halla
ned volymen av fardigstallda osalda bostader vilka annars binder
mycket kapital.

For det andra minskar vi vara omkostnader genom bade strukturella
forandringar och anpassningar till en lagre affarsvolym. Vi ligger val i
linje med tidigare annonserade besparingar om totalt 600 MSEK pa
arsbasis, men detta racker inte langre da vi hela tiden behéver anpassa
vart sparbeting till framtida affarsvolym. Vi redovisar vara omkostnader
netto, efter ldpande férdelning av kostnader till pagaende projekt vilka
sedan resultatavriknas vid 6verlamning av bostaden till kund. Aven om
vi redan genomfort betydande kostnadsminskningar innebar den
snabbt sjunkande volymen av pagaende projekt att vi har en allt ligre
utnyttjandegrad av vissa funktioner. Kostnaderna for dessa resurser
kan inte tas upp - aktiveras - pa nagra projekt, utan belastar resultatet
direkt. Aven om vi minskar véra kostnader successivt dr det svart att
halla takten pa kostnadsbesparingar och minskande aktiveringar i
enskilda kvartal, men besparingarna ligger pa ratt niva i arstakt.

For det tredje fortsatter vi att se Gver och optimera var portfolj av
byggrétter och projekt. | och med det nya marknadslaget utvarderar vi
var vi har storst potential att skapa [6nsamma projekt. Vi har paborjat
forsaljningar av byggratter, vilket kommer att generera positiva
kassafloden. | vissa fall kan kassaflodet bedémas som viktigare @n
forsaljningspriset.

Okande omsattning dar marginalen avspeglar fokus pa kassaflode
Under kvartalet har Bonava ldmnat éver bostédder enligt plan, och
nettoomsattningen steg till 3,6 (3,3) miljarder kronor. Bruttoresultatet
for kvartalet uppgick till 374 (538) MSEK, motsvarande en
bruttomarginal om 10,4 (16,2) procent. Bruttomarginalen avspeglar
vart fokus pa kassaflode dar en hogre andel investeraraffarer med lagre
marginal, men med l6pande betalningsplaner paverkar jamforelsen
med féregdende ar. Darutdver har vi vidtagit dtgarder i Sverige och i
Tyskland for att forbattra framtida kassaflode samt gjort
riskavsattningar om totalt 62 MSEK. Justerat for dessa avséattningar var
underliggande bruttomarginal 12,2 procent. Under jamforelseperioden
overlamnades en storre andel konsumentprojekt med hdg lGnsamhet.

Rorelseresultatet uppgick till 195 (332) MSEK, motsvarande en
rorelsemarginal om 5,4 (10,0) procent.

Starkt finansiell stallning
Var prioritering har varit och ar att forbattra kassaflode och var
finansiella stéllning for att sékra framtida refinansieringar. Bonava

Norge &r avyttrat under det andra kvartalet. Aven om forsaljningen sker
till en forlust sa frigdr affaren kapital, minskar framtida
investeringsbehov och skapar battre mojligheter for den 6vriga
koncernen.

Under det andra kvartalet ingick vi dven avtal om att sélja
verksamheten i S:t Petersburg. Képaren arbetar fortsatt med
tillstdndsgivningen vilket ar en forutsattning for avyttring och darmed
resultatavrakning. Idag varderas nettotillgdngarna i verksamheten till
noll i var balansrikning.

Nettoladneskulden minskar till 6,6 miljarder SEK. Vi ligger inom satta
lanevillkor dar soliditeten uppgick till 29,4 procent (lanevillkor 25%)
och rantetackningsgraden (rérelseresultat i forhallande till
rantekostnader) uppgick till 4,0 ganger (l&nevillkor 2,0). Var
nettoskuldsattningsgrad (nettoskuldsattning i forhallande till synligt
eget kapital) var 0,9 ganger, jamfort med vart interna mal om 1,0
ganger.

Nya héllbara grannskap behdvs

Var bransch befinner sig i en utmanande situation — snabbt stigande
rantor och 6kande kostnader for bostadsbyggande har skapat
obalanser. Aterhamtningen kommer att ta tid.

Pa Bonava vet vi vad som behdver gdras och vi agerar. Med en starkt
balansrakning och kraftfulla atgarder for att effektivisera verksamheten
4ar jag 6vertygad om att vi kommer att sté starka infér den vandning av
bostadsmarknaden som vantar. Langsiktigt ar behovet av nya hallbara
grannskap i vara marknader stort.

Peter Wallin
VD och koncernchef

"Prioriteringen for oss &r att fortsétta att sélja,
att starta projekt déar forutséttningarna &r ratt
och att genomféra atgérder for att starka
kassaflédet.”
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Marknadsutveckling

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med lag aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner. Langsiktigt ser vi ett stort behov av hallbara och
valplanerade bostéder. | nuldget befinner sig marknaden dock i en
utmanande situation, med ett kraftigt fallande bostadsbyggande som
folid.

Var affar ar lokal, aktérerna manga, konkurrensen hard och
marknadsutvecklingen snabb. De som agerar med kraft for att méta de
nya forutsattningarna kommer att sta starka nar marknaden vander.

Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader pa material. | nulaget
har kostnadsokningar avtagit och energipriserna har borjat falla
tillbaka. Tillgdngen pa material har stabiliserats, samtidigt som manga
underleverantdrer konkurrerar om anbud.

Efterfragan pa vara bostader var fortsatt avvaktande. Hojda rantor,
hog inflation och en 6kad osédkerhet har framfor allt paverkat
efterfrdgan, men dven prisutvecklingen. Under det andra kvartalet
upplevde vara marknader fortsatt langa forsaljningstider. Det sagt ser
vi en viss forbattring mot det forsta kvartalet. Selektiva prissankningar
gor bostadskdpare mer bendgna att agera.

Tyskland

Tyskland &r Bonavas storsta marknad. Det har varit brist pa bostader
under manga ar i Tyskland och amnet ligger hogt pa den politiska
agendan. Utbudet av nya bostader ar lagt samtidigt som kunderna ar
avvaktande. Bostadspriserna i storstader 4r mer paverkade an utanfor.
Berlin, Koéln och Dortmund &r de regioner dér vi ser hogst aktivitet for
nérvarande.

Sverige

Sverige ar Bonavas nast storsta marknad. Vi har en attraktiv bredd i
vart erbjudande av bostéder till investerare och konsumenter, i eller
néra storre stader. Hogre levnadskostnader och stigande rantor har
gett en avvaktande marknad. | Sverige erfar vi en stark inbromsning,
bade vad galler produktionsstarter och forsaljning av bostader. Under
andra kvartalet s&g vi en mer stabil prisnivad samt att konsumenterna
bdrjade aterfa fortroende i marknaden. Trots detta ar de 6vergripande
marknadsvolymerna fortfarande pa en lag niva.

Finland

| Finland ar bostadsmarknaden framst koncentrerad till
storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd
infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i
Finland har drabbats hart av 6kande rantor och stigande inflation och
kundaktiviteten ar dampad.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader ar vaxande ekonomier. Den
laga kvaliteten i befintligt bostadsbestand i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostiader skapar mojlighet att bygga och
forvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstér, med lag arbetsldshet och utbudsbrist. Priserna
har dampats nagot pa samtliga marknader, med mest stabil efterfragan
i Riga.
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Koncernens utveckling

Med anledning av att Bonava har avyttrat verksamheter i Norge och avser att avyttra verksamheten i S:t Petersburg, presenteras koncernens
resultatrakning i enlighet med IFRS 5 "Anliaggningstillgdngar som innehas for forsaljning och avvecklade verksamheter”. Detta innebar att
resultatet fran verksamheten i Norge och S:t Petersburg redovisas pa en rad i resultatrakningen benamnd verksamhet under avveckling och
avvecklad verksamhet. De historiska jamforelsetalen har raknats om. Tillgangar och skulder hanforliga till verksamheten i S:t Petersburg
redovisas pa en rad for tillgangar, respektive en rad for skulder i balansrakningen per 30 juni 2023. | kassaflodesanalysen anges kassaflode
hanforligt till verksamhet under avveckling i en egen tabell.

APRIL-JUNI 2023
Nettoomséttning
Nettoomséttningen uppgick till 3 586 (3 332) MSEK. Forandringen
forklaras av att fler bostéader till konsumenter och investerare
resultatavraknades, samt av valutakurser som hade en positiv
omrakningseffekt om 214 MSEK péa koncernens nettoomséttning
jamfort med samma period féregaende ar. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad uppgick till 3,0 (2,9) MSEK.

Under kvartalet resultatavraknades 592 (794) bostader till

konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 2 167 (2 618) MSEK.

Nettoomséttningen till investerare uppgick till 1 407 (665) MSEK,
antalet resultatavraknade bostéder uppgick till 611 (351).

Roérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 195 (332) MSEK och rorelsemarginalen
var 5,4 (10,0) procent. Rorelsemarginalen avspeglar ett fokus pa
kassaflode dar en hogre andel investeraraffarer med lagre marginal
men med l6pande betalningsplaner paverkar jamférelsen med
féregaende ar. Darutover har atgarder vidtagits for att forbattra
framtida kassaflode och riskavsattningar har gjorts om 28 MSEK i
Sverige och 34 MSEK i Tyskland.

Nettoomsattning, exkiusive S:t Petersburg och Norge
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Nettoomsattning 12-méanaders rullande nettoomsattning

Forandrade valutakurser hade en positiv omrékningseffekt om
13 MSEK pé rorelseresultatet jamfért med samma kvartal féregédende
ar.

Finansnetto, resultat fore skatt, skatt och resultat for kvartalet
Finansnettot uppgick till -148 (-41) MSEK forklarat av 6kade
rantekostnader till foljd av hdgre finansieringsvolym och 6kade
basréntor.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till 47 (291) MSEK. Skatt pa
kvartalets resultat uppgick till -10 (-83) MSEK, motsvarande en
skattesats om 22 (28) procent.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till 37
(208) MSEK.

Periodens resultat for verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet uppgick till -854 (7) MSEK, varav -824 MSEK avséag
realisationsresultatet fran forséljningen av den norska verksamheten.
Las meri not 6.

Rorelseresultat och rérelsemarginal, exkiusive S:t Petersburg och Norge
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Resultat per kvartal” 12-méanaders rullande marginal”

" Exklusive jamforelsestérande poster Kv3 och Kv4 2019, Kv2 och
Kv4 2021 samt Kv4 2022.
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Koncernens utveckling

JANUARI-JUNI 2023
Nettoomséattning
Nettoomsattningen uppgick till 5 515 (5 718) MSEK, da farre bostader
till konsumenter resultatavraknades jamfért med samma period
féregaende ar. Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick
till 3,0 (2,9) MSEK.
Under perioden resultatavraknades 984 (1 291) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 3 578 (4 281) MSEK.
Nettoomséttningen till investerare uppgick till 1 895 (1 380) MSEK,
antalet resultatavraknade bostader uppgick till 822 (653).
Forandrade valutakurser hade en positiv omrakningseffekt om
301 MSEK pa koncernens nettoomsattning jamfort med samma period
foregaende ar.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 167 (431) MSEK och rérelsemarginalen
var 3,0 (7,5) procent. Rérelsemarginalen avspeglar ett fokus pa
kassaflode dar en hogre andel investeraraffarer med lagre marginal
men med l6pande betalningsplaner paverkar jamférelsen med
foregaende ar. Darutover har atgarder vidtagits under det andra
kvartalet 2023 for att forbattra framtida kassafléde och
riskavsattningar har gjorts om 28 MSEK i Sverige och 34 MSEK i
Tyskland.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 12 MSEK péa
rorelseresultatet jamfért med samma period forra aret.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér perioden
Finansnettot uppgick till -241 (-76) MSEK forklarat av 6kade
rantekostnader till foljd av hdgre finansieringsvolym och 6kade
basréntor.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till -74 (355) MSEK. Skatt pa
periodens resultat uppgick till 20 (-100) MSEK, motsvarande en
skattesats om 26 (28) procent.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick
till -55 (255) MSEK.

Periodens resultat for verksamhet under avveckling uppgick
till -803 (37) MSEK, varav -824 MSEK avsag realisationsresultatet fran
forsaljningen av den norska verksamheten.

2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2023 Jan-dec
Nettoomsattning kvarvarande verksamhet
Tyskland 1536 1593 2247 2832 7 201 7785
Sverige 947 1025 1537 1677 2 605 2745
Finland 915 460 1405 774 2390 1759
Baltikum 185 251 323 333 821 832
Ovrig verksamhet? 2 2 3 102 766 864
Summa 3 586 3332 SI5S 5718 13783 13987

2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2023 Jan-dec
Rorelseresultat fére jamforelsestérande poster?
Tyskland 75 229 85 335 654 904
Sverige 58 113 103 136 -87 -54
Finland 97 26 64 40 113 88
Baltikum 14 35 24 38 94 108
Ovrig verksamhet? -49 -71 -110 -118 -180 -188
Summa 195 332 167 431 594 858
1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
2 Jamférelsestérande poster fér heléret 2022 avser kostnader till féljd av beslutade organisatoriska férandringar om 56 MSEK i Sverige, Tyskland och centrala avdelningar.

6
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Finansiell stallning och kassaflode

TOTALA TILLGANGARY

De totala tillgangarna uppgick till 24 910 (26 632) MSEK. Per den

31 december 2022 var de totala tillgdngarna 25 579 MSEK.
Avyttringen av den norska verksamheten och ett lagre antal pagaende
bostadsprojekt har minskat tillgangarna sedan arsskiftet, samtidigt som
likvida medel har dkat. Férandring i valutakurser 6kade tillgangarna
med 1,1 miljarder SEK jamfért med den 31 december 2022.

NETTOLANESKULD?Y

Nettolaneskulden uppgick till 6 631 (5 881) MSEK. Nettoskulden per
31 december 2022 uppgick till 7 259 MSEK. Okningen jamfort samma
period foregaende ar hanfor sig framst till 6kade betalningar for mark
enligt tidigare ingangna avtal. Per den 31 mars uppgick
nettolaneskulden till 8 094 MSEK, och minskningen under kvartalet
beror framst pa forsaljningen av Bonava Norge. Férandrade
valutakurser 6kade nettoskulden med 44 MSEK, jamfort med 31
december 2022.

SYSSELSATT KAPITALY

Sysselsatt kapital uppgick till 15 438 (15 168) MSEK. Per 31
december 2022 uppgick det sysselsatta kapitalet till 15 568 MSEK.
Forsaljningen av den norska verksamheten har minskat sysselsatt
kapital, samtidigt som fortsatta betalningar fér mark enligt tidigare
ingangna avtal har 6kat det sysselsatta kapitalet. Forandring i
valutakurser 6kade sysselsatt kapital med 600 MSEK, jamfért med
31 december 2022.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD?Y

Soliditeten uppgick till 29,2 (33,0) procent. Per den 31 mars 2023
uppgick soliditeten till 30,1 procent. Nettoskuldsattningsgraden
uppgick till 0,9x (1,0x per den 31 mars 2023).

KOVENANTER | LANEAVTAL

Villkoren i obligation och laneavtal ar kopplade till tva lanevillkor. Per
30 juni var bada uppfyllda. Soliditet, enligt berdkningsmetoden i
laneavtalen, var 29,4 procent. Rantetackningsgrad, enligt
berakningsmetoden i laneavtalen, var 4,0x. Se dven not 3. Dessa har
justerats for avyttringen av verksamheten i Norge enligt
6verenskommelse med langivarna.

KASSAFLODE APRIL-JUNI 2023

Kassaflodet fore finansiering uppgick till 543 (-551) MSEK. Ett negativt
resultat, justerat fér nedskrivningar av fastighetsprojekt i Tyskland,
forsaljningen av den norska verksamheten och en hogre
omrakningsdifferens samt stérre skatteinbetalningar jamfort med
féregaende ar, gav ett kassaflode fran l6pande verksamhet fére
férandringar i rorelsekapitalet om -345 (82) MSEK. Kassaflodet fran
forandringar i rérelsekapitalet uppgick till 218 (-631) MSEK.
Forséljningar av bostadsprojekt uppgick till 3 191 (3 046) MSEK, en
liten 6kning framst drivet av Finland jamfort med féregdende ar.
Investeringar i bostadsprojekt minskade i samtliga segment till totalt
-2 395 (-3 748) MSEK. Investeringar i byggratter var lagre én
féregaende ar. Kassaflodet fran dvriga férandringar i rorelsekapitalet
var -579 (71) MSEK, vilket framst berodde pa minskade rantefria
skulder i Sverige och Tyskland. Férséljningen av den norska
verksamheten hade en positiv kassaflodeseffekt om 737 MSEK, varav
erhallen kontant képeskilling (765 MSEK) minskat med frantradda
likvida medel (28 MSEK).

KASSAFLODE JANUARI-JUNI 2023
Kassaflodet fore finansiering uppgick till -420 (-2 336) MSEK. Ett
negativt resultat, justerat for uppldsning av riskavsattningar, en hdgre
omrakningsdifferens samt storre skatteinbetalningar jamfort med
féregadende ar gav ett kassafléde fran l6pande verksamhet fére
forandringar i rorelsekapitalet om -461 (64) MSEK. Kassaflodet fran
forandringar i rérelsekapitalet uppgick till -569 (-2 392) MSEK.
Forséaljningar av bostadsprojekt uppgick till 5 384 (5 373) MSEK.
Investeringar i bostadsprojekt minskade i samtliga segment till totalt
-5 245 (-8 093) MSEK. Investeringar i byggratter var lagre an
foregaende ar. Kassaflodet fran 6vriga forandringar i rorelsekapitalet
var -708 (328) MSEK, vilket framst berodde pa minskade rantefria
skulder i Sverige och Tyskland. Férséljningen av den norska
verksamheten hade en positiv kassaflodeseffekt om 737 MSEK, varav
erhallen kontant képeskilling (765 MSEK) minskat med frantradda
likvida medel (28 MSEK).
b Inklusive verksamhet under avveckling (S:t Petersburg) och inklusive avvecklad
verksamhet (Norge) fram till avyttringstidpunkten, 30 juni 2023.

Fordelning av tillgangar®
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebér att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostader som nettoomséttning i
resultatrakningen. Detta géller for bostider till bade konsumenter och
investerare.

Det bokférda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagaende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomsittningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

| var Build-to-Manage modell (B2M), bygger vi hyresratter avsedda
for egen forvaltning. Detta innebar att vi bygger, behéller och forvaltar
under en period, i stallet for att avyttra direkt. Investeringar i sddana
projekt har gjorts i Sverige sedan det tredje kvartalet 2022 och i
Baltikum sedan slutet av 2021. | Bonava Baltikum férvédntas uthyrning
till hyresgéster pabdrjas under det tredje kvartalet 2023. Efter
periodens utgang har utvecklingen av ett B2M-projekt i Sverige
tillfalligt stoppats och att fardigstallandet dérmed har flyttats fram till
efter det forsta kvartalet 2025. Vi utvarderar alternativ kring fortsatt
utveckling eller avyttring.

For mer information om Bonavas vardekedija, se var arsredovisning
som finns tillganglig pa bonava.com.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 47 (35). Per 31 mars 2023 var antalet 30.

Berzknat fardigstallande per kvartal, pagaende projekt

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osalda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 285 (80).
Per 31 mars 2023 var antalet 249, 70 av dessa saldes under kvartalet
och 106 nya tillkom. Okningen ar framst hanforlig till Tyskland, Finland
och Baltikum.

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgangen av foregaende kvartal uppskattade Bonava att cirka
730 konsumentbostéader skulle fardigstallas under det andra kvartalet.
Totalt 645 bostader fardigstalldes. Minskningen beror framst pa att ett
projekt i Tyskland och ett i Baltikum kommer att fardigstallas ett kvartal
senare an beraknat.

Under kvartalet berdknades 550 bostader till investerare
fardigstallas och 611 fardigstalldes. Okningen beror pé att ett projekt i
Finland blev fardigstallt tidigare an berédknat.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 592 (794). Majoriteten av dessa fardigstalldes under kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades 611 (351) bostader till
investerare. Alla fardigstélldes under kvartalet.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Virdet av sélda bostader i produktion samt salda fardigstillda bostader
som annu inte har resultatavraknats vid utgangen av kvartalet var

7 282 (11 068) MSEK for konsumenter och 4 165 (6 595) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
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Kv3:23 Kv4:23 Kv1:24 Kv2:24 Kv3:24 Kv4:24 Kv1:25 Senare Kv3:23 Kv4:23 Kv1:24 Kv2:24 Kv3:24 Kv4:24 Kv1:25 Senare
AKvl 130 70 -80 -15 33 -70 52 -37 A Kvl -60 -10 60 30 -80
Starter Kv2 35 7 110 18 47 Starter Kv2
mmm Tyskland . Sverige Finland s Tyskland Sverige 1) Finland
Baltikum Sélda Baltikum 1) Sélda

Diagrammen visar bedémd fardigstallandetidpunkt for bostader i
projekt som &r startade till konsumenter respektive investerare. Antalet
bostader dr avrundade da det ar en uppskattning av nar i tiden
fardigstéllande ska ske och forflyttningar mellan kvartalen ar vanliga.

Kurvorna visar sald andel per 30 juni 2023. Diagrammen kan ge en
indikation pa framtida nettoomsattning forutsatt att bostaderna dven
hinner 6verlamnas till slutkund. Fér den del av staplarna som visar
osalda bostader behéver bade forsaljning och fardigstillande ske innan
de kommer att resulatavréknas.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i deldrsrapporten for det
senaste kvartalet. En forandring under det andra kvartalet ar att

1 Sverige avser delvis B2M, Baltikum avser B2M, se sid 10 respektive 13

utvecklingen av ett B2M-projekt i Sverige tillfalligt har stoppats och att
fardigstéllandet darmed har flyttats fram till efter det forsta kvartalet
2025.

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna
bedéms fardigstallas jamfort med den senast publicerade
delarsrapporten. Férandringar som tidpunkt for erhallna bygglov,
storningar i logistik- och produktionskedjan eller andra faktorer kan
paverka det bedomda fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en Okning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.
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Byggratter

Med den svagare marknaden som bakgrund ar vi sedan mitten av 2022
restriktiva med nya investeringar i mark. Vi utvecklar befintliga
byggratter i portfoljen for att ha byggklar mark redo och snabbt kunna
starta upp projekt nar efterfragan vander. Prioriteringen av kassaflode
innebar ocksa att vi ser dver landbanken. Vi utvarderar var vi har storst
potential att skapa l6Gnsamma projekt och avyttrar mark och frantrader
optionsavtal dar vi inte ser samma potential.

Bonava redovisar byggratter till nedlagd kostnad. Inget
overskottsvarde fran marknadsvardering har tagits med i de redovisade
siffrorna.

Totalt antal byggrétter vid kvartalets slut uppgick till 29 400
(29 700). Jamfort med arsskiftet var antalet byggratter oférandrat. |
Baltikum och Tyskland har antalet byggratter minskat. | Sverige 6kade
antalet byggratter, medan det i Finland var oférandrat.

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfér balansrakningen, till
exempel mark som Bonava kontrollerar genom optionsavtal eller annan
form av avtal, men dér marken dnnu ej tilltratts. Antal byggréatter
utanfor balansrakningen vid kvartalets slut uppgick till
10 700 (11 500).

| diagrammen nedan redogérs for byggrattsportféljens utveckling
under det senaste aret och dess sammansattning vid utgdngen av det
andra kvartalet 2023. Exploateringsfastigheter vid kvartalets slut
uppgick till 9 309 (9 360) MSEK. For kvarvarande verksamhet uppgick
exploateringsfastigheter under samma kvartal féregaende ar till 7 289

MSEK. Okningen beror dels pa att attraktiva byggratter i Tyskland har
lyfts in pa balansrakningen nar villkoren i tidigare ingangna avtal har
uppfyllts och dels pa valutaeffekter.

Redovisat varde, byggrattsportfolj

Byggratter
|/utanfor balansrakningen
2023 2022 2022

30jun 30jun 31ldec
Antal byggrétter
Tyskland 9700 10 100 9800
Sverige 8900 8 300 8700
Finland 3800 3800 3400
Baltikum 7 000 7 500 7 500
Summa 29 400 29 700 29 400
Varav utanfér balansrakningen
Tyskland 1900 3300 3100
Sverige 3300 2700 2900
Finland 2500 2300 2100
Baltikum 3000 3200 3250
Summa 10 700 11 500 11 350
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Byggrétter, antal per 30 juni 2023, exklusive S:t Petersburg och Norge

|/utanfér balansrakningen Ingétt avtal
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Fordelning av byggratter, exklusive S:t Petersburg och Norge

Byggratter Planerad start 2023-2025
Planerad start Produkttyp B2B/B2C
26%
40% ‘ 87% 72%
.
Start '23-25 Flerfamilishus B2C
Start '26-27
. @ . Enfamiljshus . B28

Efter '28 el. avyttring
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Tyskland

Tyskland &@r Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder
lagenheter och smahus till privatpersoner och flerbostadshus med hyresratter till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Under kvartalet startades 153 (196) bostader till konsument och
antalet salda bostader till konsumenter dkade till 212 (176). Det
senaste arets nedgéng i antalet salda bostader till konsument vinde
och forsaljningen 6kade under det andra kvartalet. Inga bostader

Salda och startade bostiader konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

April-juni 2023

Under kvartalet resultatavraknades 208 (237) bostader till
konsumenter och 101 (211) bostéder till investerare.
Nettoomséattningen minskade till 1 536 (1 593) MSEK vilket forklaras
av ett lagre antal 6verldmnade bostader.

Rorelseresultatet uppgick till 75 (229) MSEK, med en
rorelsemarginal pa 4,9 (14,4) procent. Rorelseresultatet paverkas av en
lag volym Gverlamnade bostdder med en hdg andel hyresrattsprojekt
till investerare. Under jamforelseperioden 6verldmnades en storre
andel konsumentprojekt med hdg lGnsamhet. Utdver det férklaras den
lagre rorelsemarginalen av en nedskrivning om 34 MSEK, relaterad till
atgarder som framjar framtida kassaflode.

startades eller saldes till investerare under kvartalet, och inte heller
under motsvarande period foregédende ar. Forsaljningsgraden i
pagaende projekt uppgick till 67 (68) procent.

Sélda och startade bostider investerare, rullande 12 manader
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Januari-juni 2023
Nettoomsattningen minskade till 2 247 (2 832) MSEK i huvudsak

beroende pa 131 farre bostader 6verlamnade till konsument och 185

farre bostéder dverldamnade till investerare.
Rorelseresultatet uppgick till 85 (335) MSEK, med en

rérelsemarginal pa 3,8 (11,8) procent. Féregéende ar 6verlamnades ett

antal hégmarginalprojekt, vilket ej varit fallet detta ar. Utover det
forklaras den lagre rérelsemarginalen av en nedskrivning under det
andra kvartalet om 34 MSEK, relaterad till atgarder som framjar
framtida kassaflode.

2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestdérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Jamforelsestdrande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %"
Séalda bostédder, antal
Forsaljningsviardet av sélda bostider
Produktionsstartade bostader, antal
Bostader i pdgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéder, antal
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

1536 1593 2247 2832 7785

140 303 218 487 1213
9,1 19,0 9,7 17,2 15,6
-65 -73 -134 -152 -309
75 229 85 335 904
4,9 14,4 3,8 11,8 11,6
-32

75 229 85 335 872
4,9 14,4 3,8 11,8 11,2

8 325 6183 8 325 6183 7074
5439 4 479 5439 4 479 4794

8,7 21,4 8,7 21,4 15,3
212 176 327 424 972
1081 932 1698 2164 4548
153 196 179 429 879
2370 3389 2370 3389 2726
67 68 67 68 64
94 19 94 19 35
867 1113 867 1113 1015
309 448 476 792 1888

b Nyckeltalen under jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestérande poster.

Delé&rsrapport januari-juni 2023
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava lagenheter och sméhus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder hyresprojekt till investerare i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Under kvartalet startades 19 (121) bostéader till konsumenter. Antalet
salda bostader till konsumenter i kvartalet uppgick till 43 (66). Inga
bostader startades eller saldes till investerare, inte heller under
motsvarande period féregaende ar.

Salda och startade bostader konsument, rullande 12 méanader

Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

April-juni 2023

Under kvartalet resultatavraknades 118 (187) bostader till

konsumenter och 258 (104) bostéder till investerare.

Nettoomsattningen minskade till 947 (1 025) MSEK, som en foljd av

att genomsnittspriset per resultatavraknad bostad minskade da en

storre andel 6verlamnade bostéader var hyresratter till investerare.
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 58 (113) MSEK och

rorelsemarginalen var 6,2 (11,1) procent. Den minskade

rorelsemarginalen forklaras av att en lagre andel bostader éverlamnats

till konsumenter, samtidigt som en hégre andel bostéder 6verlamnats
till investerare. Vidare tyngs rérelsemarginalen av 6kade avsattningar
om 28 MSEK, relaterade till risker och till aktiviteter som framjar
forsaljningen och framtida kassafléde.

Forsiljningsgraden i pagéende produktion uppgick till 56 (81) procent
exkluderat B2M. Se not 7. Efter periodens utgang har utvecklingen av
Sveriges enda projekt for egen forvaltning tillfalligt avbrutits. Vi
utvérderar alternativ kring fortsatt utveckling eller avyttring.

Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-juni 2023

Nettoomséattningen uppgick till 1 537 (1 677) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 250 (313) bostéder till konsumenter och 258 (212)
bostader till investerare. Bruttomarginalen uppgick till 11,5 (12,4)
procent.

Rorelseresultatet uppgick till 103 (136) MSEK och
rorelsemarginalen var 6,7 (8,1) procent. Minskningen férklaras framst
av Okade avsattningar under det andra kvartalet 2023. Vidare tyngs
rorelsemarginalen av 6kade avsattningar om 28 MSEK, relaterade till
risker och till aktiviteter som framjar forséljningen och framtida
kassaflode.

2023 2022 2023 2022 2022

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jan-dec

Nettoomsattning 947 1025 1537 1677 2745
Bruttoresultat 94 150 177 209 85
Bruttomarginal, % 10,0 14,6 11,5 12,4 31
Forsaljnings- och administrationskostnader -36 -36 -74 -72 -139
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 58 113 103 136 -54
Rorelsemarginal fére jamforelsestdrande poster, % 6,2 11,1 6,7 8,1 -2,0
Jamforelsestérande poster” -20
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 58 113 103 136 -74
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 6,2 11,1 6,7 8,1 -2,7
Sysselsatt kapital 3694 3415 3694 3415 3825
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 2482 1734 2482 1734 2420
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" -2,5 9,6 -2,5 9,6 -1,7
Sélda bostédder, antal 43 66 57 227 256
Forsaljningsvardet av salda bostader 200 269 260 921 1047
Produktionsstartade bostader, antal 19 121 88 121 374
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostéder i pagdende produktion, antal 886 1442 886 1442 1326
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %? 56 81 56 81 76
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 60 27 60 27 40
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda), antal 316 292 316 292 285
Resultatavraknade bostéder, antal 376 291 508 525 881

b Nyckeltalen under jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestérande poster.

2 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 57 procent.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder flerbostadshus med lagenheter
till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsumenter minskade under kvartalet till 39 Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 91 (89)

(44). Inga bostader startades eller saldes till investerare (260). procent. Under kvartalet startades inga bostader till konsument, och
inte heller under samma kvartal féregaende ar.

Salda och startade bostader konsument, rullande 12 méanader Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
Antal Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

April-juni 2023 Januari-juni 2023
Under kvartalet resultatavraknades 131 (138) bostader till Under perioden resultatavraknades 195 (204) bostader till
konsumenter och 252 (36) bostader till investerare. konsumenter och 400 (92) bostader till investerare.
Nettoomséattningen 6kade till 915 (460) MSEK. Nettoomsattningen okade till 1 405 (774) MSEK.
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick 97 (26) MSEK med en Rorelseresultatet for halvaret uppgick till 64 (40) MSEK med en
rérelsemarginal pa 10,5 (5,6) procent. Den 6kade l6nsamheten drivs i rérelsemarginal pa 4,6 (5,1) procent. Rorelseresultatet for halvaret
huvudsak av ett hégre antal resultatavraknade bostéader, forbattrad 2023 tyngs av tva fardigstallda och 6verlamnade projekt med lag
marginal i dverldmnade projekt till foljd av striktare kostnadskontroll marginal, vilket var kidnt pa forhand. Projekten pabdrjades for att
och lagre personalkostnader som en foljd av ett lagre antal uppfylla befintliga avtalskrav och undvika vite.
medarbetare.
2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec
Nettoomsattning 915 460 1405 774 1759
Bruttoresultat 115 48 109 84 183
Bruttomarginal, % 12,6 10,5 7.8 10,9 10,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -19 -23 -45 -45 -95
Rorelseresultat 97 26 64 40 88
Rorelsemarginal, % 10,5 56 4,6 51 5,0
Sysselsatt kapital 1037 919 1037 919 974
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 799 657 799 657 561
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" 11,2 6,6 11,2 6,6 9,0
Sélda bostader, antal 39 304 114 470 838
Forsaljningsvardet av salda bostider 89 665 232 1110 2009
Produktionsstartade bostader, antal 260 75 379 765
Bostider i padgdende produktion, antal 902 1522 902 1522 1470
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 91 89 91 89 88
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 96 32 96 32 48
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstillda), antal 172 193 172 193 211
Resultatavraknade bostader, antal 383 174 595 296 718

Nyckeltalen har ej paverkats av jamférelsestérande poster d& sddana ej har redovisats.
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter, men vi har ocksé hyresrattsprojekt for
investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsument uppgick till 96 (120). Antalet
startade bostader till konsumenter uppgick till 45 (132).
Forséljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 33 (55) procent
exklusive B2M (Build-to-Manage). Inga bostéder till investerare saldes
eller startades under kvartalet eller under motsvarande period
féregaende ar.

Salda och startade bostader konsument, rullande 12 méanader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
April-juni 2023
Nettoomséattningen uppgick till 185 (251) MSEK, vilket forklaras av att
antalet resultatavraknade bostader till konsument under kvartalet
minskade till 135 (232). Bruttomarginalen uppgick till
14,0 (18,0) procent.

Rorelseresultatet var 14 (35) MSEK med en rérelsemarginal pa
7,5 (13,9) procent. Minskningen forklaras framst av ldg marginal i ett
projekt som startades da upphandlade priser var paverkade av
bristande materialtillgadng under pandemins initiala skede.

| slutet av 2021 paboérjade vi investeringar i hyresrattsprojekt avsedda
for egen forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M).
Pagaende produktion gar enligt plan och det forsta projektet forvantas
fardigstéllas under det tredje kvartalet 2023. Dessa bostader har
klassificerats som forvaltningsfastigheter. Se not 7.

Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-juni 2023
Nettoomséattningen uppgick till 323 (333) MSEK. Minskningen
forklaras av ett lagre antal dverldmnade bostdder samtidigt som
genomsnittspriset per resultatavraknad bostad 6kat under perioden.
Rorelseresultatet for halvaret uppgick till 24 (38) MSEK och
rérelsemarginalen var 7,5 (11,4) procent. Den lagre rérelsemarginalen
forklaras framst av lagre bruttomarginal i éverlamnade bostader
jamfort med foregaende ar forklarat av lag volym och ldg marginali ett
projekt som startades da upphandlade priser var paverkade av
bristande materialtillgang under pandemins initiala skede.

2023 2022 2023 2022 2022

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec

Nettoomsattning 185 251 323 333 832
Bruttoresultat 26 45 48 59 152
Bruttomarginal, % 14,0 18,0 14,9 17,8 18,2
Forséljnings- och administrationskostnader -12 -10 -24 -21 -44
Rorelseresultat 14 35 24 38 108
Rérelsemarginal, % 7.5 13,9 7,5 114 13,0
Sysselsatt kapital 1332 938 1332 938 1085
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 599 477 599 477 515
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 8,4 13,9 8,4 139 11,3
Sélda bostéder, antal 96 120 170 291 470
Forsaljningsvardet av sélda bostider 141 170 231 390 654
Produktionsstartade bostader, antal 45 132 209 190 495
Bostader i pdgdende produktion, antal 929 1053 929 1053 976
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195 195 195
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 33 55 33 45 39
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal 82 37 82 37 53
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda), antal 571 404 571 404 531
Resultatavraknade bostader, antal 135 232 227 310 676

Nyckeltalen har ej paverkats av jamférelsestérande poster d& sddana ej har redovisats.

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 28 procent.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under andra kvartalet produktionsstartade Bonava 217 (709) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter.

Tyskland

Kirschgarten

Lage: Rhine-Ruhr

Bostadstyp: Enfamiljshus, kedjehus och radhus
Antal bostader: 64 bostéder till konsument

| gréanslandet mellan natur och stadsliv i det familjevéanliga Recklighausen bygger Bonava
64 moderna hus. Husen viarms med hjalp av ett lokalt koncept diar man tillvaratar spill fran
sagverk. Skola och férskola finns i narheten, och for den som vill valja elektrisk transport
finns eldragning for laddstolpar férberedd. De omringande gatorna kantas av 5-meter breda
tradplanteringar och dven garagens tak &ar bevuxna, vilket ger mer mat till pollinerande
insekter s& som humlor.

Lettland, Baltikum

Druvienas

Lége: Riga

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 45 lagenheter till konsument

Omradet MeZciems har fatt sitt namn fran de tva orden for "skog” och "by". Hit kommer
manniskor for att vandra eller springa pa lederna i skogen och lara barn om naturen.
Omradet ligger i Riga i Lettland och Bonava bygger har 45 lagenheter, alla med egen
balkong. En del av energiférsérjningen kommer fran solceller pa taken. Efterfragan pa
bostader i omradet dr hog, och effektivitet och repetition i Bonavas eget byggsystem
hjalper till att halla kostnaden nere.

Tyskland

Meerbachquartier

Lage: Bensheim, Rhine-Neckar/Stuttgart
Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 47 lagenheter till konsument

| ett nytt grannskap bygger Bonava 47 lagenheter i hus med vaxter och solceller pa taken.
Omrédet Bensheim ligger pa den s& kallade Bergstrasse och de boende kommer kunna
njuta av vackra vyer fran balkonger och fonster. Butiker finns pa gangavstand och i husen
finns dven cykelrum och ett garage under jord. En skén sommarkvall kommer grannarna
kunna samlas pa den gemensamma garden.

Sverige

Sorgérden

Lége: Partille, Goteborg

Bostadstyp: Enfamiljshus

Antal bostader: 19 aganderatter till konsument

Sorgarden ar ett grannskap med enfamiljshus i omradet Ojersj6 i Géteborg. Bonava har
sedan tidigare byggt grannskapen Kerstins Géard och Olles ldnga i samma omrade. Totalt
kommer Soérgarden att besta av 28 hus, men i forsta etappen produceras 19 hus. Alla hus
installeras med solpaneler och utformas som kedjehus med egen carport férberedd for
laddplats.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET
Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar,
elimineringar och den danska verksamheten.

Verksamheten i Danmark har kvar garantiataganden for fardigstallda
projekt. De kostnader som redovisats i verksamheten under kvartalet ar
av administrativ karaktér, och utgor i huvudsak 6ner till kvarvarande
personal.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. Under den kommande 12-méanaders
perioden finns ett antal osdkerhetsfaktorer som kan paverka var
verksamhet och forsaljning. Daribland finns 6kade styrrantor, hdg
inflation, hoga energipriser och oro kring det geopolitiska laget i
Europa. Under foregaende ar sag vi 6kade kostnader pa material. |
nulaget har kostnadsdkningarna borjat avta. Tillgangen pa material har
stabiliserats, men vi arbetar fortlopande for att sékra leveranserna av
material och tjanster om stérningar uppkommer. Den pagaende
forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg fortgar. | samband med
arsskiftet gjordes en nedskrivning av nettotillgangarna varfor
exponeringen mot Ryssland anses vara begrénsad.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det l6pande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
For mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
arsredovisning 2022, sidorna 66-68, som finns tillganglig pa
bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen exkluderat

S:t Petersburg och Norge uppgick under perioden januari till juni 2023
till 1 666 (1 803).

AKTIEN OCH DE STORSTA AGARNA

Bonava har tvé aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie dr
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat

pa 108 435 822 aktier och 208 830 660 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 30 juni 2023 till 11 154 982 och antalet B-aktier till

97 280 840. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,1 procent av kapitalet och 0,6 procent av rosterna.

Vid kvartalets utgang uppgick antalet aktiedgare till 31 828 (31
360). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5 procent av
kapitalet och 49,4 procent av rosterna, foljt av Fjarde AP-fonden med
9,2 procent av kapitalet och 5,4 procent av rosterna och Nordea Liv &
Pension med 5,6 procent av kapitalet och 2,9 procent av résterna. De
tio storsta dgarna kontrollerade totalt 60,9 procent av kapitalet och
69,0 procent av rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare
finns p& bonava.com/investor-relations.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intdkter och resultat fran forsaljning av bostiader

i samband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostiader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostdder dverlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fére finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstallande per kvartal
pasidan 7.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Antal roster i Bonava AB har forandrats till foljd av omvandling av
40 000 A-aktier till 40 000 B-aktier. Se ytterligare information under
Aktien och de storsta dgarna pa denna sida.

Den 31 maj 2023 ingick Bonava avtal om férsaljning av
verksamheten i S:t Petersburg, for ytterligare information se not 6.

Den 12 juni ingick Bonava avtal om forsaljning av verksamheten i
Norge och den 30 juni slutfordes affaren, for ytterligare information se
not 6.
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Resultatrakning

Not 2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022
Kvarvarande verksamhet 1 Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun -jun 2023 Jan-dec
Nettoomsattning 2 3586 3332 5515 5718 13783 13987
Kostnader for produktion -3213 -2793 -4 972 -4877 -12393 -12298
Bruttoresultat 374 538 543 841 1390 1688
Forsaljnings- och administrationskostnader -179 -206 -376 -411 -796 -831
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 195 332 167 431 594 858
Jamforelsestdrande poster? -56 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 195 332 167 431 538 802
Finansiella intakter 2 0 6 1 12 7
Finansiella kostnader -150 -41 -246 -77 -370 -200
Finansnetto -148 -41 -241 -76 -358 -193
Resultat fore skatt 2 47 291 -74 355 180 609
Skatt pa periodens resultat -10 -83 20 -100 -50 -169
Periodens resultat” 37 208 -55 255 131 441
Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet 6
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och
avvecklad verksamhet, netto efter skatt -854 7 -803 37 -1584 -743
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och
avvecklad verksamhet -854 7 -803 37 -1584 -743
Kvarvarande verksamhet, verksamhet under avveckling och
avvecklad verksamhet
Periodens resultat frdn kvarvarande verksamhet, verksamhet
under avveckling och avvecklad verksamhet -817 215 -858 292 -1453 -303
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK 0,34 1,94 -0,51 2,38 1,22 4,10
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -1,19 -2,70 -9,61 -15,18 -18,14 -24,83
Eget kapital, SEK 67,83 81,88 67,83 81,88 67,83 74,49
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2
1 Hela periodens resultat ar hanférligt till Bonava AB:s aktieagare.
2 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 30 juni till 1 245 355 (1 245 355) st.
Rapport 6ver totalresultat
Not 2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022
1 Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun -jun 2023 Jan-dec
Periodens resultat -817 215 -858 292 -1453 -303
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens
resultat
Periodens omrékningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter 119 73 98 91 194 186
Periodens omrékningsdifferenser vid omrakning av
verksamhet under avveckling 6 66 472 45 450 -247 157
Periodens 6vriga totalresultat 185 545 143 541 -54 344
Periodens totalresultat” -632 760 -714 833 -1 506 41

b Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2023 2022 2022

1,4,5 30jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Foérvaltningsfastigheter 7 372 262
Ovriga anlaggningstillgangar 1310 748 708
Summa anliaggningstillgangar 1682 748 971
Omsiattningstillgangar
Exploateringsfastigheter 9 309 9 360 9 836
Pagaende bostadsprojekt 10 709 14 379 12091
Fardigstallda bostader 994 575 799
Kortfristiga fordringar 930 1080 848
Likvida medel 3 548 489 119
Tillgangar som innehas for forsaljning 6 738 915
Summa omsiattningstillgangar 23228 25 884 24 607
SUMMA TILLGANGAR 24910 26 632 25579
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 7 265 8772 7979
Innehav utan bestammande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 7 270 8776 7 984
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 2220 4 330 3593
Ovriga angfristiga skulder 57 534 369
Langfristiga avsattningar 890 876 1022
Summa langfristiga skulder 3167 5739 4983
Kortfristiga skulder
Kortfristiga réntebarande skulder 3 5729 2062 3532
Ovriga kortfristiga skulder 8 005 10 054 8165
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for férsaljning 6 738 915
Summa kortfristiga skulder 14 473 12116 12612
Summa skulder 17 640 17 855 17 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24910 26 632 25579
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Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingaende eget kapital, 1 januari 2022 8318 5 8322
Periodens totalresultat 41 41
Utdelning -375 -375
Prestationsbaserat incitamentsprogram -4 -4
Utgaende eget kapital, 31 december 2022 7979 5 7 984
Periodens totalresultat -714 -714
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 0
Utgaende eget kapital, 30 juni 2023 7 265 5 7270
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Koncernens kassaflédesanalys
1 sammandrag

2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022
Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun -jun 2023 Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt -807 303 -863 409 -1364 -92
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 552 -165 535] -235 1538 768
Betald skatt -91 -57 -132 -110 -171 -149
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férandringar i

rorelsekapitalet -345 82 -461 64 2 527
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet

Forséaljningar av bostadsprojekt 3191 3046 5384 5373 13323 13312
Investeringar i bostadsprojekt -2 395 -3748 -5245 -8093 -13189 -16037
Ovriga férandringar i rérelsekapital -579 71 -708 328 -2081 -1 045
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapitalet 218 -631 -569 -2392 -1947 -3769
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -128 -549 -1030 -2328 -1945 -3242

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forsaljning av koncernforetag 737 737 737
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten -66 -1 -128 -8 -224 -104
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 543 -551 -420 -2 336 -1431 -3 345

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forvary av egna aktier

Okning av rantebirande skulder 1250 2680 3392 4032 4122 4762
Minskning av rantebéarande skulder -1189 -2 054 -2424 -2 316 -2 099 -1991
Forandring av réantebarande fordringar 4 13 1 77 15 91
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 65 452 970 1606 1851 2 486
PERIODENS KASSAFLODE 608 -99 550 -730 420 -859
Likvida medel vid periodens bérjan 240 425 303 1066 489 1066
Kursdifferens i likvida medel 3 164 -3 153 -59 97
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 850 489 850 489 850 303

Skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassaflédesanalys och resultat fére skatt i koncernens resultatrakning avser avvecklad verksamhet och verksamhet under
avveckling. Skillnaden mellan likvida medel i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrakning motsvararar likvida medel i verksamhet under avveckling. se ytterligare
information i not 6.

Kassaflode fran verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet

2023 2022 2023 2022 Jul 2022 2022

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun  Jan-jun -jun 2023 Jan-dec

Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten 292 -261 408 -702 529 -581

Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 740 747 26 749 28

Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten -34 218 -225 715 -422 518
Nettookning likvida medel, verksamhet under avveckling och

avvecklad verksamhet 999 -43 930 39 856 -35

Kassaflode fran verksamhet under avveckling ingar i koncernens kassaflédesanalys i ssmmandrag ovan, se not 6.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-33, och sidorna 1-15
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vdsentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

Verksamhet under avveckling

| samband med att Bonava avyttrade verksamheten i Norge, och
meddelade att man har for avsikt att avyttra verksamheten i

S:t Petersburg, uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS 5.

Anlaggningstillgangar som innehas for forsaljning och avvecklade
verksamheter. Avvecklade verksamheter bestar av vasentlig
verksamhet som avyttrats eller utgor avyttringsgrupp som innehas for
forsaljning. Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet och
verksamhet under avveckling redovisas pa egen rad i
resultatrakningen. Historiska siffror har omréknats enligt samma
principer. Transaktioner mellan kvarvarande verksamhet och avvecklad
verksamhet har eliminerats. | balansrakningen redovisas
nettotillgdngarna i verksamheten i S:t Petersburg pa raderna
"Tillgdngar som innehas for forsaljning” respektive "Skulder hanforliga
till tillgangar som innehas for forsaljning”. | enlighet med IFRS ar
balansrakningar for tidigare ar ej omraknade.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment

Ovrig
Apr=jun 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet? Summa
Nettoomsattning, konsumenter 1134 498 350 185 2167
Nettoomséttning, investerare 398 444 565 1407
Nettoomsattning, mark 4 5 9
Ovriga intakter 3 3
Rorelseresultat? 75 58 97 14 -49 195
Finansiella poster -148
Resultat fore skatt 47
Sysselsatt kapital 8 325 3694 1037 1332 831 15219

Ovrig
Apr=jun 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 1188 798 381 251 1 2619
Nettoomséttning, investerare 405 199 61 665
Nettoomséattning, mark 28 18 46
Ovriga intakter 2 2 4
Rorelseresultat? 229 113 26 35 -71 332
Finansiella poster -41
Resultat fore skatt 291
Sysselsatt kapital 6183 3415 919 938 -649 10 807

Ovrig
Jan-jun 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet Summa
Nettoomsattning, konsumenter 1678 1064 514 322 3578
Nettoomsattning, investerare 562 444 889 1895
Nettoomséttning, mark 7 27 1 35
Ovriga intakter 3 1 3 7
Rorelseresultat? 85 103 64 24 -110 167
Finansiella poster -241
Resultat fére skatt -74
Sysselsatt kapital 8325 3694 1037 1332 831 15219

Ovrig
Jan-jun 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet? Summa
Nettoomséattning, konsumenter 2008 1236 604 333 100 4281
Nettoomséttning, investerare 824 405 151 1380
Nettoomsattning, mark 36 18 54
Ovriga intakter 1 1 1 3
Rorelseresultat? 335 136 40 38 -118 431
Finansiella poster -76
Resultat fore skatt 355
Sysselsatt kapital 6183 3415 919 938 -649 10 807
1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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2 Inga jamférelsestérande poster har redovisats i perioden.

Ovri
Jan-dec 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet?’ Summa
Nettoomséattning, konsumenter 5626 1997 1175 831 102 9731
Nettoomséttning, investerare 2159 704 565 752 4180
Nettoomséttning, mark 39 19 58
Ovriga intakter 5 1 1 11 18
Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster 904 -54 88 108 -188 858
Jamforelsestorande poster -32 -20 -4 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 872 -74 88 108 -192 802
Finansiella poster -193
Resultat fore skatt 609
Sysselsatt kapital 7074 3825 974 1085 -247 12711
1 QOvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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NOT 3 Specifikation nettoldneskuld

2023 2022 2022
30 jun 30 jun 31 dec

Langfristiga rantebarande fordringar” 572 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar” 114 19 18
Likvida medel 850 489 303
Réantebarande fordringar 1536 510 324
Langfristiga rantebarande skulder 2439 4 330 4 050
Kortfristiga réntebarande skulder 5729 2062 3533
Rantebarande skulder? 8168 6391 7 583
Nettoléneskuld 6631 5881 7 259
Varav S:t Petersburg?® -87 189 275

b Som del av de langfristiga- och kortfristiga rantebéarande fordringarna ingar
saljarreverserna som stéllts ut till képaren av den norska verksamheten, se
ytterligare information i not 6.

2 Varav gréna an 3 912 (1 843) MSEK. Den belénade gréna tillgdngsbasen bestod
av tillgdngar i Sverige som 4&r, eller kommer att bli, certifierade med
Svanenmaérkning samt specifika projekt till investerare i Finland.

9 Verksamhet S:t Petersburg redovisas som verksamhet under avveckling, se not 6.

Bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfdr utlaning till eller upplaning for
bostadsrattsforeningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har
Bonava bestimmande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens darav ingér dessa skulder i Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrittsféreningar
och bostadsaktiebolag
2023 2022 2022
30 jun 30 jun 31l dec
Likvida medel 41 12 17
Bruttolaneskuld 1507 1675 1767
Nettoléneskuld i
bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag 1466 1663 1751

Koncernens finansieringsramar

Nedanstaende tabell specificerar koncernens finansieringsramar.
Darutdver finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska
bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag om

208 MSEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <365 dagar 667 667
Obligation <365 dagar 1200 1200
Lan 2024 505 505
Lan 2025 1298 1298
RCF/Certifikat 2025 3000 2948 52
Lan 2026-27 589 589
Summa 7 259 6 540 719

Kovenanter i lAneavtal

Villkoren i obligation och laneavtal ar kopplade till tva kovenanter,
som beraknas justerat for IFRS 16. Den forsta ar soliditet, eller eget
kapital i forhallande till totala tillgangar, som inte ska understiga 25
procent. Den andra ar rantetackningsgrad, eller intakter fore ranta,
skatt, avskrivning och amortering i relation till finansnetto. Den ska
inte understiga 2,0x. Per 30 juni var badda kovenanterna uppfyllda.
Soliditet, enligt beradkningsmetoden i laneavtalen, var 29,4%.
Rantetackningsgrad, enligt berdkningsmetoden i ldneavtalen, var
4,0x. Dessa har justerats for avyttringen av verksamheten i Norge
enligt 6verenskommelse med langivarna.

NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell liamnas upplysningar om hur verkligt virde
bestams for de finansiella instrument som lGpande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestiams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Pa niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén vérderat till
1200 (1 203) MSEK.

Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pa en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2023 2022 2022
30jun 30jun 31 dec

Derivatinstrument 9 1 17
Summa tillgéngar 9 1 17
Derivatinstrument 41 68 112
Summa skulder 41 68 112

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder
avviker endast marginellt fran redovisat viarde och redovisas darfér
inte separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde
for kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantdrsskulder och andra réntefria skulder 6verensstamma med
det verkliga vardet. Saljarreverserna, redovisade till upplupet
anskaffningsvarde, som har stallts ut till képaren av den norska
verksamheten varderas till 666 MSEK per 30 juni 2023, det
nominella vardet innan diskontering uppgick till 767 MSEK.

NOT 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023 2022 2022
30jun 30jun  3ldec

Stallda sakerheter
Fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 670 1293 990
Sparrande bankmedel

Ovriga stillda sakerheter 11 10 11
Summa stallda sakerheter 681 1302 1001

Borgens- och garantiforpliktelser
Egna férbindelser
Motférbindelse gentemot externa

garantigivare” 1142 1293 1576
Ovriga borgensforbindelser 1290 1062 585
Summa borgens- och

garantiforpliktelser 2432 2355 2161

D Av beloppet utgér 1 142 MSEK (1 576 MSEK per 31 december 2022)
motférbindelserna avseende garantier som utgor sékerhet fér belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier galler intill
dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Ovriga borgensférbindelser utgérs av
Bonava ABs borgensférpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg 240 MSEK
(487 MSEK per 31 december 2022), borgensataganden for betalning av
markinvesteringar i S:t Petersburg 82 MSEK (98 MSEK per 31 december 2022)
samt 968 MSEK avser borgenséataganden fér den norska verksamheten att Gvertas
av kdparen. Bonavas projekt i S:t Petersburg finansieras genom utlandsk bank med
licens att verka i S:t Petersburg. Av Fastighetsinteckningar utgér sakerhet for
projektfinansiering p& uppdrag av finska bostadsaktiebolag 527 MSEK (871 MSEK
per 31 december 2022) och 143 MSEK (119 MSEK per 31 december 2022) avser
tillgéngar kopplade till markforvarv i S:t Petersburg.
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Verksamhet under avveckling och avvecklad
NOT 6
verksamhet

S:t Petersburg
Bonava meddelade den 3 mars 2022 att verksamheten i
S:t Petersburg kommer att avvecklas. Bonava har sedan dess sett
over olika strategiska alternativ for att avveckla verksamheten, dér
ett alternativ har varit en ansvarsfull avyttring av verksamheten.
Bonava annonserade den 7 oktober 2022 att ett avtal ingatts om
att sédlja den ryska verksamheten. Med anledning av detta har
verksamheten i S:t Petersburg redovisats som verksamhet under
forsaljning sedan det tredje kvartalet 2022.

Den tilltankta koparen av den ryska verksamheten erholl inte
nodvandiga tillstand fran ryska myndigheter varfor kontraktet
annullerades. Efter att kontraktet hade annullerats beslutades det

om nedskrivning av nettotillgadngar i verksamheten i S:t Petersburg.

Dessa uppgick till 877 MSEK och rapporterades under periodens
resultat fran verksamhet under avveckling i det fjarde kvartalet
2022. Efter nedskrivning av nettotillgangar anses exponeringen
mot Ryssland vara begrénsad.

Beslutet om att ldmna S:t Petersburg har legat fast och den 31
maj 2023 ingick Bonava ett avtal med bostadsutvecklaren RBI
Group om att sélja verksamheten. Kopeskillingen ar cirka 3,3
miljarder RUB (cirka 430 MSEK beraknat till bokslutskurs). Avtalet
ar villkorat av nédvandiga tillstand fran myndigheter. Detta &r en
process som under radande geopolitiska omstiandigheter ar
komplicerad och osaker. Processen berdknas slutféras under det
tredje kvartalet 2023.

Under det forsta halvaret 2023 genererade verksamheten ett
positivt resultat fére skatt om 39 MSEK. Aven detta har skrivits ned
och i slutet av perioden finns inga nettotillgangar hanférliga till
verksamheten i S:t Petersburg redovisade i koncernen.

Bonava AB har borgensatagande for betalning av
markinvestering i verksamhet under avveckling i S:t Petersburg om
82 (211) MSEK, (98 MSEK per 31 december 2022) samt en
borgensforpliktelse for projektfinansiering i S:t Petersburg om 240
(740) MSEK (487 MSEK 31 december 2022). Bonavas projekt i S:t
Petersburg finansieras genom en utlandsk bank med licens att
verka i S:t Petersburg. Projektfinansieringen och garantierna
kommer att avslutas innan kdparen tilltrader. Justerade historiska
jamforelsetal har publicerats pa Bonavas hemsida,
https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information.

Balansrdkning, stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser, S:t
Petersburg

2023 2022
30jun 3ldec

Anlaggningstillgangar

Exploateringsfastigheter 432 729
Ovriga omsittningstillgdngar 2

Likvida medel 303 185
Summa tillgangar 737 915
Avséattningar 18 23
Langfristiga skulder 312 577
Forskott fran kunder 279 117
Ovriga kortfristiga skulder 128 197
Summa skulder 737 915
Nettotillgdngar

Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser

Stillda sakerheter ” 143 119

D Avser fastighetsteckningar i fastigheter #gda av Bonava S:t Petersburg.

Resultat och kassafléde fran verksamhet under avveckling,

S:t Petersburg
2023 2022 2022

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Nettoomséttning 300 282 526
Kostnader for produktion -235 -189 -365
Bruttoresultat 65 93 161
Foérsaljnings- och
administrationskostnader -18 -19 -70
Rorelseresultat 47 74 91
Finansiella intakter 0 15 22
Finansiella kostnader -9 -7 -23
Finansnetto -9 8 -1
Resultat fore skatt 39 82 920
Skatt pa arets resultat -8 -17 -21
Resultat fran verksamhet under
avveckling efter skatt 31 65 69
Transaktionskostnader -7
Nedskrivning av nettotillgangar -31 -877
Resultat fran verksamhet under
avveckling -7 65 -808
Valutakursdifferenser vid omrakning
av verksamhet under avveckling 444 142
Ovrigt totalresultat fran verksamhet
under avveckling 444 142
Nettokassafléde fran den l6pande
verksamheten 355 -292 -472
Nettokassaflode fran
investeringsverksamheten 1 8 9
Nettokassaflode fran
finansieringsverksamheten -193 268 363
Nettodkning av likvida medel som
genererats av dotterféretaget 164 -16 -100
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Norge

Den 30 juni slutforde Bonava avtalet om férséljning av
verksamheten i Norge. Kdpare ar fastighetsfonden Union
Residential Development. Kdpeskillingen uppgick till 1 532 MSEK,
varav 765 MSEK betalades kontant vid slutférandet och resterande
belopp, 767 MSEK, kommer att erldggas via séljarreverser. |
transaktionsvalutan (NOK) uppgick den totala képeskillingen till
1515 MNOK.

| samband med att Bonava tecknade avtal om forséljning av
verksamheten i Norge uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS
5 Anlaggningstillgangar som innehas for férséljning av avvecklade
verksamheter. | koncernens resultatrakning sarredovisas den
avvecklade verksamheten i Norge, inklusive realisationsresultatet
fran forsaljningen, pa egen rad benamnd "verksamhet under
avveckling”. | koncernens resultatrdkning har tidigare perioder
omréknats enligt samma principer. Koncerninterna transaktioner
mellan kvarvarande och avvecklad verksamhet har eliminerats.
Justerade jamforelsetal har publicerats pa Bonavas hemsida. Fran
avyttringstidpunkten, da det bestammande inflytande 6vergick till
képaren, upphdr tillgdngar och skulder hanférliga till verksamheten
i Norge att redovisas som del av koncernens totala tillgangar och
skulder.

Finansiell information avseende den avvecklade verksamheten
for perioden fram till avyttringstidpunkten aterfinns nedan.

Séljarreverserna kommer att betalas i takt med att de
underliggande fastighetsprojekten i den norska verksamheten
slutférs. Huvuddelen av reverserna vantas aterbetalas under 2024
och 2025.

| balansrakningen redovisas séljarreverserna som en finansiell
anlaggningstillgédng varderade till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Per den 30 juni varderas reverserna
till 666 MSEK, det nominella vardet innan diskontering uppgick till
767 MSEK, ranteintédkter kommer redovisas l[6pande som
finansiella intékter fram till séljarreversernas forfall.

Per 30 juni 2023 hade Bonava AB borgensférpliktelser for den
norska verksamheten i form av motférbindelser gentemot externa
garantigivare samt direkta borgensataganden till ett sammanlagt
belopp av 968 MSEK, dessa ska Overtas av kbparen inom 120
arbetsdagar fran affarens slutférande i enlighet med avtalet.

Finansiell information avseende avvecklad verksamhet, Norge
2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Jan-dec

Nettoomsattning 627 619 1719
Kostnader for produktion -538 -609 -1551
Bruttoresultat 89 9 168

Forséaljnings- och

administrationskostnader -24 -34 -76
Rorelseresultat 65 -25 92
Finansiella intakter 1 0 1
Finansiella kostnader -1 -3 -6
Finansnetto 0 -3 -5
Resultat fore skatt 65 -27 87
Skatt pa arets resultat -6 -1 -21
Resultat fran verksamhet under

avveckling efter skatt 59 -28 66
Transaktionskostnader -30

Resultat vid férsaljning av
dotterforetag efter skatt (se

nedan) -824
Resultat fran avvecklad
verksamhet -795 -28 66

Valutakursdifferenser vid
omrakning av avvecklad

verksamhet 45 6 16
Ovrigt totalresultat fran avvecklad
verksamhet 45 6 16

Nettokassafléde fran den l6pande

verksamheten 53 -410 -109
Nettokassafléde fran

investeringsverksamheten 746 18 19
Nettokassaflode fran

finansieringsverksamheten -33 447 155
Nettodkning av likvida medel som

genererats av dotterféretaget 766 55 65

Uppgifter om férséljning av dotterféretaget, Norge

2023

30 jun
Erhallen képeskilling eller kbpeskilling som kommer
att erhéllas:
Kontant 441
Diskontering av saljrevers -101
Totalt forsaljningspris 340
Redovisat vérde for salda nettotillgdngar -1119
Resultat fore skatt och omklassificering av
valutaomrakningsreserv -779
Omklassificering av valutaomrékningsreserv -45
Resultat vid forsaljning efter skatt -824
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Avyttrade tillgdngar, Norge

NOT 7 Férvaltningsfastigheter

Goodwill 56
Anlaggningstillgangar 50
Exploateringsfastigheter 2529
Ovriga omsattningstillgdngar 37
Likvida medel 28
Summa tillgangar 2700
Avséttningar 53
Langfristiga skulder 1242
Forskott fran kunder 30
Ovriga kortfristiga skulder 257
Summa skulder 1582
Nettotillgdngar 1119
Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter ? 202

D Avser sikerhet for 18n i J/V Solberg Ost.

Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet, totalt

for Norge och S:t Petersburg

2023 2022 2022

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Periodens resultat fér verksamhet
under avveckling och avvecklad
verksamhet, totalt -803 37 -743
Periodens omrékningsdifferenser
vid omrékning av verksamhet
under avveckling och avvecklad
verksamhet, totalt 45 450 157
Nettookning av likvida medel som
genererats av verksamhet under
avveckling och avvecklad
verksamhet, totalt 930 39 -35
Tillgdngar som innehas for
forsaljning, totalt 738 915
Skulder hanforliga till tillgdngar
som innehas for forsaljning, totalt 738 915

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt véarde i enlighet med
IAS 40. Vardering av fastigheter sker varje kvartalsslut med stéd av

oberoende fastighetsvarderare. Initialt redovisas

forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanférbara utgifter. Per 30 juni 2023 beddéms
verkligt varde motsvara bokfort varde varfér ingen orealiserad
vardeforandring redovisas. Klassificering ar i niva 3 enligt IFRS 13.

2023 2022 2022
30 jun 30 jun 31l dec

Verkligt véarde vid periodens bérjan 262
Investeringar 68 102
Omklassificering 33 156
Arets omrakningsdifferens 9 5
Verkligt varde vid periodens slut 372 262
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JANUARI-JUNI 2023

Moderbolaget

1 sammandrag

Moderbolaget utgoérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséttningen for bolaget uppgick till 117 (136) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till -814 (300) MSEK. Under det andra kvartalet 2023 avyttrades koncernféretaget Bonava Norge AS till en forlust om
812 MSEK. Rearesultatet inkluderar transaktionskostnader om -30 MSEK.

. Not 2023 2022 2022
RESULTATRAKNING 1 Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Nettoomsattning 117 136 269
Forsaljnings- och administrationskostnader -196 -230 -456
Rorelseresultat -79 -95 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag -812 417 353
Finansiella intékter 299 115 320
Finansiella kostnader -222 -53 -140
Resultat efter finansiella poster -814 384 345
Bokslutsdispositioner -45
Resultat fore skatt -814 384 300
Skatt pa periodens resultat 7 21
Periodens resultat -814 391 321
Da det inte finns nagra transaktioner att redovisa i 6vrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

. Not 2023 2022 2022
BALANSRAKNING 1,2 30 jun 30 jun 31ldec
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 2075 2678 2632
Omsattningstillgangar 11 960 10 196 10 960
Summa tillgéngar 14 035 12874 13 592
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6 595 7479 7 409
Avsattningar 11 10 11
Langfristiga skulder 2038 3108 3174
Kortfristiga skulder 51391 2278 2999
Summa eget kapital och skulder 14 035 12874 13592
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77
samt sidan 102. Arsredovisningen finns tillgénglig p& bonava.com.

NOT 2 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023 2022 2022
30jun 30 jun 31 dec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare" 9086 10258 9 897
Borgen for projektspecifik finansiering? 1031 2055 1775
Borgen for koncernforetag® 3018 4055 3785
Ovriga borgensférbindelser? 968 1189 1498
Ovriga stillda sikerheter 11 10 11
Summa 14114 17566 16 966

Andel av stillda sdkerheter och eventualférpliktelser som &r pa

uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2023 2022 2022
30 jun 30jun 31ldec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare® 1105 1814 1576
Borgen for projektspecifik finansiering 791 1315 1287
Summa 1896 3129 2863

b Inga motférbindelser gentemot externa garantigivare kopplat till den ryska

verksamheten from fjarde kvartalet 2022.

2 Varav borgensforpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg ingar med 240
MSEK (487 MSEK per 31 december 2022). Bonavas projekt o S:t Petersburg
finansieras genom utlandsk bank med licens att verka i Ryssland

9 Av borgen fér koncernféretag utgér 82 MSEK (98 MSEK per 31 december 2022)
ataganden for betalning av markinvesteringar i verksamheten i S:t Petersburg.

4 Borgensataganden avseende den norska verksamheten att 6vertas av képaren enligt

avtal

5 Motférbindelserna avser garantier som utgér sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier galler intill dess
ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for

bostadsrattsféreningens hus faststallts.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2023 2022 2023 2022 2022
Antal om inget annat anges Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jan-dec
Byggratter 29 400 29 700 29 400 29700 29 400
Varav byggratter utanfér balansrédkningen 10 700 11 500 10 700 11 500 11 350
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostider 390 406 593 1099 1682
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1496 1499 2 265 3896 6 096
Produktionsstartade bostader 217 449 476 806 1428
Bostéder i pdgaende produktion 3207 4763 3207 4763 3871
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 49 60 49 60 51
Reservationsgrad i pagdende produktion, % 3 3 3 3 1
Fardigstillandegrad i pdgéende produktion, % 64 49 64 49 56
Fardigstéllda ej resultatavraknade bostader 332 115 332 115 176
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstillda) 1926 2002 1926 2002 2042
Resultatavréknade bostader 592 794 984 1291 2744
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 7 282 11159 7 282 11159 8220
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 260 75 313 854
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 15 539 156 690 2162
Produktionsstartade bostader 260 75 313 1085
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostéder i pdgaende produktion 1880 2828 1880 2828 2627
av vilket forvaltningsfastigheter 426 195 426 195 426
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %" 100 93 100 93 100
Fardigstillandegrad i pdgéende produktion, % 53 51 53 51 47
Resultatavréknade bostader 611 351 822 653 1625
Virdet av sélda, ej resultatavraknade bostider, MSEK 4165 6 595 4165 6 595 5746
b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 83 procent.
2023 2022 2023 2022 2022
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens borjan 3635 5138 3871 5271 5271
Forandring av ingaende varde
Produktionsstartade bostader 217 449 476 806 1428
Resultatavraknade bostader -592 -794 -984 -1291 -2744
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader -53 -30 -156 -23 -84
Bostader i pagaende produktion till konsument, vid periodens slut 3207 4763 3207 4763 3871
Bostader i produktion till investerare, antal
Bostader i pagdende produktion, vid periodens borjan 2491 2919 2627 3168 3168
Forandring av ingaende varde" -1
Produktionsstartade bostader 260 75 313 1085
Resultatavréknade bostader -611 -351 -822 -653 -1625
Bostader i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut 1880 2828 1880 2828 2627
b Av investerare initierad férandring.
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Branschrelaterade nyckeltal

for segmenten

2023 2022 2023 2022 2022
Tyskland Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 9700 10 100 9700 10 100 9800
varav byggrétter ej i balansréakningen 1900 3300 1900 3300 3100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomséattning, MSEK 1134 1188 1678 2008 5626
Salda bostader 212 176 327 424 744
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1066 920 1676 2149 3825
Produktionsstartade bostader 153 196 179 429 651
Bostader i pagdende produktion 1841 2510 1841 2510 2033
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 58 56 58 56 51
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 94 19 94 19 35
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda) 867 1113 867 1113 1015
Resultatavraknade bostader 208 237 312 443 1126
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomséattning, MSEK 398 405 562 824 2159
Salda bostader 228
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 15 12 22 15 723
Produktionsstartade bostader 228
Bostader i pagédende produktion 529 879 529 879 693
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 101 211 164 349 762
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret 931 934 932
2023 2022 2023 2022 2022
Sverige Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 8900 8 300 8900 8 300 8700
varav byggratter ej i balansrakningen 3300 2700 3300 2700 2900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomséattning, MSEK 498 798 1064 1236 1997
Sélda bostader 43 66 57 227 256
Forsaljningsviardet av salda bostider, MSEK 200 266 254 918 1035
Produktionsstartade bostader 19 121 88 121 143
Bostader i pdgéende produktion 493 860 493 860 675
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 42 68 42 68 61
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 60 27 60 27 40
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 316 292 316 292 285
Resultatavraknade bostader 118 187 250 313 507
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 444 199 444 405 704
Sélda bostider
Forsaljningsviardet av sélda bostdder, MSEK 3 5 3 12
Produktionsstartade bostader 231
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostader i pdgdende produktion 393 582 393 582 651
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 258 104 258 212 374
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret 177 237 232

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 65 procent.
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2023 2022 2023 2022 2022
Finland Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggrétter 3800 3800 3800 3800 3400
varav byggratter ej i balansrdakningen 2 500 2 300 2 500 2 300 2100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 350 381 514 604 1175
Sélda bostdder 39 44 39 157 212
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 89 143 104 439 582
Produktionsstartade bostader 66 139
Bostader i padgdende produktion 139 535 139 535 382
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 40 68 40 68 55
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 96 32 96 32 48
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda) 172 193 172 193 211
Resultatavraknade bostader 131 138 195 204 414
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomséattning, MSEK 565 61 889 151 565
Salda bostader 260 75 313 626
Forsaljningsviardet av salda bostider, MSEK 522 128 671 1427
Produktionsstartade bostader 260 75 313 626
Bostader i pdgdende produktion 763 987 763 987 1088
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 252 36 400 92 304
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 197 234 232
2023 2022 2023 2022 2022
Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun  Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggrétter 7 000 7 500 7 000 7 500 7 500
varav byggratter ej i balansrakningen 3000 3200 3000 3200 3250
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 185 251 322 333 831
Sélda bostader 96 120 170 291 470
Forsaljningsvardet av sélda bostider, MSEK 141 170 231 390 654
Produktionsstartade bostader 45 132 209 190 495
Bostader i pdgdende produktion 734 858 734 858 781
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 33 55 33 55 39
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 82 37 82 37 53
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 571 404 571 404 531
Resultatavréknade bostader 135 232 227 310 676
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomséattning, MSEK
Sélda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostider, MSEK
Produktionsstartade bostader
av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pagdende produktion 195 195 195 195 195
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195 195 195
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Resultatavréknade bostader
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 272 282 289

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 0% procent.
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Finansiella matt vid periodens slut

Inklusive verksamhet under avveckling, och for historiska jamférelsetal &ven avvecklad verksamhet.

2023 2022 2022
30 jun 30 jun 31 dec
Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, %" 4,6 10,6 6,9
Rantetackningsgrad, ggr 19 9,4 4,4
Rantetackningsgrad enligt lanevillkor, R12, ggr 4,0 13,3 7,7
Soliditet, % 29,2 33,0 31,2
Soliditet enligt lanevillkor, % 29,4 33,3 31,5
Avkastning pa eget kapital, % -17,8 12,7 -3,6
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 32,8 24,0 29,6
Nettolaneskuld 6631 5881 7 259
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,9 0,7 0,9
Sysselsatt kapital 15438 15168 15568
Kapitalomsattningshastighet, R12, ggr 1,0 1,3 11
Andel riskbarande kapital, % 29,3 33,3 314
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %? 6,41 2,30 4,03
Genomsnittlig rantebindningstid, &r? 0,1 0,2 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3 5,19 1,79 3,70
Genomsnittlig rantebindningstid, &r® 0,3 0,2 0,3
b Fore jamforelsestérande poster.
2 Exklusive |8n i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
3 Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
VALUTAKURSER
Genomsnittskurs Balansdagskurs
30jun 2023 30jun 2022 31dec 2022 30jun2023 30jun 2022 31 dec 2022
Danska kronor 1,52 1,41 1,43 1,58 1,44 1,50
Euro 11,33 10,48 10,63 11,80 10,71 11,13
Norska kronor 1,00 1,05 1,05 1,01 1,04 1,06
Ryska rubel 0,14 0,13 0,15 0,12 0,20 0,15
MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga pa bonava.com/investor-relations.
Har finns dven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande bild av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor:

Stockholm den 20 juli 2023

Mats Jonsson

Styrelseordforande
Viveca Ax:son Johnson Olle Boback Anette Frumerie
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Tobias Lénnevall Per-Ingemar Persson Nils Styf
Styrelseledamot Syrelseledamot Styrelseledamot
Peter Wallin

Verkstallande direktor

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget ar
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att fa sina
klimatmal godkédnda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 600 medarbetare utvecklar Bonava
bostédder i Tyskland, Sverige, Finland, Estland, Lettland
och Litauen, med en nettoomséattning om cirka
14 miljarder kronor ar 2022. Bonavas verksamhet i S:t
Petersburg ar under avveckling. Bonavas aktier och
grona obligation ar noterade pa Nasdaq Stockholm.

6 19 1 600 14,0

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
UTGANGEN AV KV2 2023 NETTOOMSATTNING 2022
FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 20 JULI
e Kv 3 delarsrapport jan-sep, 15 november VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof
e Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec, 1 februari 2024 presenterar rapporten den 20 juli 2023, kL. 09.00.

e Kv 1 delarsrapport jan-mar, 24 april 2024
Folj den webbsinda presentationen live pa:

KONTAKT https://bonava.videosync.fi/2023-07-20-q2

Lars Granlof, CFO

lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://events.inderes.se/teleconference/?id=100365

Susanna Winkiel, acting Head of Investor Relations Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och

susanna.winkiel@bonava.com, +46 704 612 828 konferens ID for att kunna delta i presentationen.

OFFENTLIGGORANDE Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.

Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning
och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades,
genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 20 juli 2023 kl. 07.30 CEST.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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Fortsatta atgarder for att forbattra
kassaflode och minska kostnader

1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2023*

1 JULI-30 SEPTEMBER 2023*

Nettoomséattningen uppgick till 2 765 (2 604) MSEK.

Bruttomarginalen uppgick till 7,4 (10,2) procent, och paverkades
av riskavsattningar samt av forluster fran avyttring av tillgdngar om
totalt 68 (167) MSEK.

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster uppgick till
30 (76) MSEK och rérelsemarginalen var 1,1 (2,9) procent.
Rorelseresultatet efter jamforelsestorande poster uppgick till
-1 213 (76) MSEK.

Jamforelsestérande poster om totalt -1 243 MSEK har tagits upp
under det tredje kvartalet. Av beloppet avser -686 MSEK
nedskrivning av exploateringsfastigheter (varav -80 MSEK i
aktiverade projektutvecklingskostnader), -123 MSEK avser
nedskrivning av ett B2M-projekt och -434 MSEK reservering for
organisatoriska férandringar, se dven not 2 och not 3. Efter
genomford nedskrivning av exploateringsfastigheter kvarstéar ett
overvarde om 1,2 miljarder SEK. Las mer i not 10.

Under det tredje kvartalet meddelade Bonava att ytterligare
kostnadsbesparingsprogram pabdrjats i Tyskland, Sverige och
Finland. Tillsammans med tidigare annonserade atgarder forvantas
detta resultera i arliga besparingar om 1 miljard SEK fran den 1
januari 2025. Omstruktureringskostnader om 434 MSEK har
redovisats som jamforelsestorande poster, se not 2 och not 3.

Bonava utvarderar olika strategiska alternativ avseende langsiktig
kapitalstruktur och for en aktiv dialog med bolagets kreditgivare
och stérsta aktiedgare. Las mer pa sidan 15, Ovrig information och

Nettoomsattningen uppgick till 8 281 (8 322) MSEK.

Bruttomarginalen uppgick till 9,0 (13,3) procent, och paverkades av
nedskrivningar, riskavsattningar samt av forluster fran avyttring av
tillgdngar om totalt 130 (161) MSEK.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 197
(507) MSEK och rérelsemarginalen uppgick till 2,4 (6,1) procent.
Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till -1 046
(507) MSEK.

Resultat per aktie uppgick till -13,36 (2,64) SEK.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 18 oktober ingick Bonava ett avtal om forsaljning av
verksamheten i S:t Petersburg fér 50 MEUR (578 MSEK) och erholl
samtidigt kdpeskillingen. Slutligt godkdnnande fran relevanta
myndigheter erhélls 2 november och forsaljningen ar nu slutford.
Nettotillgdngarna har per sista september varderats till
transaktionspriset med avdrag for forsaljningskostnader, 564 MSEK,
vilket motsvarar verkligt varde och 6kar eget kapital i motsvarande
omfattning. Képeskillingen som erhoélls 18 oktober kommer att minska
nettoldneskulden under det fjarde kvartalet. Se vidare not 8.

*Redovisade intakter och resultat avser kvarvarande verksamhet, exklusive S:t Petersburg
och Norge. S:t Petersburg redovisas fran det tredje kvartalet 2022 som verksamhet under
avveckling. Norge redovisas som avyttrad verksamhet fran det andra kvartalet 2023.
Omraknade jamférelsesiffror finns pd www.bonava.com.

not 4.

e Resultat per aktie? uppgick till -12,85 (0,26) SEK.

MSEK och exklusive S:t Petersburg 2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022
och Norge om inget annat anges Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2023 Jan-dec
Nettoomsattning 2765 2604 6 8281 8 322 -1 13945 13987
Bruttoresultat 205 265 -22 748 1106 -32 1331 1689
Bruttomarginal, % 7.4 10,2 9,0 13,3 9,5 12,1
Rérelseresultat fore jamforelsestérande poster” 30 76 -61 197 507 -61 547 858
Rérelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %" 11 2,9 2,4 6,1 3,9 6,1
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -1213 76 -1692 -1 046 507 -306 -751 802
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % -43,9 2,9 -12,6 6,1 -5,4 57
Resultat fére skatt -1358 35 -4033 -1432 389 -468 -1212 609
Resultat per aktie, SEK? -12,85 0,26 -5029 -13,36 2,64 -606 -11,89 4,10
Nettolaneskuld® 6 305 7 146 -12 6 305 7146 -12 6 305 7 259
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %> 4,4 9,2 4,4 9,2 4,4 6,9
Soliditet, %3 27,9 31,4 27,9 31,4 27,9 31,2
Byggratter, antal 28 600 29 100 -2 28 600 29 100 -2 28 600 29 400
Salda bostader, antal 469 519 -10 1137 1931 -41 1742 2536
Forsaljningsvardet av salda bostader 1565 1720 -9 3987 6 306 -37 5938 8258
Produktionsstartade bostader, antal 388 860 -82 939 1979 -64 1242 2513

av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231 231
Bostéder i produktion, antal 4435 7715 -43 4435 7715 -43 4 435 6 498

av vilket forvaltningsfastigheter 195 426 195 426 195 426
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %% 65 68 65 68 65 69
Resultatavraknade bostader, antal 719 757 -5 2525 2701 -7 4193 4 369

D Nyckeltalen under jul-sep 2023, jan-sep 2023, okt 2022-sep 2023 och jan-dec 2022 har péverkats av jamférelsestérande poster. Se not 2 och 3 fér mer info.
2 Fére och efter utspadning. Fér mer information om koncernens nyckeltal, se sidan 32 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-information.

3 Inklusive Norge och S.t Petersburg. Saljarreverser upptagna som finansiell tillgdng i nettolaneskuld. Se not 8.

4 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 63 procent.
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VD har ordet

Marknaden har fortsatt varit utmanande i det tredje kvartalet. Tyskland och Baltikum har hogre aktivitet
an de nordiska marknaderna och vi har produktionsstartat 388 bostader samt 6kat forsaljningen jamfort
med tidigare kvartal 2023. Det tredje kvartalets fardigstallanden ar i linje med den prognos vi lamnade i
det andra kvartalets delarsrapport. Den réntebarande skulden har minskats under perioden och dartill
har forséaljningen av verksamheten i S:t Petersburg slutforts efter periodens utgang. Vi planerar for en
fortsatt utmanande marknad 2024 och vart huvudfokus &ar att 6ka flexibiliteten genom att styra de
faktorer vi kan paverka; att minska kostnaderna och att starka kassaflodet.

Stabil forsaljning trots en tuff marknad

Bonavas forsaljning var stabil under det tredje kvartalet. Vara attraktiva
erbjudanden har fangat intresse fran bade konsumenter och
investerare, vilket gor att antalet sélda bostader har 6kat frdn 390 i
andra kvartalet till 469 stycken i tredje kvartalet. Marknaderna i Sverige
och Finland &r fortsatt mest paverkade, medan Tyskland och Baltikum
ar i ett battre lage. Aktiviteten varierar ocksa inom delmarknaderna, dar
vissa omraden s som Berlin och Riga har ett mycket stort uppdamt
behov av bostader.

Vardet av salda bostader som ska 6verlamnas till kund 6ver de
narmaste 18 manaderna uppgick vid kvartalets slut till cirka 11
miljarder SEK, vilket motsvarar en foérséljningsgrad om 65 procent.

Var beddmning &r att marknaden kommer att vara fortsatt
utmanande under 2024. Baserat pa den underliggande efterfragan och
det 6kande underskottet av hallbara och moderna bostader forvantar vi
0ss en gradvis aterhamtning 2025 och framat.

Minskad rantebarande skuld och marknadsvarderade byggratter
| syfte att frigéra kapital har vi sedan féregadende ar systematiskt och
noggrant arbetat med att se over investeringar och kostnader. Under
det tredje kvartalet minskade nettolaneskulden till 6,3 miljarder SEK.

Forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg som avtalats och
slutforts efter rapportperiodens utgang, har paverkat resultat fran
verksamhet under avveckling och eget kapital positivt med 564 MSEK
och kommer att sédnka nettolaneskulden i motsvarande grad i det fjarde
kvartalet. Affaren ar en viktig milstolpe i en oerhort svarnavigerad
miljo.

Vi uppfyller uppsatt lanevillkor for soliditeten, som uppgick till 28,1
procent (lanevillkor 25 procent). Kostnaderna fér omorganisation har
enligt 6verenskommelse med bolagets kreditgivare tillsvidare aterlagts
vid berdkningen av réntetdckningsgrad. Rantetackningsgraden uppgick
darmed till 2,5 ganger EBITDA (lanevillkor 2,0). Vi for en aktiv dialog
med bolagets kreditgivare och storsta aktiedgare och utvarderar olika
strategiska alternativ avseende langsiktig kapitalstruktur.

Vara 28 600 valbeldgna byggratter ar en forutsattning for att vi ska
kunna utveckla nya bostader. For att sékerstélla att vi inte binder for
mycket kapital och for att fatta ratt investeringsbeslut har vi genomfért
en marknadsvardering av vara byggratter. Overvirdet i portfoljen
uppskattas till 1,2 miljarder SEK (efter nedanstdende nedskrivning).
Véra byggratter redovisas som omsattningstillgdngar och redovisas
darmed till det lagsta av marknadsvarde och anskaffningsvarde per
tillgdng. Nedskrivningar om 686 MSEK har genomforts pa byggratter
vilket motsvarar cirka 7 procent av marknadsvardet. Nedskrivningarna
ar bland annat kopplade till de tillgdngar som inte bedémts nédvandiga
for att stédja var affarsplan varfor avsikten &r att de 6ver tid ska
avyttras, i likhet med de forsaljningar som skett under det tredje
kvartalet.

Lagre kostnadsbas for storre flexibilitet

Nettoomséattningen i det tredje kvartalet steg till 2,8 (2,6) miljarder
SEK. Fardigstallande och overlamningar &g i linje med den prognos
som presenterades i samband med delarsrapporten fér det andra
kvartalet. Forsaljning ar var framsta prioritet for att sakra kassaflodet.
Vi har tillampat selektiva prissankningar i pagaende och fardigstalld
produktion i perioden. For att minska kapitalbildningen har vi dven
genomfdrt ett antal férsaljningar av byggratter och lokaler. Vidare har
vi gjort vissa riskavsattningar. Totalt paverkar dessa bruttomarginalen
negativt med 66 MSEK. Underliggande bruttomarginal, utan dessa
poster, var 9,8 procent (16,6).

Jamfort med andra branscher kan Bonava anpassa omkostnaderna
relativt snabbt till en lagre affarsvolym. Sedan det forsta kvartalet 2022
har vi successivt 6kat kostnadsneddragningarna for att moéta den lagre
forvantade affarsvolymen. Totalt sett ska vi uppna bruttobesparingar

om 1 miljard SEK i &rstakt fran forsta januari 2025, av vilka cirka

620 MSEK utgors av reducerade indirekta kostnader och omkostnader
netto. Effekter av genomférda &tgarder gér enligt plan och uppgick till
cirka 240 MSEK i arstakt vid utgangen av det tredje kvartalet.

Den 29 september meddelade vi en storre omstrukturering avseende
vara verksamheter i Tyskland, Finland och Sverige med en besparing
som vantas uppga till brutto cirka 400 MSEK i arstakt, vilket ingér i
ovanstaende. For att sakerstélla att vi uppnar avsedda besparingar sa
snabbt som majligt har vi gjort en avsattning avseende
omstruktureringskostnader om 434 MSEK, en 6kning fran den
preliminéra uppskattningen om 350 MSEK som togs upp i
pressmeddelandet den 29 september 2023.

Underskottet av hallbara grannskap véaxer

De osékra marknadsforutsattningarna bidrar till en minskad
forutsagbarhet. | det korta perspektivet har vi bevisat var férmaga att
tidigt styra de faktorer som vi kan péaverka. Bonava har varit
aterhallsamma med investeringar i produktionsstarter, har hallit tillbaka
investeringar i byggratter, genomfort strategiska forsaljningar av
verksamheter och tagit initiativ till att sdnka omkostnaderna sedan
starten av kriget i Ukraina i februari 2022.

| det langre perspektivet ar behovet av héllbara bostader i Bonavas
marknader stort. | Baltikum finns ett stort behov av att hoja bostaders
standard och energieffektivitet. | Tyskland och Sverige har
bostadsbyggandet under lang tid slapat efter takten i urbanisering och
efterfragan. | samtliga vara marknader kommer, den inbromsning vi nu
ser pa bostadsbygganden, att ytterligare bidra till att obalanserna okar
kommande ar.

Jag ar otroligt imponerad och stolt 6ver det arbete som mina
kollegor genomfér. Inget vore majligt utan dem. Forutsattningarna for
att dra nytta av de mojligheterna som uppstar nar marknaden vander,
skapar vi genom det arbete som vi gor idag.

Peter Wallin
VD och koncernchef
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“Vi planerar for en fortsatt utmanande marknad
2024 och vart huvudfokus ar att 6ka
flexibiliteten genom att styra de faktorer vi kan
paverka; att minska kostnaderna och att starka
kassaflodet.”
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Marknadsutveckling

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med lag aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner. Langsiktigt ser vi ett stort behov av héllbara och
vélplanerade bostéader. | nulaget befinner sig marknaden dock i en
utmanande situation, med ett kraftigt fallande bostadsbyggande som
foljd.

Var affar ar lokal, aktérerna ménga, konkurrensen hard och
marknadsutvecklingen snabb. De som agerar med kraft for att mota de
nya férutsattningarna kommer att st starka nar marknaden vander.

Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader p&d material. | nulaget
har kostnadsokningar avtagit. Tillgdngen p& material har stabiliserats,
samtidigt som manga underleverantdrer konkurrerar om anbud.

Efterfrdgan pa bostader var fortsatt avvaktande. Hoga rantor, hog
inflation och en 6kad osékerhet har framfor allt paverkat efterfragan,
men dven prisutvecklingen. Under det tredje kvartalet var
férsaljningstakten i vara marknader stabil &ven om nivan ar lagre an
foregéende ar. Organisationen har svarat pa de utmanande
marknadsférutsattningarna genom aktivt och malinriktat séljarbete och
att ligga annu narmare potentiella kunder. Vissa selektiva
prisjusteringar gor bostadskopare mer benégna att agera.

Tyskland

Tyskland &r Bonavas stoérsta marknad. Det har funnits en brist pa
bostader i Tyskland under manga ar och amnet ligger hogt pa den
politiska agendan. Utbudet av nya bostader &r lagt samtidigt som
kunderna &r avvaktande. Bostadspriserna i storstader ar mer paverkade
an utanfor. Berlin, Kéln och Dortmund ar de regioner dar vi ser hdgst
aktivitet for narvarande.

Sverige

Bonava har i Sverige en attraktiv bredd i vart erbjudande av bostader
till investerare och konsumenter, i eller néra storre stader. Hogre
levnadskostnader och stigande rantor har gett en avvaktande marknad
och vi ser en tydlig inbromsning, bade vad galler produktionsstarter
och férsaljning av bostader. | det tredje kvartalet sag vi en 6kad
aktivitet hos vara kunder och ett mer positivt stamningslage pa
marknaden. De 6vergripande marknadsvolymerna ar fortfarande pé en
lag niva.

Finland

| Finland ar bostadsmarknaden framst koncentrerad till
storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd
infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i
Finland har drabbats hart av 6kande rantor och stigande inflation och
kundaktiviteten ar dampad.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader ar vaxande ekonomier med
prognostiserad kortsiktig nedgéng i ekonomin under 2023. Den laga
standarden i befintligt bostadsbestand i kombination med en vaxande
efterfrdgan pa hyresbostader skapar méjlighet att bygga och férvalta
dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren p& de baltiska marknaderna
kvarstar, med lag arbetsloshet och utbudsbrist. Priserna pa nya
bostader ar stabila pa samtliga marknader och Riga ar den delmarknad
som har hogst aktivitet.
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Koncernens utveckling

Med anledning av att Bonava har avyttrat verksamheter i Norge och att avyttring av verksamheten i S:t Petersburg var pagaende, presenteras
koncernens resultatrakning i enlighet med IFRS 5 "Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning och avvecklade verksamheter”. Detta
innebar att resultatet fran verksamheten i Norge och S:t Petersburg redovisas pa en rad i resultatrakningen benamnd verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet. De historiska jamférelsetalen i koncernens resultatrakning har raknats om. Tillgangar och skulder
hanforliga till verksamheten i S:t Petersburg redovisas pa en rad for tillgdngar, respektive en rad for skulder i balansrakningen per 30 september
2023. | kassaflodesanalysen anges kassaflode hanforligt till verksamhet under avveckling i en egen tabell.

JULI-SEPTEMBER 2023
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 2 765 (2 604) MSEK. Férandringen
forklaras delvis av valutakurser som hade en positiv omrakningseffekt
om 251 MSEK jamfért med samma period féregaende ar. Totalt
resultatavraknades farre bostader, men till ett hégre genomsnittspris.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,8 (3,4)
MSEK.
Under kvartalet resultatavraknades 535 (354) bostader till
konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 2 275 (1 383) MSEK.
Nettoomsattningen till investerare uppgick till 457 (1 213) MSEK,
och antalet resultatavraknade bostader uppgick till 184 (403).

Bruttoresultat

Bruttoresultatet uppgick till 205 (748) MSEK och bruttomarginalen var
7,4 (10,2) procent. Bruttomarginalen paverkades av att vi i
jamforelseperioden lamnade 6ver hogmarginalsprojekt bade till
konsument och investerare, vilket vi inte gjorde innevarande kvartal.
Dessutom belastades kvartalet med riskavsattningar om 17 MSEK och
nettofdrluster fran forsaljning av tillgdngar om 49 MSEK. Avyttringarna
foljer den strategiska Gversyn av var byggrattsportfolj som genomfors
och bidrar till att starka koncernens kassaflode. Dessa poster har inte
klassificerats som jamforelsestérande. Foregdende ar belastades
rorelseresultatet av nedskrivningar av tidigare aktiverade
projekteringskostnader och anldggningstillgdngar om 155 MSEK samt
markférsaljningar om 12 MSEK. Justerat for dessa poster uppgick
underliggande bruttomarginal till 9,8 (16,6) procent.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till
30 (76) MSEK och rérelsemarginalen var 1,1 (2,9) procent.

Férandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 15 MSEK pa
rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster jamfért med samma
period forra aret.

Bonava har initierat ytterligare omorganisation i Tyskland, Sverige
och Finland for att skapa en lagre kostnadsbas och férutsattningar for
okad flexibilitet. | det tredje kvartalet har kostnader avseende
omstrukturering om 434 MSEK reserverats.

Nettoomsattning, exklusive S:t Petersburg och Norge
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Nettoomséattning 12-manaders rullande nettoomsattning

Den 6versyn av byggrattportfoljen som genomférs har medfort
nedskrivningar av exploateringsfastigheter om 7 procent av
marknadsvéardet eller 686 MSEK. Efter genomférda nedskrivningar
uppgar det bedémda marknadsvardet till 9,5 miljarder SEK,
motsvarande ett 6vervarde om 1,2 miljarder SEK.

Dartill har ett B2M projekt i Sverige, hyresratter avsedda fér egen
forvaltning, skrivits ned med 123 MSEK.

Saval omstruktureringarna, nedskrivningarna av
exploateringsfastigheterna och B2M-projektet, totalt -1 243 MSEK,
klassificeras som jamforelsestorande. Rorelseresultatet efter
jamforelsestérande poster uppgick till -1 213 (76) MSEK. Foérandrade
valutakurser hade en positiv omrakningseffekt om 15 MSEK pa
rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster jamfért med samma
kvartal féregaende ar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér kvartalet
Finansnettot uppgick till -145 (-42) MSEK forklarat av okade
réantekostnader till foljd av hégre finansieringsvolym och hogre
basrantor. Nettolaneskulden var vid utgangen av kvartalet lagre an
under tredje kvartalet 2022, daremot var den genomsnittliga
nettoldneskulden under kvartalet hogre.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till -1 358 (35) MSEK. Skatt
pé kvartalets resultat uppgick till -20 (-7) MSEK, motsvarande en
skattesats om 0 (20) procent.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till
-1 377 (28) MSEK.

Periodens resultat for verksamhet under avveckling uppgick till 557
(62) MSEK och avser marknadsvardering, 564 MSEK, av
nettotillgangar i S:t Petersburg som skett i tredje kvartalet, se
ytterligare info not 8.

Rorelseresultat och rérelsemarginal, exklusive S:t Petersburg och Norge
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Resultat per kvartal” 12-manaders rullande marginal”

" Exklusive jamférelsestérande poster Kv2 och Kv4 2021, Kv4 2022
samt Kv3 2023.
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Koncernens utveckling

JANUARI-SEPTEMBER 2023
Nettoomséttning
Nettoomsittningen uppgick till 8 281 (8 322) MSEK, da nagot farre
bostader resultatavraknades jamfért med samma period féregéende ér,
dock till ett hogre genomsnittligt pris. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad uppgick till 3,3 (3,1) MSEK.
Under perioden resultatavraknades 1 519 (1 645) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 5 853 (5 664) MSEK.
Nettoomsattningen till investerare uppgick till 2 351 (2 592) MSEK,
och antalet resultatavraknade bostader uppgick till 1 006 (1 056).
Forandrade valutakurser hade en positiv omréakningseffekt om
535 MSEK pa koncernens nettoomsattning jamfért med samma period
foregéende ar.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet uppgick till 748 (1 106) MSEK och bruttomarginalen
var 9,0 (13,3) procent.

Bruttomarginalen paverkades av att vi i jamforelseperioden lamnade
6ver hégmarginalsprojekt bade till konsument och investerare, vilket vi
inte gjorde under innevarande &r. Dessutom belastades
rorelseresultatet med nedskrivningar i Tyskland om 34 MSEK, med
riskavsattningar om 45 MSEK i Sverige och med nettoférluster om 43
MSEK fran avyttringar av tillgangar. Avyttringarna féljer den strategiska
6versyn av var byggrattsportfolj som genomfors och bidrar till att
stérka koncernens kassaflode. Dessa poster har inte klassificerats som
jamforelsestorande. Foregaende ar belastades bruttoresultatet av
nedskrivningar av tidigare aktiverade projekteringskostnader och
anlaggningstillgdngar om 155 MSEK samt markforsaljningar om 6
MSEK. Justerat for dessa poster uppgick underliggande bruttomarginal
till 10,5 (15,2) procent.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick till 197

(507) MSEK och rérelsemarginalen var 2,4 (6,1) procent.
Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 26 MSEK péa

rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster jamfért med samma

period forra aret.

Bonava har initierat ytterligare omstrukturering i Tyskland, Sverige
och Finland for att skapa en lagre kostnadsbas och férutsattningar for
okad flexibilitet. | det tredje kvartalet har kostnader avseende
omstrukturering om 434 MSEK reserverats.

Den 6versyn av byggrattportfoljen som genomférs har medfort
nedskrivningar av exploateringsfastigheter om 7 procent av
marknadsvardet eller 686 MSEK. Efter genomférda nedskrivningar
kvarstar ett marknadsvarde om 9,5 miljarder SEK, motsvarande ett
o6vervarde om 1,2 miljarder SEK.

Dartill har ett projekt i Sverige, med hyresréatter avsedda for egen
forvaltning, skrivits ned med 123 MSEK i Sverige.

Saval omstruktureringarna som nedskrivningarna, totalt
1 243 MSEK, klassificeras som jamforelsestorande. Rorelseresultatet
efter jamforelsestérande poster var -1 046 (507) MSEK.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 70 MSEK pa
rérelseresultatet jamfort med samma period forra aret.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér perioden

Finansnettot uppgick till -386 (-118) MSEK forklarat av 6kade
rantekostnader till foljd av hégre finansieringsvolym och 6kade
basrantor. Nettolaneskulden var vid utgangen av september lagre an
under 2022, daremot var den genomsnittliga nettoldneskulden hogre
under perioden.

Resultat fore skatt for perioden uppgick till - 1 432 (389) MSEK.
Skatt pa periodens resultat uppgick till 0 (-106) MSEK, motsvarande en
skattesats om 0 (27) procent.

Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet uppgick till -1 432
(283) MSEK.

Periodens resultat for verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet uppgick till -247 (99) MSEK, varav -824 MSEK avser
realisationsresultatet fran férsaljningen av den norska verksamheten
under det andra kvartalet medan resterande belopp avser ackumulerat
resultat samt marknadsvéardering, 564 MSEK, av nettotillgangarna i S:t
Petersburg, se ytterligare info not 8.

2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022

Kvarvarande verksamhet Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2023 Jan-dec
Nettoomsattning

Tyskland 1882 1648 4129 4 480 7 435 7785
Sverige 290 318 1827 1995 2577 2745
Finland 480 216 1885 990 2654 1759
Baltikum 116 117 438 450 820 832
Ovrig verksamhet" -2 306 1 407 458 864
Summa 2765 2 604 8281 8322 13945 13987

2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022

Kvarvarande verksamhet Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2023 Jan-dec
Rorelseresultat fore jamférelsestérande poster?

Tyskland 157 186 242 521 625 904
Sverige -86 -110 17 26 -63 -54
Finland -3 -1 62 39 111 88
Baltikum 6 10 30 48 90 108
Ovrig verksamhet" -44 -9 -153 -127 -215 -188
Summa 30 76 197 507 547 858
b Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten, verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet.
2 Nyckeltalen under jul-sep 2023, jan-sep 2023, okt 2022-sep 2023 och jan-dec 2022 har péaverkats av jamforelsestérande poster se not 2 och 3.
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Finansiell stallning och kassafldode

TOTALA TILLGANGARY

De totala tillgdngarna uppgick till 22 851 (28 313) MSEK. Den

31 december 2022 var de totala tillgdngarna 25 579 MSEK.
Avyttringen av den norska verksamheten, nedskrivning av
exploateringsfastigheter, ett B2M projekt samt ett lagre antal
pagéende bostadsprojekt bidrog att tillgangarna minskade sedan
arsskiftet. Detta motverkades till viss del av att nettotillgdngarna i S:t
Petersburg 6kat med 564 MSEK, las vidare i not 8. Férandringar i
valutakurser 6kade tillgdngarna med 558 MSEK jamfort med den

31 december 2022.

NETTOLANESKULD?

Nettolaneskulden uppgick till 6 305 (7 146) MSEK. Nettoskulden per
31 december 2022 uppgick till 7 259 MSEK. Minskningen beror framst
pa forsaljningen av Bonava Norge. Den del av képeskillingen som
kommer att erldggas via saljarrevers har redovisats som finansiell
tillgang i nettolaneskulden. Képeskillingen med avdrag for
forsaljningskostnader, 564 MSEK, avseende forsaljningen av
verksamheten i S:t Petersburg kommer att minska nettolaneskulden i
det fjarde kvartalet i motsvarande utstrackning, las vidare i not 8.
Forandrade valutakurser 6kade nettoskulden med 229 MSEK, jamfort
med 31 december 2022.

SYSSELSATT KAPITALY

Sysselsatt kapital uppgick till 13 850 (16 560) MSEK. Per den 31
december 2022 uppgick det sysselsatta kapitalet till 15 568 MSEK.
Forsaljningen av den norska verksamheten, ett minskat antal pdgéende
bostadsprojekt och nedskrivning av exploateringsfastigheter och ett
B2M-projekt har minskat det sysselsatta kapital, samtidigt som
fortsatta betalningar for mark, enligt tidigare ingdngna avtal, och en
6kning av nettotillgdngarna (564 MSEK) i S:t Petersburg har 6kat det
sysselsatta kapitalet. Foréandringar i valutakurser 6kade sysselsatt
kapital med 314 MSEK, jamfort med 31 december 2022.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRADY

Soliditeten uppgick till 27,9 (31,4) procent. Per den 30 juni 2023
uppgick soliditeten till 29,0 procent. Nettoskuldsattningsgraden
uppgick till 1,0x (0,9x per den 30 juni 2023).

KOVENANTER | LANEAVTAL

Villkoren i Bonavas laneavtal, med banker och Svensk Exportkredit, ar
kopplade till tvé kovenanter. Den forsta ar soliditet, eller eget kapital i
férhallande till totala tillgadngar, som inte ska understiga 25 procent.
Soliditet, enligt berdkningsmetoden i laneavtalen, var 28,1 procent.
Den andra ar rantetackningsgrad, eller intakter fére ranta, skatt,
avskrivning och amortering i relation till finansnetto. Den ska inte
understiga 2,0x. Enligt 6verenskommelse med kreditgivarna har
kostnader for omorganisation tillsvidare aterlagts vid berakning av
réantetackningsgraden. Denna uppgick darmed till 2,5x. Eftersom
overenskommelsen naddes efter balansdagens utgang klassificeras de
lan som omfattas av villkoren som kortfristiga, i enlighet med géllande
redovisningsregler.

KASSAFLODE JULI-SEPTEMBER 2023

Kassaflodet fore finansiering uppgick till 197 (-1 219) MSEK.
Kassaflodet forbattrades da en stor del av det negativa resultatet
utgjordes av ej kassaflodespaverkande poster i form av nedskrivningar
av mark samt reserveringar for omstruktureringar. Kassaflodet fran
l6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital uppgick till
246 (120) MSEK. Kassaflodet fran férandringar i rorelsekapitalet
uppgick till -29 (-1 275) MSEK. Férsaljning av bostadsprojekt uppgick
till 2 450 (2 590) MSEK. Investeringarna i bostadsprojekt minskade
och uppgick till-1 610 (-3 950) MSEK. Minskningar har skett i de flesta
marknader. Kassaflodet fran 6vriga forandringar i rorelsekapitalet

var -868 (85) MSEK dar en minskning av kundfdrskott, i framforallt
Tyskland, reducerade kassaflodet.

KASSAFLODE JANUARI-SEPTEMBER 2023

Kassaflodet fore finansiering uppgick till -223 (-3 553) MSEK. Ett
negativt resultat motverkades av en stor mangd ej
kassaflodespéverkande poster i form av nedskrivningar av mark samt
reserveringar for omstruktureringar. Kassaflédet fran den l6pande
verksamheten fore forandringar av rorelsekapital uppgick till 215 (184)
MSEK. Kassaflédet fran férandringar i rorelsekapitalet uppgick till -598
(-3 666) MSEK. Forsaljning av bostadsprojekt uppgick till 7 833

(7 963) MSEK och investeringar i bostadsprojekt reducerades till
-6 855 (-12 042) MSEK dar framforallt Sverige och Tyskland sag
minskade investeringsnivaer. Kassaflédet fran 6évriga forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till -1 576 (413) MSEK dar en minskning av
kundforskott, i framforallt Tyskland, reducerade kassaflodet.
Foérséljningen av den norska verksamheten hade en positiv
kassaflodeseffekt om 737 MSEK, varav erhéllen kontant képeskilling
var 765 MSEK, minskat med frantradda likvida medel om 28 MSEK.
1 Inklusive verksamhet under avveckling (S:t Petersburg) och inklusive avvecklad
verksamhet (Norge) fram till avyttringstidpunkten, 30 juni 2023.
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostédder som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bdde konsumenter och
investerare.

Det bokférda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomsattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

| var Build-to-Manage modell (B2M), bygger vi hyresratter avsedda
for egen forvaltning. Detta innebar att vi bygger, behéller och forvaltar
under en period, i stallet for att avyttra direkt. Investeringar i ett sddant
projekt har gjorts i Sverige sedan det tredje kvartalet 2022 och i tva
projekt i Baltikum sedan slutet av 2021.

Enligt plan skulle ett hyresrattsprojekt i Baltikum fardigstallas under
tredje kvartalet men detta har istallet fardigstallts i borjan av det fjarde
kvartalet 2023. Projektet vantas boérja bidra med hyresintakter under
2024, da belaggningsgraden for fastigheten férvantas 6ka successivt.
Det andra hyresrattsprojektet i Baltikum framskrider snabbare an
planerat och férvantas dven det fardigstéllas under fjarde kvartalet
2023.

Under féregaende kvartal avbréts utvecklingen av Bonavas B2M-
projekt i Sverige och under det tredje kvartalet har projektet skrivits ner
med 123 MSEK. Vid utgangen av september 2023 klassificeras
projektet som exploateringsfastighet och varderas darmed som
byggratt.

For mer information om Bonavas vardekedija, se var arsredovisning
som finns tillgadnglig p& bonava.com.

Beraknat fardigstillande per kvartal, pdgdende projekt

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstiallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 44 (12). Per 30 juni 2023 var antalet 47.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osélda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 371 (82).
Per 30 juni 2023 var antalet 285, 63 av dessa saldes under kvartalet
och 149 nya tillkom.

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgéngen av foregdende kvartal uppskattade Bonava att cirka
630 konsumentbostader skulle fardigstallas under det tredje kvartalet.
Totalt fardigstalldes 618 bostader.

Under kvartalet beraknades 280 bostader till investerare
fardigstéllas och 184 fardigstalldes. Férandringen avser att ett B2M
projekt i Baltikum har senarelagts fran tredje till fjarde kvartalet 2023.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostéader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 535 (354).

Under kvartalet resultatavraknades 184 (403) bostader till
investerare.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader
som annu inte har resultatavriaknats vid utgangen av kvartalet var

6 559 (11 220) MSEK fér konsumenter och 4 364 (5 864) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
1200 1110 800 730
1000 700
600
800
500
600 400
400 300
200
200
100
Kva:23 Kv1:24 Kv2:24 Kv3:24 Kv4:24 Kv1:25 Kv2:25 Senare Kv4:23 Kv1:24 Kv2:24 Kv3:24 Kv4:24 Kv1:25 Kv2:25 Senare
A Kv2 20 -30 -10 140 20 -80 A Kv2 190 -100 -50
Starter Kv3 1 26 59 19 9 89 Starter Kv3 176
m— Tyskland. Sverige Finland = Tyskland Sverige 1) Finland
Baltikum Salda Baltikum 1) Sélda

Diagrammen visar bedomd fardigstéllandetidpunkt fér bostader i
projekt som ar startade till konsumenter respektive investerare. Antalet
bostader ar avrundade déa det &r en uppskattning av nar i tiden
fardigstéllande ska ske och forflyttningar mellan kvartalen &r vanliga.

Kurvorna visar sald andel per 30 september 2023. Diagrammen kan
ge en indikation pa framtida nettoomsattning forutsatt att bostaderna
aven hinner 6verlamnas till slutkund. Fér den del av staplarna som visar
osélda bostader behdver bade forsaljning och fardigstallande ske innan
de kommer att resultatavraknas.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delarsrapporten for

1 Baltikum avser B2M, se sid 10 respektive 13

féregadende kvartal. En sddan férandring &r att ett B2M-projekt med
231 planerade bostader i Sverige har omklassificerats till
exploateringsfastigheter och inte langre finns med i diagrammet.

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna
bedoms fardigstallas jamfort med den senast publicerade
delérsrapporten. Férandringar som tidpunkt for erhéllna bygglov,
storningar i logistik- och produktionskedjan eller andra faktorer kan
péverka det bedéomda fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar néar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet bedéms fardigstéallas. Dessa enheter innebar darmed
en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.
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Byggratter

Med den svagare marknaden som bakgrund har vi sedan mitten av
2022 varit restriktiva med nya investeringar i mark. Vi utvecklar
befintliga byggratter i portféljen for att ha byggklar mark redo och
snabbt kunna starta upp projekt nar efterfragan vander. Prioriteringen
av kassaflode innebar ocksé att vi ser 6ver var byggrattsportfolj. Vi
utvarderar var vi har storst potential att skapa [6nsamma projekt och
avyttrar mark och frantrader optionsavtal dar vi inte ser samma
potential.

Under tredje kvartalet har byggrattsportféljen varderats dels genom
externa varderingar, dels internt genom vardering av diskonterade
framtida kassafloden. Vara byggratter redovisas som
omsattningstillgangar och upptas darmed till det lagsta av
marknadsvirde och anskaffningsvarde per tillgéng. Over 80 procent av
det bokfoérda vardet har blivit utvarderat av oberoende
varderingsinstitut. Den dversyn som genomforts har medfort
nedskrivningar av exploateringsfastigheter om 7% av marknadsvardet
eller 686 MSEK. Efter genomférda nedskrivningar uppgér det
beddémda marknadsvérdet till 9,5 miljarder SEK, motsvarande ett
overvarde pa 1,2 miljarder SEK. Dartill kvarstar vissa avvikelser dar
extern varderare bedomer att marknadsvardet fér koncernens
exploateringsfastigheter ar lagre an det redovisade vardet. | dessa fall
finns i allt vasentligt stdd i andra externa kéllor for redovisat varde.

Byggratter
I/utanfér balansrakningen
2023 2022 2022

30 sep 30 sep 31dec
Antal byggrétter
Tyskland 9 300 10 100 9800
Sverige 8 800 8100 8700
Finland 3600 3300 3400
Baltikum 6 900 7 600 7 500
Summa 28 600 29100 29400
Varav utanfor balansrakningen
Tyskland 1800 3600 3100
Sverige 2800 3300 2900
Finland 2 300 2100 2100
Baltikum 2 700 3250 3250
Summa 9 600 12 250 11 350

Byggratter, antal per 30 september 2023, exklusive S:t Petersburg och
Norge

|/utanfor
balansrakningen

Ingétt avtal

21% 11%
16%
66% 19%
Villkorade avtal . 2021-2023
B Optioner 2019-2020
2016-2018

| balansrékning
Fore 2015

Utifran en samlad bedémning av varje enskild exploateringsfastighets
varde, som gjorts utifrdn det viarde som Bonava anser kan genereras
vid framtida forsaljning av bostader inom den ordinarie verksamheten,
finns inga ytterligare nedskrivningsbehov per den 30 september 2023.
Se vidare not 10.

Totalt antal byggratter vid kvartalets slut uppgick till 28 600
(29 100). Jamfort med arsskiftet var antalet byggratter nagot lagre,
med minskningar i Baltikum och Tyskland, medan Sverige och Finland
o6kade antalet byggratter nagot. Bonava redovisar en del av
byggratterna utanfor balansrakningen, till exempel mark som Bonava
kontrollerar genom optionsavtal eller andra avtal, dar marken &nnu inte
tilltratts. Antal byggratter utanfor balansrakningen vid kvartalets slut
uppgick till 9 600 (11 350). Se dven not 6.

| diagrammen nedan redogdrs fér byggrattsportfoéljens utveckling
under det senaste aret och dess sammansattning vid utgédngen av det
tredje kvartalet 2023. Exploateringsfastigheter vid kvartalets slut
uppgick till 8 265 (9 836) MSEK. For kvarvarande verksamhet uppgick
exploateringsfastigheter under samma kvartal féregaende ar till
8 089 MSEK. Okningen beror dels pa valutaeffekter, pa att mark med
attraktiva byggratter har tilltratts, en lag niva av antal startade projekt
och att vi under det tredje kvartalet har omklassificerat B2M-projektet i
Sverige till exploateringsfastigheter.

Redovisat varde, byggrattsportfolj
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Fordelning av byggratter, exklusive S:t Petersburg och Norge
Byggratter Planerad start 2023-2025
Planerad start Produkttyp B2B/B2C
24%
74%
# 89%
47%
.
Slaij2sg2e Flerfamiljshus B2C
Start '26-27
. ert . Enfamiljshus . 528
Efter '28 el. avyttring
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Tyskland

"_I'yskland ar Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder
lagenheter och smahus till privatpersoner och flerbostadshus med hyresratter till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Under kvartalet startades 168 (163) bostader till konsument och

antalet sélda bostader till konsument var i linje med féregéende ar 175

(181).
Séalda och startade bostiader konsument, rullande 12 ménader
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— S5 da

Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2023

Under kvartalet resultatavraknades 338 (175) bostader till
konsumenter och 55 (221) bostader till investerare.

Nettoomsittningen 6kade jamfort med foregaende ar till 1 882 (1 648)

MSEK, vilket forklaras av ett hogre antal 6verlamnade bostader till
konsument.

Kostnader for omstrukturering om 402 MSEK och nedskrivningar av
mark om 442 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande poster.

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster uppgick till 157 (186)
MSEK, med en rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster pa 8,3

(11,3) procent. Den lagre marginalen jamfért med féregdende ar
forklaras framst av att vi foregdende ar éverlamnade ett stort

176 (74) bostader startades och séldes till investerare under kvartalet.
Forsaljningsgraden i pagéende produktion uppgick till 67 (67) procent.

Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-september 2023

Nettoomsattningen minskade till 4 129 (4 480) MSEK i huvudsak

beroende pé att 351 farre bostader 6verlamnade till investerare.
Under det andra kvartalet belastades bruttomarginalen med en

avsattning for kostnadsrisk om 34 MSEK.

Kostnader for omstrukturering om 402 MSEK och nedskrivningar av
mark om 442 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande poster.
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster uppgick till 242 (521)
MSEK, med en rérelsemarginal fére jamfoérelsestérande poster péa 5,9

(11,6) procent. Foregaende ar dverlamnades ett antal
hégmarginalprojekt, vilket ej varit fallet detta ar.

Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till -603

investerarprojekt och tva konsumentprojekt med hég marginal i det (521) MSEK.
tredje kvartalet.
Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till -687
(186) MSEK.
2023 2022 2023 2022 2022
Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 1882 1648 4129 4480 7 785
Bruttoresultat 231 261 449 747 1213
Bruttomarginal, % 12,3 15,8 10,9 16,7 15,6
Foérsaljnings- och administrationskostnader -74 -74 -207 -226 -309
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 157 186 242 521 904
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % 8,3 11,3 59 11,6 11,6
Jamférelsestérande poster” -844 -844 -32
Rorelseresultat efter jamférelsestérande poster -687 186 -603 521 872
Rérelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % -36,5 11,3 -14,6 11,6 11,2
Sysselsatt kapital 7 305 6614 7 305 6614 7074
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 4 664 4634 4 664 4634 4794
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" 8,2 18,9 8,2 18,9 15,3
Salda bostader, antal 351 255 678 679 972
Forsaljningsvardet av salda bostader 1316 1189 3014 3354 4548
Produktionsstartade bostédder, antal 344 237 523 666 879
Bostader i pagaende produktion, antal 2301 3223 2 301 3223 2726
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 67 67 67 67 64
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 107 26 107 26 35
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda), antal 853 1095 853 1095 1015
Resultatavraknade bostéder, antal 393 396 869 1188 1888

1 Nyckeltalen under innevarande &r samt jan-dec 2022 har paverkats av jamférelsestérande poster se not 2 och 3 fér specifikation.
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder hyresprojekt till investerare i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Under kvartalet startades inga (0) bostader till konsumenter. Antalet
salda bostader till konsumenter i kvartalet uppgick till 33 (18). Inga
bostader startades eller saldes till investerare, inte heller under
motsvarande period féregaende ar. Under det tredje kvartalet
foregéende ar startades ett hyresrattsprojekt, omfattande 231
bostader, avsett for egen forvaltning (B2M). Under féregaende kvartal
avbrots projektet och under det tredje kvartalet har projektet skrivits

Salda och startade bostader konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2023

Under kvartalet resultatavraknades 77 (78) bostader till konsumenter
och inga (0) bostader till investerare.

Nettoomsattningen minskade till 290 (318) MSEK, som en féljd av
ett lagre genomsnittspris for bostédder som overlamnats till
konsumenter jamfért med samma period foéregaende éar.

Bruttomarginalen belastas av riskavsattningar om 17 MSEK for
kostnadsrisk och av forluster om 51 MSEK fran avyttring av tillgangar.
Avyttringarna féljer den strategiska 6versyn som genomférs av var
byggrattsportfolj och bidrar till att starka kassaflédet. Dessa poster har
inte klassificerats som jamforelsestérande. | tredje kvartalet foregédende
ar belastades bruttoresultatet av nedskrivningar av tidigare aktiverade
projekteringskostnader och anlaggningstillgangar om 155 MSEK.

Kostnader om 308 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande
poster, varav 25 MSEK fér omstrukturering, 160 MSEK for
nedskrivning av mark och 123 MSEK foér nedskrivning av ett avbrutet
B2M-projekt. Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick
till -86 (-110) MSEK och rérelsemarginalen var -29,8 (-34,7) procent.

Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till
-394 (-110) MSEK.

ner med 123 MSEK. Vid utgéngen av september 2023 har projektet
omklassificerats till exploateringsmark och varderas darmed som
byggratt. Sverige har darmed inga projekt avsedda for B2M i
produktion, utan samtliga projekt rapporterade som startade bostader
till investerare avser B2B. Forsaljningsgraden i pdgéende produktion
uppgick till 60 (81) procent.

Salda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-september 2023

Nettoomséattningen uppgick till 1 827 (1 995) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 327 (391) bostader till konsumenter och 258 (212)
bostader till investerare.

Bruttomarginal belastas av riskavsattningar om 45 MSEK samt av
forluster om 51 MSEK frén avyttring av tillgdngar. Avyttringarna foljer
den strategiska 6versyn som genomfors av var byggrattsportfolj och
bidrar till att starka kassaflodet. Dessa poster har inte klassificerats som
jamforelsestorande. Foregaende ar belastades bruttoresultatet av
nedskrivningar av tidigare aktiverade projekteringskostnader och
anlaggningstillgdngar om 155 MSEK.

Kostnader om 308 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande
poster, varav 25 MSEK var for omstrukturering, 160 MSEK for
nedskrivning av mark och 123 MSEK for nedskrivning av ett avbrutet
B2M-projekt

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 17 (26)
MSEK och rérelsemarginalen var 0,9 (1,3) procent. Rorelseresultatet
efter jamforelsestérande poster uppgick till -291 (26) MSEK.

2023 2022 2023 2022 2022
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 290 318 1827 1995 2745
Bruttoresultat -51 -87 126 121 85
Bruttomarginal, % -17,5 -27,4 6,9 6,1 3,1
Forsaljnings- och administrationskostnader -36 -23 -110 -96 -139
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster -86 -110 17 26 -54
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % -29,8 -34,7 0,9 1,3 -2,0
Jamforelsestérande poster” -308 -308 -20
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -394 -110 -291 26 -74
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % -135,9 -34,7 -15,9 1,3 -2,7
Sysselsatt kapital 3275 3758 3275 3758 3825
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 2321 2 326 2321 2 326 2 420
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" -1,9 2,6 -1,9 2,6 -1,7
Sélda bostader, antal 33 18 90 245 256
Forsaljningsvardet av salda bostader 113 92 373 1014 1047
Produktionsstartade bostader, antal 231 88 352 374
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Bostader i padgéende produktion, antal 556 1594 556 1594 1326
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 60 81 60 81 76
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéder, antal 82 28 82 28 40
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 283 505 283 505 285
Resultatavraknade bostéader, antal 77 78 585 603 881
1 Nyckeltalen under innevarande &r samt jan-dec 2022 har péverkats av jamforelsestérande poster. Se vidare i not 2 och 3.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder flerbostadshus med lagenheter
till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Antalet salda bostader till konsumenter minskade under kvartalet till

15 (36). Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 95 (87)

procent.

Salda och startade bostiader konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2023
Nettoomséattningen 6kade till 480 (216) MSEK. Under kvartalet
resultatavraknades 40 (14) bostéader till konsumenter och 129 (102)
bostader till investerare.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till -3 (-1)
MSEK med en rérelsemarginal pa -0,6 (-0,4) procent.
Kostnader om 90 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande
poster, varav 7 MSEK fér omstrukturering, samt 83 MSEK i
nedskrivning av exploateringsfastigheter (varav 80 MSEK i
projektutvecklingskostnader och 3 MSEK i mark). Rorelseresultatet
efter jamforelsestérande poster uppgick till -93 (-1) MSEK med en
rérelsemarginal pa -19,4 (-0,4) procent.

Under kvartalet startades inga bostader till konsument (73) och inga
bostader startades eller saldes till investerare (93).

Salda och startade bostider investerare, rullande 12 manader
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Januari-september 2023

Nettoomséattningen 6kade till 1 885 (990) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 235 (218) bostader till konsumenter och 529 (194)
bostader till investerare.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 62 (39)
MSEK med en rérelsemarginal pa 3,3 (3,9) procent. Rérelseresultatet
tyngs av tva fardigstallda och 6verlamnade projekt med lag marginal,
vilket var kant pa férhand. Projekten pabdrjades for att uppfylla
befintliga avtalskrav och undvika vite.

Kostnader om 90 MSEK har klassificerats som jamférelsestérande
poster, varav 7 MSEK fér omstrukturering, samt 83 MSEK i

nedskrivning av exploateringsfastigheter. Rorelseresultatet efter
jamforelsestorande poster uppgick till -29 (39) MSEK med en
rérelsemarginal pé -1,5 (3,9) procent.

2023 2022 2023 2022 2022
Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 480 216 1885 990 1759
Bruttoresultat 17 28 126 112 183
Bruttomarginal, % 3,5 12,8 6,7 11,3 10,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -20 -29 -65 -73 -95
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster -3 -1 62 39 88
Rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % -0,6 -0,4 383 3,9 50
Jamforelsestérande poster” -90 -90
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -93 -1 -29 39 88
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % -19,4 -0,4 -15 3,9 50
Sysselsatt kapital 851 1071 851 1071 974
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 649 639 649 639 561
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" 11,2 3,6 11,2 3,6 9,0
Salda bostader, antal 15 129 129 599 838
Forsaljningsvardet av sélda bostader 27 267 259 1377 2009
Produktionsstartade bostader, antal 166 75 545 765
Bostader i padgdende produktion, antal 707 1586 707 1586 1470
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 95 87 95 87 88
Fardigstillda ej resultatavraknade bostader, antal 122 18 122 18 48
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstillda), antal 157 230 157 230 211
Resultatavraknade bostéder, antal 169 116 764 412 718
U Nyckeltalen under innevarande &r har paverkats av jamférelsestérande poster se not 2 och 3.
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter, men vi har ocksa hyresrattsprojekt for
investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsument uppgick till 70 (117). Antalet
startade bostéader till konsumenter uppgick till 44 (226) med ett startat
projekt. Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till

34 (51) procent exklusive B2M. Inga bostader till investerare saldes
eller startades under kvartalet eller under motsvarande period
foregéende ar.

Salda och startade bostiader konsument, rullande 12 méanader

Antal
1500

1250
1000
750
500

y

P

Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3

2020 2021 2022 2023
e— S3lda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2023

Nettoomsattningen uppgick till 116 (117) MSEK, under kvartalet
resultatavraknades 80 (87) bostéder till konsument. Bruttomarginalen
uppgick till 14,3 (17,9) procent.

Rorelseresultatet uppgick till 6 (10) MSEK med en rérelsemarginal
pé 4,8 (8,7) procent. Rorelseresultatet tyngs av ett fardigstallt och
overlamnat projekt med l&g marginal. Den ldga marginalen i projektet
forklaras av en bristande materialtillgang vilket paverkat de kostnader
som upphandlades i projektet.

| slutet av 2021 pabdrjades investeringar i hyresrattsprojekt avsedda
for egen forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M). Enligt
plan skulle ett hyresrattsprojekt i Baltikum fardigstallas under tredje
kvartalet, men detta har forskjutits och kommer att fardigstéallas under
det fijarde kvartalet 2023. Aven det andra hyresrattsprojektet i Baltikum
kommer att fardigstéllas under fjarde kvartalet 2023, vilket ar tidigare
an tidigare prognos. Bada projekten kommer att bidra med
hyresintakter under 2024, vilka kommer att 6ka successivt under aret i
takt med 6kande beldggningsgrad.

Dessa bostader har klassificerats som forvaltningsfastigheter. Se
not 9.

Séalda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-september 2023

Nettoomsattningen uppgick till 438 (450) MSEK. Ett lagre antal
o6verlamnade bostader uppvégdes av ett hégre genomsnittspris per
resultatavraknad bostad.

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 30 (48) MSEK och
rorelsemarginalen var 6,8 (10,7) procent. Den lagre rorelsemarginalen
forklaras framst av lagre bruttomarginal i 6verlamnade bostader
jamfort med foregdende ar och av att ett projekt med lag marginal
resultatavraknats under perioden. Den ldga marginalen i projektet
kommer av bristande materialtillgdng vid upphandling, vilket paverkat
de kostnader som upphandlades i projektet.

2023 2022 2023 2022 2022
Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 116 117 438 450 832
Bruttoresultat 17 21 65 80 152
Bruttomarginal, % 14,3 17,9 14,7 17,8 18,2
Forsaljnings- och administrationskostnader -11 -11 -35 -32 -44
Rérelseresultat 6 10 30 48 108
Rorelsemarginal, % 4,8 8,7 6,8 10,7 13,0
Sysselsatt kapital 1509 1113 1509 1113 1085
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 639 501 639 501 515
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" 7.2 12,2 7,2 12,2 11,3
Sélda bostader, antal 70 117 240 408 470
Forsaljningsvardet av salda bostader 110 171 341 562 654
Produktionsstartade bostader, antal 44 226 253 416 495
av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pdgaende produktion, antal 871 1207 871 1207 976
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195 195 195
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %? 34 51 34 51 39
Fardigstéllda ej resultatavraknade bostéder, antal 104 22 104 22 53
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda), antal 544 513 544 513 531
Resultatavraknade bostader, antal 80 87 307 397 676
1) Nyckeltalen har ej paverkats av jamférelsestérande poster da saddana ej har redovisats.
2) Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 27 procent.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under andra kvartalet produktionsstartade Bonava 388 (860) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter.

Tyskland

Simonsveedel

Lage: Koln

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 176 lagenheter till investerare

| norra Kéln bygger Bonava det nya grannskapet Simonsveedel, som kommer att besta av
total 290 lagenheter fordelade pa sex byggnader. Lagenheterna ar anpassade for alla
aldersgrupper, och varierar i storlek for att tilltala bdde smé och stora hushall. Omradets
planering utgér fran att minska behovet av att anvanda bil i vardagen. Férutom att mataffar,
forskola, skola, lakare och apotek finns i narheten kommer grannskapet ocksa ha ett
delningserbjudande. Med gemensam tillgang till lastcyklar, skottkarror och bilar behdver
varje hushall inte dga varje sak, och miljépaverkan blir mindre.

176 av bostaderna har under kvartalet salts till en investerare och produktionsstartats.

Estland, Baltikum

Aiandi

Lage: Tallin

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 44 lagenheter till konsument

P4 gransen mellan stadspulsen och lugnet ligger Uus-Mustamae, Nya Mustaméae, som ar ett
7000 m? stort gronomréade dar Bonava bygger totalt 750 moderna lagenheter. De forsta av
dessa fardigstalldes redan 2020, och i det tredje kvartalet 2023 har ytterligare 44
produktionsstartats. | grannskapet finns frukttrad, picknickplats, utomhusgym samt en
trickpark for nyinflyttade som sysslar med skateboard eller BMX. For de allra minsta
invanarna finns dven en stor lekplats.

Tyskland

Tresenwaldbogen

Lage: Sachsen

Bostadstyp: Smahus

Antal bostader: 6 nya starter i omrade pa totalt 196 bostader till konsument

| det nya grannskapet Tresenwaldbogen har Bonava produktionsstartat de forsta sex
smahusen av kommande 197. Energieffektiviteten &r av hogsta prioritet i de nybyggda
bostaderna, som alla kommer ha luftvarmepump for varmning av bade inomhusmiljé och
hushallsvatten, samt god isolering. Familjer som flyttar in far gott om utrymme i 4-6 rum,
samt tradgard och terrass. Naromradet bjuder pa vandringsleder, cykelvagar och golfbana.
Stadskarnan i Leipzig nas enkelt med pendeltag.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET

Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar,
elimineringar och den danska verksamheten, verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet.

Verksamheten i Danmark har kvar garantidtaganden for fardigstallda
projekt. De kostnader som redovisats i verksamheten under kvartalet ar
av administrativ karaktar, och utgor i huvudsak loner till kvarvarande
personal.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bade operationella och
finansiella. Under den kommande 12-méanadersperioden finns ett antal
osakerhetsfaktorer som kan paverka var verksamhet och forsaljning.
Déribland finns hojda basrantor, hog inflation, refinansieringsrisk,
tillgadng pa garantier och oro kring det geopolitiska ldget i Europa.
Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader fér material. | nuldget har
priserna stabiliserats. Tillgdngen p& material var normal, men vi arbetar
fortlépande for att sakra leveranserna av material och tjanster om
storningar uppkommer.

Den finansiella situationen bedéms lopande av styrelsen och
koncernledningen. Bonava upplever nu en avmattning i marknaden till
foljd av bland annat inflation och stigande réantor. Bolagets affar ar
beroende av forséljningar av bostader. Sjunkande forsaljning har
paverkat resultat och medfért negativt kassafloéde fran den l6pande
verksamheten for perioden januari-september 2023. Bonavas styrelse
och koncernledning arbetar med en rad &tgarder for att sakerstilla
tillgang till erforderlig likviditet som bland annat beskrivs under avsnitt
Koventanter i ldneavtal i not 4. Under varen har bolaget vidare paboérjat
genomférande av ett program dar kraftiga atgarder vidtagits i syfte att
minska kostnader och begransa investeringar i byggratter och nya
produktionsstarter. | tillagg har arbetet intensifierats med att
minska kapitalbindningen genom att minska osald andel av fardigstalld
och pagaende produktion samt att avyttra byggratter som inte bedéms
nodvandiga for att forverkliga Bonavas affarsplan. Under de senaste tre
aren har bolagets geografiska spridning minskats genom férsaljning av
verksamheterna i Danmark, Norge och S:t Petersburg, vilket minskat
skuldsattningen och 6kar tyngdpunkten pa de marknader som ger bast
mojlighet att generera god avkastning 6ver tid. Vi for en aktiv dialog
med bolagets kreditgivare och storsta aktiedgare och utvarderar olika
strategiska alternativ avseende langsiktig kapitalstruktur. Styrelsens
och koncernledningens bedomning &r att vid fullt genomforande
av ovan namnda atgarder kommer den finansiella stallningen utgora
tillrackligt stod till att fortsatt bedriva och utveckla en vardeskapande
verksamhet.

Den 18 oktober ingick Bonava avtal om férséljning av verksamheten
i S:t Petersburg for 50 MEUR (564 MSEK efter avdrag for
forsaljningskostnader). Slutférandet av forsaljningen var villkorat av
godkannande fran myndigheter. Slutligt godkdnnande fran relevanta
myndigheter erholls 2 november och férsaljningen av verksamheten i
S:t Petersburg har nu slutforts. Nettotillgdngarna i S:t Petersburg har
per 30 september varderats till transaktionspriset reducerat med
férsaljningskostnader. Efter avyttringen kvarstér ingen exponering mot
verksamheten under avveckling.

Under tredje kvartalet har byggrattsportféljen varderats dels genom
externa varderingar, dels internt genom vardering av diskonterade
framtida kassafléden. Véra byggratter redovisas som
omséttningstillgdngar och upptas darmed till det lagsta av
marknadsvarde och anskaffningsvarde per tillgang. Over 80 procent av
det bokfoérda vardet har blivit utvarderat av oberoende
véarderingsinstitut. Den dversyn som genomforts har medfort
nedskrivningar av exploateringsfastigheter om 686 MSEK. Efter
genomforda nedskrivningar uppgér det bedémda marknadsvardet till
9,5 miljarder SEK, motsvarande ett 6vervarde pa 1,2 miljarder SEK.
Dartill kvarstar vissa avvikelser dar extern varderare bedémer att
marknadsvardet for koncernens exploateringsfastigheter ar lagre an
det redovisade véardet. | dessa fall finns i allt vasentligt stod i andra
externa kallor for redovisat varde. Utifran en samlad bedémning av
varje enskild exploateringsfastighets varde, som gjorts utifran det varde
som Bonava anser kan genereras vid framtida férsaljning av bostader
inom den ordinarie verksamheten, finns inga ytterligare
nedskrivningsbehov per den 30 september 2023. Las mer i not 10.

Med avseende pé det stora antal bostader som Bonava startar,
producerar och dverlamnar ar hanteringen av operationella risker en
standigt pagaende process. Verksamhet ar till dvervagande del
projektbaserad och berérs av ménga olika kontraktsformer vilket
féranleder att Bonava fran tid till annan blir involverat i tvister och
rattsliga processer. Under perioden har utredning pabérjats avseende
garantifel i ett projekt. Utredningen pagar och det ar inte majligt att
gora en tillforlitlig uppskattning avseende Bonavas eventuella
forpliktelser i denna fraga. Utifran vad som ar kant idag forvantas dessa
tvister och rattsliga processer inte, vare sig enskilt, eller tillsammans, i
vasentlig grad paverka Bonavas resultat eller stallning.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det l6pande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
F6r mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
arsredovisning 2022, sidorna 66-68, som finns tillganglig pa
bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen exkluderat
S:t Petersburg och Norge uppgick under perioden januari till
september 2023 till 1 537 (1 806).

AKTIEN OCH DE STORSTA AGARNA

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK férdelat

pa 108 435 822 aktier och 208 830 660 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 30 september 2023 till 11 154 982 och antalet B-aktier till
97 280 840. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,1 procent av kapitalet och 0,6 procent av résterna. Vid
kvartalets utgang uppgick antalet aktiedgare till 31 114 (31 828).
Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5 procent av
kapitalet och 49,4 procent av résterna, foljt av Fjarde AP-fonden med
9,2 procent av kapitalet och 5,4 procent av rosterna samt Schroders
med 5,6 procent av kapitalet och 2,9 procent av résterna. De tio
storsta dgarna kontrollerade totalt 60,9 procent av kapitalet och

69,0 procent av rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare
finns p& bonava.com/investor-relations.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstéllande per kvartal
pé sidan 8.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Antal roster i Bonava AB har férandrats till foljd av omvandling av
40 000 A-aktier till 40 000 B-aktier. Se ytterligare information under
Aktien och de storsta dgarna pa denna sida.

Den 31 maj 2023 ingick Bonava avtal om férsaljning av
verksamheten i S:t Petersburg, detta avtal har senare annullerats och
ett nytt avtal om férséljning med en ny képare ingicks den 18 oktober.
Del av tidigare genomférda nedskrivningar av nettotillgdngar i
S:t Petersburg har reverserats. Se dven not 8.

Den 12 juni ingick Bonava avtal om férséljning av verksamheten i
Norge och den 30 juni slutférdes affaren, for ytterligare information se
not 8.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Den 18 oktober 2023 ingick Bonava ett nytt avtal med Star
Development LLC om férsaljning av verksamheten i S:t Petersburg for
50 MEUR (564 MSEK efter avdrag for forsaljningskostnader) och erhéll
samtidigt kdpeskillingen. | samband med att affaren undertecknades
har Bonava valt att frantrada avtalet med RBI Group som sl6ts den 31
maj 2023. Detta d& motparten inte erhallit forvarvstillstand fran den
sarskilda kommitté som inrattats for foretagséverlatelser inom, den
enligt avtalet, dverenskomna tidsramen. Den nya koéparen, Star
Development LLC, har erhallit forvarvstillstdnd fran den sarskilda
myndighet som inrattats for foretagsdverlatelser och godkannande fran
den ryska konkurrensmyndigheten lamnades 2 november 2023.
Konkurrensmyndighetens godkannande innebar att forsaljningen av
Bonavas verksamhet i S:t Petersburg slutfordes samma datum.

Bonava har natt en 6verenskommelse med banker och Svensk
Exportkredit gallande berdkning av lanevillkor. Overenskommelsen
avser aterlaggning av kostnader for omorganisation och erhélls efter
balansdagen varfér dessa lan enligt gallande redovisningsregler
klassificeras som kortfristiga, l&s mer i not 4.

Antalet roster i Bonava AB har férandrats till foljd av omvandling av
100 A-aktier till 100 B-aktier. Antalet roster i bolaget uppgéar harmed
till 208 829 760.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Stockholm den 15 november 2023
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Resultatrakning

Not 2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022
Kvarvarande verksamhet 1 Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2023 Jan-dec
Nettoomsattning 2 2765 2604 8281 8322 13945 13987
Kostnader for produktion -2 560 -2 339 -7 532 -7216 -12614 -12298
Bruttoresultat 205 265 748 1106 1331 1689
Forsaljnings- och administrationskostnader -176 -189 -552 -599 -783 -831
Rérelseresultat fére jamférelsestérande poster 2 30 76 197 507 547 858
Jamférelsestérande poster” 3 -1243 -0 -1243 -0 -1298 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 2 -1213 76 -1 046 507 -751 802
Finansiella intakter 22 4 27 5 30 7
Finansiella kostnader -167 -46 -413 -122 -491 -200
Finansnetto -145 -42 -386 -118 -461 -193
Resultat fore skatt 2 -1358 35 -1432 389 -1212 609
Skatt pa periodens resultat -20 -7 -106 -63 -169
Periodens resultat? -1377 28 -1432 283 -1274 441
Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet 8
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet, netto efter skatt 557 62 -247 99 -1089 -743
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet 557 62 -247 99 -1089 -743
Kvarvarande verksamhet, verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet, verksamhet under avveckling
och avvecklad verksamhet -821 90 -1678 382 -2 363 -303
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -12,85 0,26 -13,36 2,64 -11,89 4,10
Kassafléde fran den lépande verksamheten, SEK -2,02 -2,70 -7,58 -15,18 -5,34 -24,83
Eget kapital, SEK 59,52 83,05 59,62 83,05 59,52 74,49
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2

b Jamférelsestérande poster om totalt 1 243 MSEK har rapporterats under perioden jan-sep 2023. Samtliga jamférelsestérande poster under 2023 har tagits upp i det tredje
kvartalet 2023. Under 2022 har jamférelsestérande poster pa 56 MSEK tagits upp i det fjarde kvartalet. Se dven not 2 och not 3.

2 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
3 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 30 september till 1 245 355 (1 245 355) st.

Rapport over totalresultat

Not 2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022
1 Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2023 Jan-dec
Periodens resultat -821 90 -1678 382 -2 363 -303
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrékningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -70 43 78 134 131 186
Periodens omrékningsdifferenser vid omrakning av verksamhet under
avveckling 8 0 -8 -5 442 -290 157
Periodens 6vriga totalresultat -70 36 73 577 -160 344
Periodens totalresultat” -891 126 -1 605 959 -2 523 41
Y Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2023 2022 2022
1,4,5 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Foérvaltningsfastigheter 9 214 210 262
Ovriga anlaggningstillgangar 1171 658 708
Summa anlaggningstillgangar 1385 868 971
Omsattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 8 265 9513 9836
Pagéaende bostadsprojekt 9639 13834 12091
Fardigstallda bostader 1305 503 799
Kortfristiga fordringar 1144 967 848
Likvida medel 4 163 185 119
Tillgdngar som innehas for forsaljning 8 947 2443 915
Summa omséattningstillgangar 21 464 27 445 24 607
SUMMA TILLGANGAR 22 849 28 313 25579
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 6 374 8 897 7979
Innehav utan bestammande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 6 380 8902 7 984
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4 236 3938 3593
Ovriga langfristiga skulder 11 318 369
Langfristiga avsattningar 1262 903 1022
Summa langfristiga skulder 1509 5159 4983
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4 7 040 3065 3532
Ovriga kortfristiga skulder 7 539 9934 8165
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for férsaljning 8 383 1253 915
Summa kortfristiga skulder 14 963 14 252 12612
Summa skulder 16 471 19411 17 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 849 28 313 25579
Forandringar 1 eget kapital
- L)
1 sammandrag for koncernen
Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2022 8318 5 8322
Periodens totalresultat 41 41
Utdelning -375 -375
Prestationsbaserat incitamentsprogram -4 -4
Utgéende eget kapital, 31 december 2022 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -1605 -1605
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 0
Utgéende eget kapital, 30 september 2023 6 374 5 6 380

Delérsrapport januari-september 2023
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2023 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt” -776 133 -1639 542 -2 273 -92
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet 1069 1 1604 -234 2 606 768
Betald skatt -47 -14 -180 -125 -204 -149
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet 246 120 -215 184 129 527
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 2 450 2590 7 833 7 963 13183 13312
Investeringar i bostadsprojekt -1610 -3 950 -6855 -12042 -10850 -16037
Ovriga forandringar i rorelsekapital -868 85 -1576 413 -3034 -1 045
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet -29 -1275 -598 -3 666 -702 -3769
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 217 -1155 -813 -3482 -572 -3242
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av koncernforetag 737 737
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten -20 -64 -148 -72 -180 -104
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 197 -1219 -223  -3553 -15  -3345
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -188 -187 -375
Okning av rantebarande skulder 1433 3724 4825 5702 3884 4762
Minskning av rantebarande skulder -1969 -2516 -4 392 -2778 -3605 -1991
Férandring av rantebarande fordringar -1 12 89 2 91
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -537 1219 433 2824 94 2 486
PERIODENS KASSAFLODE -340 209 -730 79 -859
Likvida medel vid periodens boérjan 850 489 303 1066 492 1066
Kursdifferens i likvida medel -48 3 -51 156 -110 97
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT? 462 492 462 492 462 303

D skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassaflodesanalys och resultat fore skatt i koncernens resultatrékning avser avvecklad verksamhet och verksamhet under

avveckling.

2 skillnaden mellan likvida medel i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansriakning motsvararar likvida medel i verksamhet under avveckling. se ytterligare information

inot 8.

Kassaflode fran verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet

2023 2022 2023 2022 Okt 2022 2022

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2023 Jan-dec

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten -15 158 393 -609 421 -581

Nettokassaflode fran investeringsverksamheten -1 -1 746 25 749 28

Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten 38 -67 -187 648 -317 518
Nettookning likvida medel, verksamhet under avveckling och

avvecklad verksamhet" 23 90 952 64 853 -35

b Kassafldde fran verksamhet under avveckling ingér i koncernens kassaflédesanalys i sammandrag ovan, se not 8.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Del&rsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-33, och sidorna 1-15
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delarsrapporten galler for samtliga perioder och éverensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77.
Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet

| samband med att Bonava avyttrade verksamheten i Norge, och
meddelade att man har for avsikt att avyttra verksamheten i

S:t Petersburg, uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS 5.
Anlaggningstillgangar som innehas fér férsaljning och avvecklade
verksamheter. Avvecklade verksamheter bestar av vasentlig
verksamhet som avyttrats eller utgor avyttringsgrupp som innehas for
forsaljning.

Innebdrden av att en grupp av tillgdngar och skulder klassificeras
som att de innehas for férsaljning ar att deras redovisade varde
kommer att atervinnas i huvudsak genom férsaljning och inte genom
anvandning. Alla tillgdngar som ingér i gruppen presenteras pa separat
rad i balansrakningen och gruppens alla skulder presenteras pa en
separat rad bland skulderna. Gruppen véarderas till det lagsta av det

NOT 2 Rapportering av rorelsesegment

redovisade vardet och det verkliga vardet efter avdrag for
forsaljningskostnader. Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet
och verksamhet under avveckling redovisas pa egen rad i
resultatrakningen. Transaktioner mellan kvarvarande verksamhet och
avvecklad verksamhet har eliminerats. Historiska siffror har omraknats
enligt samma principer. | enlighet med IFRS ar balansrakningar for
tidigare ar ej omraknade.

Exploateringsfastigheter och mark

Exploateringsfastigheter &r Bonavas innehav av mark- och byggratter
for framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingskostnader. Exploateringsfastigheter varderas med
hansyn tagen till om utveckling ska ske eller om de alternativt saljs
vidare. Till grund for vardering av mark och byggratter som ska
utvecklas finns en investeringskalkyl. Denna kalkyl uppdateras arligen
avseende beddmt forsaljningspris och kostnadsutveckling samt nar
marknadsutveckling eller andra omstandigheter sa kraver. | de fall som
ett positivt tackningsbidrag fran utvecklingen inte kan erhéllas med
hansyn till en normal entreprenadvinst sker nedskrivning.
Utvecklingskostnader relaterat till mark som Bonava har kontroll éver
aktiveras.

Ovri
Jul-sep 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet% Summa
Nettoomsattning, konsumenter 1680 274 206 115 2275
Nettoomséttning, investerare 183 1 274 457
Nettoomsattning, mark 19 13 33
Ovriga intékter -0
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 157 -86 -3 6 -44 30
Jamforelsestorande poster -844 -308 -90 -1243
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster -687 -394 -93 6 -44 -1213
Finansiella poster -145
Resultat fore skatt -1 358
Sysselsatt kapital 7 305 3605 851 1509 580 13850
Ovrig
Jul-sep 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet " Summa
Nettoomséattning, konsumenter 917 320 30 117 1384
Nettoomsattning, investerare 731 -3 185 299 1212
Nettoomséattning, mark
Ovriga intakter 1 6 9
Rorelseresultat? 186 -110 -1 10 -9 76
Finansiella poster 42
Resultat fore skatt 35
Sysselsatt kapital 6614 3758 1071 1113 4004 16 560
2 Inga jamforelsestdrande poster har redovisat for perioden
Ovrig
Jan-sep 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 3358 1338 720 437 5854
Nettoomsattning, investerare 744 444 1163 2351
Nettoomsattning, mark 26 40 1 68
Ovriga intékter 5 1 1 1 8
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 242 17 62 30 -153 197
Jamforelsestérande poster -844 -308 -90 -1243
Rérelseresultat efter jamférelsestérande poster -603 -291 -29 30 -153 -1 046
Finansiella poster -386
Resultat fore skatt -1432
Sysselsatt kapital 7 305 3605 851 1509 580 13850
0 Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet och verksamhet under avveckling.
2 Inga jamforelsestdrande poster har redovisat for perioden
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Ovrig

Jan-sep 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet " Summa
Nettoomséattning, konsumenter 2924 1556 634 449 101 5665
Nettoomsattning, investerare 1555 402 336 299 2 592
Nettoomsattning, mark 36 19 54
Ovriga intakter 2 1 8 11
Rorelseresultat? 521 26 39 48 -127 507
Finansiella poster -118
Resultat fore skatt 389
Sysselsatt kapital 6614 3758 1071 1113 4004 16 560
Ovrig

Jan-dec 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5626 1997 1175 831 102 9731
Nettoomsattning, investerare 2159 704 565 752 4180
Nettoomsattning, mark 39 19 58
Ovriga intakter 5 1 1 11 18
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 904 -54 88 108 -188 858
Jamforelsestérande poster -32 -20 -4 -56
Rérelseresultat efter jamférelsestérande poster 872 -74 88 108 -192 802
Finansiella poster -193
Resultat fore skatt 609
Sysselsatt kapital 7074 3825 974 1085 2610 15568
1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet och verksamhet under avveckling.
2 Inga jamforelsestérande poster har redovisat for perioden

NOT 3 Specifikation jamforelsestérande poster
Jamforelsestérande poster under 2023 avser nedskrivningar av 2023 2022 2022
exploateringsfastigheter, aktiverade utvecklingskostnader, ett Jan-sep Jan-sep Jan-dec
B_2M-proiekt samt Q_mstrukt_urerir_mgar och_uppgér totalt Nedskrivning av mark ~606
till -1 243 MSEK. For ytterligare information om de Lo .
G o - - Nedskrivning av B2M-Projekt -123
jamforelsestérande posterna och vilka segment som de avser se o )
not 2. Nedskrivning av aktiverade

Efter en strategisk éversyn av verksamheten har Bonava initierat projektutvecklingskostnader -80
ytterligare omstruktureringar i tredje kvartalet 2023 i Tyskland, Organisatoriska forandringar -434 -56
Sverige och Finland. Syftet med omstruktureringarna &r att skapa Summa jamforelsestdrande poster -1243 -56
en lagre kostnadsbas och darmed forbattra framtida kassafléden
samt ge forutsattningar for okad flexibilitet. | det tredje kvartalet
har kostnader avseende omstrukturering om 434 MSEK tagits upp
relaterat till detta. Av beloppet ar 402 MSEK hanforligt till
Tyskland, 25 MSEK till Sverige och 7 MSEK till Finland.

Bonava har gjort en dversyn av byggrattsportfoljen, vilket har
resulterat i nedskrivning av exploateringsfastigheter om
totalt 686 MSEK, varav nedskrivning av mark om 442 MSEK i
Tyskland, 160 MSEK i Sverige och 4 MSEK i Finland. Darutover har
aktiverade projektutvecklingskostnader skrivits ned med 80 MSEK i
Finland. Efter genomférda nedskrivningar uppgar det bedémda
marknadsvéardet av Bonavas exploateringsfastigheter till 9,5
miljarder SEK vilket motsvarar ett 6vervarde pé 1,2 miljarder SEK.
Lés vidare i not 10.

Oversynen medférde dven att ett B2M-projekt i Sverige skrevs
ned med 123 MSEK, se vidare i not 9.
Jamforelsestorande poster for helaret 2022 uppgick till -56 MSEK
och avség kostnader till foljd av beslutade organisatoriska
férandringar (avgangsvederlag) i Sverige, Tyskland och centrala
avdelningar. Totalt sett har nettot om -56 MSEK i
jamforelsestérande poster fordelats enligt foljande: -20 MSEK i
Sverige, -32 MSEK i Tyskland samt -4 MSEK i Ovrigt (centrala
avdelningar).
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NOT 4 Specifikation nettoldneskuld

2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

NOT 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Langfristiga rantebarande fordringar” 591 2 2
Kortfristiga rénteb&rande fordringar” 113 17 18
Likvida medel 462 492 303
Riantebirande fordringar 1165 512 324
Langfristiga ranteb&rande skulder 430 4590 4050
Kortfristiga réntebarande skulder 7 040 3068 3533
Réantebérande skulder? 7 470 7 658 7 583
Nettolaneskuld 6 305 7 146 7 259
Varav S:t Petersburg? -104 347 275

U Som del av de langfristiga- och kortfristiga rantebarande fordringarna ingér
saljarreverserna som stéllts ut till képaren av den norska verksamheten, se
ytterligare information i not 8.

2 Varav gréna lan 3 097 (3 255) MSEK. Den belénade gréna tillgdngsbasen bestod
av tillgédngar i Sverige som &r, eller kommer att bli, certifierade med
Svanenmarkning samt specifika projekt till investerare i Finland.

3 Verksamhet S:t Petersburg redovisas som verksamhet under avveckling, se not 8.

Bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfoér utlaning till eller uppléning for
bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rékning, har
Bonava bestdammande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens darav ingér dessa skulder i Bonavas nettolédneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsféreningar
och bostadsaktiebolag
2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

Likvida medel 88 36 17
Bruttolaneskuld 1378 1953 1767

Nettolaneskuld i
bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag 1291 1917 1751

Koncernens finansieringsramar
Nedanst&ende tabell specificerar koncernens finansieringsramar.
Darutéver finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska

bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag om 77 MSEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <365 dagar 658 70 588
Obligation <365 dagar 1200 1200
Léan <365 dagar 2348 2348
RCF/Certifikat <365 dagar 3000 2 356 644
Summa 7 206 5974 1232

Kovenanter i laneavtal

Villkoren i Bonavas laneavtal, med banker och Svensk Exportkredit,

ar kopplade till tva kovenanter. Den férsta ar soliditet, eller eget

kapital i forhallande till totala tillgdngar, som inte ska understiga 25
procent. Soliditet, enligt berdkningsmetoden i laneavtalen, var 28,1

procent. Den andra ar rantetackningsgrad, eller intakter fore ranta,

skatt, avskrivning och amortering i relation till finansnetto. Den ska

inte understiga 2,0x. Enligt 6verenskommelse med kreditgivarna

har kostnader fé6r omorganisation tillsvidare aterlagts vid berdkning

av rantetackningsgraden. Denna uppgick darmed till 2,5x.
Eftersom 6verenskommelsen naddes efter balansdagens utgéng
klassificeras de l&n som omfattas av villkoren som kortfristiga, i
enlighet med gallande redovisningsregler.

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P4 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén varderat till
1200 (1 203) MSEK.

Derivatinstrument p& niva 2 bestér av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2023 2022 2022
30 sep 30 sep 31 dec

Derivatinstrument 137 36 17
Summa tillgéngar 137 36 17
Derivatinstrument 25 96 112
Summa skulder 25 96 112

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder
avviker endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfor
inte separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde, bedoms redovisat varde
for kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel,
leverantdrsskulder och andra rantefria skulder 6verensstdmma med
det verkliga vardet. Saljarreverserna, redovisade till upplupet
anskaffningsvarde, som har stallts ut till kdparen av den norska
verksamheten varderas till 684 MSEK per 30 september 2023, det
nominella vardet innan diskontering uppgick till 767 MSEK.

NOT 6 Investeringsataganden

Bonava har investeringsataganden for kép av byggréatter, som ar
avtalsenliga och villkorade, och som dnnu inte redovisats som del
av de finansiella rapporterna. Per 30 september uppgick vardet for
dessa till 2,1 miljarder SEK. Investeringarna forvantas regleras med
0,3 miljarder 2023, 1,1 miljard 2024, 0,3 miljarder 2025 och 0,4
miljarder 2026 och senare, givet att villkoren i avtalen uppfylls.
Avtalen &r oftast villkorade av att bygglov erhélls eller att detaljplan
godkéanns.
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NOT 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

Stallda sékerheter
For egna skulder

Fastighetsinteckningar 510 1316 990
Ovriga stéllda sékerheter 11 10 11
Summa stéllda sakerheter 521 1326 1001

Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser

Motforbindelse gentemot externa

garantigivare” 600 1488 1576
Eventualférpliktelser? 339 266 236
Ovriga borgensférbindelser 1267 947 585

Summa borgens- och
garantiforpliktelser 1867 2435 2161

1 Motfsrbindelse avseende garantier som utgor sdkerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB utgér 600 MSEK (1576 MSEK
per 31 december 2022). Insatsgarantier géller intill dess ett &r forflutit efter det att
den slutliga anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
Bonava ABs &tagande begransat till 600 MSEK. Ovriga borgensforbindelser utgors
av Bonava ABs borgensforpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg 217
MSEK (487 MSEK per 31 december 2022), borgensataganden for betalning av
markinvesteringar S:t Petersburg 74 MSEK (98 MSEK per 31 december 2022) samt
976 MSEK avser borgenséataganden fér den norska verksamheten att évertas av
koparen, motsvarande 955 MNOK (957 MNOK vid 6vertagandetidpunkten).
Bonavas projekt i S:t Petersburg finansieras genom utléndsk bank med licens att
verka i regionen. Av Fastighetsinteckningar utgor sakerhet for projektfinansiering pa
uppdrag av finska bostadsaktiebolag 382 MSEK (871 MSEK per 31 december
2022) och 128 MSEK (119 MSEK per 31 december 2022) avser tillgadngar kopplat
till markforvarv i S:t Petersburg.

2) Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppsta dven om
bostadsprojekt inte startas

Med avseende pé det stora antal bostader som Bonava startar,
producerar och overlamnar ar hanteringen av operationella risker
en standigt pagaende process. Verksamhet ar till dverviagande del
projektbaserad och berérs av manga olika kontraktsformer vilket
féranleder att Bonava fran tid till annan blir involverat i tvister och
rattsliga processer. Under perioden har utredning pabdrjats
avseende garantifel i ett projekt. Utredningen pagar och det &r inte
mojligt att gora en tillforlitlig uppskattning avseende Bonavas
eventuella forpliktelser i denna fraga. Utifran vad som &r kéant idag
forvantas dessa tvister och rattsliga processer inte vare sig enskilt,
eller tillsammans, i vasentlig grad paverka Bonavas resultat eller
stéllning.
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Verksamhet under avveckling och avvecklad

o1 verksamhet

S:t Petersburg

Bonava meddelade den 3 mars 2022 att verksamheten i

S:t Petersburg kommer att avvecklas. Bonava har sedan dess sett
over olika strategiska alternativ for att avveckla verksamheten, dar
ett alternativ har varit en ansvarsfull avyttring av verksamheten.
Bonava annonserade den 7 oktober 2022 att ett avtal ingatts om
att sélja verksamheten i S:t Petersburg. Med anledning av detta har
verksamheten redovisats som verksamhet under forsaljning sedan
det tredje kvartalet 2022.

Den tilltankta koparen av den ryska verksamheten erhéll inte
noédvandiga tillstdnd fran ryska myndigheter varfor kontraktet
annullerades. Efter att kontraktet hade annullerats beslutades det
om nedskrivning av nettotillgdngar i verksamheten i S:t Petersburg.
Dessa uppgick till 877 MSEK och rapporterades under periodens
resultat fran verksamhet under avveckling i det fjarde kvartalet
2022.

Beslutet om att lamna S:t Petersburg har legat fast och den 31
maj 2023 ingick Bonava ett avtal med bostadsutvecklaren RBI
Group om att sdlja verksamheten.

Per den 18 oktober 2023 ingick Bonava avtal med en ny kopare,
Star Development LLC, om forsaljning av verksamheten i
S:t Petersburg for 50 MEUR (578 MSEK) och erholl samtidigt
kopeskillingen. | samband med att affaren undertecknades har
Bonava valt att frantrada avtalet med RBI Group som sl6ts den 31
maj 2023. Detta d& motparten inte erhallit forvarvstillstand fran
den sarskilda kommitté som inrattats for foretagsoverlatelser inom
den enligt avtalet 6verenskomna tidsramen. Den nya k&paren, Star
Development LLC, har erhallit detta tillstdnd och transaktionens
slutférande har varit villkorad godkannande fran den ryska
konkurrensmyndigheten. Den ryska konkurrensmyndigheten
godkande transaktionen 2 november 2023 vilket medfért att
forsaljningen av Bonavas verksamheten i S:t Petersburg har
slutforts.

Nettotillgdngarna i S:t Petersburg varderas per utgangen av 30
september till 564 MSEK, vilket motsvarar transaktionspriset om
50 MEUR (578 MSEK), som erhélls 18 oktober, med avdrag for
forsaljningskostnader. Under det tredje kvartalet har en 6kning av
det verkliga vardet redovisats, motsvarande 564 MSEK, genom
aterforing av tidigare genomférda nedskrivningar.

Den genomforda foérsaljningen av verksamheten &r en handelse
efter balansdagen som bekraftar det verkliga vardet per
balansdagen.

Under 2023 genererade verksamheten ett positivt resultat fore
skatt om 164 (109) MSEK. Det totala resultatet fran verksamhet
under avveckling uppgick till 549 MSEK (87 MSEK).

Bonava AB har borgensataganden for betalning av
markinvesteringar i S:t Petersburg om 74 (321) MSEK, (98 MSEK
per 31 december 2022) som ska Gvertas av koparen

Borgensforpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg om
217 (645) MSEK (487 MSEK per den 31 december 2022) har
avslutats under det fjarde kvartalet 2023.

Justerade historiska jamforelsetal har publicerats pa Bonavas
hemsida, https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

Balansrdkning, stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser,
S:t Petersburg

2023 2022 2022

30sep 30sep 3ldec
Anlaggningstillgangar 48
Exploateringsfastigheter 615 1980 729
Ovriga omsattningstillgéngar 34 107
Likvida medel 298 308 185
Summa tillgdngar 947 2443 915
Avsattningar 38 23 23
Langfristiga skulder 267 857 577
Forskott fran kunder 10 150 117
Ovriga kortfristiga skulder 68 224 197
Summa skulder 383 1253 915
Nettotillgdngar 564 1190
Stallda sékerheter och
eventualforpliktelser
Stillda sikerheter " 129 128 119

U Avser fastighetsteckningar i fastigheter 4gda av Bonava S:t Petersburg.

Resultat och kassafléde fran verksamhet under avveckling,

S:t Petersburg
2023 2022 2022

Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 680 381 526
Kostnader foér produktion -481 -249 -365
Bruttoresultat 199 132 161
Forsaljnings- och
administrationskostnader -24 -29 -70
Rorelseresultat 175 103 91
Finansiella intakter 0 19 22
Finansiella kostnader -12 -13 -23
Finansnetto -11 6 -1
Resultat fore skatt 164 109 90
Skatt pé arets resultat -33 -21 -21
Resultat fran verksamhet under
avveckling efter skatt 131 87 69
Transaktionskostnader -14
Nedskrivning av nettotillgdngar 433 -877
Resultat fran verksamhet under
avveckling 549 87 -808
Valutakursdifferenser vid omrakning
av verksamhet under avveckling 436 142
Ovrigt totalresultat fran verksamhet
under avveckling 436 142
Nettokassafléde fran den l6pande
verksamheten 340 -440 472
Nettokassaflode fran
investeringsverksamheten 8 9
Nettokassaflode fran
finansieringsverksamheten -154 383 363
Nettookning av likvida medel som
genererats av dotterforetaget 186 -49 -100
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Norge

Den 30 juni slutférde Bonava avtalet om forsaljning av
verksamheten i Norge. Kdpare ar fastighetsfonden Union
Residential Development. Kopeskillingen uppgick till 1 532 MSEK,
varav 765 MSEK betalades kontant vid slutférandet och resterande
belopp, 767 MSEK, har erlagts via saljarreverser. Dessa betalas i
takt med att kdparen overlamnar fardigstallda bostader till kund. |
transaktionsvalutan (NOK) uppgick den totala kopeskillingen till
1515 MNOK.

| samband med att Bonava tecknade avtal om forsaljning av
verksamheten i Norge uppfylldes kriterierna for tillampning av
IFRS 5 Anlaggningstillgdngar som innehas for foérsaljning av
avvecklade verksamheter. | koncernens resultatrakning
sarredovisas den avvecklade verksamheten i Norge, inklusive
realisationsresultatet fran forsaljningen, pa egen rad benamnd
Verksamhet under avveckling. | koncernens resultatrakning har
tidigare perioder omréknats enligt samma principer.
Koncerninterna transaktioner mellan kvarvarande och avvecklad
verksamhet har eliminerats. Justerade jamforelsetal har publicerats
pé Bonavas hemsida. Fran avyttringstidpunkten, da det
bestammande inflytande overgick till koparen, upphor tillgadngar
och skulder hanférliga till verksamheten i Norge att redovisas som
del av koncernens totala tillgdngar och skulder.

Finansiell information avseende den avvecklade verksamheten
for perioden fram till avyttringstidpunkten &terfinns nedan.

Saljarreverserna kommer att betalas i takt med att de
underliggande fastighetsprojekten i den norska verksamheten
slutférs. Huvuddelen av reverserna vantas betalas under 2024 och
2025.

| balansrékningen redovisas saljarreverserna som en finansiell
anlaggningstillgang varderade till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Per den 30 juni varderades reverserna
till 666 MSEK, det nominella vardet innan diskontering uppgick till
767 MSEK, ranteintakter kommer redovisas l6pande som
finansiella intakter fram till séljarreversernas forfall.

Per 30 juni 2023 hade Bonava AB borgensférpliktelser for den
norska verksamheten i form av motférbindelser gentemot externa
garantigivare samt direkta borgensataganden till ett sammanlagt
belopp av 967 MSEK (957 MNOK), dessa ska Overtas av koparen
inom 120 arbetsdagar fran affarens slutférande i enlighet med
avtalet. Per 30 september 2023 uppgick kvarvarande
borgensataganden till 976 MSEK (955 MNOK).

Justerade historiska jamforelsetal har publicerats pa Bonavas
hemsida, https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

Finansiell information avseende avvecklad verksamhet, Norge

2023 2022 2022
Jan-jun Jan-sep Jan-dec

Nettoomsattning 627 1222 1719
Kostnader for produktion -538 -1122 -1551
Bruttoresultat 89 100 168

Forsaljnings- och

administrationskostnader -24 -51 -76
Rorelseresultat 65 49 92
Finansiella intdkter 1 -0 1
Finansiella kostnader -1 -4 -6
Finansnetto 0 -4 -5
Resultat fore skatt 65 45 87
Skatt pa arets resultat -6 -33 -21
Resultat fran avvecklad verksamhet

efter skatt 59 12 66
Transaktionskostnader -30

Resultat vid forsaljning av
dotterforetag efter skatt (se nedan) -824
Resultat fran avvecklad verksamhet -795 12 66

Valutakursdifferenser vid omrakning

av avvecklad verksamhet -5 6 16
Ovrigt totalresultat fran avvecklad
verksamhet -5 6 16

Nettokassaflode fran den lopande

verksamheten 53 -169 -109
Nettokassafléde fran
investeringsverksamheten 746 17 19

Nettokassaflode fran
finansieringsverksamheten -33 265 155

Nettodkning av likvida medel som
genererats av dotterféretaget 766 113 65

Uppgifter om forséljning av dotterféretaget, Norge

2023

30 jun
Erhallen képeskilling eller képeskilling som kommer
att erhéllas:
Kontant 441
Diskontering av séljrevers -101
Totalt forsaljningspris 340
Redovisat varde fér sélda nettotillgdngar -1119
Resultat fore skatt och omklassificering av
valutaomrékningsreserv -779
Omklassificering av valutaomrakningsreserv -45
Resultat vid forsaljning efter skatt -824

24

Delérsrapport januari-september 2023



Avyttrade tillgangar, Norge

Goodwill 56
Anlaggningstillgdngar 50
Exploateringsfastigheter 2529
Ovriga omsattningstillgdngar 37
Likvida medel 28
Summa tillgangar 2700
Avsattningar 53
Langfristiga skulder 1242
Forskott fran kunder 30
Ovriga kortfristiga skulder 257
Summa skulder 1582
Nettotillgangar 1119
Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter 202

D Avser sikerhet fér 1&n i J/V Solberg Ost.

Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet, totalt
fér Norge och S:t Petersburg
2023 2022 2022
Jan-sep Jan-sep Jan-dec

NOT 9 Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningsvérde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara
utgifter. Under det andra kvartalet 2023 avbroéts hyresrattsprojektet
i Sverige. Samma projekt har skrivit ner med 123 MSEK under
perioden och klassificeras, sedan utgangen av 30 september 2023,
som exploateringsmark och varderas darmed som byggratt. Per 30
september 2023 bedéms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfor ingen orealiserad vardeforéandring redovisas. Klassificering ar
iniva 3 enligt IFRS 13.
2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

Verkligt varde vid periodens bérjan 262
Investeringar 107 48 102
Nedskrivning -123
Omklassificering -36 162 156
Arets omrikningsdifferens 4 5
Verkligt varde vid periodens slut 214 210 262

NOT 10 Exploateringsfastigheter

Periodens resultat for verksamhet
under avveckling och avvecklad
verksambhet, totalt -247 99 -743

Periodens omrakningsdifferenser

vid omréakning av verksamhet

under avveckling och avvecklad

verksamhet, totalt -5 442 157

Nettodkning av likvida medel som

genererats av verksamhet under

avveckling och avvecklad

verksamhet, totalt 952 64 -35

Tillgdngar som innehas for

forsaljning, totalt 947 2443 915
Skulder hanférliga till tillgadngar
som innehas for forsaljning, totalt 383 1253 915

Under det tredje kvartalet har byggrattsportfoljen varderats. Vara
byggratter redovisas som omséttningstillgdngar och upptas
darmed till det lagsta av marknadsvarde och anskaffningsvarde per
tillgang. 83 procent av bokfort varde har blivit utvarderat av
oberoende varderingsinstitut. Marknadsvardet har uppskattats
genom analys av diskonterade framtida kassafldden samt en extern
vardering for att utvardera det bedémda vardet. En
diskonteringsfaktor pa 12,5 procent har applicerats for
koncernoévergripande vardering. Investeringar som delvis redan ar
pagéende har varderats internt med kassaflédesmetoden. Den
6versyn som genomfoérts har medfért nedskrivningar av
exploateringsfastigheter om 686 MSEK, motsvarande 7 procent av
marknadsvardet, i Sverige, Tyskland och Finland. Efter genomférda
nedskrivningar uppgar det bedémda marknadsvardet till 9,5
miljarder SEK, motsvarande ett dvervarde pé 1,2 miljarder SEK.

Dartill kvarstéar vissa avvikelser dar extern varderare bedémer att
marknadsvardet for koncernens exploateringsfastigheter ar lagre
an det redovisade vardet. | dessa fall finns i allt vasentligt stod i
andra externa kallor for redovisat varde. Utifran en samlad
beddmning av varje enskild exploateringsfastighets varde, som
gjorts utifrdn det varde som Bonava anser kan genereras vid
framtida férsaljning av bostader inom den ordinarie verksamheten,
finns inga ytterligare nedskrivningsbehov per den 30 september
2023.

Féremal for

Exploaterings- extern Bedomt varde
MDSEK fastigheter vardering, % "
Tyskland 4,7 83 5,0
Sverige 2,3 94 2,8
Finland 0,6 83 0,8
Baltikum 0,6 36 0,8
Summa 8,3 83 9,5

DVardering utifrdn Bonavas bedémning med externa varderingar som utgédngspunkt
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Moderbolaget
1 sammandrag

JANUARI-SEPTEMBER 2023

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 167 (204) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till -1 542 (404) MSEK. Under det andra kvartalet 2023 avyttrades koncernforetaget Bonava Norge AS till en forlust
om 812 MSEK. Realisationsresultatet inkluderar forsaljningskostnader om -30 MSEK. Under det tredje kvartalet 2023 har en nedskrivning skett
av fordran pa koncernens tyska bolag. Nedskrivningen ar hanforlig till tidigare bokférd anteciperad utdelning som ej kommer att erhéllas varfor
transaktionen har reverserats. Effekten ar att resultat fran andelar i koncernforetag har reducerats med 390 MSEK och fordran pa dotterbolag har
minskats i motsvarande man. Under det tredje kvartalet har ett kapitaltillskott om 330 MSEK ldmnats till koncernféretaget, Bonava Sverige AB,
och en nedskrivning av andelar i koncernféretag, avseende innehavet i Bonava Sverige AB, har redovisats till motsvarande belopp. Bonava ABs
rantebarande skulder klassificeras som kortfristiga vid utgdngen av 30 september 2023, lds mer i not 4, stycket "Kovenanter i laneavtal”.

} Not 2023 2022 2022
RESULTATRAKNING 1 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 167 204 269
Forsaljnings- och administrationskostnader -288 -332 -456
Rorelseresultat -121 -128 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag -1533 417 353
Finansiella intakter 482 199 320
Finansiella kostnader -370 -84 -140
Resultat efter finansiella poster -1542 404 345
Bokslutsdispositioner -45
Resultat fore skatt -1542 404 300
Skatt pa periodens resultat 3 21
Periodens resultat -1542 407 321

D4 det inte finns nagra transaktioner att redovisa i 6vrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

) Not 2023 2022 2022
BALANSRAKNING 1,2 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 2090 2 668 2632
Omsittningstillgangar 11 251 10 878 10 960
Summa tillgdngar 13341 13 546 13 592
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5867 7 494 7 409
Avsattningar 10 10 11
Langfristiga skulder 0 3135 3174
Kortfristiga skulder 7 463 2908 2999
Summa eget kapital och skulder 13 341 13 546 13 592
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77
samt sidan 102. Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

Motforbindelse gentemot externa
garantigivare" 7790 10364 9898
Borgen for projektspecifik finansiering? 996 2 062 1775
Borgen for koncernféretag® 2829 4 165 3785
Ovriga borgensférbindelser? 976 1381 1498
Ovriga stallda sakerheter 11 10 11
Summa 12601 17982 16966

Andel av stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

2023 2022 2022
30sep 30sep 3ldec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare® 600 947 1576
Borgen for projektspecifik finansiering 779 2 062 1287
Summa 1379 3009 2863

1

verksamheten from fjarde kvartalet 2022.

]

Inga motforbindelser gentemot externa garantigivare kopplat till den ryska

Varav borgensférpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg ingar med 217

MSEK (487 MSEK per 31 december 2022). Bonavas projekt o S:t Petersburg
finansieras genom utlandsk bank med licens att verka i omréadet.

)

Av borgen for koncernforetag utgér 74 MSEK (98 MSEK per 31 december 2022)

&taganden for betalning av markinvesteringar i den ryska verksamheten.

4 Borgensataganden avseende den norska verksamheten att vertas av kparen enligt

avtal, 955 MNOK (957 MNOK vid 6vertagandetidpunkten)

2

Motférbindelserna avser garantier som utgor sékerhet for belopp inbetalda till

bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller intill dess
ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Bonava ABs &tagande begrénsat till

600MSEK.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2023 2022 2023 2022 2022
Antal om inget annat anges Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Byggratter 28 600 29 100 28 600 29 100 29 400
Varav byggratter utanfér balansrakningen 9 600 12 250 9 600 12 250 11 350
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader 293 352 886 1451 1682
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1154 1289 3419 5185 6 096
Produktionsstartade bostader 212 462 688 1268 1428
Bostader i pdgaende produktion 2794 4892 2794 4892 3871
Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, % 48 59 48 59 51
Reservationsgrad i pdgéende produktion, % 3 2 3 2 1
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 67 54 67 54 56
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 415 94 415 94 176
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda) 1837 2112 1837 2112 2042
Resultatavréaknade bostader 535 354 1519 1645 2744
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 6 559 11220 6 559 11 220 8220
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 176 167 251 480 854
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 411 431 568 1121 2162
Produktionsstartade bostader 176 398 251 711 1085
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Bostader i pagaende produktion 1641 2823 1641 2823 2627
av vilket forvaltningsfastigheter 195 426 195 426 426
Férsaljningsgrad i pagaende produktion, %" 100 85 100 85 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 61 46 61 46 47
Resultatavréknade bostader 184 403 1006 1056 1625
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 4 364 5865 4 364 5865 5746
1 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar forsaljningsgraden till 88 procent.
2023 2022 2023 2022 2022

Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec

Bostéder i produktion till konsumenter, antal

Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 3207 4763 3871 5271 5271
Produktionsstartade bostader 212 462 688 1268 1428
Resultatavraknade bostader -535 -354 -1519 -1645 -2744
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader -90 21 -246 -2 -84
Bostider i pagaende produktion till konsument, vid periodens slut 2794 4892 2794 4 892 3871
Bostader i produktion till investerare, antal

Bostader i pagéende produktion, vid periodens bérjan 1880 2828 2627 3168 3168
Foérandring av ingédende varde” -231 -231

Produktionsstartade bostader 176 398 251 711 1085
Resultatavraknade bostader -184 -403 -1 006 -1 056 -1625
Bostader i pdgdende produktion till investerare, vid periodens slut 1641 2823 1641 2823 2627

U Under det tredje kvartalet 2022 startades ett hyresrattsprojekt i Bonava Sverige, omfattande 231 bostader, avsett for egen foérvaltning (B2M). Under féregdende kvartal avbréts
projektet, under det tredje kvartalet har projektet skrivits ner med 123 MSEK och vid utgédngen av september 2023 har projektet omklassificerats till exploateringsmark och
varderas darmed som byggratt.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

2023 2022 2023 2022 2022
Tyskland Jul-sep  Jul-sep  Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 9 300 10 100 9 300 10 100 9800
varav byggratter ej i balansrakningen 1800 3600 1800 3600 3100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 1680 917 3358 2924 5626
Salda bostader 175 181 502 605 744
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 904 935 2579 3083 3825
Produktionsstartade bostader 168 163 347 592 651
Bostader i pagaende produktion 1651 2491 1651 2491 2033
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 54 57 54 57 51
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 107 26 107 26 35
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 853 1095 853 1095 1015
Resultatavraknade bostader 338 175 650 618 1126
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 183 731 744 1555 2159
Salda bostader 176 74 176 74 228
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 412 255 434 270 723
Produktionsstartade bostader 176 74 176 74 228
Bostader i pdgéende produktion 650 732 650 732 693
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostéder 55] 221 219 570 762
Anstallda, medelantal under rakenskapséaret 854 935 932
2023 2022 2023 2022 2022
Sverige Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggrétter
Byggratter 8 800 8100 8 800 8100 8700
varav byggrétter ej i balansrakningen 2 800 3300 2 800 3300 2900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 274 320 1338 1556 1997
Salda bostader 33 18 90 245 256
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 113 85 367 1003 1035
Produktionsstartade bostader 88 121 143
Bostader i pagaende produktion 394 781 394 781 675
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 43 67 43 67 61
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 82 28 82 28 40
Bostader till salu (padgaende produktion och fardigstallda) 283 274 283 274 285
Resultatavraknade bostader 77 78 327 391 507
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 1 -0 444 402 704
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1 8 6 11 12
Produktionsstartade bostader 231 231 231
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Bostader i pdgéende produktion 162 813 162 813 651
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 231
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 258 212 374
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 164 235 232
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2023 2022 2023 2022 2022
Finland Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 3600 3300 3600 3300 3400
varav byggratter ej i balansréakningen 2 300 2100 2 300 2100 2100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 206 30 720 634 1175
Salda bostader 15 36 54 193 212
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 28 98 132 537 582
Produktionsstartade bostader 73 139 139
Bostader i pdgéende produktion 73 608 73 608 382
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 51 65 51 65 55
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 122 18 122 18 48
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 157 230 157 230 211
Resultatavraknade bostader 40 14 235 218 414
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 274 185 1163 336 565
Salda bostader 93 75 406 626
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 169 127 840 1427
Produktionsstartade bostader 93 75 406 626
Bostader i pagaende produktion 634 978 634 978 1088
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 129 102 529 194 304
Anstillda, medelantal under rakenskapséret 179 237 232
2023 2022 2023 2022 2022
Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Jul-sep  Jul-sep  Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter 6 900 7 600 6 900 7 600 7 500
varav byggrétter ej i balansréakningen 2700 3250 2700 3250 3250
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 115 117 437 449 831
Salda bostader 70 117 240 408 470
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 110 171 341 562 654
Produktionsstartade bostader 44 226 253 416 495
Bostader i pdgéende produktion 676 1012 676 1012 781
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 34 51 34 51 39
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 104 22 104 22 53
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 544 513 544 513 531
Resultatavraknade bostéder 80 87 307 397 676
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Produktionsstartade bostader
av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pagaende produktion 195 195 195 195 195
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195 195 195
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, %
Resultatavraknade bostéder
Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret 265 289 289
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Finansiella matt vid periodens slut

Inklusive verksamhet under avveckling, och for historiska jamférelsetal dven avvecklad verksamhet.

2023 2022 2022
30 sep 30 sep 31 dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %" 4,4 9,2 6,9
Réantetdckningsgrad, R12, ggr? -1,0 7.8 4.4
Soliditet, % 27,9 314 31,2
Avkastning pa eget kapital, R12, % -29,4 11,3 -3,6
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 32,7 27,0 29,6
Nettolaneskuld 6 305 7 146 7 259
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 1,0 0,8 0,9
Sysselsatt kapital 13 850 16 560 15 568
Kapitalomséattningshastighet, R12, ggr 1,0 1,2 11
Andel riskbarande kapital, % 28,0 31,8 31,4
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, % 6,81 3,06 4,03
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,2 0,2 0,2
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %% 5,49 2,76 3,70
Genomsnittlig rantebindningstid, &r® 0,3 0,3 0,3
1 Fére jamférelsestérande poster.
2 Fér upplysning om réntetdckningsgrad enligt lanevillkor hdnvisas till stycket om "Kovenanter i laneavtal” i not 4.
3 For upplysning om soliditet enligt lanevillkor hanvisas till stycket om "Kovenanter i laneavtal” i not 4.
4 Exklusive l&n i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
5 Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
VALUTAKURSER
Genomsnittskurs Balansdagskurs
30 sep 2023 30sep 2022 31 dec 2022 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022
Danska kronor 1,54 141 1,43 1,54 1,47 1,50
Euro 11,48 10,52 10,63 11,49 10,91 11,13
Norska kronor 1,00 1,05 1,05 1,01 1,04 1,06
Ryska rubel 0,13 0,15 0,15 0,11 0,20 0,15

MER INFORMATION OM NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
Har finns dven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.

Delérsrapport januari-september 2023

31



Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Bonava AB (publ), org nr 556928-0380

INLEDNING

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delérsrapport) for Bonava AB (publ)
per 30 september 2023 och den niomé&nadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att uppréatta och presentera denna finansiella del-
arsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for
finansiella frdgor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delérsrapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad fér koncernens
deli enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moder-bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

UPPLYSNING AV SARSKILD BETYDELSE

Utan att det paverkar var slutsats ovan vill vi fasta lasarens
uppmarksamhet p& den information som ldmnas i delarsrapporten
under avsnittet Risker och osidkerhetsfaktorer pa sidan 15 och not
4 pa sidan 22. Dar framgar att en 6verenskommelse efter
rapportperiodens utgang natts med kreditgivare att beradkna
kovenanten ranteteckningsgrad for matetidpunkten 30 september
2023 med &terlaggning av kostnader for omorganisation. En aktiv
dialog med kreditgivare och aktiedgare fors. Bolagets resultat och
kassaflodet fran den l6pande verksamheten for
niomanadersperioden 2023 4r negativt. Bolagets styrelse och
koncernledning arbetar med en rad atgarder i syfte att minska
kostnader och begransar investeringar i byggréatter och nya
produktionsstarter samt minskar kapitalbindningen

genom forsaljning av vissa tillgdngar som inte bedéms nédvandiga
for att forverkliga bolagets affarsplan. Atgarderna syftar till att
sakerstalla tillgéng till erforderlig likviditet for att fortsatta bolagets
utveckling enligt plan.

‘Stockholm den 15 november 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Linda Andersson

Auktoriserad revisor
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget &r
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att f& sina
klimatmaél godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 400 medarbetare utvecklar Bonava
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Estland, Lettland
och Litauen, med en nettoomséttning om cirka
14 miljarder kronor ar 2022. Bonavas aktier och gréna
obligation ar noterade pa Nasdaqg Stockholm.

6 19 1 400 14,0

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
UTGANGEN AV KV3 2023 NETTOOMSATTNING 2022

FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 15 NOVEMBER

e Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec, 1 februari 2024 VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof

o Kv 1 delérsrapport jan-mar, 24 april 2024 presenterar rapporten den 15 november 2023, kl. 09.00.

e Kv 2 delarsrapport jan-jun, 19 juli 2024

e Kv 3 delérsrapport jan-sep, 24 oktober Folj den webbsinda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2023-11-15-g3

KONTAKT For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:

Lars Granlof, CFO https://events.inderes.se/teleconference/?id=100365

lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 Efter registrering kommer du erhélla ett telefonnummer och

konferens ID for att kunna delta i presentationen.
Susanna Winkiel, acting Head of Investor Relations
susanna.winkiel@bonava.com, +46 704 612 828 Presentationsmaterial finns tillgéngligt pa bonava.com.

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) &r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 15 november 2023 kl. 07.30
CET.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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