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Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier
i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm




VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats
mot bakgrund av att arsstamman i NCC AB
(publ) ("NCC") den 12 april 2016 har beslutat
att genom vinstutdelning dela ut samtliga aktier i
Bonava AB (publ) ("Bonava”) till aktiedgarna i
NCC samt med anledning av Bonavas styrelses
ansdkan om upptagande till handel av Bonavas
A-aktier och B-aktier pd Nasdaqg Stockholm. Fér
definitioner av vissa begrepp som anvands i
Prospektet, se avsnittet "Vissa definitioner"
nedan.

For Prospektet galler svensk ratt. Tvist med
anledning av Prospektet och dédrmed samman-
hangande rattsforhallanden ska avgoras av
svensk domstol exklusivt. Detta Prospekt har
upprattats i sdval en svensk som en engelsk
sprakversion. | handelse av att versionerna inte
overensstammer dger den svenska versionen
foretrade. Den svensksprakiga versionen av
detta Prospekt har godkants och registrerats av
Finansinspektionen i enlighet med bestammel-
sernai 2 kap. 25 § och 26 § lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument.
Godkannandet och registreringen innebar inte
att Finansinspektionen garanterar att sakupp-
gifterna &r riktiga eller fullstandiga.

Detta Prospekt har enbart uppréattats i samband
med en ansdkan om upptagande till handel av
aktierna i Bonava p& Nasdaq Stockholm och
innehaller inte ndgot erbjudande om att teckna
eller pa annat s&tt forvarva aktier eller andra
finansiella instrument i Bolaget, vare sig i
Sverige eller ndgon annan jurisdiktion. Detta
Prospekt, marknadsforingsmaterial eller 6vrigt
till Prospektet hanforligt material far ej distribu-
eras eller publiceras i ndgon jurisdiktion annat &an
i enlighet med géllande lagar och regler. Envar
som kan komma att inneha detta Prospekt ar
skyldig att informera sig om och folja dessa
restriktioner, och sarskilt att inte publicera eller
distribuera Prospektet i strid med tillampliga
lagar och regler. Atgarder i strid med dessa
restriktioner kan utgora brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

En investering i vardepapper ar férenad med
vissa risker (se avsnittet "Riskfaktorer"). Nar
investerare fattar ett investeringsbeslut maste de
forlita sig pa sin egen bedémning av Bonava,
inklusive foreliggande sakférhallanden och
risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella
investerare anlita sina egna professionella
radgivare samt noga utvardera och 6vervaga
investeringsbeslutet. Investerare far endast
forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt
eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen
person ar behorig att lamna nagon annan infor-
mation eller géra nagra andra uttalanden an de
som finns i detta Prospekt. Om s& dndé sker ska
s&dan information eller sddana uttalanden inte
anses ha godkants av Bonava och det ansvarar

inte for sddan information eller sddana
uttalanden. Varken offentliggérandet eller
distribution av detta Prospekt, eller ndgra
transaktioner som genomférs med anledning av
Prospektet, ska anses innebara att informationen
i detta Prospekt ar korrekt och gallande vid
nagon annan tidpunkt 4n per dagen for dess
offentliggdrande eller att det inte har forekommit
nagon férandring i Bonavas verksamhet efter
namnda dag. Om det sker vasentliga forand-
ringar av informationen i Prospektet kommer
saddana forandringar att offentliggéras enligt
bestdmmelserna om tillagg till prospekt i lagen
om handel med finansiella instrument.

Aktierna i Bonava har inte registrerats och
kommer inte att registreras enligt United States
Securities Act frén 1933 i dess nuvarande
lydelse ("U.S. Securities Act") eller vardepap-
perslagstiftningen i nagon delstat eller annan
jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, saljas
eller pé annat s&tt dverforas, direkt eller indirekt,
ieller till USA, forutom enligt ett tillampligt
undantag fran, eller genom en transaktion som
inte omfattas av, registreringskraven i U.S.
Securities Act och i enlighet med vardepappers-
lagstiftningen i relevant delstat eller annan
jurisdiktion i USA. Aktierna i Bonava har varken
godkants eller underkénts av amerikanska
Securities and Exchange Commission, nagon
delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA. Inte heller har nagon sadan
myndighet bedomt eller uttalat sig om riktig-
heten eller tillforlitligheten av detta Prospekt. Att
péastd motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Detta Prospekt finns tillgéngligt pé Bonavas
kontor och hemsida, www.bonava.com, samt pa
Handelsbankens hemsida, www.handelsbanken.
se/investeringserbjudande.

Framatriktad information och riskfaktorer
Prospektet innehaller viss framéatriktad informa-
tion som é&terspeglar Bonavas aktuella syn pa
framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som "avser”, "beddémer”,
"forvantar”, "kan", "planerar”, "uppskattar”,
"beraknar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutsagelser avseende fram-
tida utveckling eller trender, och som inte hanfor
sig till historiska fakta, utgor framatriktad infor-
mation. Framatriktad information &r till sin natur
forenad med saval kanda som okanda risker och
osékerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig
framtida handelser och omstandigheter. Framat-
riktad information utgér inte ndgon garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och
verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja
sig fran vad som uttalas i framétriktad
information.

Faktorer som kan medféra att Bonavas framtida
resultat och utveckling avviker fran vad som
uttalas i framétriktad information innefattar, men
ar inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet

"Riskfaktorer". Bland dessa riskfaktorer ingar att
Bonavas intjaningsférmaga ar beroende av dess
moijligheter att salja bostader till bland annat
konsumenter pa tillfredsstallande villkor, att
Bonavas verksamhet péverkas av projektrelate-
rade risker och Bonavas formaga att forvarva
byggratter samt Bonavas formaga att behalla
motsvarande varumarkeskdnnedom och position
pé marknaden som Bonava hade som en del av
NCC-koncernen. Bonava [amnar inte nagra
utfastelser om att offentliggéra uppdateringar
eller revideringar av framatriktad information till
féljd av ny information, framtida handelser eller
liknande omsténdigheter annat &n vad som foljer
av tillamplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Prospekt innehéller bransch- och mark-
nadsinformation som ar hanforlig till Bonavas
verksamhet och den marknad som Bolaget ar
verksamt pa. Sddan information ar baserad pa
Bolagets analys av flera olika kallor.

Branschpublikationer eller -rapporter anger
vanligtvis att informationen i dem har erhallits
fran kéllor som bedoms vara tillforlitliga, men att
korrektheten och fullsténdigheten iinforma-
tionen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa
egen hand verifierat, och kan darfér inte garan-
tera korrektheten i, den bransch- och marknads-
information som finns i detta Prospekt och som
har hamtats fran eller harrér ur dessa bransch-
publikationer eller -rapporter. Bransch- och
marknadsinformation ar till sin natur framatblick-
ande, foremal for osdkerhet och speglar inte
nodvandigtvis faktiska marknadsforhallanden.
S&dan information ar baserad p& marknadsun-
dersokningar, vilka i sin tur ar baserade pa urval
och subjektiva bedémningar, daribland bedém-
ningar om vilken typ av produkter och transak-
tioner som borde inkluderas i den relevanta
marknaden, bade av de som utfor undersokning-
arna och respondenterna.

Information som kommer fran tredje man har
atergivits korrekt och savitt Bolaget kan kénna till
och forvissa sig om, genom jamférelse med
annan information som offentliggjorts av berérd
tredje man, har inga uppgifter utelamnats pa ett
s&tt som skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller missvisande.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som
presenteras i Prospektet har avrundats for att
gora informationen lattillganglig for lasaren.
Foéljaktligen 6verensstammer inte siffrorna i vissa
kolumner exakt med angiven totalsumma.
Forutom néar sé uttryckligen anges har ingen
information i Prospektet granskats eller revide-
rats av Bolagets revisorer.
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VISSA DEFINITIONER

"Bolaget" eller "Bonava" avser, beroende pa sammanhanget, Bonava AB
(publ), org.nr 556928-0380, eller den koncern i vilken Bonava AB (publ)
ar moderbolag.

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB.

"Handelsbanken" avser, beroende pa sammanhanget, Svenska Handels-
banken AB (publ), org.nr 502007-7862, eller Handelsbanken Capital
Markets (en del av Svenska Handelsbanken AB (publ)).

"Koncernen" avser den koncern i vilken Bonava AB (publ) ar moderbolag.
"Nasdaq Stockholm” avser Nasdaq Stockholm AB:s huvudmarknad.

"NCC" avser, beroende p4d sammanhanget, NCC AB (publ), org.nr
556034-5174, eller den koncern i vilken NCC AB (publ) &r moderbolag.

"Prospektet” avser detta prospekt.

"SEK", "EUR", "DKK", "NOK", "RUB" avser svenska kronor, euro, danska
kronor, norska kronor, ryska rubel; "MSEK" avser miljoner svenska kronor;
och "Mdr SEK" avser miljarder svenska kronor.
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Sammanfattning

Sammanfattningen bestar av vissa informationskrav uppstallda i punkter. Punkterna dr numrerade i avsnitten A-E
(A.1-E.7). Denna sammanfattning innehaller de punkter som kravs for en sammanfattning i ett prospekt fér den
aktuella typen av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for alla typer av prospekt

kan det forekomma luckor i punkternas numrering. Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen
for den aktuella typen av prospekt finns det i vissa fall ingen relevant information att limna. Punkten har i s fall

ersatts med en kort beskrivning av informationskravet tillsammans med angivelsen "ej tillamplig".

Avsnitt A - Introduktion och varningar

Al

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet.

Varje beslut om att investera i Bonava ska baseras pa en bedémning av Prospektet i sin helhet fran investe-
rarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som ar kdrande i
enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnader fér dversattning
av Prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive 6versattningar
darav, men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av
Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att
hjalpa investerare i 6vervagandet att investera i Bonava.

A2

Samtycke och finan-
siella mellanhdnder

Ej tillamplig. Finansiella mellanhander har inte ratt att anvanda detta Prospekt for efterféljande ater-
forsaljning eller slutlig placering av vardepapper.

Avsnitt B - Emittent

B.1 Registrerad firma Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r Bonava AB (publ) med org.nr 556928-0380. Bolagets
och handels- aktier kommer p& Nasdaq Stockholm att handlas under kortnamnen (ticker) BONA A for A-aktien respektive
beteckning (ticker) BONA B for B-aktien.

B.2 Séte och bolags- Styrelsen har sitt sate i Solna, Stockholms lan. Bolaget bildades i Sverige och ar ett svenskt publikt aktie-
form med mera bolag, som regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

B.3 Funktion och Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i norra Europa. Bonava utvecklar och saljer prisvarda och héllbara
huvudsaklig bostader till konsumenter och investerare pé utvalda marknader i Sverige, Tyskland, Finland, Danmark,
verksamhet Norge, S:t Petersburg och Estland/Lettland. Bonava verkar i storstadsregioner med en tydlig tillvaxt och en

stabil lokal arbetsmarknad som skapar efterfragan pa nya bostader 6ver tid. Bolaget erbjuder bade flerbo-
stadshus och smahus (med olika dgarformer) till tva kundkategorier; konsumenter och investerare. Majorite-
ten av kunderna &r privatpersoner som investerar i eget boende, aven om investerare (i Sverige, Tyskland och
Finland) under 2015 svarade for cirka 30 procent av Bonavas sélda bostader. Bolagets bostads-
utvecklingsprocess l6per genom hela vardekedjan fran projektering av mark till fardigt boende.
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Sammanfattning

B.4a

Trender

Bostadsmarknaden och férutsattningarna for bostadsutveckling paverkas bland annat av ett antal makro-
ekonomiska faktorer. Forvantad tillvaxt i BNP, 6kad sysselsattning och 6kad disponibel inkomst, relativt ldga
rantor samt demografiska faktorer som befolkningstillvaxt och fortsatt urbanisering ar exempel pa sddana
faktorer som Koncernen anser tillsammans skapar mojligheter for en fortsatt stark bostadsmarknad.

Under forsta kvartalet 2016 var efterfragan pa bostader 6verlag fortsatt god pa de marknader dar Bonava
verkar. | Sverige och Tyskland var efterfragan fortsatt god med stigande priser. | Finland vande priserna
uppat i borjan av aret, efter en langre tid med svagare efterfragan. Efterfragan i Finland fran bade investerar-
marknaden och konsumenter ar fortsatt starkare pa smé, prisvarda bostader. Efterfrdgan pa bostader var god
i Kbpenhamn och priserna steg i 6vriga landet. | Norge férbattrades efterfragan och priserna steg under det
forsta kvartalet 2016. | S:t Petersburg ar marknaden n&got avvaktande da kopbesluten tar langre tid.

B.5

Koncernbeskrivning

Bonava ar moderbolag i den koncern som, utover Bolaget, per den 31 december 2015 bestod av cirka 150
direkt och indirekt agda dotterbolag.

B.6

Stérre aktiedgare,
anmaélningspliktiga
personer

| Sverige ar den lagsta gransen for anmalningspliktigt innehav (s& kallad flaggning) fem procent av samtliga
aktier eller av rostetalet for samtliga aktier. Per dagen for Prospektet ager NCC samtliga aktier i Bolaget.
Utover NCC finns per datumet for Prospektets offentliggérande inga ytterligare fysiska eller juridiska
personer som pa grund av sina aktieinnehav dr anmalningspliktiga.

Enligt beslut vid NCC:s drsstamma 2016 delas aktierna i Bonava ut till NCC:s aktiedgare i proportion till
varje enskild aktiedgares innehav i NCC (avstamningsdag for utdelningen ar 7 juni 2016), varfér Bonavas
agarstruktur, vid tidpunkten for utdelningen av aktierna till aktiedgarna i NCC, initialt kommer att spegla
agarstrukturen i NCC. Tabellen nedan utvisar anmalningspliktiga aktiedgare i NCC per den 30 april 2016.

Antal aktier Procentandel

Totalt antal

A-aktier aktier Roster

19 700 000

B-aktier
2041804
6875993
5768748

Kapital
21741804 20,1 62,2
6875993 6,3 2,1
5768748 53 1,8

Anmalningspliktiga aktieagare
Nordstjernan ABY

AMF Forsakring & Fonder
SEB Fonder

1) Enligt flaggningsmeddelande fran Nordstjernan AB den 20 maj 2016 innehade Nordstjernan AB 20,1 procent av samtliga aktier och
49,4 procent av rostetalet for samtliga aktier i NCC per dagen for flaggningsmeddelandet.

Utover de aktieagare som listas i tabellen ovan, saknar Bonava information om ytterligare fysiska eller
juridiska personer som pé grund av sina aktieinnehav dr anmalningspliktiga i NCC.

B.7

Finansiell
information i
sammandrag/
Utvald historisk
finansiell
information

Den utvalda historiska finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran Bolagets oreviderade
delarsrapport for det forsta kvartalet 2016 (de "Oreviderade Finansiella Rapporterna”), samt Bolagets
reviderade sammanslagna finansiella rapporter for rakenskapsaren 2013, 2014 och 2015 (de "Reviderade
Sammanslagna Finansiella Rapporterna” eller, tillsammans med de Oreviderade Finansiella Rapporterna,
de "Finansiella Rapporterna"”). Per den 31 mars 2016 slutférdes bildandet av Koncernen, da den finska
verksamheten forvarvades och frén denna tidpunkt upprattas saledes konsoliderade finansiella rapporter. De
Oreviderade Finansiella Rapporterna, vilka for perioden 1 januari - 31 mars 2016 6versiktligt har granskats av
Bolagets revisor, Ernst & Young AB, har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. De Reviderade
Sammanslagna Finansiella Rapporterna, vilka har reviderats av Bolagets tidigare revisor, Pricewaterhouse-
Coopers AB, (4r 2013 och 2014) och nuvarande revisor, Ernst & Young AB, (&r 2015) har upprattats i enlig-
het med IFRS s&som antagna av EU och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 "Komplet-
terande redovisningsregler fér koncerner”. Avrundningsdifferenser kan forekomma i samtliga tabeller.
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B.7

Finansiell
information i
sammandrag/
Utvald historisk
finansiell
information, forts

RESULTATRAKNING FOR BONAVA | SAMMANDRAG

Ej reviderat Reviderat

Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec
MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1877 1764 13070 10226 9196
Kostnader for produktion -1550 -1551 -11016 -8717 -8032
Bruttoresultat 328 213 2054 1508 1165
Forsaljnings- och administrations-
kostnader -144 -138 -640 -564 -541
Ovriga rorelsekostnader -1 -36 -2 0
Rorelseresultat 184 74 1377 942 623
Finansiella intakter 3 3 11 18 22
Finansiella kostnader -73 -88 -356 -407 -378
Finansnetto -71 -85 -345 -389 -356
Resultat efter finansiella poster 113 -11 1033 553 267
Skatt p& periodens resultat -26 2 -235 -81 -56
Periodens resultat 88 -9 798 472 211
BALANSRAKNING FOR BONAVA | SAMMANDRAG

Ej reviderat Reviderat
31 mars 31 mars 31dec 31dec 31ldec

MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar 869 679 773 654 510
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 5100 6082 4737 6092 6333
Pagéaende bostadsprojekt 7770 7031 7043 6361 5426
Fardigstallda bostader 414 702 599 867 1074
Kortfristiga fordringar 1910 1238 1769 1302 1094
Likvida medel 640 534 585 463 391
Summa omséttningstillgdngar 15835 15587 14732 15085 14 319
SUMMA TILLGANGAR 16 704 16 267 15506 15739 14 829
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets dgare 4756 249 4672 294 517
Innehav utan bestdmmande
inflytande 58 42 60 44 28
Summa eget kapital 4814 291 4732 338 545
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2089 1431 2033 1281 872
Ovriga l&ngfristiga skulder 135 223 487 297 133
Langfristiga avsattningar 740 346 357 364 330
Summa langfristiga skulder 2963 1999 2877 1942 1335
Kortfristiga skulder
Kortfristiga ranteb&rande skulder 3334 9 365 3046 9020 8539
Ovriga kortfristiga skulder 5593 4611 4850 4439 4409
Summa kortfristiga skulder 8927 13976 7 896 13459 12949
Summa skulder 11891 15975 10773 15400 14 283
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 16 704 16 267 15506 15739 14 829
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B.7

Finansiell
information i
sammandrag/
Utvald historisk
finansiell
information, forts

KASSAFLODESANALYS FOR BONAVA | SAMMANDRAG
Ej reviderat Reviderat
Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec

MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 113 -11 1033 553 267

Justering for poster som inte

ingar i kassaflodet 11 13 52 48 27

Betald skatt -48 -27 -125 -91 -127
Kassafléde frén den l6pande
verksamheten fore férandringar i
rorelsekapital 77 -25 959 510 167
Kassaflode frén forandringar
irorelsekapital

Forsaljningar av bostadsprojekt 1489 1503 10075 8 840 7210

Investeringar i bostadsprojekt -2 393 -1959 -9842 -9 694 -7 959

Ovriga férandringar i

rorelsekapital 300 36 258 250 911
Kassafléde fran férandringar i
rorelsekapital -604 -420 491 -603 162
Kassafléde frdn den l6pande
verksamheten -527 -445 1450 -94 328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Periodens investeringar -49 -9 -13 -53 -34
Kassafléde fran investerings-
verksamheten -49 -9 -13 -53 -34
KASSAFLODE FORE
FINANSIERING -576 -454 1437 -147 295
FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN

Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 628 526 -1301 231 -308
PERIODENS KASSAFLODE 52 72 136 84 -13
Likvida medel vid periodens borjan 585 463 463 391 404
Kursdifferens i likvida medel 3 0 -14 -12 0
LIKVIDA MEDEL VID
PERIODENS SLUT 640 534 585 463 391
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B.7

Finansiell
information i
sammandrag/
Utvald historisk
finansiell
information, forts

OVERSIKT OVER UTVALDA NYCKELTALY

Nedanstaende tabell, om inget annat anges, innehaller vissa finansiella och operativa nyckeltal som inte &r
vedertagna métt for finansiellt resultat eller finansiell stallning enligt IFRS. Informationen nedan som avser
rakenskapséren 2013-2015 och det forsta kvartalet 2015 och 2016, &r av betydande varde for investerare
eftersom de mojliggor en battre utvardering av Bonavas finansiella stéllning och resultat. Nyckeltalen nedan
har, om inget annat anges, €j varit foremal for revision men har beréknats utifran siffror i de Reviderade
Sammanslagna Finansiella Rapporterna for &ren 2013-2015 som har reviderats av Bolagets revisorer samt
fran siffror i de Oreviderade Finansiella Rapporterna fér perioden 1 januari - 31 mars 2016 som &versiktligt

har granskats av Bolagets revisor.
Ej reviderat

Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec
MSEK om inget annat anges 2016 2015 2015 2014 2013
Avkastningsmétt
Avkastning pa sysselsatt kapital, %2 14 8 12 8 6
Finansiella matt vid periodens slut
Rantetackningsgrad, ggr? 4.4 2,4 3,9 2,4 1,7
Soliditet, % 29 2 31 2 4
Réantebarande skulder/
balansomslutning, % 32 67 33 66 64
Nettolaneskuld 4552 10 155 4216 9600 8826
Skuldséattningsgrad, ggr 0,9 34,9 0,9 28,4 16,2
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10 236 11141 9811 10688 9978
Sysselsatt kapital, genomsnitt 10791 11118 10882 10885 10 300
Kapitalomsattningshastighet, ggr? 1,2 1.0 1,2 0,9 0,9
Andel riskbarande kapital, % 29 2 31 2 4
Genomsnittlig rénta, vid periodens
slut, %Y 3,07 3,84 3,06 3,26 3,48
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,1 0,2 0,2 0,2 0,3
Genomsnittlig rénta, vid periodens
slut,%* 1,16 1,49 1,26 1,76 2,65
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat efter skatt, SEK (definierat enligt
IFRS, reviderat for heldren 2013-2015) 0,84 -0,07 7,08 4,15 1,78
Kassaflode fran l6pande verksamhet, SEK -4,86 -4,10 13,37 -0,86 3,03
Utdelning, SEK 0 0 0 0 0
Eget kapital, SEK 43,86 2,30 43,08 2,71 4,76
Antal aktier i miljoner, genomsnitt 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

1) De historiska finansiella nyckeltalen paverkas av att Bonavas historiska kapitalstruktur, som ett affarsomrade inom NCC-koncernen, inte speglat
kapitalstrukturen for ett fristdende noterat bolag. Ett aktieagartillskott om cirka 5 Mdr SEK har darfor tillskjutits i slutet av 2015 via en fordran pa
NCC. Denna transaktion presenteras som 6vrigt tillskjutet kapital i Bonava.

2) Berakningar gors pé ett 12-manaders genomsnitt.

3) Exklusive lan i svenska bostadsréattsforeningar och finska bostadsaktiebolag.

4) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.

DEFINITIONER

Branschrelaterade definitioner

Bostédder i produktion

Avser tiden fran byggstart fram till fardigstallande av byggnad. En bostad anses fardigstalld efter erhallet
besiktningsprotokoll.

Byggrétt

Bedomd mdijlighet att bebygga ett markomrade. For bostdder motsvarar en byggratt antingen en lagenhet,
radhus eller fristdende smahus. For att foérfoga 6ver en byggratt kravs antingen dgande av marken eller
option pa att Zga marken.

Byggstart
Det tillfalle nar Bonava pabérjar produktionen av en byggnad. Vid detta tillfalle 6vergar balanserade utgifter
for mark och utvecklingskostnader till bostader i produktion.
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B.7

Finansiell
information i
sammandrag/
Utvald historisk
finansiell
information, forts

Exploateringsfastigheter
Avser Bonavas innehav av mark- och byggratter for framtida boendeutveckling samt aktiverade projekt-
utvecklingsfastigheter.

Férdigstéllda bostdder
Avser bostader dar besiktningsprotokoll har erhéllits men bostaden @nnu inte har sélts, alternativt dar den
fardigstallda bostaden salts men dnnu ej tilltratts av kbparen.

Férdigstéllandegrad
Bokforda kostnader i relation till berdknade totala kostnader i pdgéende bostadsprojekt.

Forséljningsgrad
Antal sdlda bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i produktion.

Reservationsgrad
Antal reserverade bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i produktion.

Resultatavréknade bostédder
Antal salda bostader som tilltratts av koparen. Vid képarens tilltrade redovisas képeskillingen som netto-
omsattning och nedlagda utgifter fér bostaden redovisas som kostnader for produktion.

Sélda bostader
Antal bostader dar ett bindande férsaljningsavtal ar tecknat med kund och bostaden har byggstartats.

Finansiella nyckeltal
Andel riskbédrande kapital
Summan av eget kapital och uppskjutna skatteskulder i procent av summa tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultatet efter finansnetto inklusive resultat fran andelar i intressebolag med aterlaggning av rante-
kostnader i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Balansomslutning
Summan av tillgdngar respektive skulder och eget kapital

Genomsnittlig rénta
Nominell rénta vagd med balansdagens utestaende rantebarande skulder.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstdende rantebindningstid vagd med utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital
Medeltalet av redovisat eget kapital den 1 januari, 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december.

Kapitalomséttningshastighet
Nettoomsattning dividerad med genomsnittligt sysselsatt kapital.

Kostnader fér produktion
Nedlagda kostnader for mark, utvecklingskostnader som arkitekter och 6vriga byggherrekostnader,
anslutningsavgifter och uppforande av byggnad.

Nettoldneskuld
Rantebarande skulder och avsattningar minus rantebarande tillgéngar inklusive likvida medel.

Nettoomséttning

Nettoomsattningen redovisas vid tidpunkt for 6verlamnande av bostaden till slutkund. Fastighetsforsalj-
ningar redovisas per den tidpunkt da vasentliga risker och férméaner 6verforts till koparen, vilket normalt
sammanfaller med tilltrade till fastigheten.

Resultat per aktie
Arets resultat hanforligt till Bonavas aktiedgare dividerat med ett vagt genomsnitt av antal aktier under &ret.

Réntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm
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B.7 Finansiell Skuldséttningsgrad
information i Nettolaneskuld dividerad med eget kapital.
sammandrag/ Solidi
Utvald historisk oliditet o o
finansiell Summan av eget kapital i procent av summa tillgangar.
information, forts Sysselsatt kapital
Balansomslutningen minskad med icke rantebarande skulder, inklusive uppskjutna skatteskulder. Genom-
snittligt sysselsatt kapital berdknas som medeltalet av vardena den 1 januari, 31 mars, 30 juni, 30 september
och 31 december.
VASENTLIGA HANDELSER SEDAN DEN 31 MARS 2016
| april 2016 har Bonava ingatt ett kreditavtal avseende en multicurrency revolving credit facility avsedd att
anvandas foér Bonavas generella bolagsbehov och som rérelsekapital inom Koncernen. Krediten har en loptid
om fem ar och uppgar till 2,7 Mdr SEK under férutsattning att en notering av Bonava dger rum under 2016
och att sedvanliga villkor uppfylls. Bonava har dven efter den 31 mars 2016 ingétt ett kreditavtal avseende
tidsbundna l&n om 30 MEUR med en l6ptid om fyra &r samt 30 MEUR med en l8ptid om fem &r.
Den 22 april 2016 beslutade arsstamman bland annat att genomféra en fondemission samt att valja om
samtliga styrelseledamoter och Bolagets revisor. Den 17 maj 2016 beslutade Nasdaqg Stockholms bolags-
kommitté att godkanna att Bonavas aktier upptas till handel pd Nasdaq Stockholm under férutsattning att
sedvanliga villkor uppfylls.
Den 17 maj 2016 offentliggjorde NCC att Bonava saljer ssmmanlagt 352 nyutvecklade Svanenmarkta hyres-
ratter i Linképing och Karlstad till bostadsbolaget Willhem. Affaren som motsvarar ett varde av 595 MSEK
kommer att resultatavraknas under forsta kvartalet 2017 och i fjarde kvartalet 2018. Bonava ansvarar for
uthyrningen och lamnar sedvanliga hyresgarantier till képaren.
Den 18 maj 2016 beslutade extra bolagsstamman i Bonava att genomfora ytterligare en fondemission.
B.8 Utvald proforma- Ej tillamplig. Prospektet innehéller inte ndgon proformaredovisning.
redovisning
B.9 Resultatprognos Ej tillamplig. Prospektet innehaller inte ndgon resultatprognos eller berdkning av forvantat resultat.
B.10 Revisions- Ej tillamplig. Revisionsanmaérkningar saknas.
anmaérkning
B.11 Rérelsekapital Det ar Bonavas styrelses uppfattning att rorelsekapitalet for Koncernen ar tillrackligt for Koncernens aktuella

behov under den ndrmaste tolvménadersperioden.
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Avsnitt C - Vardepapper

Sammanfattning

(o1 Slag av A-aktier (ISIN-kod SE0008091573) och B-aktier (ISIN-kod SE0008091581) i Bonava AB (publ).
vdrdepapper

C.2 Denominering Aktierna ar denominerade i SEK.

C.3 Totalt antal aktier Bolagets registrerade aktiekapital uppgar per dagen for Prospektet till 433 743 288 SEK, fordelat pa

108 435 822 aktier, varav 14 522 665 A-aktier och 93 913 157 B-aktier. Samtliga aktier ar fullt inbetalda.
Varje aktie har ett kvotvarde om 4,00 SEK.

(o) Réttigheter Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till tio réster pa bolagsstamma och varje B-aktie i Bolaget
sammanhdédngande berattigar innehavaren till en rost pa bolagsstamma. Varje aktiedgare ar berattigad att résta for samtliga
med vérdepappren aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Beslutar Bolaget att genom sddan nyemission av aktier som inte

sker mot betalning med apportemission ge ut nya A-aktier och B-aktier, ska dgare av A-aktier och B-aktier
Aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren férut
ager (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar féretradesratt ska erbjudas samtliga aktie-
Agare till teckning (subsidiar foretradesratt). Beslutar bolaget att genom sddan nyemission av aktier som inte
sker mot betalning med apportemission ge ut endast A-aktier eller B-aktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett
om deras aktier ar A-aktier eller B-aktier, 4ga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal
aktier de forut ager. Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och
eventuella 6verskott i handelse av likvidation. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmman och utbeta-
las genom Euroclears forsorg. Ratt till utdelning tillkommer den som pa den av bolagsstamman faststallda
avstamningsdagen &r registrerad som dgare i den av Euroclear forda aktieboken. Agare till A-aktie ager ratt
att begara att A-aktie omvandlas till B-aktie. Omvandlingen &r verkstalld nar registrering har skett och
anteckning i avstdmningsregistret gjorts.

C.5 Inskrdnkningar Ej tillamplig. Fran och med forsta dagen fér handel kommer aktierna inte att vara foremal for nagra begréans-
i den fria ningar i ratten att 6verlata dem.

Sverlatbarheten
C.6 Upptagande Nasdag Stockholms bolagskommitté har den 17 maj 2016 beslutat att godkdnna Bonavas ansokan om
till handel upptagande av Bolagets A-aktier och B-aktier till handel pa Nasdaq Stockholm under férutsattning att bland
annat spridningskravet for Bolagets A-aktier och B-aktier uppfylls. Handeln beraknas p&bérjas den 9 juni
2016.
C.7 Utdelningspolicy Bonavas utdelningspolicy ar att minst 40 procent av Koncernens arliga resultat efter skatt ska delas ut till

aktiedgarna.
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Avsnitt D - Risker

D.1

Huvudsakliga risker
som &r specifika fér
emittenten eller
branschen

Sammanfattning

Bonava har i Prospektet identifierat ett antal riskfaktorer som bedéms skulle kunna ha en negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat, paverka Bolagets framtidsutsikter, och/eller
medfora att vardet pa Bolagets aktier minskar. Riskfaktorerna ar inte sammanstallda i ordning efter betydelse
eller potentiell ekonomisk inverkan pé& Bolaget och det kan finnas ytterligare riskfaktorer vilka Bolaget i dags-
laget inte kanner till.

Huvudsakliga risker relaterade till Bonava inkluderar bland annat:

Forsaljning av bostader

Bonavas intjaningsférmaga ar beroende av mojligheten fér Bonava att sélja bostéder till bland annat
konsumenter p4 tillfredsstallande villkor. Om konsumenters vilja eller formaga att betala for de bostader
som Bonava erbjuder minskar, eller om Bonava misslyckas med sin prissattningsstrategi for bostaderna,
skulle det kunna ha en negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Projektrelaterade risker

| Bonavas verksamhet ingar projektutveckling av bostiader, som &r beroende av ett antal faktorer som
erhéllande av nédvandiga tillstdnd och beslut fran myndigheter samt upphandling av material och entre-
prenadtjanster pa for Bolaget acceptabla villkor. Vid nybyggnation férekommer dven tekniska risker som
Bonava kan fa bara ansvaret fér. Om projektrelaterade risker skulle realiseras, skulle det kunna leda till att
projekt genomfors med forlust eller forsamrad l6Gnsamhet.

Forvarv av byggratter
Om Bonava misslyckas med att forvarva nya byggratter till for Bolaget attraktiva villkor kan det fa en
negativ inverkan pa Bonavas verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Marknadsposition och kinnedom om Bonavas varumarke pa marknaden

Som ett nytt bolag kan Bonava fa svarigheter att behalla motsvarande varumarkeskannedom och position
pé marknaden som Bolaget hade som en del av NCC-koncernen. En forsvagad marknadsstallning kan leda
till samre efterfragan pé de bostader Koncernen utvecklar samt 6kade kostnader fér marknadsféring och
férsaljning, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Implementering av en ny IT-strategi och IT-miljo

Bonava har som sjalvsténdigt bolag implementerat en ny |T-strategi och en ny IT-miljo. Vissa nya IT-system
kommer att implementeras forst efter noteringen, innefattande affarskritiska system och applikationer
inom exempelvis produktion, finans och HR. Stérningar i IT-systemet och dess implementering kan fa
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Valutarisker

Med valutarisk avses risken for att vaxelkursférandringar far negativ inverkan pa Bonavas resultatrakning,
balansrékning och/eller kassafléde. Bonava ar exponerat mot valutarisker nar svangningar uppkommer
mellan Bolagets redovisningsvaluta respektive dotterbolagens funktionella valuta som ar SEK och utlédnd-
ska valutor som anvands vid transaktioner med leverantérer och kunder utanfor Sverige (huvudsakligen i
EUR och RUB). P4 koncernnivéa kan det vidare uppstéa valutaomrakningsdifferenser nar de utlandska
dotterbolagens resultat- och balansrakningar konsolideras (s& kallad omrakningsrisk).
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Sammanfattning

D.3

Huvudsakliga risker
som &r specifika fér
vérdepappren

De huvudsakliga riskerna relaterade till aktierna inkluderar bland annat:

Allmanna aktierelaterade risker

Risk och risktagande ar en oundviklig del av aktiedgande. Eftersom en investering i aktier bade kan
komma att 6ka och minska i varde finns det en risk for att en investerare inte kommer att 4 tillbaka vad
denne investerat.

En aktiv, likvid och fungerande marknad

Fore noteringen p& Nasdaq Stockholm finns det ingen marknad for Bolagets aktier och det finns en risk
att en aktiv handel med aktierna inte kommer att utvecklas efter upptagande till handel av aktierna pa
Nasdaqg Stockholm. Aktiekursen kan da bli volatil och potentiella investerare kan helt eller delvis forlora
vardet av sin investering.

Framtida utdelning

Framtida utdelningar och storleken p4 sadana eventuella utdelningar till aktiedgare &r beroende av dotter-
bolagens och Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, kassafloden, rorelsekapitalbehov och andra
faktorer.

Agare med betydande inflytande

Efter utdelningen av aktierna i Bonava kommer Nordstjernan AB att inneha ett betydande inflytande over
utgangen i arenden som hanskjuts till Bonavas aktiedgare for godkédnnande. Nordstjernan AB skulle kunna
ha intressen som avviker fran eller konkurrerar med Bolagets eller andra aktiedgares intressen.

Avsnitt E - Erbjudande

E.1 Emissionsbelopp Inga nya aktier eller andra vardepapper emitteras av Bonava i samband med upprattandet av detta Prospekt
och kostnader varfoér Bolaget inte kommer att erhélla ndgra emissionsintékter.
Bonava har inga kostnader hanforliga till upptagandet av Bolagets A-aktier och B-aktier till handel pd Nasdaq
Stockholm, utan samtliga kostnader hanforliga dartill kommer att baras av NCC i egenskap av ensam aktie-
agare fore utdelningen av aktierna i Bonava.
Separationskostnader for att skapa ett fristdende Bonava bars av Bonava. Av separationskostnader uppga-
ende till 68 MSEK sdsom kostnader for nya IT-verktyg, nya lokaler och nya funktioner, har 57 MSEK belastat
Bonavas resultat fér 2015 och 11 MSEK belastat Bonavas resultatet for forsta kvartalet 2016. Under 2016
beddms ytterligare separationskostnader om cirka 90 MSEK belasta Bonavas resultat. Stampelskatt pa fast-
igheter aktiveras i projekten och belastar inte resultatet, utan istéllet i takt med leverans av projekten.
E.2a Motiv och anvénd- Ej tilldmplig. Bolaget erbjuder inga nya vardepapper.
ning av emissions-
likviden
E.3 Erbjudandets Aktierna i Bonava utdelas till NCC:s aktiedgare i proportion till varje enskild aktiedgares innehav i NCC pa
former och villkor den av styrelsen i NCC faststallda avstamningsdagen for utdelning, den 7 juni 2016, varvid for varje A-aktie i
NCC erhalls en A-aktie i Bonava och for varje B-aktie i NCC erhélls en B-aktie i Bonava.
E.4 Intressen och Finansiell raddgivare i samband med utdelningen och noteringen pa Nasdaq Stockholm ar Handelsbanken.
intressekonflikter Handelsbanken (samt till Handelsbanken narstdende féretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma
att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster 4t Bonava for vilka
Handelsbanken erhallit, respektive kan komma att erhélla, ersattning. Harutéver 4r Handelsbanken dven
langivare till Bonava.
E.5 Lock-up avtal Ej tillamplig. Nagra lock-up avtal féreligger inte i samband med Bolagets upptagande till handel av aktier.
E.6 Utspddningseffekt Ej tillamplig. Bolaget erbjuder inga nya vardepapper.
E.7 Kostnader som Ej tillamplig. Inga kostnader alaggs investeraren i samband med Bolagets upptagande till handel av aktier.
aldggs investerare
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Riskfaktorer

Ett antal faktorer kan komma att paverka verksamheten i Bonava. Risker finns bade vad avser omstandigheter som ar
hanfdrliga till Bonava och sddana som saknar nagot specifikt samband med Bonava, men som paverkar den bransch
dar Bonava ar verksamt. Det ar darfor viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som anses vara vasentliga for
Bolagets och dess aktiers framtida utveckling. Utan sarskild ordning foljer nedan en beskrivning av riskfaktorer av
betydelse fé6r Bonava. Nedanstdende beskrivning gér inte ansprak pa att vara fullstandig och det ar inte méjligt att
forutse och i detalj beskriva alla tdnkbara riskfaktorer. | tilldgg till detta avsnitt ska ldsaren dven ta hansyn till den
ovriga information som lamnas i Prospektet i dess helhet. De risker och osdkerhetsfaktorer som anges nedan kan
enskilt eller ssmmantaget f& en viasentlig negativ inverkan pa Bonavas verksambhet, finansiella stallning och/eller
resultat. De kan ocksé leda till att aktiekursen pa Bonavas aktier sjunker, vilket kan leda till att Bonavas aktiedgare helt
eller delvis kan forlora sitt investerade kapital. Ytterligare faktorer som fér narvarande inte ar kdnda foér Bonava eller
som Bonava fér narvarande inte anser utgéra risker kan ocksa ha motsvarande negativ inverkan.

RISKER RELATERADE TILL
MARKNADEN, BRANSCHEN

OCH BOLAGET

Efterfragan pa Bonavas bostader
paverkas av makroekonomiska faktorer pa
de marknader dar Bonava bedriver
verksamhet

Efterfragan p& Bonavas bostader paverkas i
stor utstrackning av makroekonomiska fakto-
rer, som allman konjunkturutveckling, syssel-
sattningsgrad, produktionstakt for nya bosta-
der, forandringar i infrastruktur, demografisk
utveckling och befolkningstillvaxt, framtidstro
hos konsumenter samt inflation och rénteni-
vaer. Bonava bedriver verksamhet inom &tta
olika lander med olika malgrupper for olika
bostadsutvecklingsprojekt varfor risken inte ar
koncentrerad till ett enskilt land, en enskild
region eller en sarskild malgrupp. En negativ
utveckling av en eller flera av dessa faktorer i
ett eller flera lander dar Bonava &r verksamt
skulle kunna ha en negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Bonavas intjaningsféorméga ar beroende
av mojligheten for Bonava att silja
bostader till bland annat konsumenter pa
tillfredsstallande villkor

Under 2015 svarade konsumenter for cirka
70 procent av Bonavas salda bostader, vilket
innebar att konsumenters vilja och férmaga att
betala for bostader som Bonava utvecklat har
stor betydelse fér Bonavas intjaning och i
forlangningen for Bolagets verksamhet och
finansiella stallning. Konsumenters vilja att
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betala fér bostader beror bland annat p& hur
val en viss bostad motsvarar efterfragan pa
den lokala marknaden, aktiviteten pa bostads-
marknaden, den allmanna prisutvecklingen pa
bostéder och demografiska faktorer som in-
eller utflyttning pa de orter dar Bonava saljer
bostader. Vidare péverkas betalningsviljan av
tillgdngen till och kostnaden for alternativa
boendeformer. Bonavas prissattning av de
bostéader som Bonava utvecklar utgér en
vasentlig faktor fér konsumenters vilja att kopa
och betala fér bostaderna ifraga. Det &r
centralt for konsumenters betalningsvilja att
Bonava lyckas forutse vilka bostader och
boendemiljéer som kommer att vara attraktiva
i framtiden. Om Bonava missbedémer konsu-
menters framtida preferenser kommer det att
férsvara forsaljningen av bostaderna. Konsu-
menters forméga att betala for bostader
péverkas av mojligheten for hushallen att
erhalla lanefinansiering, amorteringskrayv,
utvecklingen for bolanerantan och maximal
bel&ning. Vidare paverkas betalningsférmagan
bland annat av l6neutveckling, sysselsatt-
ningsgrad, skatte- och avgiftsnivéer, bransle-
priser och andra faktorer som péverkar
hushéllens ekonomi. Atgarder som syftar till
att minska hushallens skuldséattning, inte
minst politiska beslut, skulle kunna paverka
hushallens betalningsférmaga negativt. Om
konsumenters vilja eller férmaga att betala for
de bostader som Bonava erbjuder minskar,
eller om Bonava misslyckas med sin prissatt-
ningsstrategi for bostédderna, skulle det kunna
ha en negativ inverkan p& Koncernens verk-
samhet, resultat och finansiella stéllning.

Bonavas verksamhet paverkas av framtida
lagstiftning, foreskrifter och andra
regelkrav samt relevanta myndigheters
tillAmpning av desamma

Bonavas verksamhet regleras och péverkas av
lagar och regelverk samt processer och beslut
relaterade till dessa regelverk. Regelverken
galler till exempel markférvary, plan- och
byggreglering, sakerhetsforeskrifter, miljo-
standarder, effektivitetsnormer for vatten- och
energianvandning, hallbarhet, begransningar i
mojligheten att anvanda olika material, ater-
vinning och andra samhalls- och héllbarhets-
krav vid utveckling av boendemiljéer. For att
Koncernens fastigheter ska kunna anvéandas
och utvecklas kravs vidare olika tillstdnd och
beslut, som innefattar detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar, vilka beviljas
och ges av bland annat kommuner (och
utlandska motsvarigheter) och myndigheter.
Bolagets verksamhet kan dven paverkas av
lagar och regelverk som vander sig mot konsu-
menter och som paverkar konsumenternas
kopkraft vid bostadskop, som exempelvis till-
gang till och kostnad for krediter. Det finns
risker att regelutvecklingen och kommuners
och myndigheters regeltillimpning far
odnskade effekter fér Bonava, vilket i sin tur
skulle kunna ha en negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.
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Risker forknippade med Bonavas
verksamhet i S:t Petersburg

Bonava bedriver verksamhet i S:t Petersburg,
Ryssland. De legala, ekonomiska och politiska
riskerna &r storre i Ryssland 4n p4 Bolagets
ovriga marknader. Det ryska ekonomiska laget
ar utmanande och sedan 2014 ar landet fore-
mal for sanktioner fran EU och USA. Dartill ar
valutarisken i Ryssland hog (se mer nedan
under rubriken "Exponering mot valutarisker
kan paverka Bonavas kassafléde och resultat-
och balansrdkning negativt"). | egenskap av
bolag med sate i ett EU-land kan Bonava vara
utsatt for en 6kad risk for atgarder som valuta-
restriktioner och annan politisk intervention,
beroende pa bland annat hur sanktionsfragan
utvecklas. Dartill férekommer korruption i
storre utstrackning i Ryssland 4n pa Bonavas
ovriga marknader. En forsdmrad ekonomisk
situation i S:t Petersburg, politisk intervention
eller inverkan fran korruption kan ha negativa
konsekvenser for Koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Bonava ar exponerat mot
projektrelaterade risker

| Bonavas verksamhet ingar projektutveckling
av bostéder som bland annat innefattar utred-
ningar, analyser, berdkningar och ansékan om
myndighetstillstdnd for att ett projekts resultat
ska kunna realiseras. Lonsamheten i projekten
ar beroende av ett antal faktorer, som erhal-
lande av nédvandiga tillstdnd och beslut fran
myndigheter. Dartill &r Bonava exponerat mot
prisforéandringar i samband med upphandling
av material och entreprenadtjanster. Det finns
en risk att upphandlade entreprenader, av skal
hanforliga till entreprendren, fordrojs eller inte
kan fullféljas vilket i sin tur bland annat kan
medféra Okade projekteringskostnader eller
att Bonavas kunder riktar krav mot Bonava till
foljd av avtalsbrott. Projektutveckling inne-
fattar aven strategiska beslut i samband med
markforvarv for nybyggnation, dar felaktiga
beslut kan leda till minskad l6nsamhet for
Bonava. Vidare paverkas projektens l6nsam-
het av om projekten i tillracklig utstrackning
svarar mot marknadens efterfrdgan, om pris
eller efterfragan pa bostader i allmanhet
forandras, kostnadskontroll, férandringar i
skatter eller avgifter samt andra faktorer som
kan leda till fordrojningar eller 6kade och ofor-
utsedda kostnader i projekten. Vid nybyggna-
tion férekommer tekniska risker som Bonava
kan f& bara ansvaret for, dven i de fall andra an
Bonava bygger bostaderna. Dessa inkluderar
risker for konstruktionsfel, andra dolda fel
eller brister och féroreningar. Sddana tekniska
problem kan medfdra férseningar eller 6kade
kostnader for produktion av Bolagets bosta-
der. Det kan ocksa intréffa att Bonava inte far
nddvandiga myndighetsbeslut eller tillstand
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for produktion eller for tilltankt anvdndning av
forvarvade fastigheter eller att forandringar i
tillstand, planer, foreskrifter eller lagstiftning
leder till att bostadsutvecklingsprojekt forse-
nas, fordyras eller inte kan genomféras. Om en
eller flera av de ovan beskrivna riskerna skulle
realiseras, skulle det kunna leda till svarig-
heter for Bonava att sélja bostader, att Bonava
tvingas sénka priserna pa sina bostader,
oonskad kapitalbindning och 6kade kostna-
der, vilket i sin tur skulle kunna ha en negativ
inverkan p& Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Bonava kan misslyckas med att
implementera sin strategi som
sjalvstéandigt bolag

Det ar Bonavas styrelses och lednings bedém-
ning att separationen av Bonava fran NCC
skapar forutsattningar for Bonava att imple-
mentera sjalvstéandiga strategier. Viktiga delar
i Bonavas framtida strategi ar att minska
produktionskostnaderna och forkorta tidsat-
gangen for olika steg i Bonavas boendeut-
veckling. Atgarder for att uppfylla strategin
innefattar en effektivisering av utvecklings-
processen, ytterligare samordning inom inkdp,
okat och tydligare kundfokus samt 6kad
industrialisering och mer dedikerade resurser
for projektering och byggande. Atgarder for
att uppna den fullstandiga potentialen i
Bonavas affar kan emellertid ta langre tid att
genomfdra an forvantat eller visa sig svarare
an forvantat att genomféra inom ett eller flera
av Bonavas segment. Om Bonava misslyckas
med att genomfora sin strategi och vidtagna
atgarder inte far 6nskat genomslag sé skulle
detta kunna ha en negativ inverkan pa Koncer-
nens verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Bonava kan misslyckas med att férvarva
lampliga byggratter

Per den 31 mars 2016 hade Bonava 28 900
byggratter, varav 18 500 redovisas i balansrak-
ning, for framtida utveckling. Byggratter
forvarvas lopande inom Bonavas verksamhet.
For Bonavas verksamhet ar det grundlag-
gande att kunna forutse var konsumenter i
framtiden kommer att vilja bo och séledes p&
vilka platser investeringar i mark ar attraktiva
och till vilka villkor investeringar boér ske. Miss-
lyckas Bonava med sin analys och forvarvar
mark pé platser dar det i framtiden inte ar till-
rackligt lonsamt att utveckla bostader kommer
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning att pa langre sikt paverkas
negativt. Inom vissa attraktiva omraden, som i
Storstockholmsomradet, kan tillgangen till
mark vara begransad vilket gor det svarare att
forvarva mark till for Bolaget attraktiva villkor.
Om Bonava misslyckas med att férvarva nya

byggratter till for Bolaget attraktiva villkor kan
det fa en negativ inverkan pa Bonavas verk-
samhet, resultat och finansiella stallning pa
langre sikt. Om Bonava emellertid forvarvar
ett for stort antal byggratter finns risk att
kapitalbindningen i dessa byggratter blir
alltfor hog och att Bonava déarmed inte har
tillrackligt med tillgangligt kapital for att
utveckla bostaderna. Misslyckas Bonava med
att forvarva ett lampligt antal byggréatter fran
tid till annan kan detta saledes f& en negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Bonavas marknadsposition kan férsvagas
till foljd av att Bonavas varumarke inte ar
valkant p& marknaden

NCC &r ett relativt valkant varumarke pa de
flesta marknader dar Koncernen bedriver
verksamhet. En férutsattning for att kunna
behalla Bonavas marknadsposition ar emeller-
tid att Koncernen och Koncernens varumarken
kommer att vara valkant bland konsumenter,
investerare, markagare, myndigheter och
ovriga intressenter samt forknippas med
positiva varden. Som ett nytt bolag kan
Bonava fa svarigheter att behéalla motsvarande
varumarkeskidnnedom och position pa mark-
naden som Bolaget hade som en del av den
sedan lange internationellt valetablerade
NCC-koncernen. En forsvagad marknads-
stallning kan leda till samre efterfrdgan pa de
bostdder Koncernen utvecklar samt 6kade
kostnader for marknadsféring och foérsaljning.
Dessa faktorer skulle kunna ha en negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Bonava ar verksamt pé en konkurrens-
utsatt marknad och Koncernen kan
komma att misslyckas med att konkurrera
pa ett framgangsrikt satt

Koncernen har konkurrenter p4 samtliga sina
geografiska marknader. Till foljd av att mark-
naden for bostadsutveckling ar relativt lokal
varierar dels vilka konkurrenter som Bonava
moter pa de olika geografiska marknaderna,
dels konkurrenssituationen i dvrigt. Konkur-
renterna utgors av saval stora, valetablerade,
finansiellt starka aktérer som mindre
nischade aktdrer som ar sarskilt konkurrens-
kraftiga inom vissa produktgrupper. Vissa av
konkurrenterna kan ha konkurrensfordelar i
jamforelse med Bonava, till exempel vara
sarskilt finansiellt starka, ha en platsorganisa-
tion for bostadsproduktion p& marknader dar
Bonava inte har det, ha en hégre grad av
specialisering eller ett storre lokalt fokus och
darmed ocksa 6kad narhet till lokala besluts-
fattare och kundgrupper. | framtiden kan
dessutom Bonava utséattas for konkurrens
frén nya aktorer. Bonavas stallning pa befint-
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liga marknader kan snabbt férsamras pa
grund av konkurrenssituationen. Om Bonavas
position férsamras i férhallande till sina
konkurrenter och/eller om konkurrens 6kar
skulle det kunna medfdra en negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Bonavas formaga att bedriva sin
verksamhet framgangsrikt kan paverkas
negativt till féljd av att funktioner och
arbetsprocesser ar nyligen etablerade
inom Bonava

Infér utdelningen av aktierna i Bonava och
noteringen pa Nasdaq Stockholm har den
verksamhet som tidigare bedrivits inom NCC:s
affarsomrade Housing separerats fran NCC
och overforts till Bonava. Separationen inne-
bar att ett flertal nya funktioner och arbets-
processer (exempelvis avseende Investor
Relations, extern finansiell rapportering,
Treasury och IT) pa relativt kort tid har etable-
rats inom Bonava i sina nuvarande former
samt organisatoriska férandringar. Forhallan-
det att funktioner och arbetsprocesser i vissa
fall &r nyligen etablerade i sina nuvarande
former kan 6ka risken for missférstand eller
oklarheter, vilket skulle kunna ha en negativ
inverkan p& Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Bonava kommer aven efter separationen
fran NCC att under en 6vergéngsperiod
vara beroende av NCC som leverantér for
vissa funktioner och pa vissa marknader

Bonava och NCC har ingatt avtal om att NCC
under en 6vergéngsperiod ska leverera tjans-
ter till Bonava inom ett antal omréden. Tjans-
terna avser bland annat redovisning. Bonava
kommer aven att vara hyresgast till NCC
avseende vissa kontorslokaler. Dartill har
Bonava och NCC traffat licensavtal enligt vilka
Bonava bland annat ges ratt att utan ersatt-
ning anvénda NCC:s varumarke i sin verksam-
het under en 6vergangsperiod om tva ar. Vid
sidan av dessa avtal s kommer NCC:s affars-
omrade Building dven framover att vara en
viktig leverantor till Bonava som entreprenor
inom bostadsproduktion. Bonava har for
narvarande inte en egen platsorganisation i
Norden, och behéver darfoér kdpa in tjanster
sdsom projektledare, platschefer och arbets-
ledare frdn NCC eller annan tredje part. Brister
iNCC:s utférande av sina dtaganden i forhal-
lande till Bonava, meningsskiljaktigheter
avseende tolkningen av avtal eller andra stor-
ningar i Bonavas relation till NCC kunna ha en
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.
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Bonavas implementering av en ny
IT-strategi och IT-miljé kan misslyckas
och framtida stérningar i IT-system kan
intraffa

Till foljd av att Bonava historiskt varit ett
affarsomrade inom NCC har den [T-strategi
och IT-miljé som Bonava anvant och tillampat
inte varit fullt anpassad efter behoven i
Bonavas verksamhet. Infor utdelningen av
aktierna i Bonava har Bonava implementerat
en ny IT-strategi och en ny IT-miljé som bland
annat innefattar ett flertal applikationer och
tjanster relaterade till IT-infrastruktur. Vissa
nya IT-system kommer att implementeras forst
efter noteringen, innefattande affarskritiska
system och applikationer inom exempelvis
produktion, finans och HR. Férdndringarna i
IT-miljon kan kréva avsevarda resurser och ta
tid i ansprék fran Bolagets ledning och kan
aven paverka arbetsprocesser. Implemen-
teringen kan bli mer kostsam an forvantat, bli
forsenad med negativa foljdeffekter eller
medfora stérningar pé det operationella
arbetet, inklusive negativt paverka tillgéanglig-
het och kundnéjdhet. Det finns dven en risk att
IT-system framover drabbas av driftstérningar
eller avbrott av olika anledningar, till exempel
om Bolaget skulle utsattas for dataintrang,
eller att systemen visar sig vara bristfalliga och
att backup-system inte fyller dnskad funktioni
samband med driftstérningar. Dataintrang kan
aven leda till att obehoriga far tillgang till
konfidentiell information om Bonava. Stor-
ningar i IT-system kan fa negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Oférmaga att rekrytera och behalla
kvalificerad personal och ledande
befattningshavare kan paverka Bonavas
verksamhet negativt

Koncernen och dess verksamhet ar beroende
av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande
befattningshavare och personer med specia-
listkompetens. Dessa nyckelpersoner har lang
erfarenhet av och kompetens avseende
bostadsutveckling. Genom sin erfarenhet har
nyckelpersoner inom organisationen i regel
byggt upp kdnnedom om, och goda relationer
med aktorer pd, den lokala marknaden. Dessa
nyckelpersoner ar darfor viktiga fér en fram-
géngsrik utveckling av Koncernens verksam-
het. Om Koncernen misslyckas med att rekry-
tera och behélla nyckelpersoner skulle det
kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Brister hos leverantorer till Bonava, i
anstalldas arbetsmiljo eller i de bostader
som Bonava séljer kan orsaka en
forsamring av Bonavas anseende och
medfdra andra negativa effekter for
Bonavas verksamhet

Koncernens langsiktiga ldGnsamhet bygger
bland annat p& att konsumenter och investe-
rare och andra intressenter, inklusive kommu-
ner, férknippar Bonava med positiva varden
och kvalitet. Anstéllda inom Bonava, leveran-
térer som Bonava anlitar och andra personer
med koppling till Bonava kan bryta mot
Bonavas uppforanderegler vilket kan leda till
att Koncernens anseende forsamras. Vidare
kan den arkitektur, design och de koncept och
metoder som Bonava anvander visa sig
felaktiga eller mindre lampliga, vilket, i tilldgg
till férsamrat renommé for Bonava, kan leda
till hogre produktionskostnader och hogre
kostnader for infriande av garantiataganden.
Det finns aven en risk att handelser intraffar,
till exempel lokala strejker, fabriksbrander,
naturkatastrofer eller andra handelser som
medfor produktionsstérningar hos Bonavas
leverantorer eller att avtalade leveranser av
material forsenas alternativt uteblir. Arbete pa
byggarbetsplatser kan medféra en 6kad risk
for arbetsmiljoskador fér vissa av Koncernens
anstéllda och anlitade entreprendérer. Det ar
vasentligt for Bonava att kunna erbjuda en
saker och halsosam arbetsmiljo. Misslyckas
Koncernen med detta kan anstéllda eller andra
personer skadas eller férolyckas och forse-
ningar i projekt uppkomma, liksom utsatta
Koncernen och dess ledning for civilrattsligt
ansvar. Om nagon av dessa risker materialise-
ras skulle det kunna ha en negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Bonavas historiska sammanslagna
finansiella information i Prospektet ger
inte nédvandigtvis samma bild som om
Bonava historiskt hade utgjort en koncern

Bonavas historiska sammanslagna finansiella
information ger inte nodvandigtvis en korrekt
och fullstandig bild av vad Bonavas verksam-
het, resultat och finansiella stallning skulle
varit om separationen fran NCC hade genom-
forts vid presenterade datum, och informatio-
nen ska heller inte laggas till grund for slut-
satser om Bonavas framtida verksamhet,
resultat och finansiella stéllning. Bonava har
inte historiskt utgjort en separat koncern, utan
istallet har affarsomradets resultat konsolide-
rats inom ramen for NCC:s resultat, finansiella
stéllning och kassaflode. Den historiska
sammanslagna finansiella informationen har
upprattats pa basis av den finansiella informa-
tion som presenterats som roérelsesegmentet
Housing i NCC:s koncernredovisningar for
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rakenskapséren 2013, 2014 och 2015 samt
deldrsrapport for det forsta kvartalet 2016,
dock med vissa justeringar.

Legala risker

Bonava &r exponerat fér skatterelaterade
risker

Bonava bedriver verksamhet och beskattas i
Sverige, Tyskland, Finland, Danmark, Norge,
Ryssland och Estland/Lettland med olika
skatterattsliga regelverk for respektive land.
Det finns en risk att Bolagets tolkning och
tilldmpning av géallande lagar, skatteavtal och
bestammelser, samt domstolars och skatte-
myndigheters praxis inte ar korrekt eller
andras, eventuellt med retroaktiv effekt.
Genom beslut frdn berérda myndigheter kan
Bolagets skattesituation forandras och
péverka Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning negativt.

Tvister, ansprak, utredningar och processer
kan leda till att Bonava maste betala skade-
stand eller upphéra med viss verksamhet
Bonava arinblandat i tvister inom ramen for
den normala affarsverksamheten och riskerar
att bli foremal for civilrattsliga ansprak till
exempel i processer rorande fel eller brister i
salda bostader (se mer nedan under rubriken
“Bonava kan orsakas kostnader fér avhjal-
pande av fel eller dldggas att betala skade-
stand till féljd av att enstegstétade fasader i
bostéder anvants”). Darutover kan dven
Bonava och dess dotterbolag (eller sddant
bolags befattningshavare, chefer, anstallda
eller narstdende) bli féremal for brottsutred-
ningar och andra utredningar av myndigheter.
Tvister, ansprak, utredningar och processer av
dessa typer kan vara tidskravande, stora den
normala verksamheten, innefatta stora
summor, paverka Koncernens renommé nega-
tivt och medféra saval administrativa och/eller
rattsliga sanktioner och &tgarder som bety-
dande kostnader. Om sadana tvister, ansprak,
utredningar och processer intraffar och
Bonava, eller dess dotterbolag, hélls ansvarigt
finns det en risk att kraven inte till fullo tacks
av Koncernens forsakringsskydd. Framtida
tvister, ansprak, utredningar och processer
kan fa en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Bonava kan orsakas kostnader fér
avhjilpande av fel eller aldggas att betala
skadestand till féljd av att enstegstitade
fasader i bostdder anvénts

Hogsta Domstolen har i tva domar den

19 mars 2015 och 22 december 2015 fast-
slagit att en viss konstruktion med enstegs-
tatade fasader utgjorde fel i konsumententre-
prenad som i det fallet utforts av Myresjohus

Riskfaktorer

AB (ett bolag som varken ingatt eller ingér i
NCC-koncernen eller Koncernen) och att den
ansvarsbegransningsregel som fanns i den
aktuella konsumententreprenaden inte hindrar
att fastighetsagare kan gora felet gallande mot
entreprendren. Bonava har, som ett antal
andra byggforetag, under dren 1998 till 2007
tillsammans med NCC anvént metoder med
enstegstatade fasader for cirka 1 000 konsu-
mententreprenader. Det stora flertalet av de
bostader som Bonava utvecklat med har
aktuella metoder omfattas av sedan tidigare
gjorda dverenskommelser med berdrda ratts-
innehavare. Bonava och NCC har ingatt en
overenskommelse enligt vilken framtida
relevanta kostnader for kundkrav avseende
ovan namnda konstruktioner ska delas 50/50
mellan parterna. Bonava har reserverat ett
mindre belopp for eventuella krav, relaterade
till enstegstatade fasader, som ej omfattas av
gjorda dverenskommelser med kunder.
Eventuella framtida tvister och ansprak kan fa
negativ inverkan pa Koncernens verksambhet,
resultat och finansiella stallning.

Bonavas verksamhet medfér miljérisker
Byggverksamhet och fastighetsexploatering
medfér miljopaverkan och regleras av en
omfattande miljolagstiftning avseende exem-
pelvis byggnadsmaterial, buller och forore-
ningar. Som en konsekvens av Bonavas verk-
samhet som fastighetsdgare och exploator kan
krav uppkomma pa marksanering eller efter-
behandling i enlighet med tillamplig miljélag-
stiftning dar férekomst eller misstanke om
fororening i mark, vattenomraden eller grund-
vatten foreligger. Sddana krav kan paverka
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning negativt.

Finansiella risker

Bonava kan fa svarigheter att i framtiden
uppta finansiering pa fér Bolaget skéliga
villkor, om alls

Refinansieringsrisk definieras som risken att
finansiering inte kan erhallas vid en given
tidpunkt, att finansiering endast kan erhallas
med 6kade kostnader eller att kreditgivarna
far svarigheter att infria sina utfastelser.
Bonava har historiskt erhallit finansiering via
NCC men har infoér noteringen p& Nasdaq
Stockholm ingétt kreditavtal dels med Danske
Bank A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ), dels med AB Svensk
Exportkredit. Per den 31 mars 2016 uppgick
Koncernens kortfristiga och langfristiga rante-
barande skulder till totalt 5 422 MSEK. Det
finns en risk att framtida refinansiering inte
kommer att kunna ske pa skaliga villkor, vilket
kan fa en negativ inverkan pa Koncernens

verksamhet, resultat och finansiella stallning.
Koncernens verksamhet, sarskilt avseende
markforvarv och bostadsprojekt i produktion,
finansieras, férutom av Koncernens egna
kassafléde och eget kapital, genom lan fran
externa langivare. Projektutveckling av
bostadsprojekt kan komma att fordréjas eller
drabbas av oférutsedda eller 6kade kostnader
pé grund av faktorer inom eller utom Koncer-
nens kontroll. Om sddana omstandigheter
intraffar kan det innebéra att projekten inte
kan slutforas innan lanen forfaller, att sddana
o6kade kostnader inte ryms inom beviljade
kreditfaciliteter samt att kassaflédet paverkas
negativt med 6kat behov av extern finansie-
ring som foljd. Om Koncernen inte skulle
kunna erhalla finansiering for forvarv, utveck-
ling och produktion, férlangning eller utdk-
ning av befintlig finansiering eller refinansie-
ring av tidigare erhéllen finansiering, eller
endast kan erhélla sddan finansiering pa ofér-
maénliga villkor skulle det kunna ha en negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Bonava &r exponerat mot risken fér att
Bonavas motparter inte kan uppfylla sina
finansiella 4taganden mot Bonava

Bonava ar exponerat mot risken att inte fa
betalt for de bostader som Koncernen ingatt
avtal om forséljning av. Vidare &ar Bolaget
exponerat mot kreditrisker i férhallande till de
banker i vilka Bolaget placerar sina likvida
medel eller annars har fordringar pa. Om
dessa motparter inte kan uppfylla sina atagan-
den gentemot Bonava skulle det kunna ha en
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Bonava kanske inte kan uppfylla sina
betalningsférpliktelser pa grund av
otillrdcklig likviditet

Likviditetsrisk ar risken att Bolaget inte kan
infria sina betalningsforpliktelser vid forfallo-
punkten utan att kostnaden for att erhalla
betalningsmedel 6kar avsevart. Bonavas
likvida medel uppgick per den 31 mars 2016
till 640 MSEK i form av banktillgodohavanden
och dartill har Koncernen tillgang till det
kreditutrymme som beskrivs under rubriken
"Finansiella dtaganden i [dneavtal" nedan. Om
Bolagets likviditetskallor visar sig inte vara
tillrackliga kan detta ha en negativ paverkan
pé Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Finansiella ataganden i Ianeavtal

Bonava har infér noteringen pa Nasdag
Stockholm ingéatt kreditavtal dels med Danske
Bank A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
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Swedbank AB (publ) om 2,7 Mdr SEK, dels
med AB Svensk Exportkredit om sammanlagt
60 MEUR. Villkoren i kreditavtalen ar kopp-
lade till tva finansiella ataganden avseende
soliditet (s& kallad "equity to total assets ratio")
samt rantetackningsgrad (det vill sdga “ratio of
EBITDA to Net Financial Expenses").

Det finns dven sedvanliga bestdmmelser om
uppsagningsgrunder. Bland annat féreligger
en uppsagningsgrund enligt kreditavtalet om
en uppsagningsgrund under en annan kredit-
facilitet som har upptagits av Bonava eller
nagot av Bonavas dotterbolag skulle vara for
handen (s& kallad "cross default”); dock galler
vissa troskelnivaer i forhallande till denna
uppsagningsgrund.

Om Bonava eller ndgot bolag i Koncernen
skulle bryta mot négot eller nagra av dessa
&taganden i ldneavtalen skulle det kunna leda
till att l&net eller lanen sags upp till omedelbar
betalning av relevant kreditinstitut, vilket
skulle kunna ha en negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Bonava dr exponerat mot ranterisk som kan
leda till 6kade kostnader till féljd av
férandringar i marknadsrantor

Efter utdelningen av aktierna i Bonava
kommer Koncernens verksamhet till stor del
att finansieras, forutom av eget kapital, av
kassaflode fran den operativa verksamheten
samt av upplaning fran kreditinstitut, varfor
rantekostnader ar en av Koncernens storsta
kostnadsposter. Koncernen ar exponerat mot
ranterisk pa det sattet att férandringar i rante-
laget paverkar Koncernens kassafloden eller
det verkliga vardet pa finansiella tillgadngar
och skulder negativt. Rantekostnaderna
péverkas, forutom av omfattningen av rante-
barande skulder, framst av nivan pa aktuella
marknadsrantor och kreditinstitutens margi-
naler samt av vilken strategi Koncernen valjer
for bindningstiden péa réantorna. Bonavas
policy for ranterisk ar att den vagda genom-
snittliga aterstdende rantebindningstiden ska
vara mellan sex och 18 manader samt att
skuldportfoljens ranteomsattningsstruktur ska
vara spridd dver tiden.

Marknadsrantor paverkas till stor del av den
forvantade inflationstakten. De kortare
rantorna paverkas framst av s kallad repo-
rénta, vilken utgor ett penningpolitiskt styr-
instrument. | tider med stigande inflations-
forvantningar kan rantenivan vantas stiga och i
tider med sjunkande inflationsférvantningar
kan rantenivan vantas sjunka. Desto langre
genomsnittlig rantebindningstid som Koncer-
nen har pé sina lan desto langre tid tar det
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innan en ranteférandring far genomslag i
Koncernens rantekostnader. Koncernen péver-
kas av ranteldget i de valutor som Koncernen
har tillgédngar i (EUR, SEK, DKK, NOK, RUB till
exempel). En hogre ranteniva och 6kade rante-
kostnader skulle kunna ha en negativ inverkan
pé Koncernens verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Exponering mot valutarisker kan paverka
Bonavas kassafléde och resultat- och
balansrdkning negativt

Med valutarisk avses risken for att vaxelkurs-
forandringar far negativ inverkan pa Bonavas
resultatrakning, balansrékning och kassaflode.
Bonava ar exponerat mot valutarisker nér
svangningar uppkommer mellan Bolagets
redovisningsvaluta respektive dotterbolagens
funktionella valuta som ar SEK och utlandska
valutor som anvands vid transaktioner med
leverantorer och kunder utanfér Sverige
(huvudsakligen i EUR och RUB) (sa kallad
transaktionsrisk). RUB har under senare ar
forsvagats och periodvis varit mycket volatil.
De atgarder som Bonava vidtagit eller kommer
att vidta for att sakra vaxelkursforandringar, sa
som till exempel valutasékring, kan visa sig
vara otillrackliga. Vaxelkursforandringar kan
ocksa paverka Bonavas konkurrenskraft eller
kundernas efterfragan och darigenom leda till
att Bonavas marknadsandelar minskar samt
paverka Bonavas verksamhet negativt. Pa
koncernniva kan det vidare uppsta valutaom-
rakningsdifferenser nar de utlandska dotterbo-
lagens resultat- och balansréakningar konsoli-
deras (sa kallad omrakningsrisk). Bonavas
policy innebar att kapitalet i utlandska affars-
enheter valutasakras upp till maximalt 90
procent (exklusive skatteeffekter). Om Bona-
vas atgarder for att sékra och pé annat satt
hantera effekterna av valutakursrérelser inte
visar sig vara tillrackliga skulle det kunna ha
en negativ inverkan p& Koncernens verksam-
het, resultat och finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL EN
INVESTERING | BOLAGETS AKTIER
Aktiedgande innebar alltid ett visst
risktagande. Om en aktiv, likvid och
fungerande marknad fér handel med
Bolagets aktier inte utvecklas sa kan
kursen for aktien bli volatil och potentiella
investerare kan helt eller delvis férlora
vardet av sin investering

Aktiedgande ar oundvikligen férenat med risk
och risktagande. Eftersom en investering i
aktier bade kan komma att 6ka och minska i
varde finns en risk for att en investerare inte
kommer att & tillbaka vad denne investerat.
Fore noteringen p& Nasdaq Stockholm finns

detingen marknad fér Bolagets aktier. Det
finns saledes en risk for att en aktiv handel
med aktierna inte kommer att utvecklas efter
noteringen av aktierna pa Nasdaqg Stockholm.
Utvecklingen av aktiekursen kommer att vara
beroende av en rad faktorer, varav vissa ar
bolagsspecifika och andra ar knutna till aktie-
marknaden som helhet. Dessa faktorer kan
Oka aktiekursens volatilitet. Det ar inte mojligt
for Bonava att kontrollera alla de faktorer som
kan komma att paverka dess aktiekurs varfor
varje investeringsbeslut bor foregas av en
noggrann analys.

Vidare foreligger risk att likviditeten i Bonavas
A-aktier kommer att vara mer begransad an
likviditeten i Bonavas B-aktier. L&g likviditet i
Bonavas A-aktier kan medféra svarigheter att
avyttra A-aktier vid for aktiedgaren 6nskad
tidpunkt eller till prisnivaer som skulle réda
om likviditeten var god. Det finns risk for att
aktiedgare i USA och andra lander utanfér
Sverige inte kommer att kunna delta i even-
tuella framtida kontantemissioner

Om Bonava emitterar nya aktier vid en kontan-
temission har aktiedgarna som en huvudregel
foretradesratt att teckna nya aktier i forhal-
lande till antalet aktier som aktieagaren hade
fore emissionen. Aktiedgare i vissa andra
lander kan emellertid vara foremal for restrik-
tioner som hindrar dem fran att delta i sddana
foretradesemissioner, eller att deltagandet pa
annat satt forsvaras eller begransas. Exempel-
vis kan aktiedgare i USA vara forhindrade att
utova sadan foretradesratt om aktierna eller
teckningsratterna inte ar registrerade i enlig-
het med U.S. Securities Act och om inget
undantag fran registreringskraven ar tillamp-
ligt. Aktiedgare i andra lander utanfoér Sverige
kan paverkas pa motsvarande satt om teck-
ningsratterna eller de nya aktierna inte ar
registrerade eller godkanda av behériga
myndigheter i dessa lander. Bonava har ingen
skyldighet att ans6ka om registrering i enlig-
het med U.S. Securities Act eller anstka om
motsvarande godkannande eller relevanta
undantag enligt lagstiftningen i ndgot annat
land utanfér Sverige med avseende pa sddana
teckningsratter och aktier. Att gora det i fram-
tiden kan vara opraktiskt och kostsamt. | den
utstrackning som Bonavas aktiedgare i lander
utanfor Sverige inte kan utdva sina rattigheter
att teckna nya aktier i eventuella foretrades-
emissioner kommer deras proportionella
agande i Bolaget att minska.
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Bolagets moijlighet att lAmna utdelning
till sina aktiedgare ar beroende av
dotterbolagens och Bolagets framtida
resultat, finansiella stallning, kassafloden,
rorelsekapitalbehov och andra faktorer
Aktier i Bonava berattigar till utdelning (i den
mén sadan beslutas) fran och med det att
innehavaren av aktierna i Bonava tagits upp
som aktiedgare i den av Euroclear forda aktie-
boken. De aktier som innehas pa den av
bolagsstamman eller styrelsen beslutade
avstamningsdagen berattigar till utdelning.
Framtida utdelningar och storleken pa sddana
eventuella utdelningar ar beroende av dotter-
bolagens och Bolagets framtida resultat,
finansiella stallning, kassafloden, rorelse-
kapitalbehov och andra faktorer. Det finns
vidare ménga risker som kan komma att
péverka Koncernens verksamhet negativt (se
ovan i detta avsnitt) vilka kan innebéra att
Bonavas framtida resultat inte mojliggor
utdelning i framtiden.

En enskild aktieagare, Nordstjernan AB,
kommer efter utdelningen av aktiernai
Bonava att ensam ha betydande
inflytande over Bonava

Efter utdelningen av aktierna i Bonava
kommer Nordstjernan AB att inneha cirka
20,1 procent av aktierna och cirka 49,4
procent av rosterna i Bolaget. Nordstjernan
AB kommer darfér att ha ett betydande infly-
tande Gver utgdngen i drenden som hanskjuts
till Bonavas aktiedgare for godkannande, till
exempel val av styrelseledamoter, eventuella
fusioner, andring av bolagsordningen, emis-
sion av aktier och vinstutdelning. Nordstjernan
AB skulle kunna ha intressen som avviker fran
eller konkurrerar med Bolagets eller andra
aktiedgares intressen.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm
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Bakgrund och motiv

Vid NCC:s arsstamma den 12 april 2016 fattade aktiezgarna i NCC beslut om att, i enlighet med styrelsens
forslag, genom utdelning overféra samtliga aktier i dotterbolaget Bonava till aktiedagarna i NCC. Avsikten ar att
Bonavas A-aktier och B-aktier ska upptas till handel pa4 Nasdaq Stockholm med férsta handelsdag den 9 juni
2016.

Bonava har varit ett eget affarsomrade inom NCC sedan 2009 och har sedan dess vuxit fran en omsattning om
cirka 11 Mdr SEK till en omsé&ttning om cirka 13 Mdr SEK under 2015. Bonava har utvecklats till en ledande
bostadsutvecklare i norra Europa med starka positioner pa flertalet marknader. For att fortsatta utvecklas,
ytterligare 6ka specialiseringen och skapa storre férutsattningar for att tillvarata tillvaxtmaéijligheter pa saval
bostadsmarknaden som pa byggmarknaden, dr en uppdelning av NCC och en separat notering av Bonava ett
naturligt steg.

Separationen bedéms mojliggéra for Bonava att som ett sjalvstandigt bolag ytterligare fokusera pé att
utveckla hallbara och prisvarda bostader, effektivisera projektutvecklingsprocessen samt optimera sin
position i vardekedjan. Fordelarna med att vara ett sjélvstandigt bolag innefattar aven maojligheten att etablera
ett tydligt och starkt varuméarke som differentierar Bonava mot andra aktorer. Genom att effektivisera
projektutvecklingsprocessen avseende tid och kostnader kan Bonava erbjuda 6kad kvalitet till en lagre kost-
nad. Som ett sjalvstandigt bolag kan Bonava fullfélja sin strategi och samtidigt behélla en stabil tillvaxt med
god lonsamhet.

Styrelserna for NCC och Bonava bedomer att vardet for aktieagarna pa lang sikt 6kar genom en uppdelning av
verksamheten och en utdelning av Bonava. En separat notering moéjliggor aven for nuvarande och nya aktie-
agare att investera direkt i Bonava.

Detta Prospekt har uppriéttats av styrelsen fér Bonava med anledning av upptagande till handel av A-aktier och
B-aktier i Bonava pd Nasdaq Stockholm. Styrelsen fér Bonava &r ansvarig fér informationen i Prospektet.
Héarmed férsékras att alla rimliga férsiktighetsatgéarder har vidtagits for att sdkerstélla att uppgifterna i
Prospektet, savitt Bonavas styrelse vet, Gverensstimmer med de faktiska férhallandena och att ingenting ar
uteldmnat som materiellt skulle kunna paverka dess innebérd.

Solna den 24 maj 2016

Bonava AB (publ)
Styrelsen
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VD-ord

Bonava har sitt ursprung i NCC:s affarsomrade Housing och
har skapat hem och bostadsomraden sedan 1930-talet.
Affarsomradet Housing etablerades 2009 sedan bostads-
byggandet skilts fran évriga NCC Construction. Som eget
affarsomrade kunde nya mojligheter lattare tas tillvara

Nar jag tilltradde som affarsomrédeschef 2012 tog vi nasta
steg i var utveckling d& vi lanserade férandringsprogrammet
Housing Inc., vars syfte var att forstarka synergierna mellan
vara marknader och pé sa satt 6ka lbnsamheten. Tvé av de
centrala delarna var att 6ka fokus pa forsaljning och
marknadsféring samt att rekrytera kundfokuserade
medarbetare med ratt kompetens. Arbetet bidrog till att 6ka
affarsomrédets forsaljning och resultat samtidigt som
positionen som en av de ledande bostadsutvecklarna i norra
Europa starktes. Under 2015 pabérjade vi arbetet med att
forstarka styrningen av design, planering och produktion av
vara bostéader.

Sedan affarsomrédet skapades 2009 har omsattningen 6kat med cirka 2 Mdr SEK till cirka 13 Mdr SEK 2015.
Det vittnar om var férméga att skapa bestdende varden for vara kunder, medarbetare och aktiedgare. Jag ar
stolt dver att vi har kommit en god bit pé viagen att bygga en stark organisation, tydliga processer och starka
affarsenheter.

Det finns fortfarande en hel del kvar att géra. Vi har en ny strategi som bygger pé att 6ka kundnyttan genom
starkt kundfokus hela vagen fran planering till eftermarknad; anvanda kapitalet dar det gor bast nytta pa de
mest attraktiva marknaderna samt sdnka kostnaderna genom 6kad industrialisering och standardisering av
vara bostader s& vi kan erbjuda fler ett bra hem.

Bonava verkar pa marknader med underliggande god efterfragan. Urbaniseringstrenden vantas fortsatta och
vi bedomer att efterfragan pa boende till konkurrenskraftiga priser sannolikt kommer att 6ka dven framdver.
Genom att verka i atta lander utjamnas effekterna av lokala variationer i efterfragan.

For Bonava symboliserar ordet bo hemmet och nav den levande platsen runt omkring. Och det ar just det
Bonava goér. Vi bygger inte bara hus, utan skapar hem och omraden dar manniskor lever sina liv. Var vision &r
att skapa levande platser dar manniskor kan trivas och vara lyckliga. Sjalvklart betyder det olika saker for olika
manniskor och kan férandras 6ver tiden. Darfor forsdker vi alltid lara oss och forsta vad som gér manniskor
lyckliga dar de bor. Utifran dessa insikter ska vi bygga vidare pa vart nya varumarke dar vi satter manniskors
behov kring boende och boendemilj6 i fokus.

Joachim Hallengren

VD och koncernchef

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

samtidigt som kontrollen 6ver projektportfoljen forbattrades.
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Information om utdelning

BESLUT OM UTDELNING

| enlighet med styrelsens férslag beslutade
arsstamman i NCC den 12 april 2016 att dela
ut samtliga aktier i det heldgda dotterbolaget
Bonava till aktiedgarna i NCC. Aktierna i
Bonava delas ut till NCC:s aktiedgare i
proportion till varje enskild aktiedgares
innehav i NCC pa den av styrelsen i NCC
faststallda avstamningsdagen for utdelning,
den 7 juni 2016, varvid for varje A-aktie i NCC
erhalls en A-aktie i Bonava och for varje
B-aktie i NCC erhélls en B-aktie i Bonava.
Ut6ver att vara registrerad som aktiedgare pa
avstamningsdagen for utdelningen (direktre-
gistrerad eller genom férvaltare) behover inga
atgarder vidtas for att erhélla aktier i Bonava.
Utdelningen véntas uppfylla kraven i enlighet
med de sa kallade Lex ASEA-reglerna rérande
beskattning, se vidare avsnittet "Vissa skatte-
fragor i Sverige".

UTDELNINGSRELATION

Aktierna i Bonava avses att delas ut, i enlighet
med de sa kallade Lex ASEA-reglerna, det vill
sdga i proportion till varje enskild aktiedgares
innehav i NCC pa avstamningsdagen for utdel-
ningen. For varje A-aktie i NCC erhélls en
A-aktie i Bonava och for varje B-aktie i NCC
erhélls en B-aktie i Bonava. Egna aktier som
innehas av NCC pa avstamningsdagen beratti-
gar inte till utdelning. Totalt kommer samtliga
108 435 822 aktier i Bonava att delas ut. Pa
bolagsstdmma i Bonava medfor varje A-aktie i
Bolaget tio roster och varje B-aktie en rost. For
ytterligare information, se avsnittet "Aktier,
aktiekapital och dgarférhallanden”.

AVSTAMNINGSDAG

Avstadmningsdag hos Euroclear for ratt till att
erhélla aktier i Bonava 4r den 7 juni 2016.
Sista dag for handel i NCC:s aktier inklusive
ratt till utdelning av aktier i Bonava &r den

2 juni 2016. Aktierna i NCC handlas exklusive
ratt till utdelning av aktier i Bonava fran och
med den 3 juni 2016.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

ERHALLANDE AV AKTIER

De som pé avstamningsdagen ar inférda i den
av Euroclear férda aktieboken 6ver aktiedgare
i NCC erhaller utan atgard aktier i Bonava.
Aktierna i Bonava kommer tva bankdagar efter
avstdmningsdagen att finnas tillgdngliga pa
utdelningsberattigade aktiedgares VP-konton
(eller VP-konto som tillhér den som pa annat
satt ar berattigad till utdelning). Darefter
kommer Euroclear att sénda ut en avi med
uppgift om det antal aktier som finns registre-
rade p& mottagarens VP-konto.

FORVALTARREGISTRERADE INNEHAV
De aktiedgare som har sitt innehavi NCC
forvaltarregistrerat hos bank eller annan
forvaltare erhaller inga redovisningsuppgifter
fran Euroclear. Avisering kommer istéllet att
ske enligt respektive forvaltares rutiner.

NOTERING

Styrelsen for Bonava har ansékt om uppta-
gande till handel av Bolagets A-aktier respek-
tive B-aktier p& Nasdaq Stockholm. Nasdaqg
Stockholms bolagskommitté har den 17 maj
2016 beslutat att godkanna Bonavas ansékan
om upptagande av Bolagets aktier till handel
pé Nasdaq Stockholm under férutsattning att
bland annat spridningskravet for Bolagets
aktier uppfylls. Férsta dag for handel berdknas
bli den 9 juni 2016. Bolagets kortnamn pa
Nasdaq Stockholm, s& kallad ticker, kommer
att vara BONA A for A-aktien och BONA B for
B-aktien. ISIN-koden for Bonavas A-aktie ar
SE0008091573. ISIN-koden for Bonavas

B-aktie ar SE0008091581. Bonava har inte for

avsikt att ansoka om upptagande till handel av

Exempel - Utdelning av A-aktier och B-aktier

%

1 A-aktie i NCC ger...

%

1 B-aktie i NCC ger...

Bolagets aktier p&d ndgon annan bors eller
marknadsplats an Nasdaq Stockholm. Vidare
har Bonava inte for avsikt att registrera
aktierna enligt U.S. Securities Act eller annan
utlandsk motsvarighet, eller vidta nagra andra
atgarder som skulle kunna géra Bonava till
féremaél for rapporteringskrav fran SEC
(United States Securities and Exchange
Commission).

RATT TILL UTDELNING

Aktierna i Bonava medfor ratt till utdelning for
férsta gadngen pa den avstamningsdag for
utdelning som infaller narmast efter att utdel-
ningen av aktierna i Bonava har verkstallts.
Eventuell utdelning betalas ut efter beslut av
bolagsstdmma. Utbetalning av eventuell
utdelning ombesorjs av Euroclear eller, i det
fall aktierna ar forvaltarregistrerade, i enlighet
med respektive forvaltares rutiner. Ratt till
utdelning tillkommer den som p& den av
bolagsstamman faststallda avstamningsdagen
for utdelningen var registrerad som agare i
den av Euroclear forda aktieboken. Betraf-
fande avdrag for svensk preliminarskatt, se
avsnittet "Vissa skattefragor i Sverige". Se dven
rubriken "Finansiella mal" under avsnittet
"Verksamhetsbeskrivning".

A-aktie i Bonava

... 1 A-aktie i Bonava

B-aktie i Bonava

... 1 B-aktie i Bonava
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Marknadsoversikt

Viss information i detta avsnitt har hdmtats frdn externa kallor och offentligt tillgdngliga rapporter.
Marknadsundersdkningar och branschpublikationer anger ofta att uppgifterna dari har hamtats fran
kdllor som anses vara tillférlitliga, men informationens korrekthet och fullstindighet garanteras inte.
Sadan information fran tredje man har atergivits korrekt men Bolaget har inte pa egen hand verifie-

rat informationen och kan inte garantera att informationen ar korrekt eller fullstédndig. Prognoser
och framatriktad information i detta avsnitt utgor ingen garanti for framtida resultat, och faktiska
handelser och omstiandigheter kan komma att skilja sig vasentligt fran nuvarande forvantningar.

INLEDNING

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i
norra Europa. Bonava utvecklar och saljer
prisvarda och hallbara bostader till konsumen-
ter och investerare p& utvalda marknaderi
Sverige, Tyskland, Finland, Danmark, Norge,
S:t Petersburg och Estland/Lettland. Inom
dessa geografiska omraden finns ett antal
makroekonomiska, demografiska och regio-
nala faktorer som har paverkat och kommer
att paverka Koncernens verksamhet. | detta
avsnitt redogors for de faktorer som paverkar
Bolagets huvudsakliga marknader. | Ryssland
verkar Bonava endast i S:t Petersburg.
Marknadsstatistik vad avser ekonomisk och

demografisk utveckling for S:t Petersburg ar
forenad med osékerhet och vardet av statisti-
ken ar begrédnsad, varfér komplett statistik for
denna region inte presenteras i detta avsnitt.

Investeringar i bostadsutveckling i Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark och Norge
uppskattades till cirka 67 Mdr EUR under
2014%. Bonava anser att det finns ett flertal
faktorer som forvantad tillvaxt i BNP, okad
sysselsattning och 6kad disponibel inkomst,
relativt ldga rantor samt demografiska faktorer
som befolkningstillvéxt och fortsatt urbanise-
ring vilka tillsammans skapar mojligheter for
en fortsatt stark bostadsmarknad.

Investeringar i nybyggnation av bostader i Europa 2014 (Mdr EUR)

=

Kélla: Euroconstruct, december 2015.

MAKROEKONOMISKA FAKTORER

Bostadsmarknaden och forutsattningarna for
bostadsutveckling paverkas bland annat av ett
antal makroekonomiska faktorer. Bonava
bedodmer att de viktigaste makroekonomiska
faktorerna ar féljande:

sysselsattning;
bruttonationalprodukt (BNP);
rantor;

disponibel inkomst; och

hushallens sparkvot.

Arlig tillvaxt i investeringar 2014-2018e

Sverige, 5 . Danmark, 2 {: 9% e 5% @ 1%
B Tyskiend, 47 Norge, 8
[ ] Finland, 5 Ovriga Europa, 181 c} 7% * 1%

Marknader dar Bonava ar verksamt, 67

Siffrorna i diagrammet inkluderar nybyggnation av bostader. Posten "Ovriga Europa” inkluderar Belgien, Frankrike, Holland, Irland, Italien, Polen, Portugal, Schweiz, Slovakien,
Spanien, Storbritannien, Tjeckien, Ungern och Osterrike. Siffrorna avser 2014 ars priser i EUR.

1) Euroconstruct, december 2015.
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Sysselséattning

Sysselsittningsniva mater antalet personer
som har ett avlonat arbete i ett specifikt
omrade. Sysselsattning ar av stor betydelse for
ett lands ekonomiska utveckling. Med flera
personer i arbete 6kar produktionen och

Indexerat

(100) 2005 2006 2007 2008
Sverige 100 101,7 104,0 1050
Tyskland 100 1009 102,6 1040
Finland 100 101,8 104,0 106,3
Danmark 100 102,1 103,7 104,6
Norge 100 1034 107,7 111,2
EU 100 101,8 103,6 104,7

Marknadsoéversikt
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hushallens inkomster vaxer. En positiv utveck-
ling av sysselsattningsnivan ar korrelerad till
Okad ekonomisk aktivitet och/eller befolk-
ningstillvaxt, vilket paverkar féretagens och
konsumenternas konsumtion och investe-
ringsvilja positivt. Sysselsattningsékningen i

It ~
>

i
-
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varit hdgre an i resterande lander inom EU.
Framover vantas sysselsattningen 6ka i de
nordiska landerna och i Tyskland®. Tabellen
nedan visar indexerad utveckling for antal
sysselsatta personer i Sverige, Tyskland,
Finland, Danmark, Norge samt inom EU i dess

de nordiska landerna och Tyskland har 6verlag helhet.

CAGR CAGR
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016e 2017e 05-152 15-17e
1024 1034 1056 1064 1074 1089 110,56 1123 114,22 1,0% 1,7%
104,1 1045 1059 1071 1078 1087 1095 1105 1113 0,9% 0,8%
103,8 103,0 1044 1053 1045 1036 1032 1035 1041 0,3% 0,4%
101,8 99,4 99,4 98,9 99,0 99,9 100,9 101,8 1027 0,1% 0,9%
110,7 110,1 111,7 1140 1153 1166 117,56 1182 1193 1,6% 0,7%
1029 102,2 1023 1019 1014 1025 1036 1046 1056 0,4% 0,9%

Kalla: Europeiska kommissionen (Generaldirektoratet for ekonomi och finans, DG ECFIN)
Tabellen ar indexerad till 100 med utgangspunkti ar 2005. Den indexerade siffran ar ddrefter uppraknad med den &rliga procentuella utvecklingen.

BNP

BNP &r ett matt avseende nivan p& den totala
ekonomiska aktiviteten i ett specifikt geogra-
fiskt omrade under en tidsperiod, oftast ett ar.
Vid bedémning av nivaer pa konsumtion,
investeringar och utgifter under en given tids-
period tyder en positiv BNP-tillvixt p& ekono-

Indexerat

(100) 2005 2006 2007 2008
Sverige 100 106,8 111,6 108,0
Tyskland 100 104,2 109,1 104,7
Finland 100 107,121 1139 1076
Danmark 100 1038 116,4 109,1
Norge 100 106,0 1099 103,8
Euroomrédet 100 1056 108,2 104,3

Kalla: Macrobond

misk tillvaxt i det geografiska omradet. De
nordiska landerna, Tyskland samt euroomra-
det i dess helhet har historiskt uppvisat en
stabil och positiv BNP-tillvaxt, undantaget ar
2008 som péaverkades av finanskrisen.
Lénderna i Norden och Tyskland har historiskt
uppvisat en starkare BNP-tillvaxt jamfort med

euroomradet i dess helhet. Sverige, Tyskland,
Danmark och Norge forvantas dven fortsatt
utvecklas starkare an euroomradet i dess
helhet.? | tabellen nedan visas den nominella
historiska och prognostiserade BNP-tillvaxten
for de nordiska landerna och Tyskland jamfort
med euroomrédet i dess helhet.

CAGR CAGR
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015e 2016e 2017e 05-14 14-17e
1126 119,7 120,5 1235 1274 1341 140,1 1473 1525 3,3% 4,4%
107,2 111,5 1129 1148 1154 120,1 1226 1278 1312 2,1% 3,0%
1078 1149 1184 1182 1204 121,1 122,0 1258 1281 2,1% 1,9%
117,1 1249 1376 1380 1442 1438 1481 1548 1598 4,1% 3,6%
1073 1143 116,99 1187 1237 1275 131,56 1359 1394 2,7% 3,0%
107,2 110,1 110,5 111,6 1135 1166 120,1 1241 1241 1,7% 2,1%

Tabellen &r indexerad till 100 med utgangspunkt i ér 2005. Den indexerade siffran ar darefter uppraknad med den arliga procentuella utvecklingen. Bruttonationalprodukt &r angiven i nominella tal

(lokala valutor).

1) Europeiska kommissionen (Generaldirektoratet for ekonomi och finans, DG ECFIN).

2) CAGR avser genomsnittlig rlig tillvaxttakt.
3) Macrobond.
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Rantor

Rantan ar ett centralt penningpolitiskt verktyg
som kan anvandas for att paverka ett lands
ekonomiska aktivitet och stimulera dess
konsumtion och investeringar. Nar rantan ar
lag tenderar kapitalbelopp att fléda till fastig-
hetsmarknaderna vilket driver upp priserna pa
bostader och bidrar till att nybyggnation blir
mer attraktivt ur ett kostnadsperspektiv.
Vidare paverkas bolanerantan och darmed

hushallens boendekostnad. Rantor delas
normalt in i tva kategorier: (i) styrrantan, som
bestams av centralbanken som en del av
penningpolitiska initiativ, och (ii) statsobliga-
tionsrantan som anger den ranta som stater
maéste betala for att lana pengar av investerare
och andra lander. P3 flera av Bonavas markna-
der &r styrrantan pé historiskt laga nivaer.
Exempelvis var styrrantan negativ i bade
Sverige och Danmark den 31 mars 2016.

Statsobligationer har ofta langre 6ptid och
den 10-ariga statsobligationsrantan &r den
réanta som marknaden vanligtvis anvander som
referensranta vid jamforelse mellan olika
landers upplaningskostnad. Tabellen nedan
visar den historiska 10-ariga statsobligations-
réantan for de nordiska landerna, Tyskland,
Ryssland samt for euroomradet.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
4,2 3,9 3,3 2,9 2,6 1,6 2,1 1,7 0,7
4,2 4,0 3,2 2,7 2,6 15 1,6 12 0,5
4,3 4,3 3,7 3,0 3,0 19 19 15 0,7
4,3 4,3 3,6 2,9 2,7 14 1,8 1,3 0,6
4,8 4,5 4,0 3,5 3,1 2,1 2,6 2,5 15
6,7 7,5 9,9 7.8 81 8,2 7,3 8,5 10,9
4,3 4,3 3,8 3,6 4,2 3,7 2,9 2,0 1,2

% 2005 2006
Sverige 3,4 3,7
Tyskland 3.4 3,8
Finland 3.4 3,8
Danmark 3,4 3,8
Norge 3,8 4,1
Ryssland 8,1 7,0
Euroomréadet 34 3,8
Kalla: OECD

10-&rig statsobligationsranta.

Disponibel inkomst

Disponibel inkomst &r ett matt p& hur mycket
ett lands hushall har att spendera, justerat for
inkomstskatt och nettotransfereringar. Utveck-
lingen av hushéllens disponibla inkomst
paverkar konsumenternas férméaga att kdpa

Indexerat

(100) 2005 2006 2007 2008
Sverige 100 1084 1138 1192
Tyskland 100 101,7 1040 1038
Finland 100 1055 1115 1148
Danmark 100 100,9 102,8 106,9
Norge 100 1074 1148 1214
EU 100 105,7 1054 98,7

Kalla: Macrobond

produkter och tjanster samt mojlighet att gora
investeringar. | takt med att de enskilda
hushallens disponibla inkomster 6kar, 6kar
aven konsumtionen och investeringsviljan.
Det medfér en positiv koppling mellan till-
vaxten av den disponibla inkomsten och till-

vaxten av bland annat bostadspriser. Tabellen
nedan visar historisk och prognostiserad
disponibel inkomst, indexerat till 2005, for de
nordiska landerna, Tyskland samt EU.

CAGR CAGR
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015e 2016e 2017e 05-14 14-17e
1219 130,3 1358 140,1 1438 1492 1573 1644 1698 4,5% 4,4%
104,7 108,2 1123 1126 1150 1184 121,1 1250 1278 1,9% 2,6%
1199 1249 128,2 131,7 1324 1350 1374 1396 1396 3,4% 1,1%
1135 117,3 1198 1193 1189 1260 1289 131,3 1313 2,6% 1,4%
126,8 133,5 1409 1492 1571 1650 172,0 180,7 180,7 57% 3,1%
103,6 106,8 1083 1089 112,83 1180 1219 126,7 1267 1,9% 2,4%

Tabellen &rindexerad till 100 med utgangspunkt i ar 2005. Den indexerade siffran ar darefter uppraknad med den arliga procentuella utvecklingen. Disponibel inkomst anges i nominella tal (lokala

valutor).
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Hushéllens sparkvot

Hushallens sparkvot ar ett matt p& hur stor
andel av hushéllens disponibla inkomst som
avsatts for sparande i ett geografiskt omréade.

Marknadsoéversikt

Den del av hushallens disponibla inkomst som
inte sparas anvands till konsumtion. En hég
sparkvot innebar battre motstandskraft for
hushéllen mot ekonomiska och finansiella

utmaningar. Tabellen nedan visar den
historiska sparkvoten for hushallen i Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge och EU.

% 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Sverige 8,4 9,9 12,3 15,4 15,0 13,9 15,4 17,9 17,6 17,8
Tyskland 16,2 16,3 16,7 17,1 16,8 16,8 16,5 16,4 16,4 16,9
Finland 7.9 6,7 7.0 7,2 10,4 9,8 81 7.8 8,4 7,1
Danmark 3,2 5,8 5,0 4,4 8,0 91 7,8 7,1 6,7 2,0
Norge 14,4 54 6,9 9,4 10,8 9,7 11,5 12,7 13,2 13,5
EU 11,4 10,9 10,7 11,0 13,1 12,2 11,5 111 111 10,5

Kalla: Europeiska kommissionen (Generaldirektoratet for ekonomi och finans, DG ECFIN)
Definieras som hushallens sparande (brutto, inklusive vardeférandringar i pensionssparande) genom disponibel bruttoinkomst.

DEMOGRAFISKA FAKTORER
Bostadsmarknaden och férutsattningarna for
bostadsutveckling péverkas dven av demogra-
fiska faktorer. Bonava bedémer att de vikti-
gaste demografiska faktorerna ar befolknings-
tillvaxt och urbanisering.

Befolkningstillvaxt

Demografi ar vetenskapen om en befolknings
storlek, fordelning och sammansattning inom
ett specifikt geografiskt omréde. Pa en dver-
gripande niva handlar demografiska forand-
ringar framst om forandringar i befolknings-
antal samt forandringar i befolkningspyrami-
den, vilka ar viktiga drivkrafter for bostads-

leder bland annat till en 6kad efterfragan pa
bostéder. Bland landerna i norra Europa har
Sverige och Norge historiskt uppvisat hogst
tillvaxttakt. Framdéver vantas landerna i
Norden och Tyskland ha en tillvaxttakt som ar
over snittet for EU som helhet.? Tabellen
nedan illustrerar den historiska och prognos-
tiserade befolkningstillvaxten for perioden

marknadens tillvaxt. En véaxande befolkning mellan 2005 och 2017.
Indexerat CAGR CAGR
(100) 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016e 2017e 05-15 15-17e
Sverige 100 1006 101,3 102,1 103,0 1039 1046 1054 106,3 1074 1087 110,6 1129 0,8% 1,9%
Tyskland 100 99,8 99,6 99,3 99,0 98,7 98,7 98,9 99,2 99,6 100,3 1010 101,3 0,0% 0,5%
Finland 100 100,4 100,8 101,383 101,8 1022 102,7 1032 103,7 104,1 1045 1049 1053 0,4% 0,4%
Danmark 100 100,3 100,8 1014 1019 1024 1028 1032 1036 104,1 104,7 1052 1057 0,5% 0,4%
Norge 100 100,8 101,9 1031 1045 1058 1071 1086 1099 111,1 1114 1114 1125 1,1% 0,5%
EU 100 1004 100,8 101,2 1015 101,8 1020 102,2 1024 102,7 1030 1034 1037 0,3% 0,3%

Kalla: Europeiska kommissionen (Generaldirektoratet fér ekonomi och finans, DG ECFIN)
Tabellen &rindexerad till 100 med utgangspunktiar 2005. Den indexerade siffran ar darefter uppraknad med den arliga procentuella utvecklingen.

1) Europeiska kommissionen (Generaldirektoratet for ekonomi och finans, DG ECFIN).
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Urbanisering

Urbanisering ar ett begrepp som innebéar att
befolkning flyttar frdn landsbygd till stads-
omréden. Graden av urbanisering &r ett métt
pé andelen av befolkningen i ett geografiskt

Urbaniseringsgrad

Marknadsoéversikt

omréde som bor i urbana omréden. Nar urba-
niseringsgraden i ett land 6kar blir koncentra-

tionen av befolkningen i stadsomraden hogre,

vilket bland annat leder till hogre efterfrdgan
pé bostader i dessa omréden. Urbaniserings-
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Kalla: Forenta Nationerna (World Urbanization Prospects 2014).

1) Forenta Nationerna (World Urbanization Prospects 2014).

trenden i Europa ar stark och den forvantas
fortsatta vara stark framover.) Diagrammet
nedan illustrerar prognostiserad urbanise-
ringsgrad for aren 2015, 2020 och 2050.
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MARKNADEN FOR NYA BOSTADER
Investeringar i nybyggnation av bostader
Under de senaste fem aren har investeringari
nybyggnation av bostader utvecklats positivt
pé Bonavas marknader, med undantag for
Finland dar marknaden for bostadsutveckling
har utvecklats negativt under de senaste aren.
Framover forvantas investeringar i nybyggna-
tion av bostader 6ka pa flertalet av Bonavas
marknader. Utvecklingen férvantas vara star-
kast i Sverige och Danmark déar investeringar i
nybyggnation av bostéder forvéntas vaxa med
en arlig tillvaxttakt om nio respektive sju
procent mellan 2014 och 2018. Historiskt sett
har investeringsnivan per capita varit lagre i
Sverige, Tyskland och Danmark jamfért med
Finland och framforallt Norge.V

Marknaden for bostadsutveckling i Sverige
uppgick till cirka 5 Mdr EUR under 2014,
vilket motsvarar en tillvaxt om drygt 20
procent jamfért med foregdende ar. Under
2012 minskade investeringarna i nybyggna-
tion av bostader tillfalligt i Sverige men

Marknadsoéversikt

investeringarna har sedan dess 6kat. Mellan
2012 och 2014 okade investeringarna i
nybyggnation av bostader med knappt 20
procent per ar. Marknaden vantas fortsatta
utvecklas med en arlig tillvaxttakt om cirka
nio procent mellan 2014 och 2018.9

Marknaden for bostadsutveckling i Tyskland
uppgick till cirka 47 Mdr EUR under 2014,
motsvarande en tillvaxt om cirka &tta procent
jamfort med féregaende ar. Historiskt har
marknaden haft en stabil tillvaxt och den
forvantas fortsatta utvecklas med en arlig
tillvaxttakt om cirka fem procent mellan 2014
och 2018

Marknaden for bostadsutveckling i Finland
uppgick till cirka 5 Mdr EUR under 2014,
motsvarande en minskning om cirka 13
procent jamfért med foregéende ar. Efter flera
ar av nedgang i investeringar i nybyggnation
av bostéder vantas marknaden véxa med en
arlig takt om cirka en procent mellan 2014
och 2018.V

Investeringar i nybyggnation av bostader per ar

Mdr EUR 2011 2012
Sverige 4,4 3,5
Tyskland 39,8 41,3
Finland 7,0 6.3
Danmark 2,9 2,2
Norge 8,8 8,8
Ovriga Europa 207,5 189,1

2013 2014 2015e 2016e
4,0 4,9 6.1 6.8
43,4 47,0 49,6 53,3
5.8 5.1 4,8 4,9
1,9 1,9 2,0 2,1
9.1 8.4 85 8.8
181,1 1815 183,2 193,7

Marknaden for bostadsutveckling i Danmark
uppgick till cirka 2 Mdr EUR under 2014,
motsvarande en minskning om cirka tva
procent jamfoért med foregdende ar. Den
danska marknaden star infor ett trendskifte
med en forvantad tillvéxt i investeringar i
nybyggnation av bostader med en arlig takt
om cirka sju procent mellan 2014 och 2018.%

Marknaden for bostadsutveckling i Norge
uppgick till cirka 8 Mdr EUR under 2014,
motsvarande en minskning om cirka atta
procent jamfért med foregdende ar. Den
norska marknaden utvecklades starkt mellan
aren 2011 och 2013 medan investeringarna i
nybyggnation minskade under 2014. Markna-
den véntas vanda tillbaka till tillvaxt med en
arlig tillvaxttakt om cirka en procent mellan
2014 och 2018.Y

2017e 2018e CAGR11-14 CAGR14-18e
6,7 6,8 3% 9%
55,7 56,5 6% 5%
50 53 -10% 1%
2,3 2,4 -14% 7%
8,9 8,9 2% 1%
193,7 208,0 -4% 3%

Kalla: Euroconstruct, december 2015. Posten ”Ovnga Europa” inkluderar landerna Belgien, Frankrike, Holland, Irland, Italien, Polen, Portugal, Schweiz, Slovakien, Spanien, Storbritannien, Tjeckien,

Ungern och Osterrike. 2014 &rs priser i EUR.

Investeringar i nybyggnation av bostader per capita

EUR
2 000
1500
1000 \\
500 4\ p——
2011 2012 2013 2014 2015e 2016e 2017e
Sverige e Tyskland e Finland @ Danmark Norge

Kalla: Euroconstruct, december 2015, avseende bygginvesteringar och Europeiska kommissionen (General-
direktoratet for ekonomi och finans, DG ECFIN) avseende befolkning. Nominella tal avseende prisutveckling.

1) Euroconstruct, december 2015. 2014 &rs priser i EUR.
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Prisutveckling pa bostadsmarknaden
Prisutvecklingen pa bostader i Bonavas
marknader har under de senaste tio aren over-
lag varit positiv med undantag fér &ren under
finanskrisen da priserna sjonk pé flertalet
marknader. P4 landsbasis har prisutvecklingen
varit starkast i Sverige och Norge medan
priserna har varit mer stabila i Tyskland,
Finland och Danmark efter finanskrisen. Inom
Bonavas marknader forekommer det regionala
skillnader i prisutveckling och éverlag har
storstadsregionerna upplevt starkast pris-
utveckling de senaste aren.

Efterfragan pa bostader har medfort att
bostadspriserna i Sverige successivt har 6kat
sedan 2005, med undantag fér &ren under
finanskrisen. Sedan 2005 har priserna pa
bostader i Sverige 6kat med drygt 100
procent, motsvarande en arlig tillvaxttakt om
cirka atta procent.? Sett 6ver en langre period
finns det stora regionala skillnader i pris-
utvecklingen, exempelvis har priserna pa
bostadsratter de senaste fem aren 6kat med
cirka 69 procent i Storstockholm jamfért med
15 procent i Malmé under samma period.?

Bostadspriserna i Tyskland har sedan 2005
utvecklats positivt med en arlig tillvaxttakt om
cirka tva procent. Tillvixten har varit sarskilt
stark sedan aren efter finanskrisen dé priserna
uppvisat en arlig 6kning om knappt tre
procent.V

Prisutvecklingen pa den finska bostadsmark-
naden har sedan 2005 varit stabil med undan-
tag fér nedgéngen under finanskrisen. Sedan
2005 har priserna pa bostadsmarknaden 6kat
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med knappt 40 procent, vilket motsvarar en
arlig tillvaxttakt om cirka tre procent.?

Prisutvecklingen pa den norska bostads-
marknaden har, med undantag fér &ren under
finanskrisen, varit stark. Sedan 2005 har
bostadspriserna i Norge 6kat med knappt 100
procent, vilket motsvarar en arlig tillvaxttakt
om drygt sju procent.V

Bostadspriserna i Danmark har haft en positiv
utveckling sedan 2012. | mitten av det forsta
artiondet pa 2000-talet var marknaden stark,
vilket renderade i en stark tillvaxt i bostads-
priser vilken féljdes av en nedgéng under
finanskrisen. Sedan 2005 har bostadspriserna
i Danmark 6kat med cirka 40 procent, vilket
motsvarar en arlig tillvaxttakt om cirka tre
procent.?

Indexerad prisutveckling pa bostader

250
200 -
150
100
50
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
= Sverige e Tyskland @ Finland @ Danmark Norge

Kalla: Bank for International Settlements. Inkluderar alla bostéder i landet. Nominella tal. Diagrammet ar
indexerat till 100 med utgéngspunktiar 2005. Den indexerade siffran ar darefter uppraknad med den éarliga
procentuella utvecklingen. Nominella tal.

1) Bank for International Settlements. Inkluderar alla bostéader i landet.
2) Valueguard.
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Planprocess

Planprocessen ar den process som vagleder
och reglerar hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur bebyggelsen i ett omrade
ska se ut. P4 Bonavas marknader kan plan-
processen forenklat delas upp pé tre nivéer;
nationell planering, regional planering och
kommunal planering. Gransdragningen
mellan och den rattsliga betoningen pa de
olika nivaerna skiljer sig at mellan Bonavas
olika marknader. Nedan féljer nagra exempel
pé skillnader mellan de olika marknadernas
planprocesser.

Finland, Danmark och Norge har en tydlig
hierarkisk indelning i hur staten och regio-
nerna deltar i, paverkar och i viss man styr den
kommunala planeringen samt hur detta
uttrycks i formella plan- och strategidoku-
ment. | dessa lander far den nationella och
regionala nivan en tydligare plats i den
kommunala planeringsverksamheten genom
att viktiga fragestallningar samlas i formella
dokument och strategier.?

| Sverige finns en nationell planering som
fungerar som ett dvergripande ramverk for
den kommunala och regionala planeringen.
Regional planering hanterar kommunover-
skridande fradgor som exempelvis infrastruktur,
klimat och regional bostadsforsérjning. Den
svenska kommunala planeringen &rindelad i
tre steg; 6versiktsplan, detaljplan och bygglov.
Oversiktsplanen vigleder beslut om hur mark
och vattenomraden far anvandas. | ett omrade
med en vagledande 6versiktsplan kan rattsligt
bindande detaljplaner beslutas vilka reglerar

Marknadsoéversikt

hur mark- och vattenomréden ska anvandas
samt hur bebyggelsen i omradet ska se ut. Om
marken som ska bebyggas ligger inom ett
omréade med befintlig detaljplan kravs bygglov
for att fa bygga.

| Tyskland padminner den 6vergripande
beslutsstrukturen om den svenska, fast
forbundsstaterna (Bundesldnder) i huvudsak
fyller de svenska stats- och regionnivaernas
funktioner. | den tyska bygglagstiftningen
finns emellertid dven en ratt att fa bygga
bostéder utan detaljplan (Bebauungsplan),
forutsatt att byggnationen foljer den befintliga
bebyggelsens karaktar och en detaljplan inte
sedan tidigare finns for det aktuella omradet.
Denna férenkling innebar darmed en vasent-
ligt kortare planprocess for vissa tyska
bostadsprojekt.

| S:t Petersburg motsvaras de lokala dversikts-
och detaljplanerna av en enhetlig plan som ar
rattsligt bindande men som, innan bygglov
kan erhallas, forutsatter att vissa ytterligare
administrativa tillstand beviljas. Dessa syftar
bland annat till att sdkra att vatten-, el- och
avloppsforsorjning finns for de aktuella fastig-
heterna. Den totala tidsdtgangen innan
bygglov kan erhallas varierar mellan olika
projekt.

Trender och drivkrafter

Bostadsbrist driver politiska beslut

Det finns ett underskott av bostader i stor-
stader i norra Europa, vilket beror delvis pa en
vaxande befolkning och delvis p& att nybygg-
nationen de senaste aren varit pa en historiskt

Férandring i andel av befolkningen éver 60 &r mellan 2015 och 2050

Procentenheter

15

12

Sverige Tyskland Finland Danmark

Norge Ryssland Estland Lettland

Kalla: Férenta nationerna, World Population Prospects 2015 revision.

1) Boverket. Analys av bostadsbyggande i Norden, 2011.

2) SCB, IW Cologne.

3) Boverket. Analys av bostadsbyggande i Norden, 2011.

4) Eurostat. People in the EU: who are we and how do we live? 2015 edition.

5) Tilastokeskus.

6) Eurostat. People in the EU: who are we and how do we live? 2015 edition.
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lag niva.? For att mota efterfragan pé bostader
vantas nybyggnationen 6ka pa Bonavas
storsta marknader.

| Sverige har antalet produktionsstartade
bostader successivt vuxit till nuvarande nivaer
om cirka 48 000 bostader om aret. De bygg-
volymer som Boverket raknar med ar de
hogsta i Sverige pa 6ver 20 ar. Trots det vantas
de inte vara tillrackliga utan Boverket bedo-
mer att det kommer behova byggas narmare
75 000 bostader per ar fram till ar 2020 for att
tillgodose efterfragan. Politikerna vidtar flera
olika atgarder som syftar till att géra det
enklare och billigare att bygga bostader samt
att minska tidsatgangen. En av atgarderna ar
det forslag, nu under lagradsremiss, som
syftar till att gora detaljplansprocesser
snabbare genom en kortare instanskedja.?

P4 den tyska marknaden har en ny lag inforts
for hyreskontroll, framst avseende storstader,
som innebar att hyran for existerande hyres-
kontrakt inte kan hojas till mer an tio procent
over det lokala genomsnittet. Den nya lagstift-
ningen vantas dven paverka nybyggnationen
av hyresbostider da dessa bostader kommer
att omfattas av den nya lagstiftningen sedan
det forsta hyresavtalet [6pt ut.

Demografiférandringar bidrar till 6kad
efterfragan pa mindre och prisvirda
bostadder

Efterfragan pa mindre bostader &r bland annat
driven av att den genomsnittliga hushalls-
storleken har minskat och att boendekostna-
den har 6kat pa grund av hogre hyresnivéaer
och stigande bostadspriser. P4 flera av
Bonavas marknader fortsatter antalet ensam-
och parhushall 6ka, exempelvis har andelen
ensamhushall passerat 50 procent i flera tyska
stédder samtidigt som den genomsnittliga
hushallsstorleken i Finland minskat fran tre
personer per hushall ar 1970 till tva personer
per hushéll idag.#® Bonava bedémer det som
sannolikt att efterfragan pa boende till
konkurrenskraftiga priser kommer att 6ka dven
framover.

Den aldrande befolkningen har paverkat efter-
fragan pa och behovet av boende, i synnerhet
avseende seniorboende i vaxande stdder med
god tillgéng till sjukvard och annan service. |
EU forvantas befolkningens genomsnittsalder
att 6ka med 4,2 ar mellan 2014 och 2080.9
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Okade krav fran savél kunder som
myndigheter driver utvecklingen av
bostdder

Trenden mot energieffektiva bostader drivs av
dels kundernas 6kade efterfragan pa energi-
effektiva bostédder, dels politiska beslut
avseende Okade krav pa energieffektiv
nybyggnation. Kunder efterfrdgar prisvarda
och héllbara bostader dar energieffektiva
l6sningar med hansyn till exempelvis
uppvarmning kan bidra till att sdnka boende-
kostnaden. For att reglera standarden for
energieffektiva byggnader har EU tagit fram
ett direktiv som innebar att all nybyggnation
méste leva upp till standarden for nranoll-
energibyggnader fran och med 2021. En nara-
nollenergibyggnad definieras enligt energi-
prestandadirektivet som en byggnad med hdg
energiprestanda dar mangden energi i hog
grad ska tillféras i form av energi fran
fornybara energikallor.V

| takt med forbattrad levnadsstandard okar
efterfrdgan pa nybyggnation dven i Estland/
Lettland och S:t Petersburg. Kunder efter-
frdgar modernare bostader d& det existerande
bostadsbestandet ar i behov av uppgrade-
ringar och renoveringar. | S:t Petersburg
forvantar sig kunderna inte bara hégre kvalitet
pé bostaderna utan valjer ocksa i hogre
utstrackning bostad baserat pa projektens
koncept och omradets utformning avseende
bland annat sakerhet, utbudet av parkering
samt den miljdmassiga nivan.

Regionala skillnader inom linder paverkar
nybyggnationen

| de lander dar Bonava verkar finns regionala
skillnader, vilket leder till att efterfrédgan pa
bostader inom landerna skiljer sig &t. Skillna-

der inom ladnderna innebar att det finns mojlig-

heter for nybyggnation inom vissa regioner
trots att landerna som helhet inte uppvisar
ekonomisk tillvéxt. | Norge har exempelvis
Stavanger paverkats negativt av bland annat
ett lagt oljepris vilket lett till att bostads-
priserna sjunkit med cirka fem procent det
senaste aret samtidigt som stader som Oslo
och Bergen har uppvisat en stark prisutveck-
ling med tillvéxt om cirka tio respektive sex
procent i bostadspriser det senaste &ret.?
Aven i Danmark finns regionala skillnader dar
bostadspriserna i Kbpenhamn aterhamtat sig
sedan prisfallet under 2008 samtidigt som
resten av landet inte upplevt motsvarande
prisutveckling.®

Marknadsoéversikt

Vidare beddmer Bolaget att det finns stora
regionala skillnader inom Ryssland dar S:t
Petersburg uppvisar befolkningstillvéxt och en
relativt stark ekonomi.

Konkurrenter

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i
norra Europa. Koncernen &r verksam i Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge, S:t
Petersburg och Estland/Lettland. D& markna-
den for nybyggnation av bostader ar relativt
lokal moter Bonava i de flesta fall olika konkur-
renter pa respektive marknad. Nedan redo-
gors for Bolagets konkurrenssituation per
geografiskt omrade.

Sverige

| Sverige genomférs bostadsutveckling av
flera olika typer av aktorer. Stora aktorer ar
byggbolagen som Skanska och Peab som
ocksa har en verksamhet inom bostadsutveck-
ling. Vidare finns det aktérer som ar speciali-
serade pa bostadsutveckling. Bland de specia-
liserade aktorerna finns dels storre aktorer
med egen byggverksamhet som JM, dels ett
stort antal mindre, och i vissa fall mer differen-
tierade, aktorer utan egen byggverksamhet
som Oscar Properties och Besqab. Flera
aktorer erbjuder saval flerfamiljsbostader som
smahus. Smahusproducenter som Alvsbyhus
och Myresj6éhus dgnar sig delvis ocksa &t
bostadsutveckling, dock i begrédnsad
omfattning och skala.

Tyskland

Den tyska marknaden ar fragmenterad och
aktorerna ar ofta lokala och starka inom en
viss region. Pa denna fragmenterade marknad

1) Boverket. Forslag till svensk tillampning av nara-nollenergibyggnader, 2015.

2) Norges statistiska centralbyra.
3) Danmarks statestik.
4) Bulwiengesa, 2015.

utségs Bonava 2015 till den stdrsta bostads-
utvecklaren i Tyskland for tredje aretirad.®
Exempel pa konkurrenter pa den tyska
marknaden ar formart, BPD och CG Gruppe.

Finland

Bonavas stérsta konkurrenter pa den finska
marknaden ar byggbolag som har en verksam-
het inom bostadsutveckling, som YIT,
Lemmink&inen och Skanska.

Danmark

Den danska marknaden fér nybyggnation av
bostéder ar fragmenterad med ett stort antal
bostadsutvecklare som Arkitektgruppen, ELF
Development och FB Gruppen.

Norge

Huvudaktérerna pa den norska marknaden for
nybyggnation av bostader ar dels stora bygg-
bolag som Veidekke och Skanska, dels
bostadsutvecklingsfokuserade aktérer om
OBOS, Selvaag Bolig och JM.

S:t Petersburg

| S:t Petersburg finns ett stort antal aktérer;
dels utlandska aktorer som bedriver bostads-
utveckling, som YIT och Lemminkainen, dels
stora inhemska aktorer som Setl City och LSR.

Estland/Lettland

Exempel pa konkurrenter i Estland/Lettland ar
byggbolagen YIT och Merko som &r aktiva i
bade Estland/Lettland. Exempel pa évriga
konkurrenter ar Astlanda i Estland och New
Europe i Lettland.
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Verksamhetsbeskrivning

OM BONAVA

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i
norra Europa. Bonava utvecklar och saljer
prisvarda och hallbara bostader till konsumen-
ter och investerare pa utvalda marknader i
Sverige, Tyskland, Finland, Danmark, Norge,
S:t Petersburg och Estland/Lettland. Bonava
verkar i storstadsregioner med en tydlig till-
vaxt och en stabil lokal arbetsmarknad som
skapar efterfrdgan pa nya bostader dver tid.

Bolaget féradlar byggbar mark till nya héllbara
bostadsmiljder, dar boendet anpassas till saval
kundens 6nskemal och behov som omradets
unika férutsattningar.

Bonava erbjuder béade flerbostadshus och
smahus. Bolaget utvecklar bostader at
konsumenter och investerare tillsammans
med kommuner och andra aktérer, och kan
harigenom bidra till att skapa nya levande
stadsdelar.

OVERSIKT AV BOLAGETS VERKSAMHET PER 31 MARS 2016

Fordelning av byggratter
i balansrakning (totalt 18 500)

N

s

. Sverige, 25%
M Tyskiand, 18%
M Finland, 20%

. Danmark/Norge, 6%

Fordelning av bostader
i pdgéende produktion (totalt 8 976)

. Sverige, 26%
| |

M Tyskiand, 26%

M Finland, 20%

S:t Petersburg, 23%
. Estland/Lettland, 8%

. Danmark/Norge, 5%
S:t Petersburg, 20%
[ Estland/Lettland, 3%

Bonava blev ett eget affarsomrédde inom NCC
ar 2009 och har sedan dess byggstartat och
salt 6ver 34 000 bostader. Bostads-
utvecklingsprojekt ar vanligtvis komplexa och
pagér ofta under en relativt lang tid. Bolagets
fokus pé bostadsutveckling i kombination
med den geografiska spridningen mojliggor
effektivt kompetensutnyttjande och resurs-
optimering genom hela vardekedjan fran
projektering av mark till fardigt boende.

' Bonavas marknader
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HISTORIK

Bonava har sitt ursprung inom NCC och
affarsomradet NCC Housing. Bolagets historik
av bostads- och samhallsbyggande gér till-
baka till 1930-talet. Genom egen bostads-
utveckling och forvarv av féretag har det som
nu utgér Bonava, under artionden successivt
byggt upp en omfattande erfarenhet och
kunnande inom bostadsutveckling. Nedan
&terfinns nagra milstolpar frdn de senaste &ren
i Bonavas historik.

1997 NCC forvarvar SIAB vars verksamhet
till stor del bestar av bostadsproduk-
tion s&val i Sverige som i Tyskland.
SIAB hade utvecklat kostnadseffek-
tiva system for villaproduktion och
deltog i utvecklingen av Viksjo, norr
om Stockholm, pa mitten av 1960-
talet som nér projektet avslutades
1984 var ett av norra Europas storsta
smahusomraden.

2009 NCC Housing, numera Bonava, blir
ett eget affarsomrade inom NCC.
Genom bildandet av ett eget affars-
omrade dar samtliga mark- och
bostadsprojekt samlas fokuseras
verksamheten ytterligare pé bostads-

produktion.

2013-
2015

Byggverksamheten i Lettland (2013),
Estland (2014) och S:t Petersburg
(2015) flyttas fran NCC Building
(tidigare Construction) Finland till
Bonava. Byggverksamheten for
sméhus i Sverige flyttas fran NCC
Building Sverige till NCC Housing.

2016

NCC:s arsstamma beslutar att dela ut
samtliga aktier i Bonava till aktie-
agarnaiNCC.

Verksamhetsbeskrivning

VISION

Bonavas vision ar att skapa levande platser dar
manniskor kan trivas och vara lyckliga. Sjalv-
klart betyder det olika saker for olika
manniskor och att det kan férandras dver
tiden. Déarfor forsdker vi alltid lara oss och
forsté vad det ar som gér méanniskor lyckliga
dar de bor. Oavsett drémmar och 6nskemal &ar
vi Overtygade om att levande platser inte ar
nagot som skapas vid det sista penseldraget.
Utan det &r s3 allting borjar.

AFFARSIDE

Bonava utvecklar och saljer prisvarda och hall-
bara bostéder till konsumenter och investerare
pé utvalda marknader i Sverige, Tyskland,
Finland, Danmark, Norge, S:t Petersburg och
Estland/Lettland. Bonava &r aktivti hela
processen fran markanskaffning till dess att
bostaden ar 6verlamnad till kund for att saker-
stélla kundfokus genom hela vardekedjan.

STRATEGI

Bonava har en strategi for perioden 2016-
2020 som bestér bade av vilken position
Bolaget ska ta pd marknaden och hur den
positionen ska uppnés.

Fokus pé prisvarda och héllbara bostader
i Sverige, Tyskland, Finland, Danmark,
Norge, S:t Petersburg och Estland/
Lettland

Prisvarda bostader utgor idag ett stort
segment dar Bolaget har en stark marknads-
position, bland annat i Tyskland. Genom att
sakerstélla erfarenhetsutbyte mellan markna-
derna for att kontinuerligt utveckla och
forbattra sitt kunderbjudande kan Bonava
ytterligare stérka sin position inom segmentet
for prisvarda bostader pa samtliga markna-
der.V

Fokusera kapitalallokering till
tillvaxtregioner

Genom att utnyttja stordriftsfordelar i
marknadskdannedom och produktion kan
Bonava starka marknadspositionen i de stader
och regioner dar Bolaget ar verksamt. For att
6ka Bonavas marknadsandel kommer kapital-
allokeringen fokuseras till de stédder och
regioner som visar storst potential.

Viaxa och kapitalisera pa4 Bonavas starka
position pa den tyska marknaden

Bonava ar idag en ledande bostadsutvecklare
pé den fragmenterade tyska marknaden. |
Tyskland har Bonava under en lang tid utveck-
lat ett byggsystem som pa ett framgangsrikt
satt anvants i produktion av prisvarda bosta-
der. Genom att vaxa med det befintliga bygg-
systemet kan Bonava pé ett lonsamt satt oka
Bolagets marknadsandel i Tyskland.

Behalla kostnadsledarskap i Tyskland och
Estland/Lettland och samtidigt forbattra
kostnadslaget pa de nordiska
marknaderna

Bonavas affarsidé att erbjuda kunderna pris-
varda och hallbara bostader forutsatter att
Bolaget kan producera bostader till en attrak-
tiv kostnadsniva. Genom 6kat fokus pa design,
produktion och inkop, dar vardeskapande
synergier inom och mellan landerna tillvara-
tas, kan Bonavas kostnader minska pa samt-
liga marknader. Bonava bedémer att Bolaget
ar kostnadsledande i Tyskland och Estland/
Lettland och fortsatter sitt kontinuerliga
forbattringsarbete for att vidmakthalla Bola-
gets konkurrensfordel avseende kostnadsniva.

Okad grad av industrialisering och
standardisering

Genom att vidareutveckla Bolagets bygg-
system, med fokus p& 6kad industrialisering
och standardisering, kan Bonavas kostnader
reduceras. Standardiseringen av byggsyste-
men kommer i innevarande strategiperiod
framst ske inom respektive land men vid ratt
forutsattningar ska Bolaget ocksa utreda
mojligheten att standardisera moduler for
anvandning i flera lander for att darigenom fa
havstang pa sina stora produktionsvolymer.
Den 6kande anvandningen av byggsystem ska
ocksé sikerstilla att Bolaget dstadkommer
hogre grad av upprepning i arbetssatt vid
saval design som kalkyl och produktion.

Oka differentieringen genom starkt
kundfokus

Bonavas insamlade kundinsikter visar att
bostadsutvecklingsmarknaden &r en odiffe-
rentierad marknad dar konsumenter finner det
svart att differentiera olika bostadsutveck-
lingsbolag. Okat kundfokus genom utveckling
av saval kundupplevelsen som produkten kan
sarskilja Bonavas erbjudande och starka
Bolagets varumarke.

1) Med prisvarda bostéader avses bostader for konsumenter vars disponibla hushéllsinkomst &r i narheten av medianinkomsten i det geografiska omrédet. Hallbara bostader &r
bostader som motsvarar myndigheternas krav och kundernas 6nskemal pa hallbart boende avseende till exempel energieffektivitet, materialval och social héllbarhet.
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FINANSIELLA MAL

Verksamhetsbeskrivning

For att forbereda Bonava infor en notering pa Nasdag Stockholm har Bonavas styrelse antagit foljande finansiella mal och utdelningspolicy

for Koncernen.

Lénsamhetsmal

Bonava ska ge god avkastning till aktiedgarna under finansiell stabilitet. Avkastningen péa sysselsatt kapital ska uppga till 10-15 procent.
Nivan péa avkastningsmalet har tagits fram utifrdn de marginaler och den omséttningshastighet pa det sysselsatta kapitalet som olika delar i
Koncernen bedéms kunna prestera uthalligt samt det kapitalbehov som behévs med radande verksamhetsinriktning.

Soliditet

For att sakerstélla att avkastningsmalet inte nds genom finansiellt risktagande ska soliditeten uppga till minst 30 procent.

Utdelningspolicy

Bonavas utdelningspolicy ar att minst 40 procent av Koncernens arliga resultat efter skatt ska delas ut till aktiedgarna. Policyn syftar till att
dels ge Bonavas aktiedgare en god direktavkastning, dels ge Bonava forutsattningar att investera i verksamheten och darmed skapa tillvaxt

med bibehallen finansiell stabilitet.

De finansiella malen utgér framatblickande uttalanden vilka inte &r garantier om framtida finansiella resultat. Bonavas faktiska resultat eller
finansiella stéllning kan, som ett resultat av en méngd faktorer, avvika avsevért frdn vad som framgar, uttryckligen eller implicit, av dessa
framatblickande uttalanden. Dessa finansiella mal baseras pé ett antal antaganden (déribland att Bonavas afférsstrategi ér framgangsrik),
vilka till sin natur &r férenade med betydande affars-, verksamhets-, ekonomiska och andra risker, av vilka manga ar utom Bonavas kontroll.
Dérmed kan sddana antaganden férdandras eller inte realiseras alls. Darutéver kan oférutsedda hdndelser paverka Bonavas faktiska resultat
och finansiella stéllning i framtiden, oavsett om Bonavas antaganden avseende rékenskapsaret 2016 eller framtida perioder visar sig vara
korrekta. Se dven rubriken "Framatriktad information och riskfaktorer” under avsnittet "Viktig information”.

STYRKOR OCH
KONKURRENSFORDELAR

Bonava ir verksamt p& marknader med
langsiktiga och gynnsamma trender

En majoritet av de marknader som Bonava
verkar pa uppvisar langsiktiga, gynnsamma
trender som befolkningstillvaxt och urbanise-
ring, vilket 6kar den underliggande efter-
fragan pa Bonavas erbjudande. Andra gynn-
samma faktorer som bidrar till efterfragan pa
bostéder i Bonavas marknader ar en dkning av
reala disponibla inkomster, att en storre del av
de disponibla inkomsterna spenderas pa
boende och att bostadsunderskotten 6verlag
ar stora. Sammantaget kan detta komma att
positivt paverka politiska beslut avseende
bostadsutveckling och bygglovsprocesser.

Starka marknadspositioner genom lokal
kunskap

Bonava har verkat inom bostadsutveckling
sedan 1930-talet och har sedan dess utveck-
lats till en ledande bostadsutvecklare i norra
Europa. Bonava har god marknadstackning i
norra Europa med verksamhet i Sverige, Tysk-
land, Finland, Danmark, Norge S:t Petersburg
och Estland/Lettland och har en hég mark-
nadsandel péa sina respektive regionala mark-
nader. Bonava har genom god kdnnedom om
de lokala marknaderna lyckats skapa starka
marknadspositioner och darigenom byggt
goda relationer med myndigheter och andra
intressenter. | Tyskland har Bonava ett valut-
vecklat, beprovat och kontinuerligt forbattrat
byggsystem som tack vare hog kostnads- och

kvalitetskontroll ger Bolaget konkurrensfor-
delariform av laga produktionskostnader och
korta ledtider. Bolaget anser sig ha stordrifts-
fordelar bland annat genom samordnat inkdp
och strukturerat kompetensutbyte mellan
landerna. Bonavas starka marknadsposition ar
ett bevis pa att Bolaget har bade kapacitet och
kompetens att mota konsumenters och inves-
terares forvantningar avseende héllbart och
prisvart boende i attraktiva lagen.

Geografisk diversifiering mojliggor
effektivare kapitalanvdandning och
minskad verksamhetsrisk

Bonava finns idag i atta lander. Denna geogra-
fiska diversifiering mojliggor effektivare kapi-
talanvandning, d& kapital kan allokeras mellan
Bolagets marknader baserat pa var efterfragan
pé bostader ar som storst samt dar Bolaget
bedomer att kapitalet anvands mest effektivt.
Effektivare kapitalanvandning medfor storre
potential till férbattrad [6nsamhet samtidigt
som det ar Bolagets uppfattning att risken i
verksamheten minskar genom den geogra-
fiska diversifieringen. Bonavas breda geogra-
fiska spridning innebér dven att landsspecifika
foréandringar i makroekonomiska forutsatt-
ningar eller andra faktorer som péverkar efter-
fragan pa bostader, inte paverkar Bonavai lika
stor utstrackning som andra bostadsutveck-
lare med mer geografiskt koncentrerade
verksamheter.

Diversifierat erbjudande minskar risken i
Bonavas affarsmodell

Bonava har ett diversifierat erbjudande som
riktar sig bade till konsumenter och till inves-
terare. Konsumentaffaren som ar Bolagets
storsta sett till omsattning riktar sig till privat-
personer pé atta olika geografiska marknader.
Under 2015 var cirka 30 procent av Bonavas
salda bostader hanforliga till investerare som
till exempel pensionsfonder, forsakringsbolag
och kommersiella fastighetsagare. Att Bolaget
saljer bostaderna redan fore byggstart, vilket
innebar en lagre forsaljningsrisk, bidrar
normalt sett till lagre kapitalbindning samt
minskad risk for Bonava d& en stor del av
projektrisken bars av investeraren. Bonavas
risk bestar i vissa fall endast av en hyresgaranti
till kunden.

Stabil tillvaxt med god lonsamhet

Fran &r 2009, nar affarsomradet NCC Housing
(nuvarande Bonava) etablerades, har Bolagets
omsattning okat frén cirka 11 Mdr SEK till
cirka 13 Mdr SEK under 2015, vilket motsva-
rar en arlig tillvaxttakt om cirka tre procent.
Under samma period har Bolaget vasentligt
forbattrat [bnsamheten.

Ytterligare fokus pa effektiv kapitalanvandning
bedodms, av Bolagets ledning, bidra till
uppfyllandet av [6nsamhetsmalet.
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Attraktiv portfolj av byggratter

och projekt

For Bonava ar det centralt att kontinuerligt
uppdatera mark- och projektportféljen for att
tillse att Bolaget har mojlighet att fortsatt
mota kundernas efterfragan. Bolaget har
byggt upp en organisation som p4 ett effektivt
satt kan identifiera kundernas behov och
utifran det identifiera attraktiv mark som
lampar sig for projektutveckling. Detta kan till
exempel vara omraden som blir intressanta for
bostadsutveckling nar stédder vaxer eller
kommunikationer férbattras. Genom att ha en
stark lokal narvaro pa de regionala markna-
derna kan Bonavas organisation i ett tidigt
skede identifiera attraktiv mark i och omkring
stdder med god tillvaxt.

Genom en val inarbetad process for att
forvarva mark har Bolaget investerat for att
sakerstalla att byggrattsportféljen ari linje med
Bolagets strategi och de framtagna kund-
insikterna. Bolagets mark- och projektportfolj
ar fordelad pa tillvaxtregioner i &tta lander med
stark nérvaro i Sverige och Tyskland.

Kundfokus ger fler néjda kunder

Bonava har lang erfarenhet av att utveckla
hallbara och attraktiva bostdder som
motsvarar kundernas férvantningar. Bolaget
arbetar aktivt med att sékerstalla att Bolagets
erbjudande moter kundernas behov.

Under senare ar har Bonava genomfért
initiativ for att starka Bolagets narvaro i digi-
tala kanaler, bland annat genom kompetens-
forstarkning, men ockséd genom att etablera
processer och system. Bolaget avser att fort-
satta starka sitt digitala erbjudande.

TILLVAXT- OCH LONSAMHETSFAKTORER
Bonavas ledning har identifierat ett antal
faktorer vilka bedoms bidra till en [6nsam
tillvaxt framover.

Foljande faktorer bedoms bidra till Bolagets
tillvaxt:

Marknadstillvdxt: Den forvantande fortsatta
befolkningstillvaxten och urbaniserings-
trenden tillsammans med ett generellt
bostadsunderskott pa flera av Bonavas
marknader forvéntas leda till en fortsatt
o6kad efterfrdgan pa nyproducerade
bostader.

Viéxa i befintliga marknader: Bonava har en
stark position p& snabbt vidxande marknader
och en viktig del i Bolagets strategi ar att
vaxa inom dessa befintliga marknader.
Bolaget bedomer att det finns god potential
att pé ett kostnadseffektivt satt bdde 6ka sin
marknadsandel inom sina befintliga mark-
nader och dven expandera till nya delmark-

Verksamhetsbeskrivning

nader/stader inom dessa befintliga markna-
der. Tyskland ar den marknad som Bolaget
beddmer har storst potential.

Okat och tydligare kundfokus: Som ett
fristdende bolag kan Bonava accelerera
arbetet med att skapa ett 6kat och tydligare
kundfokus. | detta arbete ingér dels arbetet
med att bygga ett tydligt och starkt varu-
marke, dels optimera det digitala erbjudan-
det mot féretradesvis konsumenter i
samtliga plattformar fran kop av bostad till
inflyttning samt tydligare kundsegmente-
ring och fokus pa framforallt hallbara och
prisvarda bostader.

Foéljande faktorer beddms bidra till Bolagets
lbnsamhet:

Effektivare kapitalutnyttjande: Bonava
beddmer att det finns en betydande
lbnsamhetspotential genom att bland annat
allokera kapital mellan marknader och
potentiella projekt, dar kapitalet bedoms ge
hogst avkastning vid varje given tidpunkt.
Detta forvantas framja avkastningen pa
sysselsatt kapital och ddrmed 6ka lonsam-
heten. Bolaget har pabérjat arbetet med att
allokera kapital till marknader dar det
bedoms ge hdgst avkastning, dock har
effekterna fran detta arbete dnnu inte
materialiserats till fullo. Ett exempel pa
arbetet ar den 6kade allokeringen av kapital
till Tyskland vilket mojliggjort en stérre
byggrattsportfdlj i landet.

Okad industrialisering och standardisering:
Bonava ska fortsatta arbetet med att 6ka
industrialiserings- och standardiserings-
graden i bostadsutvecklingsaffaren tillsam-
mans med ett 6kat modulténk kring produk-
tion. Genom att standardisera delar av
designen och produktionen i samband med
utvecklingen av bostader, oavsett om den ar
avsedd for flerfamiljshus eller enfamiljshus,
kan Bolagets inkdpskostnader minskas och
utvecklingsprocessen bli mer tids- och kost-
nadseffektiv. Bolaget beddmer att detta
kommer resultera i att Bonava framover
kommer att kunna erbjuda 6kad kvalitet till
en lagre kostnad. Harutéver ser Bolaget en
potential i ett 6kat kompetensutbyte dver
affarsenheter och nationsgrénser, vilket har
exemplifierats dar processer avseende
bland annat kalkyler och projektering som
anvands i den tyska verksamheten med
framgéng har implementerats i Estland/
Lettland.

Optimera Bolagets position i vdrdekedjan:
Bonavas position i vardekedjan skiljer sig at
mellan de atta olika geografiska marknader
som Bolaget ar verksamt pa. | Tyskland,

S:t Petersburg och Estland/Lettland ar

Bonava verksamt i hela vardekedjan, fran
markforvary, projektering av mark, design
till produktion. Bolagets position i varde-
kedjan &r mer begrénsad i Sverige, Finland,
Danmark och Norge dar Bonava historiskt
sett inte haft interna produktionsenheter.
Bolaget bedomer att det finns potential att
optimera Bonavas position i de olika mark-
naderna baserat pa den kunskap och
kompetens som finns i organisationen inom
varje steg i vardekedjan och har darfor
pabdorjat processen att etablera interna
design- och produktionsenheter p4 Bonavas
samtliga marknader, vilket férvantas vara
genomfort till slutet av strategiperioden.

KUNDER

Bonava har tva kundkategorier; konsumenter
och investerare. Majoriteten av Bonavas
kunder &r privatpersoner som investerar i eget
boende dven om investerare blivit en allt vikti-
gare malgrupp med 6kat intresse for bostads-
projekt i flera marknader (Sverige, Tyskland
och Finland). Investerare svarade for cirka

30 procent av Bonavas salda bostader under
2015.

Genom att ha ett diversifierat erbjudande med
avseende bade pa kundkategori och produkt-
erbjudande kan Bonava na projektlénsamhet
och darmed skapa varde. Bolaget har maéjlig-
het att anpassa dels projektets [6Gnsamhets-
potential kontra riskprofil beroende p4 vilken
kundkategori projektet riktar sig till, dels
volym kontra projekttid beroende pé vilken
produktkategori som valjs for projektet.

Konsumenter

Forsaljnings- och marknadsaktiviteter mot
konsumenter sker mot relevanta méalgrupper
och utifran den kundprofil som initialt fast-
stéllts for det specifika projektet. Intresse-
anmalningar tas emot via Bonavas hemsida,
vilket leder till olika forsaljningsaktiviteter for
att utveckla kundens intresse och slutligen
omsiétta intresset till kdp av bostad. Vid
uppforandet av nya bostader bjuder Bonava
normalt in till informationstraffar och dialog
med kunderna. Bonava genomfér dven regel-
bundet marknads- och kundndjdhets-
undersdkningar for att Oka insikten om
kundernas behov och preferenser.

Koncernens forsaljning till konsumenter skiljer
sig 4t mellan Bonavas olika geografiska mark-
nader. | S:t Petersburg och Estland/Lettland
sker forsaljning uteslutande genom Bonavas
egen personal, medan forsaljning i Sverige,
Finland och Danmark i viss man dven involve-
rar externa maklare. | Tyskland anvands
externa séljagenter i kombination med egen
personal. | Norge sker forsaljning idag
uteslutande med hjalp av externa maklare.
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Investerare

Bonavas kundkategori "investerare” bestar av
fastighetsinvesterare som till exempel
pensionsfonder, forsakringsbolag, fastighets-
fonder, privata fastighetsagare eller allman-
nyttan. Bonava nar denna kundgrupp antingen
via sitt egna natverk eller genom erkanda
transaktionskonsulter. Normalt séljer Bonava
bostadsfastigheterna till investerare innan
byggstart via s kallad "forward funding”
(innebarande att kopeskillingen erlaggs av
investeraren succesivt i takt med att projektet
fardigstalls), vilket leder till en lagre kapital-
bindning for Bonava jamfért med konsument-
affaren. | investeraraffaren atar sig Bonava
ansvar for projektutvecklingen i férhallande till
investeraren. | vissa fall ldmnar Bonava dven
hyresgarantier till investeraren. | Tyskland
samarbetar Bonava med vissa investerare som
regelmassigt investerar i ett eller flera nypro-
duktionsprojekt avseende hyresratter. Den
kontinuerliga relationen innebar att Bonava
inte anvander sig av méklare eller andra trans-
aktionskonsulter for att né fastighetsinveste-
rare i Tyskland.

VARDEKEDJA

Bonavas bostadsutvecklingsaffar grundar sig i
férmagan att foradla byggbar mark till nya
héllbara boendemiljéer dar bostader anpassas
till sdval kundernas 6nskemal och behov som
omradets unika forutsattningar. Bonava ar
aktivt genom hela vardekedjan - fran projek-
tidé och analys till dverldmning av bostad till
slutkund - vilket medfor att Bonava har
kontroll 6ver att projektet féljer utsatt tidplan
och levererar god lonsamhet. Bonava har
under flera ar utvecklat valdefinierade proces-
ser for utveckling och genomférande av
projekt. Genom god kdnnedom om hur
manniskor vill bo och leva tar Bonava fram en
projektidé som sedan féljs av en varde-
skapande projektutvecklingsprocess. Inom
ramen for vardekedjan sker, normalt sett, den
mest betydande vardedkningen efter att mark
férvarvats och under den fas da projektets
koncept och design utvecklas.

Illustration av Bonavas viardekedja

1. 2.

Markforvarv

Tilltréde
till mark

Produktutveckling
(design och planering)

Fo6rsaljnings-

Verksamhetsbeskrivning

1. Markforvarv

Bonava arbetar kontinuerligt med att identi-
fiera nya affarsmoijligheter. Genom att analy-
sera och dokumentera kundernas behoyv,
efterfrdgan och trender pa marknaden avgor
Bolaget vilken typ av boende som boér utveck-
las och till vilken malgrupp projekten ska rikta
sig. Projektprocessen paborjas genom att
identifiera tillganglig mark, vanligtvis genom
anskaffning, skapande av option eller nytt-
jande av tidigare forvarvad mark i Bonavas
landbank, med utvecklingspotential som
motsvarar de behov som Bolaget har identifi-
erat i analyserna. For att skapa attraktiva
bostadsutvecklingsprojekt som motsvarar
kundernas férvantningar och betalningsfor-
maga ar det avgdrande att bdde markens lage
och projektets utformning stammer dverens
med malgruppens behov.

Innan marken forvarvas uppréattar Bonava en
overgripande ekonomisk kalkyl samtidigt som
Bolaget analyserar och utvarderar projektets
risker och moijligheter. Bolaget faststéller
redan i den inledande fasen ramar for projek-
teringens utformning, inklusive vilka produk-
ter, byggsystem och tekniska plattformar som
ska anvandas for projektet. Genom att tidigt i
projektutvecklingsprocessen involvera
medarbetare och, i vissa fall &ven, konsulter
och entreprendérer med en bred bakgrund och
erfarenhet inom arkitektur, projektutveckling,
byggledning, byggnation och konstruktion,
bostadsforsaljning, ekonomi och finans kan
Bolaget sakerstalla att projektets utformning
medfor en tids- och kostnadseffektiv projekt-
utvecklingsprocess. Beslut om forvarv av mark
fattas normalt av Bonavas VD eller styrelse.

2. Projektutveckling (design och
planering)

Den initialt framtagna projektplanen konkreti-
seras sa att projekteringen héller tillfredsstal-
lande affarsmassig och teknisk kvalitet for att
projektet ska kunna genomféras. Bolagets
ambition ar att skapa attraktiva boendemiljoer
med héllbara l6sningar genom att utga fran
vad kunderna efterfragar. | samarbete med

3.

Marknadsféring
och forsaljning

Produktions-

start start

Projekt-
genomférande

bland annat arkitekter och byggingenjérer
forfinas projekteringen som sedan resulterar i
mer detaljerade ritningar. Projekteringen inne-
haller detaljer rérande byggnadens konstruk-
tion, avseende bland annat ventilation och el,
men aven design av interior och exterior. Det
framtagna forslaget bearbetas darefter ateri-
geninternt for att sékerstalla att projektet
6verensstammer med malgruppens preferen-
ser och Bolagets ldnsamhetskrav.

Under processen arbetar Bonava nara andra
externa parter avseende bland annat gemen-
samhetsanlaggningar och organisering av
eventuella bostadsrattsforeningar. Vidare sker
néra samverkan med relevant myndighet i
respektive land (som kommun i Sverige) i
framtagande av en detaljplan, om sddan inte
redan finns, som mojliggor att projektet kan
realiseras. | slutet av skedet beviljas normalt
bygglov fran relevant myndighet i respektive
land.

Bonava fokuserar pa att skapa byggsystem for
bostadsproduktionen for att identifiera skal-
fordelar och pa sa satt effektivisera projekt-
utvecklingen och den efterfoljande bygg-

4, 5.

Eftermarknad

Gverlamning av
bostad

1) For mer information om Bonavas byggrattsportfolj, se under rubriken “Oversikt av aktuell projektportfolj” i detta avsnitt.
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processen samt forbattra kvalitén. Med ett
effektivt byggsystem kan Bonava utveckla
héllbara, prisvarda och attraktiva bostader
med bibehallen flexibilitet.

Nar ramarna fér program, ekonomi, produkt-
val, med mera som tagits fram under affars-
utvecklingen har konkretiserats och faststallts,
tas beslut om att starta projektet. Beslut om
projektstart fattas normalt av Bonavas VD eller
styrelse.

38

Verksamhetsbeskrivning

3. Marknadsféring och forsaljning
Marknadsféring till relevanta méalgrupper
pébdrjas redan under projektutvecklingen.
Under inledningen av denna fas férfinas
projektets marknadsféringsstrategi och tidiga
forsaljningsaktiviteter riktade mot potentiella
kunder genomfors, till exempel forsaljnings-
starter (VIP-saljstart).

Bonavas forsaljningsstrategi bygger pa
personlig kommunikation dar Bonava i ett
tidigt stadium vill fa kontakt med intressenter.
For att tidigt i processen skapa intresse bland
kunder tar Bolaget fram digitala miljoer for
projekten dar kunderna far mojlighet att se
bilder pa saval interidr och exterior samt
omradets utformning. Genom att ha pabérjat
designen av projektet i ett tidigt skede samt
tagit fram en detaljerad projektplan saker-
staller Bonava att kunder kan f& en god
uppfattning av projektets utformning redan
innan produktionen har startat. Visualiserings-
verktyg kan gora det maojligt for kunderna att
digitalt se de bostader de ar intresserade av.

Marknadsforings- och férsaljningsprocessen
l6per parallellt med Bolagets projektutveck-
lings- och projektgenomférandeprocess. Infor
produktionsstart sdkerstéller Bonava att en
god marknadskontakt ar etablerad och till-
rackligt antal intressenter finns for projektets
planerade forsaljningshastighet.

4. Projektgenomférande

Bonavas roll i produktionsledet varierar mellan
de olika landerna. | Tyskland har Bonava en
etablerad intern och centraliserad design- och
produktionskompetens som innefattar bade
platsledning och yrkesarbetare. Likasa finns

intern produktionskompetens innefattande
platsledning i S:t Petersburg och Estland/
Lettland. | S:t Petersburg och Lettland finns
det ett fatal egna yrkesarbetare dven om
produktionen huvudsakligen utfors av under-
leverantorer. | Estland sker produktionen
uteslutande med hjalp av underleverantérer.

P4 de nordiska marknaderna har Bonava
historiskt sett upphandlat totalentreprenader
(fran NCC Building). Fér mer information om
Bonavas nuvarande inkopsfunktioner och
leverantor se rubriken “Inkép och leverantérer”
i detta avsnitt. Bonavas malsattning &r att
utveckla en egen design- och produktions-
kompetens pa de nordiska marknaderna for
att mojliggora att framtida projekt kan
upphandlas pa utférandeentreprenad och pa
sa satt Oka graden av centralisering och
kontroll 6ver produktionsledet. | Sverige har
Bonava etablerad platsledning for utveckling
av sméhus. Aven i Danmark &terfinns egen
platsledning, dock i mer begransad omfatt-
ning. En egen design- och produktions-
kompetens mojliggor aven for Bonava att pa
ett effektivare satt ta med sig lardomar fran
tidigare projekt.

| samtliga projekt (oavsett Bonavas roll i
produktionsledet) har Bonava en ansvarig
projektchef som genomgéende i processen
kontinuerligt samordnar och foljer upp projek-
tets aktiviteter, tidplan och budget, samt
koordinerar och hanterar kontakter med
myndigheter, leverantorer och entreprendrer.
Se rubriken "Inkép och leverantérer” i detta
avsnitt fér mer information om upphandling
och revision av underleverantorer.

Projektgenomforandet avslutas med att
Bonava sakerstaller ett professionellt dver-
ldmnande till kunden.

5. Eftermarknad

Bonavas arbete med att sdkerstalla kundnojd-
heten fortsatter aven efter det att bostaden
har éverlamnats till kund. Nar kunder
exempelvis kontaktar Bonavas kundtjanst med
anmalan om fel sker en utredning och
beddmning av om arendet ska klassas som ett
garantidrende eller inte, varefter darendet
hanteras i vederborlig ordning.

Bolaget arbetar aktivt med att samla in
kunders asikter avseende projektens utform-
ning for att vid framtida projekt kunna saker-
stélla att Bonava redan vid projektidé ska
kunna anpassa projektets utformning for att
leva upp till kundernas férvantningar och
effektivisera interna processer.
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AFFARSENHETER

Bolagets verksamhet ar inriktad pé att utveckla hallbart och prisvart

boende med fokus pa vaxande
land, Finland, Danmark, Norge

Bonava fokuserar péa stader och regioner med gynnsamma demo-
grafiska och makroekonomiska faktorer dar Bonava kan utveckla och
behalla en stark marknadsposition. Bonavas verksamhet ar uppdelad
i sex affarsenheter; Sverige, Tyskland, Finland, Danmark/Norge, S:t
Petersburg och Estland/Lettland. P4 denna och de néastkommande
sidorna &terfinns for respektive marknad under helaren 2013-2015

Verksamhetsbeskrivning

finansiella och operativa nyckeltal som inte ar vedertagna métt for

finansiellt resultat eller finansiell stallning enligt IFRS. Nyckeltal som

regioner och stider i Sverige, Tysk- anges nedan &r dels hamtade fran de sammanslagna rakenskaperna

, S:t Petersburg och Estland/Lettland.

samt 1 januari-31 mars 2015 och 1 januari-31 mars 2016 vissa

Sverige
| korthet

| Sverige verkar Bonava mot konsumenter i fem stader dar Stockholm

ar den viktigaste marknaden.

Ovriga stader som Bonava verkar i ar

Goteborg, Linkdping, Uppsala och Umed. Bonavas investeraraffar

fokuserar p& ett 15-tal stader.

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande bade till konsumenter och till
investerare med saval flerbostadshus som smahus. Per den 31 mars
2016 hade Bonava 2 365 bostader i produktion, varav 2 075 bostader

riktade sig mot konsumenter.

Nyckeltal
Jan-mars

(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges) 2016
Nettoomsattning, MSEKY 1251
Rorelseresultat, MSEK? 261
Rérelsemarginal, % 21
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 4807
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 18
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7100

varav byggratter ej i balansrékningen, antal 2500
Sélda bostader till konsumenter, antal 249
Startade bostader till konsumenter, antal 158
Resultatavridknade bostader till konsumenter, antal 294
Bostader i pdgdende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 2075
Forsaljiningsgrad pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, % 76
Salda bostader till investerare, antal
Startade bostader till investerare, antal
Resultatavrédknade bostader till investerare, antal
Bostader i padgaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 290
Forsaljningsgrad pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, % 58

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helér
2) Reviderat helédr 2013-2015.

2013-2015.

Jan-mars
2015
740

66

9

4 986

9100
2100
466
259
184
1849
80

24
264
100

Geografisk narvaro

Jan-dec

2015

4639
706
15
4978
14
7600
2500
1350
1343
956
2206
73
27
158
156
290
55
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Jan-dec
2014
2409
331
14
4632
7
9400
2200
1238
1221
696
1757
69
327
300
327
288
100

som upprattats for Bonava for heldren 2013-2015, dels fran bolagets
interna rapporteringssystem. Kvartalsinformationen for det forsta
kvartalet 2016 respektive 2015 ar hamtade fran Bonavas delérsrap-
port 31 mars 2016. For kommentarer till vissa av nyckeltalen under
perioderna, se rubriken "Jdmférelse mellan perioder" under avsnittet
"Operationell och finansiell 6versikt". For definitioner av nyckeltal se
rubriken "Definitioner" under avsnittet "Utvald finansiell information".

Jan-dec
2013
3018
229

4385

11200
3200
854
681
713
1154
56
322
288
58
315
et
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Tyskland

| korthet

| Tyskland verkar Bonava i regionerna; Region Berlin, Region
Hamburg, Region Ostersjén, Region Sachsen, Region Rhen-Ruhr,
Region Koln/Bonn, Region Rhen-Main och Region Rhen-Neckar/
Stuttgart.

| Tyskland riktar sig Bonavas erbjudande till konsumenter och investe-
rare med saval sméhus som flerbostadshus. Bolaget har arbetat fram
ett byggsystem i Tyskland som anvands till all nybyggnation i landet
som mojliggor en effektiv byggprocess. Per den 31 mars 2016 hade
Bonava 2 311 bostader i produktion, varav 1 571 bostader riktade sig
mot konsumenter.

Nyckeltal

(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges)

Nettoomsattning, MSEKY
Rérelseresultat, MSEK?
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Byggrétter, vid periodens slut, antal
varav byggratter ej i balansrékningen, antal
Salda bostader till konsumenter, antal
Startade bostader till konsumenter, antal
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal
Bostader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, %
Salda bostader till investerare, antal®
Startade bostader till investerare, antal®
Resultatavraknade bostader till investerare, antal®
Bostader i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, %

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helédr 2013-2015.
2) Reviderat heldr 2013-2015.

3) Varav 321 enheter avseende forsaljning av del av fastighetsbestandet i Sonnengarten som inkluderas i resultatet under 6vrigt och elimineringar for perioden jan-dec 2015.

Jan-mars

2016

157
-28
-18
1551
26
6400
3100
191
228
46
1571
61

740
100

Geografisk narvaro

8

(-3
i 4

Jan-mars
2015
427
22

5
1251
27
4300
1700
187
152
102
1037
63

46
560
100

Jan-dec
2015
3471
422
12
1361
31
5700
3600
1154
1284
896
1386
60
860
860
726
740
100
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Jan-dec
2014
3170
328
10
1268
26

4 300
1700
1026
1114
876
995
57
381
381
376
606
100

Jan-dec
2013
2508
229

877
21
3400
2900
880
1018
714
774
54
360
360
S
601
100



Verksamhetsbeskrivning

Finland
| korthet

| Finland verkar Bonava i Helsingfors med omnejd, Esbo, Vanda, Abo,
Tammerfors och Uledborg.

| Finland riktar sig Bonavas erbjudande till konsumenter och investerare
med foretradesvis flerbostadshus. Per den 31 mars 2016 hade Bonava
1 803 bostader i produktion, varav 698 bostader riktade sig mot
konsumenter.

Nyckeltal

(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges)

Nettoomsattning, MSEKY
Rorelseresultat, MSEK?
Rérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Byggrétter, vid periodens slut, antal
varav byggratter ej i balansrédkningen, antal
Sélda bostader till konsumenter, antal
Startade bostader till konsumenter, antal
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal
Bostader i pdgéende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal
Forsaljiningsgrad pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, %
Salda bostader till investerare, antal
Startade bostader till investerare, antal
Resultatavrédknade bostader till investerare, antal
Bostader i padgaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, %

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helédr 2013-2015.
2) Reviderat heldr 2013-2015.

Jan-mars
2016

88

=113}

=15
1216

12

8400
4700
111

32
698
55

1105
100

Geografisk narvaro

Jan-mars
2015
204

9

4

1682

8600
5200
117
76
44
534
63
127
127
127
836
100

Jan-dec
2015
1791
187
10
1114
12
8400
4800
672
784
639
698
42
886
886
886
1242
100
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Jan-dec
2014
1816
146
8
1596
9
8900
5500
638
458
601
458
57
651
651
651
767
100

Jan-dec
2013
2323
181

1303
14
9700
6 600
718
656
859
656
36
447
447
447
636
100

41



Verksamhetsbeskrivning

Danmark/Norge
| korthet

| Danmark/Norge verkar Bonava i Kopenhamn i Danmark samt i
Bergen i Norge.

| Danmark och Norge riktar sig Bonavas erbjudande huvudsakligen
till konsumenter med flerbostadshus och smahus. Per den 31 mars
2016 var 424 bostader i pagaende produktion.

Nyckeltal

(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges)

Nettoomsattning, MSEKY
Rorelseresultat, MSEK?
Rérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Byggrétter, vid periodens slut, antal
varav byggratter ej i balansrédkningen, antal
Sélda bostader till konsumenter, antal
Startade bostader till konsumenter, antal
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal
Bostader i pdgdende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, %
Salda bostader till investerare, antal
Startade bostader till investerare, antal
Resultatavrédknade bostader till investerare, antal
Bostader i padgdende produktion till investerare, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, %

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helédr 2013-2015.
2) Reviderat helédr 2013-2015.

Jan-mars
2016
256

6

2

1371

1300
100
64

36

61
424
62

Geografisk narvaro

Jan-mars
2015
329

-10

=3

1839

2000
300
64

70
416
58

Jan-dec
2015

1760
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Jan-dec
2014
1825
84

5

1896

2000
400
£8Y
341
393
479

51
39
80
89

Jan-dec
2013



Verksamhetsbeskrivning

S:t Petersburg
| korthet

| Ryssland verkar Bonava endast i S:t Petersburg.

| S:t Petersburg riktar sig Bonavas erbjudande, vilket uteslutande
omfattar flerbostadshus, till konsumenter och investerare. Per den
31 mars 2016 hade Bonava 1 810 bostader i produktion, varav

1 736 bostéader riktade sig mot konsumenter.

Nyckeltal

(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges)

Nettoomsattning, MSEK®
Rorelseresultat, MSEK?
Roérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Byggrétter, vid periodens slut, antal
varav byggratter ej i balansrakningen, antal
Sélda bostader till konsumenter, antal
Startade bostader till konsumenter, antal
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal
Bostader i pdgéende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, %
Salda bostader till investerare, antal
Startade bostader till investerare, antal
Resultatavraknade bostader till investerare, antal
Bostader i pdgdende produktion till investerare, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, %

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helédr 2013-2015.
2) Reviderat heldr 2013-2015.

Jan-mars
2016
106

25

24

911

25

4 300

122
291
172
1736
53

74
100

Geografisk narvaro

Jan-mars
2015

45

17

37

SES

13

4700

152
96

56
2201
58

74

Jan-dec
2015
773
197

26

802

24
4700

865
533
1039
1447
55

74
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Jan-dec
2014
743
142

19

761

15
4700

1133
1181
902
2116
53
74
74

74
100

Jan-dec
2013
376

S8

25

650

14
3900

782
E85
306
1586
41

43



Verksamhetsbeskrivning

Estland/Lettland

| korthet Geografisk narvaro

| Baltikum verkar Bonava i Estland/Lettland med fokus p& huvud-
stédderna Tallinn och Riga.

| Estland/Lettland riktar sig Bonavas erbjudande sig framst till konsu-
menter med flerbostadshus. Per den 31 mars 2016 var 263 bostader
i pagaende produktion.

Nyckeltal

Jan-mars Jan-mars Jan-dec
(Matt vilka ej defineras enligt IFRS och ej 4r reviderade, om inget annat anges) 2016 2015 2015
Nettoomsattning, MSEKY 19 12 129
Rorelseresultat, MSEK? -38 -2 -62

1) Definerat enligt IFRS, reviderat helér 2013-2015.
2) Reviderat heldr 2013-2015.

Not: Estland/Lettland ingér i rapporteringssegmentet Ovrigt. S&ledes redovisas begransat med nyckeltal fér Estland/Lettland.
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Jan-dec
2014

266
12

Jan-dec
2013

344



PROJEKTPORTFOLJ

Oversikt av genomférda projekt

Bonava har lang erfarenhet av bostads-
utveckling och Bolaget har sedan 2009, nar
NCC Housing blev ett eget affirsomréde inom
NCC, byggstartat och salt 6ver 34 000 bosta-
der. Bolaget har kontinuerligt 6kat antalet
bostader i padgaende produktion och har i fyra
&rirad Okat antalet sélda bostader. Under
2015 uppgick antalet salda bostader till

6 315, varav 4 542 bostader saldes till konsu-
menter och 1 773 till investerare. | diagram-
met till hoger redogors for en dversikt av
Bonavas salda bostéader och bostader i
pagéende produktion sedan 2013.

Oversikt av aktuell projektportfolj

Bonavas aktuella projektportfolj bestar av
exploateringsfastigheter, pagéende bostads-
projekt och fardigstallda bostader. Tillgéng till
mark och en god byggrattsportfolj utgor
grunden for Bolagets verksamhet och ger
mojlighet till langsiktig lonsamhet. Bonava
investerar kontinuerligt i mark for framtida
produktion och for att sékerstalla Bolagets

Projektportfélj
Antal bostader/byggratter

15 000

Verksamhetsbeskrivning

Salda bostader och bostader i pdgéende produktion

Antal bostader

10000

8000

—

6000

4000

2000

2013

. Bostader salda till konsumenter

e Bostider i pdgdende produktion

tillgadng pa mark dar kunder vill bo. En bygg-
ratt ger ratt att bebygga ett markomrade.
Bonavas totala byggrattsportfélj omfattar dels
byggratter som Bolaget dger och som darmed
aterfinns i balansrakningen, dels byggratter
som Bolaget har option pé att férvérva alterna-
tivt som utgor nyttjanderatt till mark. De bygg-
ratter som Bolaget har option pé att férvarva
eller som utgdr nyttjanderatter ar inte

36%

12 000 30%

9 000

23%

6 000

3000

9%

1%

.

0 |

Ej planlagd Oversiktsplan

Detaljplan

Bygglov Pagéende Fardigstallt

2014

2015

. Bostéader sélda till investerare

upptagna i Bolagets balansrakning. Per den
31 mars 2016 hade Bolaget 28 900 bygg-
ratter totalt, varav 18 500 redovisades i
balansrékningen.

Nedan redovisas de byggratter, bostader i

produktion och fardigstallda bostader som
aterfinns i Bolagets balansrakning per den
31 december 2015.
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Verksamhetsbeskrivning

Bonava har bostider i padgadende produktion i 4tta lander, varav en
majoritet aterfinns i Sverige och Tyskland. Erbjudandet om bosta-
derna riktar sig dels mot konsumenter, dels mot investerare. Per den
31 mars 2016 var totalt 8 976 bostéader i pdgdende produktion, varav
6 767 bostader riktade sig mot konsumenter och 2 209 bostader mot
investerare. Av bostaderna i produktion som riktar sig mot konsumen-
ter var 62 procent sélda med en fardigstallandegrad om 53 procent.
Av bostaderna som riktar sig mot investerare var 94 procent sélda
med en fardigstallandegrad om 64 procent.

Bostader i pdgdende produktion (antal)

Sverige — 2365

Tyskland [ 28

Finland 1803
Danmark/Norge [T 424
S:t Petersburg 1810

Estland/Lettland r 263

Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer som lagre
byggtakt under vinterhalvaret till foljd av kallt vader, samt att en stor
del av arsproduktionen fardigstills och 6verlamnas till kunderna
under fjarde kvartalet. Diagrammet nedan illustrerar sdsongs-
variationerna i Bolagets verksamhet med rorelseresultatet per kvartal
sedan 2014.

Rérelseresultat per kvartal?

MSEK

1200

1000

800

600

400

200

0
Q1l:14 Q214 Q314 Q414 Q115 Q215 Q315 Q415 QL6

1) Uppgifterna per kvartal for aren 2014-2015 och det forsta kvartalet 2016 &r hamtade fran
Bonavas interna rapporteringssystem och upprattande enligt samma redovisningsprinciper
som beskrivs i not 1 for de Finansiella Rapporterna.

| diagrammet nedan till vanster redovisas Bolagets bostéder i
pagéaende produktion per segment per den 31 mars 2016. | diagram-
met nedan till hoger redovisas fardigstallandegraden och forsalj-
ningsgraden fér pdgéende projekt per den 31 mars 2016. Sett till
forsaljningsvarde utgor Sverige och Tyskland de storsta marknaderna.

Fardigstallandegrad och forsaljningsgrad for bostader
i pagéende produktion

Sverige

Tyskland

83%

Finland 82%

Danmark/Norge

S:t Petersburg

Estland/Lettland

. Fardigstallandegrad . Forsaljningsgrad
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Verksamhetsbeskrivning

URVAL AV BONAVAS GENOMFORDA PROJEKT

Projektnamn: Bisketti

L&age: Helsingfors

Bostadstyp: Flerfamiljshus
Antal bostader: 44
Utvecklingsperiod: 2013-2015

Projekt Bisketti ar belaget cirka 15 minuter fran Helsingfors
centrum, med néarhet till havet och god tillgéng till publika
kommunikationer.

Projektnamn: Quartier Kirschallee
L&age: Potsdam

Bostadstyp: Flerfamiljshus

Antal bostader: 184
Utvecklingsperiod: 2013-2015

Bostéderna ar belagna i stadsdelen Bornstedt som tidigare varit
ett rekreationsomrade men som nu blivit ett attraktivt bostads-
omrade. Stadsdelen vaxer starkt och antalet invanare har
dubblerats sedan ar 2000.

Projektnamn: Kvarntornen
Lage: Uppsala

Bostadstyp: Flerfamiljshus
Antal bostéader: 55
Utvecklingsperiod: 2012-2015

Kvarntornen &r ett nytt landmaérke i Uppsala med flertalet energi-
innovativa losningar som bidrar till lagre driftskostnader.
Fastigheten har aven en 500 kvadratmeter stor takpark i japansk-
inspirerad stil.

Projektnamn: Havnevigen Concept houses
Lége: Képenhamn

Bostadstyp: Radhus

Antal bostéader: 49

Utvecklingsperiod: 2011-2013

Bostéderna ar belagna i centrala Képenhamn, néra vatten och
rekreationsomraden. Projektet ar en del i ett storre omréde som
kommer att besta av 400 bostader nar det &r fardigstallt.

Projektnamn: Tammedue

Lage: Tallinn

Bostadstyp: Flerfamiljshus
Antal bostader: 588
Utvecklingsperiod: 2004-2014

Bostaderna ar beldgna nara havet med goda kommunikationer till
stadskarnan som ligger 10 km bort. | omradet finns det bland
annat skolor, ett kdpcentrum, en biograf etc.
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Verksamhetsbeskrivning

URVAL AV BONAVAS PAGAENDE PROJEKT

A

Projektnamn: Skandi Klubb

L&age: Petrogradsky, S:t Petersburg
Bostadstyp: Flerfamiljshus

Antal bostader: 1 200
Utvecklingsperiod: 2013-2018

Bostadsomradet byggs i fyra etapper och ar belaget i ett valrenom-
merat omréde intill stadens flod. Bostaderna ar miljocertifierade av
GreenZoom.

Projektnamn: LonaParken #1
Lage: Bergen

Bostadstyp: Flerfamiljshus
Antal bostéader: 101
Utvecklingsperiod: 2013-2016

LonaParken #1 ar belaget i Asane, mindre an 10 km fr&n Bergens
centrum. Omradets gemensamma ytor &r bilfria och har inslag av
vatten. Projektet ar det forsta Svanenmarkta projektet i Norge.

Projektnamn: Sjomannen

Lage: Ekero (utanfor Stockholm)
Bostadstyp: Sméahus

Antal bostéader: 34
Utvecklingsperiod: 2014-2017

Sjomannen ar en naturnéara sjostad pa Ekero utanfor Stockholm
bestdende av 34 Svanenmarkta kedjehus i varierande farger,
grupperade langs gator som ar inramade av grasmattor och
uteplatser.

Projektnamn: Steglitzer ParkQuartier
Lége: Berlin

Bostadstyp: Flerfamiljshus och radhus
Antal bostader: 354
Utvecklingsperiod: 2014-2017

Projektet ar belaget i ett populart omrade i sydvastra Berlin och ar
ett av de storsta bostadsutvecklingsprojekten i staden. Det finns
goda kommunikationer med narhet till buss, tunnelbana etc.

‘ ' o Projektnamn: Fzelled Husene
L. | " Lage: Arena Quarter, @restad (utanfor Kopenhamn)
. . Bostadstyp: Radhus

Antal bostéder: 56
Utvecklingsperiod: 2015-2017

Drestad ar belaget nara kopcentrumet Fields och med tunnelbana
tar det endast tolv minuter till Kbpenhamns centrum. Feelled
Husene ar omgivet av naturomradet Kalvebod Feelled och kommer
att vara bilfritt. Feelled Husene ar Bonavas forsta projekt i Danmark
med egen produktionsorganisation.
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Verksamhetsbeskrivning

e

INKOP OCH LEVERANTORER

Koncernens inkdpsfunktioner skiljer sig at
mellan de olika geografiska marknaderna. |
Tyskland, S:t Petersburg och Estland/Lettland
finns lokala inkdpsfunktioner etablerade som
hanterar samtliga inkdp som aktualiseras i
Bolagets design och produktionsled. Med
centraliserade processer, kombinerat med
lokal nérvaro, hanterar dessa inkdpsfunktioner
s&val direkta materialinkép som inkdp av
forbrukningsmaterial och olika typer av
entreprenad- och konsulttjanster pa de lokala
marknaderna. Genom att koordinera och
kontrollera varje operativt inkopsled kan
Bonava inte bara hoja effektiviteten utan dven
sanka inkopskostnaderna.

Pa de nordiska marknaderna har Bonava
begransat med egna inkdpsresurser. Pa dessa
marknader upphandlas normalt totalentre-
prenader for respektive projekt, med undan-
tag fér smabostadshus i Sverige och vissa
projekt i Danmark. Den nuvarande nordiska
inkdpsmodellen har sin bakgrund i att Bonava
som en del av NCC historiskt sett anlitat NCC
Building som entreprendr, som i sin tur hante-
rat de underliggande inkdpsleden. Efter sepa-
rationen fran NCC har Bonava bérjat utveckla
egna lokala inkdpsfunktioner i samtliga
nordiska lander. Bonava avser att inlednings-
vis fortsatta upphandla totalentreprenader pa
dessa marknader, for att gradvis sjalva utfora
projektering och dverga till att istallet
upphandla entreprenérer for olika delar i ett
projekt (till exempel markentreprenad,
byggentreprenad och installationsentrepre-
nad). Genom att ta en st6rre roll i produktions-

processen kan Bonava 6ka kontrollen 6ver och
effektivisera inképen.

Bonavas inkop sker enligt en faststélld inkdps-
policy. Bonava beddémer att 6kad koordinering
och samordning av inkdp kommer att vara en
vasentlig faktor for att utnyttja synergieffekter
inom Koncernen, hoja effektiviteten och
darmed sé@nka kostnaderna framover. En 6kad
koordinering av inkdpen beddms aven leda till

att synergieffekter mellan projekten och
landerna lattare kan realiseras, vilket har en
kostnadsbesparande effekt.

| sin verksamhet anlitar Bonava ett stort antal
underleverantorer, och det ar av stor vikt for
Bonava att det finns kompetenta leverantérer
som kan leverera det Bonava efterfragar.
Bonava tillampar uppféranderegler (Code of
Conduct) i férhéllande till sina leverantorer,
vilka respektive leverantér normalt atar sig att
folja. Uppfoljning och utveckling av leveran-
torer sker genom revisioner dér leverantorens
férméaga att leva upp till Bonavas Code of
Conduct beddms, deras sociala ansvars-
tagande, uppfyllnad av lagkrav, kvalitets- och
miljoarbete, arbetsmiljéo med mera. Bonava
foljer en revisionscykel for att bedéma alla
leverantdrer som Bonava anser tillhor en
hogre riskgrupp, for att sakerstélla efterlevnad
och utveckling inom de namnda omradena.
Om grova avvikelser, som inte justerats efter
pépekande, skulle uppméarksammas hos
né&gon leverantor ska det leda till uppsagning
av samarbetet. Bonava kombinerar egna
revisioner, utforda av egen personal, med
konsulter som utfor tredjepartsrevisioner.

HALLBARHET

De bostader som Bonava utvecklar ska ge
goda foérutsattningar for en hallbar livsstil. Ett
naturligt ansvarstagande ar att se bortom
byggnaden och utveckla nya stadsdelar med
hoga sociala och miljémassiga varden. Genom
tidig dialog och samverkan med invanare,
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kommuner och lokala aktérer kan omraden
utvecklas positivt for manga fler 4n de som
ska bo dér, vilket ocksd underlattar och
paskyndar vagen till genomférande. En dialog
med de boende innan bostader byggs ar
saledes central i Bonavas arbete med att
skapa social hallbarhet. | exempelvis Sigtuna i
Sverige ledde omfattande samtal med
medborgarna till Bonavas uppdrag att bygga
en helt ny stadsdel.

En sund inomhusmiljo ar en avgérande faktor
for en hallbar bostad. Att arbeta med veder-
tagna miljocertifieringar for standiga forbatt-
ringar &r del av Bonavas hallbarhetsstrategi,
bland annat for att undvika miljé- och halso-
farliga byggmaterial. En miljémarkt byggnad
ar ett kvitto pa att det ar en ladgenergibyggnad
med god inomhusmiljé, en miljdanpassad
byggprocess och att materialval gjorts med
omsorg om manniskors halsa och miljo. |
Sverige har Bonava val inarbetade koncept for
att Svanenmarka hus, och dven den svenska
miljécertifieringen Miljobyggnad anvands i
grunden for all bostadsutveckling. Bonava var
férst p4 marknaden att kunna erbjuda Svanen-
markta flerbostadshus i bdde Danmark och
Norge. P4 marknader dar Svanen, som &r en
nordisk miljomarkning, inte ar relevant arbetar
Bonava systematiskt for att stamma av de
egna processerna och produkternas prestanda
gentemot internationella, omfattande holis-
tiska miljocertifieringar som BREEAM och
DGNB eller mer specialiserade standarder
som passivhusstandarden. Under 2015
uppnédde Bonava bland annat guldniva i
DGNB avseende projekt i Tyskland, dar for
verksamheten typisk byggnad och normala
processer betygsatts och certifierats med
avseende péa energianvandning, materialval,
avfallsmangd och koldioxidutslapp under
byggprocessen, vilket dven ska verifieras efter
det att huset ar fardigt och de boende flyttat
in.

For att bostaden ska behélla en god miljo-
prestanda ar de boendes beteende ocksa
viktigt. Vid inflyttning far de boende stéd och
rad kring hur bostaden bér anvandas och
skotas pa ett ldngsiktigt hallbart satt. Bonava
erbjuder dven verktyg som hjalper kunderna
att kontrollera och begrénsa till exempel
energianvandningen, for att kunna spara
pengar och minska miljopaverkan.

Bonava bidrar aktivt for att méta de krav pa
bostadsutveckling som féljer av 6kad urbani-
sering. Exempel pa atgarder &r att planera in
gronytor for 6kad forméga att motverka och
motsta effekter av klimatférandring och
mojlighet till odling som kan bidra positivt till
de urbana ekosystemen och stadens invanares
valbefinnande liksom att tillsammans med
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Verksamhetsbeskrivning

kommuner och lokala aktorer utveckla innova-
tiva parkeringslosningar och férenkla nytt-
jande av hallbara transportalternativ. Som en
stor aktor pa bostadsmarknaden har Bonava
en viktig roll i samhallet, ocksé genom att
kunna skynda pa utvecklingen mot héllbar
bostadsutveckling med hjélp av erfarenheter
fran de olika marknader dar Bonava verkar.
Exempelvis har Bonava 6verfort sina erfaren-
heter av arbete med ldgenergibyggnader till
S:t Petersburg, vilket accelererat utvecklingen
pé& den marknaden.

Styrning och organisation

VD ar ytterst ansvarig for Bonavas héallbarhets-
arbete. Dartill ansvarar dven Bonavas strategi-
och affarsutvecklingschef (ingér i koncernled-
ningen) for Koncernens hallbarhetsarbete. For
koordinationen ansvarar héllbarhetschefen
som dagligen arbetar med hallbarhetsfragor
och rapporterar till Bonavas strategi- och
affarsutvecklingschef. Samarbete sker med
andra funktioner i organisationen, exempelvis
foretradare for Bolagets affarsenheter, inkops-
funktioner och HR-funktioner.

Varderingar till grund for verksamheten
och uppférandekod

Bonavas varderingar och uppférandekod
ligger till grund for allt agerande i verksamhe-
ten. Tillsammans fungerar de som en kompass
for bdde medarbetare och affarspartners, och
ger vagledning i det dagliga arbetet.

Bonavas uppférandekod grundar sig pa
Bolagets varderingar samt frivilliga initiativ
som exempelvis OECD:s riktlinjer for multi-
nationella féretag och FN:s Global Compact,
som bland annat satt upp principer fér hante-
ring av manskliga rattigheter, arbetsvillkor,
miljé och korruption. Alla anstéllda utbildas
regelbundet i uppférandekodens grunder, och
forvantas folja dess principer i sitt dagliga
arbete. | tillagg till Bolagets uppférandekod
har Bonava aven etablerat ett eget compliance
program for styrning och kontroll av varde-
ringsarbete och regelefterlevnad.

Rapportering

Bonava upprattar en hallbarhetsredovisning
enligt det internationella ramverket Global
Reporting Initiative (GRI), och de uppdaterade
riktlinjerna G4. Interna analyser av strategiska
fragor, drivkrafter i samhallet samt resultat
fran intressentdialoger leder fram till en
definition av de héallbarhetsfragor som ar mest
vasentliga for Bonava. Metoden for att defi-
niera de vasentliga frdgorna foljer GRI G4:s
riktlinjer och bestar av identifiering, priorite-
ring och validering. Regelbundna avstam-
ningar med Bonavas intressenter kommer att
utforas for att sakerstélla att Bonavas priorite-
ringar ar relevanta for marknaden, samhallet
och Koncernen.
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MEDARBETARE OCH ORGANISATION
Medarbetare

Det genomsnittliga antalet anstallda i
Koncernen uppgick under 2015 till 1 331
medarbetare. Tabellen nedan visar medel-

Verksamhetsbeskrivning

antalet medarbetare férdelade pa Bonavas sex
affarsenheter under dren 2013-2015 samt det
forsta kvartalet 2016. Under 2015 var andelen
kvinnor och méan cirka 33,7 procent respektive
cirka 66,3 procent. Under 2015 var andelen

kvinnor och mén i styrelsen 16 procent
respektive 84 procent och bland ledande
befattningshavare 18 procent respektive
82 procent.

Medelantal anstallda

Affarsenhet: Jan-mars 2016 2015 2014 2013
Sverige 154 153 126 149
Tyskland 776 745 715 686
Finland 84 76 78 70
Danmark/Norge 42 48 39 40
S:t Petersburg 267 254 232 187
Estland/Lettland 42 55 76 82
Totalt 1365 1331 1266 1214
Organisation och Estland/Lettland. Till skillnad fran de chef, HR-chef, marknads- och férsaljningschef

Bonavas organisation foljer uppdelningen i
affarsenheter. Pa nivan under koncernniva
finns de olika affarsenheterna Sverige, Tysk-
land, Finland, Danmark/Norge, S:t Petersburg

andra affarsenheterna representerar Estland/
Lettland inte ett eget segment i Bonavas
redovisning. Vid sidan av Bonavas VD, CFO
och IR-chef, strategi- och affarsutvecklings-

VD & KONCERNCHEF
Joachim Hallengren

samt chefsjurist ingér affarsenhetscheferna
fran Sverige, Tyskland, Finland, Danmark/
Norge och S:t Petersburg i Bonavas koncern-
ledning.

STRATEGI &

FINANS & IT
CFO & IR-chef inklusive IT
Ann-Sofi Danielsson

MARKNAD & FORSALJNING
Chef
Sofia Rudbeck

AFFARSUTVECKLING
Chef
Magnus Ljung

PERSONAL
HR-chef
Jenny Lilja Lagercrantz

JURIDIK
Chefsjurist
Joakim Mansson

AFFARSENHET AFFARSENHET AFFARSENHET
SVERIGE TYSKLAND FINLAND
Chef Chef Chef
Fredrik Hemborg Olle Boback Juuso Hietanen

1) EjdelavBonavas koncernledning.

AFFARSENHET
DANMARK/NORGE
Chef Chef
Torben Modvig

AFFARSENHET
ESTLAND/LETTLAND

AFFARSENHET
S:T PETERSBURG

Chef
Michael Bjorklund®

Juuso Hietanen
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Presentation av finansiell information

Under 2015 och forsta halvaret 2016 genom-
fordes en omstrukturering av NCC-koncernen
genom vilken NCC-koncernen delades upp i
tvé separata legala strukturer (avsikten var att
sarskilja det tidigare affarsomradet NCC
Housing fran den befintliga NCC-koncernen).
Bonava blev det nya moderbolaget i den nya
Koncernen.

Utgangspunkten for de finansiella rapporterna
i detta Prospekt ar séledes den finansiella
information som presenterats som rérelse-
segmentet Housing i NCC:s koncernredovis-
ningar for respektive rakenskapsér, dock med
vissa justeringar. De enheter som presenteras i
den finansiella informationen kontrolleras av
Bolaget vid avgivandet av detta Prospekt.

Om inte annat anges harrér Bonavas historiska
finansiella information som presenteras i detta
Prospekt frdn Bolagets oreviderade delérsrap-
port for det forsta kvartalet 2016 (de "Orevi-
derade Finansiella Rapporterna”), samt Bola-
gets reviderade sammanslagna finansiella
rapporter for rakenskapséaren 2013, 2014 och
2015 (de "Reviderade Sammanslagna Finan-
siella Rapporterna” eller, tillsammans med de
Oreviderade Finansiella Rapporterna, de
"Finansiella Rapporterna”). Per den 31 mars
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2016 slutférdes bildandet av Koncernen, dé
den finska verksamheten forvarvades. Fran
denna tidpunkt upprattas saledes konsolide-
rade finansiella rapporter. De Oreviderade
Finansiella Rapporterna, vilka fér perioden

1 januari - 31 mars 2016 oversiktligt har gran-
skats av Bolagets revisor, Ernst & Young AB,
har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. De Reviderade Sammanslagna
Finansiella Rapporterna, vilka har reviderats
av Bolagets tidigare revisor, Pricewaterhouse-
Coopers AB, (&r 2013 och 2014) och nuva-
rande revisor, Ernst & Young AB (&r 2015), har
uppréttats i enlighet med IFRS och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation

RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér
koncerner". De Finansiella Rapporterna, inklu-
sive PricewaterhouseCoopers AB:s och Ernst
& Young AB:s revisorsrapporter, finns pa
annan plats i detta Prospekt.

Alla bolag som ingér i de Finansiella Rappor-
terna ar under bestammande inflytande, d&
samtliga enheter kontrollerats av NCC under
samtliga perioder som presenterats. Bonava,
s& som presenteras i de Finansiella Rappor-
terna, utgors av de bolag som anges i Not 251
de Reviderade Sammanslagna Finansiella

Rapporterna och har séledes inte utgjort en
juridisk koncern for de perioder som presente-
ras i de Finansiella Rapporterna. De Finan-
siella Rapporterna ar séledes en aggregering
av den historiska finansiella informationen for
dessa bolag. De Finansiella Rapporterna har
upprattats sarskilt for detta Prospekt och
kombinerar foljaktligen resultat samt till-
géngar och skulder for vart och ett av de bolag
som utgor Bonava genom att tillampa princi-
perna som beskrivs i de Finansiella Rappor-
terna for rakenskapsaren 2013, 2014 och
2015.

Detta medfor att den finansiella informationen
for de bolag som utgdér Bonava har upprattats
for samma rapportperioder och med konse-
kvent tilldmpade redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna mellanhavanden, transak-
tioner, intakter och kostnader samt vinster och
forluster har eliminerats. De Finansiella
Rapporterna presenteras i MSEK om inte
annat anges.
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Utvald finansiell information

Féljande tabeller visar en sammanfattning av sammanslagen finansiell information for rakenskapséaren 2013-2015 samt
for perioden 1 januari - 31 mars 2016 med jamférelsesiffror for motsvarande period 2015. Informationen dr hamtad fran de
Finansiella Rapporterna som upprattats enligt IFRS sdsom de ar antagna av EU. De Reviderade Sammanslagna Finansiella
Rapporterna for rakenskapsaren 2013 och 2014 har reviderats av Bonavas tidigare revisor PricewaterhouseCoopers AB.
De Reviderade Sammanslagna Finansiella Rapporterna for rakenskapséaret 2015 har reviderats av Bonavas nuvarande
revisor Ernst & Young AB. De Oreviderade Finansiella Rapporterna fér perioden 1 januari - 31 mars 2016 ar oreviderade
och har oversiktligt granskats av Bonavas revisor. Fér information om uppréattandet av de Finansiella Rapporterna hénvisas
till avsnittet "Presentation av finansiell information". Detta avsnitt "Utvald finansiell information" bor lasas tillsammans
med avsnittet "Operationell och finansiell 6versikt" och de Finansiella Rapporterna med tillhérande noter, som
aterfinns pa annan plats i Prospektet. Avrundningsdifferenser kan férekomma i samtliga tabeller.

RESULTATRAKNING FOR BONAVA | SAMMANDRAG

Ej reviderat Reviderat

Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec

MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1877 1764 13070 10226 9196
Kostnader for produktion -1550 -1551 -11016 -8717 -8032
Bruttoresultat 328 213 2054 1508 1165
Forsaljnings- och administrationskostnader -144 -138 -640 -564 -541
Ovriga rorelsekostnader -1 -36 -2 0
Rorelseresultat 184 74 1377 942 623
Finansiella intakter 3 3 11 18 22
Finansiella kostnader -73 -88 -356 -407 -378
Finansnetto -71 -85 -345 -389 -356
Resultat efter finansiella poster 113 -11 1033 553 267
Skatt p& periodens resultat -26 2 -235 -81 -56
Periodens resultat 88 -9 798 472 211
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Utvald finansiell information

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ej reviderat Reviderat
Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec

MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
Periodens resultat 88 -9 798 472 211
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser 19 =27 -59 75 24
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet -20 24 41 -56 -15
Kassaflodessakringar 3 33 2 11
Skatt hanforlig till poster som har omforts
eller kan omforas till periodens resultat 4 -6 -16 12 1

4 -6 -2 33 21
Poster som inte kan omforas till periodens resultat
Omvardering av forménsbestamda pensionsplaner -2 -8 -23 10
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras till periodens resultat 0 2 5 -2

0 -1 -6 -18 8
Periodens 6vrigt totalresultat 4 -8 -8 15 29
Periodens totalresultat 92 -16 790 487 240
Hénférs till:
Bonavas aktiedgare 94 -14 759 462 222
Innehav utan bestammande inflytande -2 -2 31 25 18
Periodens summa totalresultat 92 -16 790 487 240
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BALANSRAKNING FOR BONAVA | SAMMANDRAG

Utvald finansiell information

Ej reviderat Reviderat

31 mars 31 mars 31ldec 31ldec 31dec
MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar 869 679 773 654 510
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 5100 6082 4737 6092 6333
P&géende bostadsprojekt 7770 7031 7043 6361 5426
Fardigstallda bostader 414 702 599 867 1074
Kortfristiga fordringar 1910 1238 1769 1302 1094
Likvida medel 640 534 585 463 391
Summa omséattningstillgdngar 15835 15587 14732 15085 14 319
SUMMA TILLGANGAR 16 704 16 267 15506 15739 14 829
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 4756 249 4672 294 517
Innehav utan bestammande inflytande 58 42 60 44 28
Summa eget kapital 4814 291 4732 338 545
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga ranteb&rande skulder 2089 1431 2033 1281 872
Ovriga l&ngfristiga skulder 135 223 487 297 133
Langfristiga avsattningar 740 346 357 364 330
Summa langfristiga skulder 2963 1999 2877 1942 1335
Kortfristiga skulder
Kortfristiga ranteb&rande skulder 3334 9365 3046 9020 8539
Ovriga kortfristiga skulder 5593 4611 4850 4439 4409
Summa kortfristiga skulder 8927 13976 7 896 13459 12949
Summa skulder 11891 15975 10773 15400 14 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16704 16 267 15506 15739 14 829
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Utvald finansiell information

KASSAFLODESANALYS FOR BONAVA | SAMMANDRAG

Ej reviderat Reviderat
Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec

MSEK 2016 2015 2015 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 113 -11 1033 553 267

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 11 13 52 48 27

Betald skatt -48 -27 -125 -91 -127
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital 77 -25 959 510 167
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forséljningar av bostadsprojekt 1489 1503 10075 8840 7210

Investeringar i bostadsprojekt -2393 -1959 -9842 -9694 -7 959

Ovriga férandringar i rérelsekapital 300 36 258 250 911
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -604 -420 491 -603 162
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -527 -445 1450 -94 328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Periodens investeringar -49 -9 -13 -53 -34
Kassafléde fran investeringsverksamheten -49 -9 -13 -53 -34
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -576 -454 1437 -147 295
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 628 526 -1301 231 -308
PERIODENS KASSAFLODE 52 72 136 84 -13
Likvida medel vid periodens borjan 585 463 463 391 404
Kursdifferens i likvida medel 3 0 -14 -12 0
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 640 534 585 463 391
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Utvald finansiell information

OVERSIKT OVER UTVALDA NYCKELTALY

Nedanstdende tabell, om inget annat anges, innehéller vissa finansiella och operativa nyckeltal som inte ar vedertagna maétt for finansiellt resul-
tat eller finansiell stallning enligt IFRS. Informationen nedan som avser rakenskapsaren 2013-2015 och det forsta kvartalet 2015 och 2016, ar

av betydande varde for investerare eftersom de mojliggér en battre utvardering av Bonavas finansiella stallning och resultat. Nyckeltalen nedan
har, om inget annat anges, ej varit féremal for revision men har beréknats utifran siffror i de Reviderade Sammanslagna Finansiella Rapporterna
for aren 2013-2015 som har reviderats av Bolagets revisorer samt fran siffror i de Oreviderade Finansiella Rapporterna for perioden 1 januari -
31 mars 2016 som oOversiktligt har granskats av Bolagets revisor. For definitioner av nyckeltal se rubriken "Definitioner” under avsnittet "Utvald

finansiell information”.

Ej reviderat

Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec
MSEK om inget annat anges 2016 2015 2015 2014 2013
Avkastningsmétt
Avkastning pa sysselsatt kapital, %2 14 8 12 8 6
Finansiella matt vid periodens slut
Rantetackningsgrad, ggr? 4.4 2,4 3,9 2,4 1,7
Soliditet, % 29 2 31 2 4
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 32 67 33 66 64
Nettolaneskuld 4552 10155 4216 9600 8826
Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 34,9 0,9 28,4 16,2
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10236 11141 9811 10688 9978
Sysselsatt kapital, genomsnitt 10791 11118 10882 10885 10300
Kapitalomsattningshastighet, ggr? 1,2 1,0 1,2 0,9 0,9
Andel riskbarande kapital, % 29 2 31 2 4
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %% 3,07 3,84 3,06 3,26 3,48
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,1 0,2 0,2 0,2 0,3
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %% 1,16 1,49 1,26 1,76 2,65
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat efter skatt, SEK (definierat enligt IFRS,
reviderat for helaren 2013-2015) 0,84 -0,07 7,08 4,15 1,78
Kassaflode fran lbpande verksamhet, SEK -4,86 -4,10 13,37 -0,86 3,03
Utdelning, SEK 0 0 0 0 0
Eget kapital, SEK 43,86 2,30 43,08 2,71 4,76
Antal aktier i miljoner, genomsnitt 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

1) De historiska finansiella nyckeltalen paverkas av att Bonavas historiska kapitalstruktur, som ett affarsomréde inom NCC-koncernen, inte speglat kapitalstrukturen for ett fristdende noterat bolag.
Ett aktiedgartillskott om cirka 5 Mdr SEK har darfor tillskjutits i slutet av 2015 via en fordran pd NCC. Denna transaktion presenteras som ovrigt tillskjutet kapital i Bonava.

2) Berékningar gors pé ett 12-manaders genomsnitt.

3) Exklusive l8n i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag. For mer information se rubriken “Skuldséttning avseende bostadsréttsféreningar och bostadsaktiebolag” under
avsnittet "Kapitalstruktur och annan finansiell information".

4) Avser lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag. For mer information se rubriken “Skuldséttning avseende bostadsréttsféreningar och bostadsaktiebolag" under avsnittet
"Kapitalstruktur och annan finansiell information".
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Utvald finansiell information

ICKE REVIDERAD INFORMATION FOR BONAVA SOM INTE BERAKNATS ENLIGT IFRS

Nedanstdende tabell innehaller vissa finansiella och operativa nyckeltal som inte 4r vedertagna matt for finansiellt resultat eller finansiell
stallning enligt IFRS och som hérrér fran Bonavas interna rapporteringssystem. Dessa nyckeltal, som inte har reviderats, presenteras
eftersom de anvands av ledningen for att 6vervaka den underliggande utvecklingen i Bonavas verksamhet samt ar av betydande véarde
for investerare eftersom de mojliggor en battre utvardering av Bonavas finansiella stéllning och resultat. Alla féretag berdknar inte
nyckeltal som inte berdknas enligt IFRS p& samma sitt eller pa ett konsekvent satt. Till foljd harav ar dessa nyckeltal inte nédvandigtvis
jamférbara med nyckeltal med samma eller liknande beteckningar som anvéands av andra bolag.

Bostadsutveckling
Ej reviderat

Jan-mars Jan-mars Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Bonava (antal bostédder om inget annat anges) 2016 2015 2015 2014 2013
Byggratter, vid periodens slut 28 900 30800 29100 31300 33200
Varav byggratter utanfor balansrékningen 10400 9300 11000 9800 13200
Bostadsutveckling till konsumenter
Resultatavraknade bostader under perioden 629 471 3968 3661 2951
Startade bostéder under perioden 747 588 4452 4503 3715
Sélda bostader under perioden 788 1015 4542 4575 3747
Bostader i padgéende produktion, vid periodens slut 6767 6171 6432 5952 4831
Forsaljningsgrad, pdgéende produktion, vid periodens slut, % 62 65 60 58 47
Reservationsgrad, pdgaende produktion, vid periodens slut, % 6 11 6 12 9
Fardigstallandegrad, pdgdende produktion, vid periodens slut, % 53 51 46 45 49
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 212 325 429 438 717
Bostader till salu (pdgéende och fardigstallda), vid periodens slut 2 669 2374 2713 2812 2884
Bostadsutveckling till investerare
Resultatavraknade bostader under perioden 0 197 1768 1393 903
Startade bostader under perioden 0 127 1904 1445 1095
Salda bostader under perioden 0 127 1773 1472 1129
Bostader i pagadende produktion, vid periodens slut 2209 1734 2 346 1735 1552
Forsaljningsgrad, pagadende produktion, vid periodens slut, % 94 100 94 100 98
Fardigstallandegrad, pdgdende produktion, vid periodens slut, % 64 72 69 65 38
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéder, vid periodens slut 0 0 0 0 0
Bostader till salu (pdgéende och fardigstéllda), vid periodens slut 131 0 131 0 27
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KVARTALSINFORMATION

Utvald finansiell information

Bolaget anser att nedanstadende kvartalsinformation ar av varde for investerare, eftersom den gor det maijligt att battre bedéma Bolagets utveck-
ling och sésongsvariationer. Notera dock att kvartalsinformationen inte granskats av Bolagets revisorer, férutom avseende perioden 1 januari -

31 mars 2016 som granskats oversiktligt.

Ej reviderat

Jan-mars Okt-dec Jul-sep Apr-jun  Jan-mars Okt-dec Jul-sep Apr-jun  Jan-mars

MSEK 2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
Nettoomsattning 1877 7314 2128 1864 1764 4564 2257 2051 1353
Rorelseresultat 184 1015 180 108 74 491 241 158 51
Resultat efter finansiella poster 113 939 93 12 -11 388 144 57 -37
Periodens resultat efter skatt 88 723 75 9 -9 345 112 44 -28
Kassaflode fran l6pande verksamhet 77 976 7 2 -25 410 178 -19 -59
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Forsaljningar av bostadsprojekt 1489 5079 1920 1574 1503 3856 1961 1754 1270

Investeringar i bostadsprojekt -2 393 -3195 -2423 -2 265 -1959 -2694 -2 557 -2130 -2312

Ovriga férandringar i rérelsekapital 300 -759 667 314 36 -481 130 575 25
Kassaflode fran forandringar
irorelsekapital -604 1124 164 -377 -420 681 -466 199 -1017
Nettolaneskuld 4552 4216 10355 10620 10155 9600 10412 10030 9922
Genomsnittligt antal anstallda 1365 1332 1280 1299 1263 1266 1258 1254 1181
DEFINITIONER Férséljningsgrad Balansomslutning
Branschrelaterade definitioner Antal s&lda bostader i produktion i relation till  Summan av tillgdngar respektive skulder
Bostdder i produktion totalt antal bostader i produktion. och eget kapital

Avser tiden fran byggstart fram till fardig-
stallande av byggnad. En bostad anses fardig-
stalld efter erhallet besiktningsprotokoll.

Byggriétt

Bedomd moijlighet att bebygga ett
markomrade. For bostader motsvarar en
byggratt antingen en lagenhet, radhus eller
fristdende sméhus. For att forfoga 6ver en
byggratt kravs antingen dgande av marken
eller option pa att 4ga marken.

Byggstart

Det tillfalle ndr Bonava paborjar produktionen
av en byggnad. Vid detta tillfalle Gvergar
balanserade utgifter fér mark och utvecklings-
kostnader till bostader i produktion.

Exploateringsfastigheter

Avser Bonavas innehav av mark- och bygg-
ratter for framtida boendeutveckling samt
aktiverade projektutvecklingsfastigheter.

Fardigstallda bostdder

Avser bostéder dar besiktningsprotokoll har
erhallits men bostaden &nnu inte har salts,
alternativt dar den fardigstallda bostaden salts
men annu ej tilltratts av képaren.

Féardigstédllandegrad
Bokforda kostnader i relation till beraknade
totala kostnader i pdgaende bostadsprojekt.
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Reservationsgrad
Antal reserverade bostader i produktion i
relation till totalt antal bostader i produktion.

Resultatavrdknade bostdder

Antal sélda bostader som tilltratts av kdparen.
Vid kdparens tilltrade redovisas kopeskillingen
som nettoomséttning och nedlagda utgifter
for bostaden redovisas som kostnader for
produktion.

Salda bostédder

Antal bostader dar ett bindande férsaljnings-
avtal ar tecknat med kund och bostaden har
byggstartats.

Finansiella nyckeltal

Andel riskbdrande kapital

Summan av eget kapital och uppskjutna
skatteskulder i procent av summa tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultatet efter finansnetto inklusive resultat
fran andelar i intressebolag med &terlaggning
av rantekostnader i procent av genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Genomsnittlig rénta
Nominell rénta vagd med balansdagens
utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende rantebindningstid vagd med
utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital

Medeltalet av redovisat eget kapital den
1januari, 31 mars, 30 juni, 30 september
och 31 december.

Kapitalomséttningshastighet
Nettoomsattning dividerad med genom-
snittligt sysselsatt kapital.

Kostnader fér produktion

Nedlagda kostnader fér mark, utvecklings-
kostnader som arkitekter och dvriga bygg-
herrekostnader, anslutningsavgifter och
uppférande av byggnad.

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder och avsattningar minus
rantebarande tillgangar inklusive likvida
medel.
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Utvald finansiell information

Nettoomséttning

Nettoomsattningen redovisas vid tidpunkt for
overldmnande av bostaden till slutkund. Fast-
ighetsforsaljningar redovisas per den tidpunkt
dé vasentliga risker och férmaner 6verforts till
koparen, vilket normalt sammanfaller med
tilltrade till fastigheten.

Resultat per aktie

Arets resultat hanforligt till Bonavas aktie-
agare dividerat med ett vagt genomsnitt av
antal aktier under aret.

Réntetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finan-
siella kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av netto-
omsaéttningen.

Skuldséttningsgrad
Nettolaneskuld dividerad med eget kapital.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av summa
tillgangar.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke rante-
barande skulder, inklusive uppskjutna skatte-
skulder. Genomsnittligt sysselsatt kapital
beraknas som medeltalet av vdrdena den
1januari, 31 mars, 30 juni, 30 september och
31 december.
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Operationell och finansiell oversikt

Informationen nedan bor lasas tillsammans med avsnittet "Utvald finansiell information” och de Finansiella Rapporterna
som upprattats i enlighet med IFRS sdsom de &r antagna av EU och aterfinns pa annan plats i Prospektet. Fér information
om upprattandet av de Finansiella Rapporterna hanvisas till avsnittet "Presentation av finansiell information". For informa-

tion om Bolagets redovisningsprinciper se avsnittet "Historisk finansiell information - Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper".

Detta avsnitt innehéller framétriktad information. Sddan information baseras p& uppskattningar och antaganden och ar

féremal for risker, osdkerheter och andra faktorer, inklusive de som anges under avsnittet "Riskfaktorer". Dessa faktorer
skulle kunna leda till att Bolagets framtida rérelseresultat, finansiella stillning eller kassafléden skiljer sig vasentligt fran
vad som anges eller antyds i sddan framatriktad information. Se avsnittet " Viktig information" under rubriken "Framatriktad

information och riskfaktorer" for en beskrivning av risker som ar forknippade med att férlita sig pa framéatriktad information.

OVERSIKT

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i
norra Europa. Bonava utvecklar och saljer
prisvarda och hallbara bostéder till konsumen-
ter och investerare pé utvalda marknader i
Sverige, Tyskland, Finland, Danmark, Norge,
S:t Petersburg och Estland/Lettland. Bonava
verkar i storstadsregioner med en tydlig till-
véxt och en stabil lokal arbetsmarknad som
skapar efterfragan pa nya bostader. Bolaget
erbjuder bade flerbostadshus och smahus
(med olika agarformer) till tva kundkategorier;
konsumenter och investerare. Majoriteten av
kunderna @r konsumenter som investerar i
eget boende, dven om investerare (i Sverige,
Tyskland och Finland) under 2015 svarade foér
cirka 30 procent av Bonavas salda bostader.
Bolagets bostadsutvecklingsprocess loper
genom hela vardekedjan fran projektering av
mark till fardigt boende.

FAKTORER SOM PAVERKAR BONAVAS
RESULTAT OCH KASSAFLODE

Bonava anser att ett antal faktorer direkt eller
indirekt p&verkar dess resultat och kassafléde.
Dessa faktorer kan utgoéra moijligheter for
Bonava, men de kan ocksé utgdra utmaningar
och risker som Bonava méste hantera fram-
gangsrikt for att kunna fortsatta utveckla sin
verksamhet och forbattra Bonavas framtida
finansiella stallning och resultat. Dessa
faktorer inkluderar i synnerhet:

efterfrdgan och marknadsforutsattningar;
effektivitet och kostnadskontroll i bostads-
utvecklingsprocessen;

forsaljningspriser;

byggréattsportfolj;

sdsongsvariationer;

finansiella kostnader;

kapitalanvandning;
valutakursférandringar; och

Bonava som ett fristdende bolag.
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Efterfragan och marknadsférutsattningar

Efterfragan pa bostiader och kundernas
betalningsférmaga paverkas bland annat av
ett antal makroekonomiska faktorer som
konjunkturlage, rantelage och sysselsattnings-
grad samt demografiska faktorer som befolk-
ningstillvéxt och urbanisering. De olika mark-
nadernas specifika forutsattningar, sdsom
radande ranteldge och underliggande mark-
nadsrisk, aterspeglas i Bolagets avkastnings-
krav pa respektive marknad, vilket delvis
reflekteras i affarsenheternas historiska rorel-
semarginaler. Hoga réntenivaer och hdg mark-
nadsrisk innebar generellt sett att Bolaget
tilldmpar ett hdgre avkastningskrav. For ytter-
ligare information om makroekonomiska
faktorer, demografiska faktorer och risk-
faktorer se avsnitten "Marknadséversikt"
under rubriken "Makroekonomiska faktorer",
"Marknadsdéversikt" under rubriken "Demo-
grafiska faktorer" samt avsnittet "Riskfaktorer”.
Bolaget bedriver verksamhet i atta olika lander
och riktar sitt erbjudande till olika méalgrupper
beroende pa bostadsutvecklingsprojekt. Detta
innebar att Bonava inte &r exponerat mot ett
enskilt land, en enskild region eller en sarskild
malgrupp. Haruttver 4r Bonava beroende av
ett antal faktorer som paverkar marknaden for
nya bostader, exempelvis i vilken grad myndig-
heter reglerar nybyggnation.

Effektivitet och kostnadskontroll i
bostadsutvecklingsprocessen

Med effektivitet i bostadsutvecklingsproces-
sen avses Bolagets férméga att bland annat
minimera tids&tgangen fran det att ett
bostadsutvecklingsprojekt paborijas till dess
att det fardigstalls. Det &r viktigt for Bolaget
att halla utsatta tidplaner, da férseningar riske-
rar att negativt paverka projektets avkastning
och saledes Bolagets kapitalbindning. Bonava

arbetar aktivt med att effektivisera bygg-
processen genom att 6ka graden av industria-
lisering och genom att standardisera delar av
designen och produktionen. Med effektiva
byggsystem Okar férutsattningen for Bonava
att minska tids&tgangen i utvecklingsproces-
sen vilket vantas leda till att projektens avkast-
ning 6kar da kapitalet binds under kortare tid.
Med kostnadskontroll avses Bolagets formaga
att begrénsa saval interna som externa kostna-
der vid genomférandet av utvecklingsprojekt.
Atgarder for 6kad kostnadskontroll samman-
hanger delvis med atgarder for att i allt hogre
utstrackning kontrollera kostnaderna for inkép
i projekt, till exempel genom 6kad samordning
inom inkdp mellan landerna. Bolaget arbetar
aven med att optimera sin position i varde-
kedjan for att pa sa satt 6ka kontrollen Gver
kostnaderna i bostadsutvecklingsprocessen,
till exempel genom att etablera produktions-
kompetens i alla affarsomraden.

Forséaljningspriser

For Bolaget ar det centralt att optimera
forsaljningspriset pa bostaderna. Bonava
arbetar med en prissattningsstrategi som
grundar sig i méalsattningen att ta hansyn till
béde forsaljningsrisken samt lonsamheten i
projekten. Under projektutvecklingsprocessen
marknadsfors bostaderna till relevanta
maélgrupper och forsaljningsaktiviteter riktade
mot potentiella kunder genomfors. Genom att
tidigt i processen initiera forsaljningsaktivite-
ter sékerstaller Bolaget att prisnivan optime-
ras. Bolaget har god kundkédnnedom och
arbetar aktivt med att folja de trender som
péverkar kundernas behov for att sékerstalla
att Bonava utvecklar bostader som motsvarar
kundernas férvantningar avseende pris,
omrade och utférande.
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Byggrattsportfolj

Bolagets férmaga att identifiera byggbar mark
som lampar sig for bostadsutveckling ar
central fér Bonavas fortsatta lonsamhet.
Bolaget arbetar kontinuerligt med att identi-
fiera nya affarsmoijligheter och férvarvar
séledes l6pande nya byggratter. Nar poten-
tiella byggratter har identifierats utfors analy-
ser for att forsta projektets forutsattningar
avseende till exempel kundernas efterfragan
och forvantade projektkostnader. Om investe-
ringen anses ldnsam forvarvas byggratten.

Sasongsvariationer

Bonava redovisar intakter och resultat fran
forsaljning av bostader forst i samband med
6verlamnandet av salda och fardigstallda
bostéder till kunderna. Bonavas verksamheter
paverkas av sdsongsvariationer som lagre
byggtakt under vinterhalvaret till foljd av kallt
vader, samt att en stor del av drsproduktionen
fardigstalls och dverlamnas till kunderna
under fjarde kvartalet. Darav foljer att resulta-
tet for fjarde kvartalet vanligen &r starkare an
for 6vriga kvartal.

Finansiella kostnader

Bonavas resultat paverkas av finansiella kost-
nader, framférallt rantekostnader. Rantekost-
naderna péverkas framst av storleken p& Bola-
gets rantebarande skulder, det allmanna rante-
laget samt av vilken strategi Bonava valjer for
bindningstiden pé rantorna. Bonavas policy &r
att den genomsnittliga aterstdende rantebind-
ningstiden ska vara mellan sex och 18 méana-
der samt att skuldportfoljens ranteomsatt-
ningsstruktur ska vara spridd 6éver tiden.

Kapitalanvandning

Bonavas avkastning pa sysselsatt kapital
paverkas av Bolagets kapitalanvandning.
Bolagets geografiska diversifiering mojliggor
for effektiv kapitalanvandning, da kapital kan
allokeras mellan Bolagets marknader baserat
pé var efterfrdgan pé bostader ar som storst
samt dar Bolaget bedomer att kapitalet
anvands mest effektivt. Genom effektiv
kapitalanvandning finns det potential till
forbattrad avkastning pé det sysselsatta
kapitalet.

Valutakursforandringar

Bonava ar exponerat mot valutakursférand-
ringar som uppkommer mellan Bolagets redo-
visningsvaluta som ar SEK och utlédndska valu-
tor som anvénds vid transaktioner med leve-
rantérer och kunder utanfor Sverige. Bonava
ar exponerat fér en omrakningsrisk nér Bola-
get omraknar intékter, kostnader, tillgdngar
och skulder for sina verksamheter i Tyskland,
Finland, Danmark, Norge, S:t Petersburg och
Estland/Lettland till SEK. Bolaget arbetar med

Operationell och finansiell 6versikt

valutasékring och valutahantering i enlighet
med antagen finanspolicy. Se avsnittet "Histo-
risk finansiell information - Not 23 Finansiella
instrument och finansiell riskhantering" for
mer information om Bolagets riskhantering
avseende vaxelkurser.

Bonava som ett fristdende bolag

Bonavas separation fran NCC-koncernen
kommer framgent ha en inverkan pa Bolagets
rorelsekostnader och finansiella kostnader. For
Bonava som ett noterat bolag kommer rérelse-
kostnaderna i huvudsak att paverkas av en
begransad 6kning av de administrativa kostna-
derna till foljd av att NCC-koncernens support-
funktioner inte langre kommer vara tillgangliga
for Bonava. Exempelvis kommer Bonavas
supportfunktioner inom bland annat ekonomi,
finans, kommunikation och IT att starkas.
Utover en 6kning av de administrativa kostna-
derna har Bonava engangskostnader for sepa-
rationen. Separationskostnader om 68 MSEK
har belastat Bonavas resultat, varav 57 MSEK
har belastat resultatet for 2015 och 11 MSEK
for forsta kvartalet 2016. Under 2016 bedéms
ytterligare separationskostnader om cirka 90
MSEK belasta Bonavas resultat. Bonava har
aven ingéatt nya kreditavtal, vilket innebar att de
historiska finansiella kostnaderna inte nédvan-
digtvis ger en representativ bild av Bonavas
framtida finansiella kostnader. For vidare infor-
mation om Bonavas nya finansiering se avsnit-
tet "Kapitalstruktur och annan finansiell infor-
mation" under rubriken "Finansiering".

NYCKELPOSTERI
RESULTATRAKNINGEN

Nettoomsattning

Bonava redovisar intédkter i resultatrakningen
nar vasentliga risker och forméaner som ar
forknippade med dgande av bostaden har
overforts till kdparen. Bonavas nettoomsatt-
ning omfattar huvudsakligen tre intaktsfléden
iform av férsaljning av bostader till konsu-
menter, resultat fran férsaljning av bostads-
projekt till investerare och, i mindre omfatt-
ning, férsaljning av mark.

Kostnader fér produktion

Kostnaden for produktion bestar av kostnader
for mark, markberedning, byggherrekostna-
der, projektledning och kostnader for
uppforande av byggnad.

Foérsaljnings- och
administrationskostnader

Kostnader for férsaljning och administration
avser kostnader for ekonomi, IT, marknads-
foring och kommunikation, HR, juridik och
hyreskostnader for lokaler. Posten inkluderar
aven kostnader for ledning och centrala
funktioner.

Finansnetto

Finansnettot bestér av ranteintakter och finan-
siella kostnader avseende likvida medel, ranta,
avgifter och andra kostnader som uppkommer
nar Bolaget upptar lan fran kreditinstitut,
inklusive byggnadskreditiv i bostadsratts-
foreningar i Sverige och bostadsaktiebolag i
Finland, samt 6vriga finansiella kostnader.

Skatt pa periodens resultat

Skatt pa periodens resultat bestar av aktuell
skatt som ska betalas eller erhéllas for det
aktuella &ret, samt justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Posten inklude-
rar aven uppskjuten skatt som redovisas for
temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga varden pé tillgdngar och
skulder.

NYCKELPOSTER | BALANSRAKNINGEN
Bostadsprojekt inom Bonava redovisas med
uppdelning pa:

Exploateringsfastigheter

Pagéende bostadsprojekt

Fardigstallda bostader

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter &r Bonavas innehav
av mark- och byggratter for framtida boende-
utveckling samt aktiverade projektutveck-
lingsfastigheter. Fastighet med uthyrda bygg-
nader rubriceras som exploateringsfastighet
om avsikten ar att byggnaden ska rivas eller
byggas om.

Pagaende bostadsprojekt

Vid byggstart omrubriceras vardet pa mark
och aktiverade utvecklingskostnader till
pagéende projekt, tillsammans med nedlagda
kostnader efter byggstart.

Fardigstéllda bostader

Projektkostnader for fardigstallda bostader
omrubriceras fran pdgaende bostadsprojekt
till fardigstéllda bostader vid slutbesiktning.

NYCKELPOSTERI
KASSAFLODESANALYSEN

Forsaljningar av bostadsprojekt
Forsaljningar av bostédder motsvarar kassa-
flode i samband med erlagd kdpeskilling fran
kunder.

Investeringar i bostadsprojekt
Investeringar i bostadsprojekt motsvarar
nedlagda kostnader for Bostadsprojekt
(jamfor nyckelposter i balansrakningen).

64 Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm



Ovriga férandringar i rérelsekapital
Ovriga férandringar i rérelsekapital avser
framforallt kortfristiga fordringar och skulder i
Bolagets bostadsutvecklingsverksamhet.

JAMFORELSE MELLAN PERIODER
1januari 2016 - 31 mars 2016 jamfort
med 1 januari 2015 - 31 mars 2015
Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick under perioden
1januari - 31 mars 2016 till 1 877 MSEK,
vilket ar en 6kning om 113 MSEK jamfért med
motsvarande period 2015 da netto-
omsattningen uppgick till 1 764 MSEK. Hogre
nettoomsattning i Sverige och S:t Petersburg
bidrog positivt medan framst Finland och
Tyskland uppvisade lagre omséttning. Férand-
rade valutakurser, framfoér allt avseende RUB,
hade en negativ padverkan om 34 MSEK p3a
nettoomséattningen under perioden 1 januari -
31 mars 2016 jamfort med samma period
2015.

Sverige

Nettoomsattningen i Sverige uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

1251 MSEK, en 6kning om 511 MSEK jamfort
med motsvarande period 2015 d& nettoom-
sattningen uppgick till 740 MSEK. Fér Sverige
Okade antalet 6verldamnade bostéder till
konsumenter samtidigt som genomsnittspri-
set steg och omsattningen fran markforsalj-
ning 6kade.

Tyskland

Nettoomsattningen i Tyskland uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

157 MSEK, en minskning om 270 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
nettoomséattningen uppgick till 427 MSEK.
Nettoomsittningen var lagre 4n foregéende ar
i Tyskland pa grund av farre resultatavrdknade
bostader for konsumenter samt attinga
projekt till investerare resultatavraknades
under perioden. Under motsvarande period
foregdende ar resultatavraknades en investe-
raraffar i Tyskland.

Finland

Nettoomsattningen i Finland uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

88 MSEK, en minskning om 116 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
nettoomséattningen uppgick till 204 MSEK.
Nettoomsattningen minskade i Finland da
farre bostéder resultatavraknades till konsu-
menter, och inga bostéader resultatavraknades
till investerare. Under perioden 6kade genom-
snittspriset for bostader som Gverlamnades till
konsumenter i Finland.
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Operationell och finansiell 6versikt

Danmark/Norge

Nettoomsattningen i Danmark/Norge uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
256 MSEK, en minskning om 73 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
nettoomséattningen uppgick till 329 MSEK.
Nettoomsattningen i Danmark/Norge mins-
kade som foljd av att farre bostader dverlam-
nades till konsumenter. Genomsnittspriset for
bostéder som éverldamnades till konsumenter
var lagre i Norge.

S:t Petersburg

Nettoomsattningen i S:t Petersburg uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
106 MSEK, en 6kning om 61 MSEK jamfort
med motsvarande period 2015 da nettoom-
sattningen uppgick till 45 MSEK. | S:t Peters-
burg 6kade nettoomsattningen for kvartalet
som ett resultat av att fler bostader till konsu-
menter resultatavraknades.

Kostnader fér produktion

Bonavas kostnader for produktion uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
1 550 MSEK, vilket &r en minskning med

1 MSEK jamfoért med motsvarande period
2015 da kostnaderna for produktion uppgick
till 1 551 MSEK.

Bruttoresultat

Bonavas bruttoresultat uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

328 MSEK, vilket ar en 6kning med 115 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
bruttoresultatet uppgick till 213 MSEK.
Okningen var framst hanférlig till kad omsatt-
ning med forbattrade marginaler i projekt for
konsumenter.

Ovriga kostnader

Bonavas forsaljnings- och administrations-
kostnader uppgick under perioden 1 januari -
31 mars 2016 till 144 MSEK, vilket ar en
6kning med 6 MSEK jamfért med motsva-
rande period 2015 da foérsaljnings och admi-
nistrationskostnaderna uppgick till 138 MSEK.
Okningen var framst hanforlig till kostnader
for forberedelser for att notera Bonava pa
Nasdaqg Stockholm. Bonavas 6vriga kostnader
uppgick under perioden 1 januari - 31 mars
2016 till 0 MSEK, vilket &r en minskning med
1 MSEK jamfért med motsvarande period
2015 da de 6vriga kostnaderna uppgick till

1 MSEK.

Rérelseresultat

Bonavas rorelseresultat uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

184 MSEK, vilket &r en 6kning med 110 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 da
rorelseresultatet uppgick till 74 MSEK.
Okningen var framfor allt hanforlig till 6kad
omsattning med forbattrade marginaleri
projekt for konsumenter i Sverige, medan
resultatet fran projekt till investerare
minskade. Resultatet fran markforsaljningar
uppgick till 9 MSEK for perioden 1 januari -
31 mars 2016 jamfort med 13 MSEK for
perioden 1 januari - 31 mars 2015. Férand-
rade valutakurser hade en negativ paverkan
om 4 MSEK p4 resultatet under perioden
1januari - 31 mars 2016 jamfért med samma
period 2015. Forberedelserna for att notera
Bonava pa Nasdaq Stockholm medférde
6kade kostnader om 11 MSEK fér kvartalet.

Sverige

Rorelseresultatet i Sverige uppgick under
perioden 1 januari- 31 mars 2016 till

261 MSEK, en 6kning om 195 MSEK jamfort
med motsvarande period 2015 d3 rorelse
resultatet uppgick till 66 MSEK. Sverige
svarade under kvartalet for en stor andel av
Koncernens resultat tack vare forbattrat resul-
tat fran bostader till konsumenter och ¢kad
vinst fran markfdérsaljning. Fér bostéder till
konsumenter 6kade s&vil omsattning som
marginaler.

Tyskland

Rorelseresultatet i Tyskland uppgick under
perioden 1 januari- 31 mars 2016 till

-28 MSEK, en minskning om 50 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
rorelseresultatet uppgick till 22 MSEK. |
Tyskland férsamrades resultatet dels da farre
bostader 6verlamnades till konsumenter, dels
da inga projekt till investerare resultatavrakna-
des i kvartalet. Under motsvarande period
féregéende ar resultatavraknades ett projekt
till investerare i Tyskland.

Finland

Rorelseresultatet i Finland uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

-13 MSEK, en minskning om 22 MSEK
jamfort med motsvarande period 2015 d&
rorelseresultatet uppgick till 9 MSEK. | Finland
minskade resultatet da inga bostader till
investerare resultatavraknades.

Danmark/Norge

Rorelseresultatet i Danmark/Norge uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
6 MSEK, en 6kning om 16 MSEK jamfort med
motsvarande period 2015 da rérelseresultatet
uppgick till -10 MSEK. Det forbattrade resul-
tatet ar framst hanforligt till 6kade marginaler
fran bostader till konsumenter.
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S:t Petersburg

Rorelseresultatet i S:t Petersburg uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
25 MSEK, en 6kning om 8 MSEK jamfort med
motsvarande period 2015 da rérelseresultatet
uppgick till 17 MSEK. | S:t Petersburg forbatt-
rades resultatet till foljd av fler 6verlamnade
bostader till konsumenter.

Finansiella intdkter och kostnader

Bonavas finansiella intakter uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

3 MSEK, vilket innebar att de finansiella
intakterna var oférandrade jamfort med
motsvarande period 2015. Bonavas finansiella
kostnader minskade med 15 MSEK under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till

73 MSEK, jamfort med 88 MSEK motsvarande
period 2015.

Bonavas finansnetto for perioden 1 januari -
31 mars 2016 foérbattrades och uppgick till
-71 MSEK jamfort med -85 MSEK for
motsvarande period 2015. Forbattringen var
hanforlig till en lagre nettoldneskuld.

Periodens resultat fore och efter skatt
Bonavas resultat fére skatt kade med

124 MSEK till 113 MSEK fér perioden 1 janu-
ari - 31 mars 2016, jamfort med -11 MSEK
for motsvarande period 2015. Bonavas resul-
tat efter skatt uppgick till 88 MSEK under
perioden 1 januari - 31 mars 2016, jamfort
med -9 MSEK fér motsvarande period 2015.

Skatt

Den beraknade skatten for perioden 1 januari
- 31 mars 2016 uppgick till -26 MSEK, en
Okad skattekostnad jamfért med motsvarande
period 2015 da den beraknade skatten
uppgick till en intakt om 2 MSEK. Skatten
under det forsta kvartalet 2016 motsvarar en
effektiv skattesats om 23 procent, jamfort
med 21 procent motsvarande period 2015.

Kassafléde

Kassaflodet fran den lopande verksamheten
uppgick under perioden 1 januari - 31 mars
2016 till -527 MSEK, vilket &r en minskning
med 82 MSEK jamfért med motsvarande
period 2015 dé kassaflédet uppgick till

-445 MSEK. Det forbattrade resultatet gav ett
Okat kassaflode fran den lopande verksamhe-
ten fore forandringar i rérelsekapitalet. Kassa-
flodet fran investeringsverksamheten uppgick
under perioden 1 januari - 31 mars 2016 till
-49 MSEK, vilket ar en minskning med

40 MSEK jamfért med motsvarande period
2015 da kassaflodet uppgick till -9 MSEK.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
genererade ett infldde om 628 MSEK under
perioden 1 januari - 31 mars 2016, jamfort
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med ett infldde om 526 MSEK under
motsvarande period 2015. Hog férsaljnings-
grad i pagdende produktion resulterade i flera
byggstarter som gav 6kade investeringar i
pagaende bostadsprojekt. Aven investeringar i
exploateringsfastigheter 6kade, medan kassa-
fléde fran férsaljningar var oférandrat. Ovriga
férandringar i rorelsekapitalet paverkades
positivt av 6kad rantefri finansiering av bade
markinvesteringar och bostadsprojekt i
produktion.

Sysselsatt kapital

Per 31 mars 2016 uppgick sysselsatt kapital
till 10 236 MSEK, vilket utgjorde en minskning
om 905 MSEK jamfért med motsvarande
period 2015 da sysselsatt kapital uppgick till
11 141 MSEK. Tillgangarna 6kade framfor allt
avseende pagéende bostadsprojekt. Det
sysselsatta kapitalet minskade till foljd av 6kad
rantefri finansiering av pagaende bostads-
projekt och mark.

Bostadsférséljning och byggstarter

Under perioden 1 januari - 31 mars 2016
saldes totalt 788 bostader till konsumenter,
vilket ar en minskning om 227 bostader
jamfort med motsvarande period 2015 d&
totalt 1 015 bostéder séldes till konsumenter.
Under perioden 1 januari - 31 mars 2016
saldes ingen bostad till investerare, vilket ar en
minskning med 127 bostader jamfért med
motsvarande period 2015 da totalt 127 bostéa-
der saldes till investerare. Antalet byggstarter
av bostéder till konsumenter uppgick under
perioden 1 januari - 31 mars 2016 till 747,
vilket ar en 6kning med 159 bostader jamfort
med motsvarande period 2015 d3 totalt anta-
let byggstarter av bostader till konsumenter
uppgick till 588. Antalet byggstarter av bosta-
der till investerare uppgick till 127 under
perioden 1 januari - 31 mars 2015.

Helaret 2015 jamfort med heléret 2014
Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick 2015 till 13 070
MSEK, vilket &r en 6kning med 2 844 MSEK
jamfort med 2014 da nettoomsattningen
uppgick till 10 226 MSEK. Nettoomsattningen
Okade da Bonava resultatavraknade fler
bostader samtidigt som genomsnittligt pris
per enhet for dverlamnade och resultatav-
raknade bostéader till konsumenter var hogre.
Vidare saldes ett tyskt fastighetsbestand vilket
paverkade nettoomséattningen positivt med
480 MSEK, effekten fran forsaljningen redovi-
sas under Ovrigt och elimineringar. Fériand-
rade valutakurser hade en negativ paverkan
om 66 MSEK pé& nettoomsattningen 2015
jamfoért med samma period 2014.

Sverige

Nettoomsattningen i Sverige uppgick till

4 639 MSEK, en 6kning om 2 230 MSEK
jamfort med 2014 da nettoomsittningen
uppgick till 2 409 MSEK. | Sverige 6kade
nettoomsattningen fran bade konsumenter
och investerare.

Tyskland

Nettoomséttningen i Tyskland uppgick till
3471 MSEK, en 6kning om 301 MSEK jamfort
med 2014 da nettoomsattningen uppgick till
3170 MSEK. | Tyskland 6kade nettoomsatt-
ningen fran bade konsumenter och investerare.

Finland

Nettoomséattningen i Finland uppgick till
1791 MSEK, en minskning om 25 MSEK
jamfort med 2014 da nettoomsattningen
uppgick till 1 816 MSEK. Minskningen beror
framst pa lagre forsaljning till investerare.

Danmark/Norge

Nettoomsattningen i Danmark/Norge uppgick
till 1 760 MSEK, en minskning om 65 MSEK
jamfort med 2014 da nettoomsattningen
uppgick till 1 825 MSEK. Minskningen beror
framst pa lagre markforsaljning.

S:t Petersburg

Nettoomsattningen i S:t Petersburg uppgick
till 773 MSEK, en 6kning om 30 MSEK jamfoért
med 2014 da nettoomsattningen uppgick till
743 MSEK. Okningen beror framst p& hégre
forsaljning till konsumenter.

Kostnader fér produktion

Bonavas kostnader for produktion uppgick
under 2015 till 11 016 MSEK, vilket &r en
6kning med 2 299 MSEK jamfort med 2014
dé kostnaderna for produktion uppgick till
8 717 MSEK. Okningen var framst hanférlig
till 6kade volymer i Sverige och Tyskland,
medan Finland och Danmark/Norge
redovisade en minskning.

Bruttoresultat

Bonavas bruttoresultat uppgick 2015 till

2 054 MSEK, vilket &r en 6kning med 546
MSEK jamfort med 2014 da bruttoresultatet
uppgick till 1 508 MSEK. Okningen var framst
hanforlig till 6kad omsattning fran konsumen-
ter med forbattrade marginaler samt 6kat
resultat frdn markforsaljning i Sverige. Aven
Finland forbattrade resultatet, hanforligt till
avtal med investerare. Tyskland redovisade ett
hogre bruttoresultat till féljd av hégre netto-
omsattning och forbattrade marginaler.
Bruttoresultatet for S:t Petersburg var hogre,
tack vare 6kad omséttning och forbattrade
marginaler fran konsumenter.
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Ovriga kostnader

Bonavas forséaljnings- och administrations-
kostnader uppgick under 2015 till 640 MSEK,
vilket ar en 6kning med 76 MSEK jamfért med
2014 da forsaljnings- och administrations-
kostnaderna uppgick till 564 MSEK. Okningen
var framst hanforlig till kostnader om 57
MSEK for att skapa ett fristdende Bonava.
Ovriga kostnader uppgick under 2015 till 36
MSEK, vilket &r en 6kning med 34 MSEK
jamfort med 2014 da de 6vriga kostnaderna
uppgick till 2 MSEK. Okningen ar hanforlig till
nedskrivningar av fordran p4 ett joint venture.

Rérelseresultat

Bonavas rorelseresultat uppgick 2015 till

1 377 MSEK, vilket &r en 6kning med 435
MSEK jamfért med 2014 da rorelseresultatet
uppgick till 942 MSEK. Forsaljningen av ett
tyskt fastighetsbestand paverkade rorelse-
resultatet positivt med 51 MSEK, vilket redo-
visas under Ovrigt och elimineringar. Kostna-
der for att skapa ett fristdende Bonava
uppgick till 57 MSEK for 2015, varav 12
MSEK avser kostnader for huvudkontoret.
Forandrade valutakurser hade en negativ
paverkan om 33 MSEK pé resultatet 2015
jamfért med samma period 2014.

Sverige

Rorelseresultatet i Sverige uppgick under
2015 till 706 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 375 MSEK jamfort med 2014 da
rorelseresultatet uppgick till 331 MSEK.
Okningen var framst hanforlig till kad omsatt-
ning frdn konsumenter med forbattrade margi-
naler, samt 6kad vinst fran markférsaljning.

Tyskland

Rorelseresultatet i Tyskland uppgick under
2015 till 422 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 94 MSEK jamfort med 2014 da
rorelseresultatet uppgick till 328 MSEK.
Tyskland redovisade ett hogre resultat till foljd
av hogre nettoomsattning och férbattrade
marginaler.

Finland

Rorelseresultatet i Finland uppgick under
2015 till 187 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 41 MSEK jamfért med 2014 d&
rorelseresultatet uppgick till 146 MSEK. Det
forbattrade rorelseresultatet var hanforligt till
avtal med investerare med forb&ttrade margi-
naler.

Danmark/Norge

Rorelseresultatet i Danmark/Norge uppgick
under 2015 till -3 MSEK, vilket motsvarar en
minskning om 87 MSEK jamfért med 2014 da
rorelseresultatet uppgick till 84 MSEK.
Danmark/Norge redovisade ett negativt resul-
tat som f6ljd av lagre 6verlamnade volymer,
nedskrivningar och hégre omstrukturerings-
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kostnader i Norge samt 6kade kostnader for
tvisti Danmark.

S:t Petersburg

Rorelseresultatet i S:t Petersburg uppgick
under 2015 till 197 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 55 MSEK jamfort med 2014 da
rorelseresultatet uppgick till 142 MSEK.
Rorelseresultatet for S:t Petersburg var hogre
tack vare 6kad omsattning och forbattrade
marginaler frdn konsumenter.

Finansiella intdkter och kostnader

Bonavas finansiella intakter minskade med

7 MSEK under 2015 till 11 MSEK, jamfort
med 18 MSEK 2014. Bonavas finansiella
kostnader minskade med 51 MSEK under
2015 till 356 MSEK, jamfort med 407 MSEK
2014. Bonavas finansnetto for 2015 forbattra-
des och uppgick till -345 MSEK jamfort med
-389 MSEK for 2014. Foérbattringen drevs av
en lagre genomsnittlig nettolaneskuld.

Arets resultat fére och efter skatt

Bonavas resultat fore skatt 6kade med 480
MSEK till 1 033 MSEK for 2015, jamfért med
553 MSEK for 2014. Bonavas resultat efter
skatt uppgick till 798 MSEK 2015, jamfort
med 472 MSEK for 2014. Férbattringen ar
framst hanforlig till ett forbattrat rorelse-
resultat.

Skatt

Den beraknade skatten for 2015 uppgick till
235 MSEK, en okad skattekostnad jamfort
med 2014 da den berdknade skatten uppgick
till en kostnad om 81 MSEK. Skatten 2015
motsvarar en effektiv skattesats om 23
procent, jamfort med 15 procent 2014.
Okningen berodde framst pa ett forbattrat
resultat fore skatt samt skatteeffekter pa
underskottavdrag. Under 2014 kunde delar av
underskottsavdrag som tidigare inte varit
redovisade nyttjas.

Kassafléde

Kassaflodet fran den lopande verksamheten
uppgick 2015 till 1 450 MSEK, vilket ar en
o6kning med 1 544 MSEK jamfort med 2014
dé kassaflodet uppgick till -94 MSEK. Ett
hogre resultat och ett stort antal bostader
fardigstéallda och éverlamnande till kund
forbattrade kassaflodet. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick 2015 till
-13 MSEK, vilket ar en forbattring med 40
MSEK jamfort med 2014 da kassaflodet
uppgick till -53 MSEK. Kassaflédet fran finan-
sieringsverksamheten genererade ett utflode
om 1 301 MSEK under 2015, jamfért med ett
inflode om 231 MSEK under 2014. Foérand-
ringen beror pa 6kad amortering av rante-
barande skulder.

Sysselsatt kapital

2014 uppgick sysselsatt kapital till 10 688
MSEK. Under 2015 minskade sysselsatt kapi-
tal med 877 MSEK till 9 811 MSEK. Forand-
ringen var framst hanforlig till minskade explo-
ateringsfastigheter och en dkad rantefri finan-
siering av bostadsprojekten.

Bostadsférséljning och byggstarter

Under 2015 saldes totalt 4 542 bostader till
konsumenter, vilket &r en minskning med 33
bostader jamfort med 2014 dé totalt 4 575
bostader saldes till konsumenter. Vidare
saldes totalt 1 773 bostader till investerare
under 2015, vilket ar en 6kning med 301
bostader jamfért med 2014 dé totalt 1 472
bostader saldes till investerare. Antalet bygg-
starter av bostader till konsumenter uppgick
under 2015 till 4 452, vilket ar en minskning
med 51 bostader jamfort med 2014 dé totalt
antalet byggstarter av bostader till konsumen-
ter uppgick till 4 503. Antalet byggstarter av
bostéder till investerare uppgick under 2015
till 1 904, vilket ar en 6kning med 459 bosta-
der jamfort med 2014 d4 totalt antalet bygg-
starter av bostader till investerare uppgick till
1445.

Helaret 2014 jamfért med helaret 2013
Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick 2014 till 10 226
MSEK, vilket ar en 6kning om 1 030 MSEK
jamfort med 2013 da nettoomsattningen
uppgick till 9 196 MSEK. Okningen var framst
hanforlig till fler overlamnade och resultatav-
raknade bostader till konsumenter i Tyskland,
Danmark/Norge och S:t Petersburg. Foérand-
rade valutakurser hade en positiv pdverkan om
204 MSEK pé nettoomséttningen 2014
jamfort med samma period 2013.

Sverige

Nettoomsattningen i Sverige uppgick till

2 409 MSEK, en minskning om 609 MSEK
jamfort med 2013 da nettoomsattningen
uppgick till 3 018 MSEK. Minskningen beror
framst pa lagre genomsnittspriser fran bosta-
der dverlamnade till konsumenter.

Tyskland

Nettoomsattningen i Tyskland uppgick till
3170 MSEK, en 6kning om 662 MSEK jamfort
med 2013 da nettoomsattningen uppgick till
2 508 MSEK. Okningen var framst hanforlig
till fler 6verlamnade och resultatavraknade
bostader till konsumenter jamfért med fore-
géende ér.
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Finland

Nettoomsattningen i Finland uppgick till
1816 MSEK, en minskning om 507 MSEK
jamfért med 2013 da nettoomsattningen
uppgick till 2 323 MSEK. Minskningen beror
pa lagre forsaljning till bade konsumenter och
investerare.

Danmark/Norge

Nettoomsattningen i Danmark/Norge uppgick
till 1 825 MSEK, en 6kning om 1 149 MSEK
jamfort med 2013 da nettoomsattningen
uppgick till 676 MSEK. Okningen var framst
hanforlig till fler overlamnade och resultat-
avraknade bostader till konsumenter jamfort
med féregdende ar.

S:t Petersburg

Nettoomsattningen i S:t Petersburg uppgick
till 743 MSEK, en 6kning om 367 MSEK
jamfort med 2013 d nettoomsattningen
uppgick till 376 MSEK. Okningen var framst
hanforlig till fler dverlamnade och resultat-
avraknade bostader till konsumenter jamfort
med féregaende ar.

Kostnader fér produktion

Bonavas kostnader for produktion uppgick
under 2014 till 8 717 MSEK, vilket dr en
6kning med 685 MSEK jamfort med 2013 da
kostnaderna for produktion uppgick till 8 032
MSEK. Okningen var framst hanforlig till
bostadsprojekt for konsumenter.

Bruttoresultat

Bonavas bruttoresultat uppgick 2014 till

1 508 MSEK, vilket ar en 6kning med 343
MSEK jamfért med 2013 da bruttoresultatet
uppgick till 1 165 MSEK. Okningen var
hanforlig till fler resultatavraknade bostader
till konsumenter, en hogre marginal till inves-
terarmarknaden och markférsaljningar.

Ovriga kostnader

Bonavas forséaljnings- och administrations-
kostnader uppgick under 2014 till 564 MSEK,
vilket ar en 6kning med 23 MSEK jamfért med
2013 da forsaljnings- och administrations-
kostnaderna uppgick till 541 MSEK. Okningen
var framst hanforlig till stodfunktioner for
hantering av den 6kade projektvolymen.
Bonavas 6vriga kostnader uppgick under
2014 till 2 MSEK, vilket &r en 6kning med

2 MSEK jamfért med 2013 da de 6vriga
kostnaderna uppgick till 0 MSEK.

Rérelseresultat

Bonavas rorelseresultat uppgick 2014 till

942 MSEK, vilket ar en 6kning med 319 MSEK
jamfort med 2013 da rorelseresultatet
uppgick till 623 MSEK. Okningen var hanforlig
till fler resultatavraknade bostéder till konsu-
menter, en hdgre marginal till investerar-
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marknaden och markforsaljningar. Férandrade
valutakurser hade en positiv p&dverkan om

9 MSEK pé resultatet 2014 jamfért med
samma period 2013.

Sverige

Rorelseresultatet i Sverige uppgick under
2014 till 331 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 102 MSEK jamfért med 2013 d&
rorelseresultatet uppgick till 229 MSEK.
Okningen beror framst pa hégre markfor-
saljning och lagre administrativa kostnader.

Tyskland

Rorelseresultatet i Tyskland uppgick under
2014 till 328 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 99 MSEK jamfért med 2013 da
rorelseresultatet uppgick till 229 MSEK.
Okningen beror framst pa fler éverlamnade
enheter till konsumenter.

Finland

Rorelseresultatet i Finland uppgick under
2014 till 146 MSEK, vilket motsvarar en
minskning om 35 MSEK jamfért med 2013 da
rorelseresultatet uppgick till 181 MSEK.
Minskningen beror framst pa farre 6verlam-
nade bostader till konsumenter och lagre
marginaler.

Danmark/Norge

Rorelseresultatet i Danmark/Norge uppgick
under 2014 till 84 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 109 MSEK jamfort med 2013 d&
rorelseresultatet uppgick till -25 MSEK.
Okningen beror framst pa fler dverlamnade
enheter till konsumenter.

S:t Petersburg

Rorelseresultatet i S:t Petersburg uppgick
under 2014 till 142 MSEK, vilket motsvarar en
6kning om 49 MSEK jamfért med 2013 d&
rorelseresultatet uppgick till 93 MSEK.
Okningen beror framst pa fler dverlamnade
enheter till konsumenter.

Finansiella intdkter och kostnader

Bonavas finansiella intakter minskade med

4 MSEK under 2014 till 18 MSEK, jamfort
med 22 MSEK 2013. Bonavas finansiella
kostnader 6kade med 29 MSEK under 2014
till 407 MSEK, jamfért med 378 MSEK 2013.
Bonavas finansnetto for 2014 minskade och
uppgick till -389 MSEK jamfort med

-356 MSEK fér 2013. Minskningen var framst
hanforlig till 6kad belaning for verksamheten i
S:t Petersburg, dar réntan var hog i relation till
ovriga segment.

Arets resultat fére och efter skatt
Bonavas resultat fore skatt 6kade med 286
MSEK till 553 MSEK fér 2014, jamfért med
267 MSEK fér 2013. Bonavas resultat efter
skatt uppgick till 472 MSEK 2014, jamfort
med 211 MSEK for 2013.

Skatt

Den berdknade skatten for 2014 uppgick till
81 MSEK, en 6kad skattekostnad jamfort med
2013 da den beraknade skatten uppgick till en
kostnad om 56 MSEK. Okningen berodde
framst pa ett forbattrat resultat fore skatt.
Skatten 2014 motsvarar en effektiv skattesats
om 15 procent, jamfort med 21 procent 2013.
Under 2014 kunde delar av underskottsavdrag
som tidigare inte varit redovisade nyttjas.

Kassafléde

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten
uppgick 2014 till -94 MSEK, vilket &r en
minskning med 422 MSEK jamfort med 2013
da kassaflodet uppgick till 328 MSEK.
Forsamringen av kassaflodet var framst
hanforlig till okade investeringar i bostads-
projekt. Kassaflédet fran investeringsverksam-
heten uppgick 2014 till -53 MSEK, vilket ar en
minskning med 19 MSEK jamfért med 2013
da kassaflodet uppgick till -34 MSEK. Kassa-
flodet fran finansieringsverksamheten genere-
rade ett inflode om 231 MSEK under 2014,
jamfort med ett utflode om -308 MSEK under
2013. Forandringen forklaras framst av 6kad
rantebirande upplaning.

Sysselsatt kapital

2013 uppgick sysselsatt kapital till 9 978
MSEK. Under 2014 6kade sysselsatt kapital
med 710 MSEK till 10 688 MSEK. Okningen
var framst hanforlig till fler bostader i produk-
tion.

Bostadsférséljning och byggstarter

Under 2014 saldes totalt 4 575 bostader till
konsumenter, vilket &r en 6kning med 828
bostader jamfért med 2013 dé totalt 3 747
bostéder saldes till konsumenter. Vidare
saldes totalt 1 472 bostader till investerare
under 2014, vilket &r en 6kning med 343
bostader jamfért med 2013 d4 totalt 1 129
bostader saldes till investerare. Antalet bygg-
starter av bostader till konsumenter uppgick
under 2014 till 4 503, vilket ar en 6kning med
788 bostader jamfort med 2013 da totalt
antalet byggstarter av bostader till konsumen-
ter uppgick till 3 715. Antalet byggstarter av
bostéder till investerare uppgick under 2014
till 1 445, vilket ar en 6kning med 350 bosta-
der jamfort med 2013 da totalt antalet bygg-
starter av bostéader till investerare uppgick till
1095.

KAPITALRESURSER

Investeringar

Forvarv av mark ar en del av Bonavas lopande
verksamhet och sker kontinuerligt. Mark-
forvarv betraktas inte av Bonava som investe-
ringar d& marken anvands i Bonavas l6pande
verksamhet och ar avsedd att omséattas som
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en del i Bonavas bostadsutveckling. Bonavas
investeringar under perioderna 2013, 2014,
2015 och 1 januari - 31 mars 2016 har varit
begransade d& Bonava till exempel inte gjort
négra betydande ink&p av maskiner eller
inventarier (se avsnittet "Historisk finansiell
information - Not 9 "Materiella anldggnings-
tillgangar").

Bonava har heller inte ndgra pdgéende inves-
teringar eller gjort &taganden om framtida
investeringar som beddms vara vasentliga.

Rorelsekapital

Bonava anser att det befintliga rérelsekapita-
let ar tillrackligt for att tillgodose Bolagets
behov under den kommande 12-manaders-
perioden. Bolaget hade per den 31 mars 2016
tillgang till 640 MSEK i likvida medel. En
beskrivning av Bonavas finansieringsavtal
inklusive nar utestaende lan forfaller till betal-
ning finns under avsnittet "Kapitalstruktur och
annan finansiell information", under rubriken
"Finansiering”.

Materiella anlaggningstillgangar

Det bokforda nettovérdet av Bonavas materi-
ella anlaggningstillgdngar uppgick per den

31 mars 2016 till 117 MSEK och utgjordes av
rorelsefastigheter om 50 MSEK samt maskiner
och inventarier om 67 MSEK.

TENDENSER

Bostadsmarknaden och férutsattningarna for
bostadsutveckling paverkas bland annat av ett
antal makroekonomiska faktorer. Férvantad
tillvaxt i BNP, 6kad sysselsattning och 6kad
disponibel inkomst, relativt laga rantor samt
demografiska faktorer som befolkningstillvaxt
och fortsatt urbanisering ar exempel pa
sadana faktorer som Koncernen anser tillsam-
mans skapar moijligheter for en fortsatt stark
bostadsmarknad.

Under forsta kvartalet 2016 var efterfragan pa
bostader dverlag fortsatt god pa de markna-
der dar Bonava verkar. | Sverige och Tyskland
var efterfragan fortsatt god med stigande
priser. | Finland vande priserna uppét i bérjan
av aret, efter en langre tid med svagare efter-
fragan. Efterfragan i Finland fran bade inves-
terarmarknaden och konsumenter ar fortsatt
starkare pa sm3, prisvarda bostader. Efter-
fragan pa bostader var god i Kbpenhamn och
priserna steg i 6vriga landet. | Norge forbattra-
des efterfrdgan och priserna steg under det
forsta kvartalet 2016. | S:t Petersburg ar
marknaden n&got avvaktande da képbesluten
tar langre tid.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

Operationell och finansiell 6versikt

VASENTLIGA FORANDRINGAR SEDAN
DEN 31 MARS 2016

| april 2016 har Bonava ingatt ett kreditavtal
avseende en multicurrency revolving credit
facility avsedd att anvandas for Bonavas
generella bolagsbehov och som rérelsekapital
inom Koncernen. Krediten har en [6ptid om
fem ar och uppgar till 2,7 Mdr SEK under
forutsattning att en notering av Bonava dger
rum under 2016 och att sedvanliga villkor
uppfylls. Bonava har dven efter den 31 mars
2016 ingatt ett kreditavtal avseende tids-
bundna l&n om 30 MEUR med en l6ptid om
fyra ar samt 30 MEUR med en l6ptid om fem
ar.

Den 22 april 2016 beslutade arsstamman
bland annat att genomféra en fondemission
samt att valja om samtliga styrelseledamoter
och Bolagets revisor. Den 17 maj 2016 beslu-
tade Nasdaqg Stockholms bolagskommitté att
godkanna att Bonavas aktier upptas till handel
pé Nasdaq Stockholm under férutsattning att
sedvanliga villkor uppfylls.

Den 17 maj 2016 offentliggjorde NCC att
Bonava saljer sammanlagt 352 nyutvecklade
Svanenmarkta hyresratter i Linkdping och
Karlstad till bostadsbolaget Willhem. Affaren
som motsvarar ett varde av 595 MSEK
kommer att resultatavraknas under forsta
kvartalet 2017 och i fjarde kvartalet 2018.
Bonava ansvarar for uthyrningen och lamnar
sedvanliga hyresgarantier till kdparen.

Den 18 maj 2016 beslutade extra bolagsstam-
man i Bonava att genomfora ytterligare en
fondemission.
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Kapitalstruktur och
annan finansiell information

EGET KAPITAL OCH SKULDER

| tabellerna nedan redovisas Bonavas kapitalstruktur p& koncernniva per den 31 mars 2016. Tabellerna i detta avsnitt bor lasas tillsammans
med avsnittet "Operationell och finansiell 6versikt" och finansiella rapporter, med tillhérande noter, som finns i avsnittet "Historisk finan-
siell information". For information om Bolagets aktiekapital och aktier hanvisas till avsnittet "Aktier, aktiekapital och dgarférhéallanden”.

Kapitalisering

Tabellen nedan visar Bonavas kapitalstruktur per den 31 mars 2016.

Belopp i MSEK

Summa kortfristiga rantebarande skulder

Mot borgen®
Mot sakerhet?
Utan garanti/borgen eller annan sdkerhet

Summa langfristiga rantebarande skulder

Mot borgen®
Mot sakerhet?
Utan garanti/borgen eller annan sakerhet

Summa kortfristiga och langfristiga
réantebarande skulder

Summa eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet eget kapital

Ovriga reserver

Balanserade vinstmedel

Innehav utan bestammande inflytande

Nettoskuldsattning
Tabellen nedan visar Bonavas nettoskuldsattning per den 31 mars
2016.

31 mars 2016 Belopp i MSEK 31 mars 2016
3334 (A.) Kassa 0
1153 (B.) Likvida medel 601

561 (C.) Léattrealiserbara vardepapper 39
1620 (D.) Likviditet (A) + (B) + (C) 640
2089 (E.) Ovriga rantebsrande fordringar® 230
1897 (F) Kortfristiga banklan 3332

61 (G.) Kortfristig andel av langfristiga skulder 0

130 (H.) Ovriga kortfristiga finansiella skulder 2
5422 ()  Kortfristiga rantebarande skulder (F) + (G) + (H) 3334
4814 (J.) Netto kortfristig skuldsattning (I) - (E) - (D) 2464

1 (K.) Langfristiga banklan 1987
5003 (L.) Emitterade obligationer 0
19 (M.) Ovriga langfristiga 1an 102
-267 (N.) Langfristiga rantebarande skulder (K) + (L) + (M) 2089

58
(0.) Nettoskuldsattning (J) + (N) 4552

1) I Sverige ingar Bonava borgen till kreditgivare till forman for bostadsrattsféreningar medan

bostadsaktiebolag i Finland som Bonava konsoliderar anvander fastighetsinteckningar som

sakerhet for upptagna lan.

FINANSIERING

Bonavas storsta kallor till likviditet &r, och
forvantas forbli, kassaflodet fran den lopande
verksamheten samt uppléning fran externa
langivare. Per den 31 mars 2016 hade Bonava
rantebarande skulder om 5 422 MSEK, varav
1 624 MSEK utgjordes av koncerninterna skul-
der till NCC som inte motsvarades av Bonavas
fordran pa NCC enligt tidigare aktieagartill-
skott fran NCC till Bonava. | samband med att
Bonavas aktier upptas till handel pa4 Nasdaq
Stockholm kommer Bonava att uppta externa
l&n om cirka 1,4 Mdr SEK for att refinansiera
Bonavas skuld till NCC. Lanet kommer att
upptas enligt kreditavtalet med AB Svensk
Exportkredit som kommer att utnyttjas till
fullo (totalt 60 MEUR) och kreditfaciliteten
med Danske Bank A/S, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handels-
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1) | 6vriga rantebarande fordringar ingér kortfristiga rantebarande fordringar om 96 MSEK och

langfristiga rantebarande fordringar om 134 MSEK.

banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
som kommer att utnyttjas upp till cirka

0,9 Mdr SEK (av 2,7 Mdr SEK totalt). Ovan-
namnda finansieringsavtal beskrivs nedan.

Finansieringsavtal

Bonava har ingétt ett vasentligt kreditavtal
med Danske Bank A/S, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handels-
banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
avseende en multicurrency revolving credit
facility avsedd att anvandas foér Bonavas gene-
rella bolagsbehov och som rorelsekapital
inom Koncernen. Krediten har en [6ptid om
fem ar och uppgar till 2,7 Mdr SEK under
forutsattning att en notering av Bonava ager
rum under 2016 och att sedvanliga villkor
uppfylls.

Villkoren i kreditavtalet ar kopplade till tva
finansiella dtaganden avseende soliditet (sa
kallad "equity to total assets ratio") samt rante-
tackningsgrad (i kreditavtalet definierat som
"ratio of EBITDA to Net Financial Expenses”).

Rantenivaerna grundas enligt kreditavtalet pa
relevant IBOR (vid negativ IBOR anses s&dan
basranta vara noll) med ett marginalpaslag
som ar kopplat en marginaltrappa utifran det
finansiella dtagandet rérande soliditet.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor,
garantier och dtaganden vilka, med vissa
undantag, innefattar restriktioner avseende
avyttringar och forvary, utldning och garantier,
upptagande av finansiell skuld och stallande
av sakerhet.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm



Kreditavtalet innehaller bland annat atagan-
den for l&ntagaren att aterbetala samtliga
kreditfaciliteter om, efter bérsnoteringen,
nagon (eller en grupp som agerar tillsam-
mans) (med undantag fér Nordstjernan AB)
tar kontrollen 6ver mer &n 30 procent av
aktierna och/eller résterna i lantagaren, eller
om lantagaren avnoteras (s& kallad "change of
control"”).

Det finns dven sedvanliga bestammelser om
uppsagningsgrunder. Bland annat féreligger
en sadan enligt kreditavtalet om en uppsag-
ningsgrund under en annan kreditfacilitet
overstigande ett troskelbelopp som har
upptagits av Bonava eller ndgot av Bonavas
dotterbolag skulle vara for handen (sé kallad
"cross default”).

Bonava har dven ingatt ett vasentligt kredit-
avtal med AB Svensk Exportkredit avseende
tidsbundna l&n om 30 MEUR med en l6ptid
om fyra &r samt 30 MEUR med en [6ptid om
fem ar. Avtalet for de tidsbundna krediterna
innehaller sedvanliga villkor i enlighet med AB
Svensk Exportkredits standard men avspeglar
villkoren i ovan beskrivna kreditavtal och inne-
haller liknande restriktioner avseende avytt-
ringar och forvarv inklusive finansiella dtagan-
den om soliditet och rantetackningsgrad.
Réantenivaerna grundas pa EURIBOR 3M med
ett marginalpaslag och lanen aterbetalas till
fullo vid utgangen av lanens l6ptid.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

Kapitalstruktur och annan finansiell information

Skuldséattning avseende
bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag

Bonava tillampar IFRIC 15, Avtal om
uppforande av fastigheter. Tilldmpningen av
IFRIC 15 innebar att svenska bostadsrattsfor-
eningar och finska bostadsaktiebolag redovi-
sas i Koncernens balansrakning fram till dess
att projekt slutforts och 6verlamnats till slut-
kunden. Detta okar framfor allt réntebarande
skulder men paverkar dven Bonavas 6vriga
nyckeltal. | Sverige ingar Bonava borgen till
kreditgivare till férman for bostadsrattsforen-
ingar medan bostadsaktiebolag i Finland som
Bonava konsoliderar anvander fastighets-
inteckningar som sakerhet for upptagna lan.
Under ett ars tid efter att den slutliga anskaff-
ningskostnaden fér bostadsrattsféreningens
hus har faststéllts loper en insatsgaranti som
sikerhet for insatser och upplatelseavgifter
inbetalda till av Koncernen bildade bostads-
rattsféreningar. Summan av uttagna pantbrev i
Bonava genom fastighetsinteckningar
uppgick per den 31 mars 2016 till cirka 1 211
MSEK. Per samma datum uppgick skulder
avseende svenska bostadsrattsféreningar och
finska bostadsaktiebolag till cirka 3 672
MSEK.

Den arliga rantan pé kreditfaciliteterna som
beskrivits under rubriken "Finansieringsavtal”
samt skulder avseende svenska bostadsratts-
foreningar och finlandska bostadsaktiebolag
uppgér till drygt tva procent baserat pa nuva-
rande relevanta IBOR-nivéer.

FINANSIELL RISKHANTERING

Se avsnittet "Historisk finansiell information -
Not 23 Finansiella instrument och finansiell
riskhantering” for information om riskhante-
ring samt vaxelkurs- och kanslighetsanalyser.

OVRIG INFORMATION

Bonava kanner i dagslaget inte till nagra
uppgifter om offentliga, ekonomiska, skatte-
politiska, penningpolitiska eller andra politiska
atgarder som direkt eller indirekt vasentligt
kan paverka Bolagets verksamhet, utéver vad
som framgar i avsnittet "Riskfaktorer".
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Styrelse, ledande befattningshavare

STYRELSE

Bonavas styrelse bestéar for narvarande av sex
bolagsstdmmovalda styrelseledamoter. Samt-
liga bolagsstammovalda styrelseledamaoter ar
valda for tiden intill slutet av den &rsstamma
som halls under ar 2017. | nedanstdende
tabell anges styrelseledamoterna, deras
befattning, nar de valdes in i styrelsen férsta

och revisor

gangen och huruvida de anses vara obero-
ende dels i férhallande till Bolaget och dess
ledning, dels i férhallande till Bolagets storre
aktiedgare.V) Enligt Svensk kod for bolags-
styrning ska mer @n halften av de bolags-
stdmmovalda styrelseledamoterna vara
oberoende i férhallande till Bolaget och dess

Namn Befattning Ledamot sedan
Carl Engstrom Styrelseordférande 23 dec 2015
Viveca Ax:son Johnson Styrelseledamot 23 dec 2015
Asa Hedenberg Styrelseledamot 23 dec 2015
Samir Kamal Styrelseledamot 23 dec 2015
Magnus Rosén Styrelseledamot 23 dec 2015
Anna Wallenberg Styrelseledamot 23 dec 2015

P4 de nastkommande sidorna redovisas mer
detaljerade uppgifter om styrelseledamdéterna,
bland annat utbildning, erfarenhet, pdgéende
och avslutade uppdrag samt aktieinnehav i
Bolaget.

1) Angivna beroende- och oberoendeforhallanden avser forhallandena per dagen for Prospektet.
2) Magnus Rosén kommer, i enlighet med pressmeddelanden frén Ramirent Oyj daterade den 23 februari 2016 och 23 mars 2016, att sluta som koncernchef och VD for
Ramirent Oyj den 8 augusti 2016 och har darmed bedémts vara oberoende i forhallande till storre aktieagare oaktat att Nordstjernan AB ar storsta aktiedgare i Ramirent Oyj.

ledning. Vidare ska minst tva av de bolags-
stdmmovalda styrelseledaméter som ar
oberoende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen, dven vara oberoende i
forhallande till Bolagets storre aktiedgare.
Dessa regler omfattar inte eventuella
arbetstagarrepresentanter.

Oberoende i
férhallande till
Bolaget och ledning

Ja
Nej
Ja
Ja
Ja
Ja

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

Oberoende i
férhallande till
storre aktiedgare

Nej
Nej
Ja
Ja

Ja?
Ja
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STYRELSE

L

Carl Engstrém, f. 1977
Styrelseordférande

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilekonom, Handelshogskolan i Stockholm
och Civilingenjor, Kungliga Tekniska
Hogskolan i Stockholm. Arbetar som Senior
Investment Manager och ingér i lednings-
gruppen for Nordstjernan AB. Erfarenhet frén
arbete som managementkonsult pé Bain &
Co (2004-2008).

Andra pagaende uppdrag: Styrelse-
ordforande i Salcomp Oyj och Salcomp
Holding AB. Styrelseledamot i Svea
Montessoriforskola, ekonomisk férening.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem &ren): Styrelseledamot i Llentab
AB(2013-2014).

Aktieinnehav i Bolaget: O aktierV

Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Viveca Ax:son Johnson, f. 1963
Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Samhallsvetenskaplig gymnasieutbildning
(tre &r). Sammanlagt 20 ars erfarenhet frén

olika positioner inom Nordstjernankoncernen.

Erfarenhet fr&n arbete som styrelseledamot i
bland annat Skanditek Industriférvaltning AB
(publ) (2004-2009), Lundin Petroleum AB
(publ) (2005-2007) och Invik & Co AB (publ)
(2003-2004).

Andra pagaende uppdrag: Styrelse-
ordférande i Nordstjernan AB, samt styrelse-
uppdrag i andra bolag inom Nordstjernan-
koncernen, daribland styrelseledamot i NCC
AB (publ). Styrelseordférande i Nordstjernan
Holding AB, samt styrelseuppdrag i andra
bolag inom Nordstjernan Holding-koncernen.
Ordforande i Axel och Margaret Ax:son
Johnsons stiftelse for allmannyttiga andamal
och ledamot 1 Axel och Margaret Ax:son
Johnsons stiftelse. Innehavare av enskilda
firman Viveca Ax:son Johnson.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseledamot i Antti
Ahlstrom Perilliset Oy (2011-2016). Styrelse-
ledamot och VD i Forvaltnings Aktiebolaget
Elfbacken (1998-2016). Styrelseledamot i
Wicanders Forvaltnings AB (1998-2013) och
Valinge Flooring Technology AB (2006-
2011), samt olika styrelseuppdrag i bolag
inom Nordstjernankoncernen och Nord-
stjernan Holding-koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: 25 000 A-aktier och
123 000 B-aktierV

Asa Hedenberg, f. 1961
Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Kungliga Tekniska Hogskolan i
Stockholm. 20 hp ekonomi, Stockholms
Universitet. Erfarenhet som VD fér Huge
Fastigheter AB (2010-2014), VD for
Uppsalahem AB (2001-2010), marknads-
omradeschef Stockholm Kommersiellt
Innerstad AP Fastigheter (1999-2001), chef
for Utvecklingsfastigheter SEB Fastighets-
forvaltning (1999), forvaltningschef for
Stockholm Hantverks- och Industribyggen
(1997-1999) samt Fastighetschef med mera
pa Skanska AB (publ) (1986-1997).

Andra pagaende uppdrag: VD for Special-
fastigheter Sverige AB, samt styrelseuppdrag
i andra bolag inom Specialfastigheter
Sverige-koncernen. Ledamot i fullmaktige,
Stockholms Handelskammare. Samman-
kallande i valnédmnden, Byggherrarna.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseledamot i Sh bygg,
sten och anlaggning AB (2013-2014), fastig-
hetsbranschens arbetsgivarorganisation,
Fastigo (2005-2014), H.B.V. Forsaljnings AB
(2005-2014), Sweden Green Building
Council (2012-2014), BYGGHERRARNA
Sverige AB (2008-2012). VD for Huge
Fastigheter AB (2010-2014).

Aktieinnehav i Bolaget: O aktierV

1) Samtliga styrelseledaméters aktieinnehav avser ledaméternas innehav i Bonava under antagande av att utdelningen skett till villkoren 1:1 med avstamningsdag for utdelning i

NCC per den 30 april 2016. Innehaven inkluderar nérstdendes innehav. Styrelseledaméternas respektive aktieinnehav i Bonava per forsta dagen for handel med aktierna i Bonava

som beraknas bli den 9 juni 2016 kan skilja sig frén ovan redovisade aktieinnehav.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Samir Kamal, f. 1965
Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilekonom, Handelshogskolan i Stockholm.
Kandidatexamen som elektro- och elektronik
ingenjor, Imperial College i London.
Erfarenhet som partner pd EQT Partners
(2008-2014), partner pa IK Investment
Partners (2004-2006) och projektledare pa
Carnegie Investment Bank (1995-2004),
samt analytiker p& SEB (1992-1994).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i
TitanX Holding AB, samt styrelseuppdrag i
andra bolag inom TitanX-koncernen. Styrelse-
ledamot i GG Holding AB, samt styrelse-
uppdrag i andra bolag inom GG Holding-
koncernen. Styrelseledamot i Save-by-Solar
Sweden AB, Rimas Holding AB och Stiftelsen
Industrifonden. Ager Hejsan BV (100 procent)
och Langdal BV (100 procent).

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseledamot i Norrwin
AB (2009-2012), samt styrelseuppdrag i
andra bolag inom Norwinkoncernen. Styrelse-
ledamot i Lika Bra Design AB (2004-2014).
Styrelseledamot i Frostbite Holding AB
(2011-2014), samt styrelseuppdrag i andra
bolag inom Frostbite-koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: O aktier?

Magnus Rosén, f. 1962
Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilekonom, Linkopings Universitet och
MBA, Handelshogskolan i Stockholm.
Erfarenhet som VD och styrelseledamot for
BE Group Sverige AB (publ) (2008-2009),
SVP i Skandinavien Cramo Oyj (2006-2008)
och VD fér Cramo Skandinavien (1998-
2006).

Andra pagaende uppdrag: Koncernchef och
VD i Ramirent Oyj,% samt styrelseuppdrag
och VD-uppdrag i andra bolag inom Ramirent
-koncernen. Ledamoti Llentab AB. Ledamot i
European Rental Association.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseordforande i
Goteborg kérra 74:1 AB (2012-2013) samt
styrelseuppdrag i andra bolag inom Ramirent-
koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: 1 000 B-aktier?

Anna Wallenberg, f. 1975
Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilekonom, Uppsala Universitet. Arbetar
som drift och forsaljningsdirektor for Kronans
Apotek. Erfarenhet som sortiments- och
inkdpschef Kronans Apotek (2011-2015),
affarsomradeschef pa Oriola AB (2012) och
strategikonsult Accenture (2000-2011).
Andra pagaende uppdrag:

Styrelseledamot i Occasion Euro Events AB.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseledamot i Bostads-
rattsforeningen Hogberget (2011-2015).

Aktieinnehav i Bolaget: O aktier?

1) Magnus Rosén kommer dock, i enlighet med pressmeddelanden frén Ramirent Oyj daterade den 23 februari 2016 och 23 mars 2016, att sluta som koncernchef och VD

for Ramirent Oyj den 8 augusti 2016.

2) Samtliga styrelseledaméters aktieinnehav avser ledamoternas innehav i Bonava under antagande av att utdelningen skett till villkoren 1:1 med avstamningsdag for utdelning i

NCC per den 30 april 2016. Innehaven inkluderar nérstdendes innehav. Styrelseledamdternas respektive aktieinnehav i Bonava per forsta dagen for handel med aktierna i Bonava

som beraknas bli den 9 juni 2016 kan skilja sig frdn ovan redovisade aktieinnehav.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Bonavas koncernledning bestar av centrala
koncernfunktioner. | tabellen nedan anges de
ledande befattningshavarna, deras befattning
och nér de blev medlemmar i koncern-
ledningen.

Namn Befattning

VD och Koncernchef
CFO och IR-chef inklusive IT
Strategi- och affarsutvecklingschef

Joachim Hallengren
Ann-Sofi Danielsson
Magnus Ljung

Sofia Rudbeck Marknads- och forsaljningschef

Jenny Lilja Lagercrantz HR-chef
Joakim Mansson Chefsjurist
Fredrik Hemborg Affarsenhetschef Sverige

Olle Boback
Juuso Hietanen
Torben Modvig

Affarsenhetschef Tyskland
Affarsenhetschef Finland och S:t Petersburg
Affarsenhetschef Danmark/Norge

1) Med koncernledning avses del av ledningen for NCC:s affarsomrade NCC Housing som darefter bildat Bonava.

Nedan redovisas mer detaljerade uppgifter
om de ledande befattningshavarna, bland
annat utbildning, erfarenhet, pagaende och
avslutade uppdrag samt aktieinnehav i
Bolaget.

Medlem av koncernledningen sedan?

November 2012
Januari 2016
Augusti 2014
Oktober 2014
Maj 2012
Februari 2009
Maj 2015
Januari 2009
Januari 2011
Augusti 2009
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Joachim Hallengren, f. 1964
VD och Koncernchef

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Chalmers Tekniska Hogskola.
Sammanlagt 21 ars erfarenhet fran olika
positioner inom NCC-koncernen, bland annat
som affarsomradeschef for NCC Property
Development och som koncernlednings-
medlem i NCC AB (publ) (2009-2015).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i
och agare (100 procent) av Aktiebolaget
Phlebas, samt styrelseuppdrag i andra bolag
inom Phlebaskoncernen. Styrelseordférande i
Offside Press AB. Ordférande for Centre for
Management of the built environment (CMB),
Chalmers.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseuppdrag inom
NCC-koncernen. Styrelseledamot i Aktie-
bolaget Emilsborg, samt styrelseuppdrag i
andra bolag inom Emilsborgskoncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: 9 229 B-aktierV

Sofia Rudbeck, f. 1974
Marknads- och férséljningschef

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Lunds Tekniska Hogskola.
Erfarenhet som produkt och marknadschef
péa Fagerhult Retail (2012-2014) samt
ansvarig for strategi och programkontor pa
Fagerhult (2011-2012), olika roller inom
innovation och marknad pa Electrolux
(2005-2011) samt managementkonsult p&
McKinsey & Company (1998-2004).
Andra pagaende uppdrag: Inga.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseledamot i Fager-
hult Retail AB (2012-2014), samt styrelse-
uppdrag i andra bolag inom Fagerhult-
koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: O aktier?

Ann-Sofi Danielsson, f. 1959
CFO och IR-chef inklusive IT

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilekonom, Uppsala Universitet. Erfarenhet
som CFO, Ekonomidirektér och koncern-
ledningsmedlem i NCC AB (publ) (2003-
2015).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i
Pandox AB, Bulten AB samt Bulten Holding
AB.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): CFO i NCC AB (publ)
(2003-2015), samt styrelseuppdrag inom
NCC-koncernen. Styrelseledamot i RNB
Retail and Brands AB (publ) (2013-2016).

Aktieinnehav i Bolaget: 8 049 B-aktier?

Jenny Lilja Lagercrantz, f. 1972

HR-chef

Utbildning och arbetslivserfarenhet:

Filosofie Kandidatexamen, Stockholms
Universitet. Erfarenhet fran seniora positioner
inom Human Resources pa Skandia (2008-
2012) och Nasdag OMX (1999-2008).
Andra pagaende uppdrag: Inga.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Inga.

Aktieinnehav i Bolaget: 466 B-aktier?

Magnus Ljung, f. 1975
Strategi- och afférsutvecklingschef

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Linkopings Tekniska Hogskola.
Erfarenhet fran ledande befattningar inom
strategi- och affarsutveckling pa Eniro (2012-
2013) och EDSA (2008-2010), manage-
mentkonsult pa Bain & Co (2007-2008),
Booz & Co (2005-2007) samt Accenture
(2001-2004).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i
och agare (100 procent) av Avidor AB.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Affarsutvecklingschef
(interim) for Eniro Sverige AB (2012-2013).
Delagare i Axholmen AB (2010-2012).

Aktieinnehav i Bolaget: O aktier?

Joakim Ménsson, f. 1967
Chefsjurist

Utbildning och arbetslivserfarenhet:

Jur Kand, Lunds Universitet. Zertifikat Gber
Européische Studien, Universitat Saar-
brlcken. Nationalekonomi 1, Lunds
Universitet. Arbetar som bolagsjurist pd NCC
Housing sedan 2009. Under perioden
2009-2014 har han dven erfarenhet som
bolagsjurist pd NCC Property Development.
Vidare erfarenhet som bolagsjurist pa
Skanska Sverige AB (2004-2009) och
bitradande jurist pd Gernandt & Danielsson
Advokatbyra (1997-2004).

Andra pagaende uppdrag: Inga.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Styrelseuppdrag inom
NCC-koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget: 1 114 B-aktier?

1) Samtliga befattningshavares aktieinnehav avser befattningshavarnas innehav i Bonava under antagande av att utdelningen av aktierna i Bonava skett till villkoren 1:1 med

avstamningsdag for utdelning i NCC den 30 april 2016 samt med beaktande av aktier som dérefter tilldelats befattningshavarna enligt NCC:s aktierelaterade incitamentsprogram

den 3 maj 2016. Innehaven inkluderar narstdendes innehav. Befattningsinnehavarnas respektive aktieinnehav i Bonava per forsta dagen for handel med aktierna i Bonava som
beraknas bli den 9 juni 2016 kan skilja sig frén ovan redovisade aktieinnehav.
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Fredrik Hemborg, f. 1972
Affdrsenhetschef Sverige

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Kungliga Tekniska Hogskolan i
Stockholm. Sammanlagt 19 ars erfarenhet
frén olika positioner inom NCC-koncernen,
bland annat som regionchef inom NCC
Property Development.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseord-
forande i Ursviks Exploaterings AB. Styrelse-
ledamot i Tipton Fastighet | AB, Tipton Fast-
ighet Il AB, Tipton Fastighet lll AB, Elinegéard
Holding kv DGHK AB, Elinegérd Holding kv
SS2TQ AB, Elinegard Holding kv UXY Sodra
VY2 AB och Elinegérd Holding kv WZM1M20
AB.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): VD och styrelseuppdrag
inom NCC-koncernen. Styrelseledamot i NCC
Kaninen Projekt AB (2015-2016), NCC
Kaninen Holding AB (2015-2016), Tipton
Brown AB (2014-2015) och Beckomberga
Forvaltnings AB (2014-2015), samt styrelse-
uppdrag i andra bolag inom Beckomberga-
koncernen. Styrelseledamot i Tipton Petter
AB (2014). Styrelseordférande i Boende Hyra
tre AB (2014) och Boende Ingun AB (2014).

Aktieinnehav i Bolaget: 1 589 B-aktier?

Olle Boback, f. 1953
Affdrsenhetschef Tyskland

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Ingenjor, Rudbeckskolan i Orebro. Ansvarat
for NCC Housings verksamhet i Tyskland
sedan starten 1994.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i
Bauindustrieverband Berlin-Brandenburg e V.
Kommanditdeldgare i GBS GmbH & Co.
Vierte Scwalbenweg in Berlin-Schonfeld KG.
Kommanditdelagare i GBS GmbH & Co.
Zweite Scwalbenweg in Berlin-Schonfeld KG.
Kommanditdelédgare i GBS GmbH & Co. Dritte
Scwalbenweg in Berlin-Schonfeld KG.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): Inga.

Aktieinnehav i Bolaget: 8 528 B-aktier?

Torben Modvig, f. 1973
Affdrsenhetschef Danmark/Norge

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Civil-
ingenjor, Danmarks Tekniska Universitet och
Kanditatexamen i Finans samt MBA, Képen-
hamns handelshogskola. Sammanlagt nio ars
erfarenhet som ansvarig for NCC:s bostads-
utveckling i Danmark. Erfarenhet som
Director pa konstruktionsbolaget Davidsen
Partnere A/S (2005-2007) och som Nordic
Engineering Manager pa Shell (2003-2005).
Andra pagaende uppdrag: Inga.

Tidigare uppdrag (avslutade under de senaste
fem &ren): Styrelseledamot i Tuborg
Interessantselskab (2009-2015) och Moelven
(2012-2015) och Obton Solenergi
Westerhausen KS (2015-2016).

Aktieinnehav i Bolaget: 150 B-aktier®?

Juuso Hietanen, f. 1977
Affdrsenhetschef Finland
och S:t Petersburg

Utbildning och arbetslivserfarenhet:
Civilingenjor, Tekniska Hogskolan i Helsing-
fors (Aalto Universitet). Fastighetsfinansie-
ring, Hanken Handelshogskola, Finland.
Finansieringsstudier, Budapest University of
Technology, Ungern. Sammanlagt 12 ars
erfarenhet fran olika positioner inom NCC i
Finland, S:t Petersburg och Estland/Lettland.
Ansvarat for NCC Housings verksamhet i

S:t Petersburg sedan 2008 och ar sedan
2015 aven ansvarig for NCC Housing i
Finland.

Andra pagdende uppdrag: Inga.

Tidigare uppdrag (avslutade under de
senaste fem aren): /D for Egirei Kft
(2007-20186).

Aktieinnehav i Bolaget: O aktier?

1) Samtliga befattningshavares aktieinnehav avser befattningshavarnas innehav i Bonava under antagande av att utdelningen av aktierna i Bonava skett till villkoren 1:1 med

avstamningsdag for utdelning i NCC den 30 april 2016 samt med beaktande av aktier som darefter tilldelats befattningshavarna enligt NCC:s aktierelaterade incitamentsprogram

den 3 maj 2016. Innehaven inkluderar narstdendes innehav. Befattningsinnehavarnas respektive aktieinnehav i Bonava per forsta dagen for handel med aktierna i Bonava som
beraknas bli den 9 juni 2016 kan skilja sig fran ovan redovisade aktieinnehav.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE
STYRELSEN OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Samtliga styrelseledamoter och ledande
befattningshavare kan n&s under Bolagets
postadress. Bonavas styrelse bedoms av
Bolaget uppfylla Svensk kod fér bolags-
styrnings krav p& oberoende gentemot
Bolaget, koncernledningen och Bolagets
storre dgare. Ingen av personerna i Bonavas
styrelse eller koncernledning har under de
senaste fem aren démts i bedragerirelaterade
mal, varit medlem i styrelsen eller ledningen i
bolag som forsatts i konkurs, likvidation (pa
grund av obestand) eller annan konkursfor-
valtning, varit féremal for anklagelser och/
eller sanktioner av myndigheter (innefattande
godkanda yrkessammanslutningar), eller
alagts naringsforbud.

Det férekommer inga familjeband mellan
personerna i Bonavas styrelse och koncern-
ledning. Utover vad som anges i ndstkom-
mande stycke foreligger inte nagra potentiella
intressekonflikter hos ndgon av medlemmarna
i styrelsen eller koncernledningen, det vill
sdga deras privata intressen kan inte anses sté
i strid med Bolagets. Att medlemmar i styrel-
sen och koncernledningen ager aktier i
Bonava framgér av presentationen av styrelse-
ledamoterna respektive de ledande befatt-
ningshavarna. Inget bolag i Koncernen har
ingéatt avtal som ger styrelseledamoter eller
ledande befattningshavare ratt till formaner
efter det att anstallningen avslutats, med
undantag for att personer i koncernledningen
har ratt till avgédngsvederlag under en period
om nio till arton manader eller, under vissa
forutsattningar, kompensation fér konkurrens-
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begrénsningar som kan komma att utges efter
det att anstallningen har upphort (60-100
procent av grundlonen).

Styrelseordférande Carl Engstrom ar anstalld
som Senior Investment Manager av Nord-
stjernan AB samt ingéar i dess ledningsgrupp.
Styrelseledamoten Viveca Ax:son Johnson ar
styrelseordférande och ager aktier i Nord-
stjernan AB. Det skulle kunna uppst4 situatio-
ner dar Carl Engstrom och Viveca Ax:son
Johnson kan foretrada intressen som skiljer
sig frdn Bolagets intressen eftersom dessa
personer dven ar verksamma i huvudagaren
Nordstjernan AB. Nordstjernan AB:s intressen
skulle kunna avvika fran eller konkurrera med
Bolagets eller andra aktieagares intressen.
Styrelseledamoten Viveca Ax:son Johnson ar
aven styrelseledamot i NCC. Det skulle kunna
tankas uppkomma situationer dar Viveca
Ax:son Johnson kommer att ha intressen som
skiljer sig frdn Bolagets intressen eftersom
NCC, i varje fall under en 6vergangsperiod
efter separationen mellan NCC och Bonava,
kommer att utgéra en av Koncernens storsta
leverantorer. Styrelseledamoten Asa Heden-
berg ar VD for Specialfastigheter Sverige AB.
Det skulle kunna uppsta situationer dar Asa
Hedenberg kan foretrada intressen som skiljer
sig frdn Bolagets intressen, till exempel om
Bonava skulle delta som en potentiell forvar-
vare i en forsaljningsprocess dar Specialfastig-
heter Sverige AB avyttrar mark.

Det har inte férekommit négra sarskilda dver-
enskommelser med storre dgare, kunder,
leverantorer eller andra parter, enligt vilken
n&gon av medlemmarna i styrelsen eller
koncernledningen har valts in styrelsen eller
anstallts i koncernledningen. Nordstjernan AB

har, i kraft av sitt &gande i Bolaget efter utdel-
ningen, utdvat visst inflytande vid utseende av
styrelseledaméter i Bolaget. Ersattningar till
medlemmarna av styrelsen och koncernled-
ningen framgar av avsnittet "Bolagsstyrning".
Det foreligger inga begransningar i styrelsens
och ledningens majlighet att sélja sina aktieri
Bonava.

REVISOR

Vid arsstamma i Bolaget den 22 april 2016
beslutades att valja Ernst & Young AB som
revisor for tiden intill slutet av nasta
arsstamma. Den auktoriserade revisorn Mikael
Ikonen &r huvudansvarig revisor. Mikael
Ikonen &r fodd 1963 och dr medlem av FAR.

Ernst & Young AB (eller revisor anstélld av
Ernst & Young AB) har varit Koncernens
revisor sedan arsstimman 2015 och saledes
ansvarat for revisionen som omfattat den
historiska finansiella informationen for réken-
skapsaret 2015. For resterande period som
den historiska finansiella informationen
omfattar, det vill sdga 2013 och 2014, var
PricewaterhouseCoopers AB (eller revisor
anstalld av PricewaterhouseCoopers AB)
Koncernens revisor. Huvudansvarig revisor i
det da vilande Bonava var Patrik Adolfson,
som &r fodd 1973 och medlem av FAR.
Huvudansvarig for NCC-koncernen var fér
dessa ar Hakan Malmstrém, som &r fédd 1965
och medlem av FAR. PricewaterhouseCoopers
AB med Hakan Malmstrém som huvudansva-
rig revisor har avlamnat revisionsrapport fér
de sammanslagna finansiella rapporter for
2013 och 2014 som inkluderats i Prospektet.
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Fore noteringen p& Nasdag Stockholm har
bolagsstyrningen i Bonava, som ett dotter-
bolag till NCC, utgatt fran svensk lagstiftning
samt interna regler och riktlinjer. Nar aktierna i
Bolaget ar noterade p& Nasdaqg Stockholm
kommer Bonava &ven att folja Nasdaqg Stock-
holms Regelverk for emittenter och tillampa
Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden").
Koden bygger pa principen "folj eller forklara”.
Detta innebar att ett bolag som tillampar
Koden kan avvika fran enskilda regler, men ska
da beskriva den alternativa l6sningen och
forklara skalet till avvikelsen i sin arliga
bolagsstyrningsrapport. Bonava kommer att
tillampa Koden fran och med noteringen pa
Nasdaq Stockholm. Eventuella avvikelser fran
Koden kommer att redovisas i Bolagets
bolagsstyrningsrapport, som kommer att
upprattas for forsta gangen for rakenskapsaret
2016. Bolaget avser inte att avvika frdn nagra
av Kodens regler.

BOLAGSSTAMMA

Enligt aktiebolagslagen (2005:551)
("Aktiebolagslagen") ar bolagsstamman Bola-
gets hogsta beslutande organ, vid vilken aktie-
agarna utovar sin rostratt. Utéver drsstamman
kan extra bolagsstdmma sammankallas. Bola-
gets arsstammor halls i Solna eller Stockholm
fore juni manads utgang varje kalenderar.
Extra bolagsstdamma kan sammankallas vid
behov. Enligt Bolagets bolagsordning ska
kallelse till bolagsstamma ske genom annon-
sering i Post- och Inrikes Tidningar och pa
Bolagets hemsida. Att kallelse skett ska
annonseras i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet. Nar Bonava har noterats kommer
ett pressmeddelande pé svenska och engelska
innehallande kallelsen i sin helhet att utfardas
fore varje bolagsstamma.

Ratt att delta vid bolagsstamma

Samtliga aktiedgare som &r registrerade i den
av Euroclear forda aktieboken fem vardagar
(lordagar inkluderade) fore bolagsstamma (sa
kallade avstamningsdagen), och som senast
det datum som anges i kallelsen till bolags-
stdmman har meddelat Bolaget sin avsikt att
delta, ar berattigade att delta pa bolagsstam-
man och att résta for antalet innehavda aktier i
Bolaget. Aktieagare vars aktier ar forvaltar-
registrerade hos en bank eller annan forvaltare
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maste utover att informera Bolaget begéra att
tillfalligt registreras i eget namn i den av Euro-
clear férda aktieboken, for att vara berattigade
att delta pa bolagsstamman. Aktiedgare bor
informera sin férvaltare i god tid fére avstam-
ningsdagen. Aktiedgare far delta vid bolags-
stdmman personligen eller genom ombud och
far medfora hogst tva bitraden.

Aktiedgares initiativratt

Aktieagare som vill fa ett arende behandlat vid
bolagsstdmma ska begéra detta skriftligen hos
styrelsen. Begaran méste normalt vara styrel-
sen tillhanda senast sju veckor fére bolags-
stdmman.

VALBEREDNING

Bolag som foljer Koden ska enligt denna ha en
valberedning. Valberedningen ska enligt
Koden ha minst tre ledam&ter och en majoritet
av dessa ska vara oberoende i forhallande till
bolaget och koncernledningen. Minst en av
valberedningens ledamoter ska vara obero-
ende i forhallande till den i bolaget rostmas-
sigt storsta aktiedgaren eller grupp av aktie-
agare som samverkar om bolagets forvaltning.
Vid &rsstamman i Bonava den 22 april 2016
antogs instruktioner for valberedningens
sammansattning och arbete i Bolaget. Enligt
dessa ska valberedningen besté av minst tre
av &rsstamman utsedda ledamoter. Styrelsens
ordférande ska vara adjungerad ledamot av
valberedningen, dock utan rostratt. Sarskilda
instruktioner antogs dock fér utseende av
ledamoter i samband med att valberedningen
inrattas for forsta gdngen efter det att Bola-
gets aktier upptagits till handel pa Nasdaq
Stockholm. Infér drsstimman 2017 ska styrel-
sens ordférande darfor kontakta de tre rost-
massigt storsta aktiedgarna i Bolaget (per den
sista bankdagen i den manad som Bolagets
aktier upptagits till handel p4 Nasdaqg Stock-
holm), vilka var och en ska aga ratt att utse en
ledamot av valberedningen. Valberedningen
har enligt instruktionerna till uppgift att lagga
fram forslag till &rsstamman 2017 om bland
annat antalet bolagsstdmmovalda styrelse-
ledamoter och styrelsens sammansattning
inklusive styrelsens ordférande, samt forslag
om styrelsens arvodering, med uppdelning
mellan ordférande och dvriga ledaméter samt
eventuellt ersattning for utskottsarbete.

Valberedningen ska ocksa lagga fram forslag
om arsstammans ordférande och val av revisor
och dess arvodering samt forslag till even-
tuella nya instruktioner fér utseende av
valberedningen och dess arbete. Samtliga
aktiedgare har ratt att vanda sig till valbered-
ningen med férslag pa styrelseledamoter.
Valberedningens férslag péa styrelseledamoter,
styrelsearvoden och revisorer presenteras i
kallelsen till &rsstamman. En motivering till
valberedningens férslag om styrelsens
sammansattning publiceras pa Bolagets
webbplats i samband med att kallelsen till
arsstamman gar ut.

STYRELSE
Styrelsens arbete

Styrelsens uppgifter regleras i Aktiebolags-
lagen, Bolagets bolagsordning och Koden,
varav den senare kommer att bli tillamplig for
Bolaget fran tidpunkten fér noteringen av
Bolagets aktier p4 Nasdag Stockholm. Darut-
over regleras styrelsens arbete av en av styrel-
sen arligen faststalld arbetsordning. Arbets-
ordningen reglerar arbets- och ansvarsférdel-
ningen mellan styrelsens ledaméter, styrel-
sens ordférande och VD, samt innehaller
rutiner fér ekonomisk rapportering fér VD.
Styrelsen faststaller aven instruktioner for
styrelsens utskott, om inte deras uppgifter ska
fullgoras av styrelsen i sin helhet. Styrelsens
uppgifter innefattar faststallande av strategier,
affarsplaner, budget, delérsrapporter, arsboks-
lut, forslag till beslut av arsstamman (bland
annat avseende vinstdisposition) samt anta-
gande av policydokument och riktlinjer. Styrel-
sen ska ocksa folja den ekonomiska utveck-
lingen, sakerstalla kvaliteten pa den ekono-
miska rapporteringen och internkontrollen
samt utvardera verksamheten mot av styrelsen
faststallda mal och riktlinjer. Vidare ska styrel-
sen utse och kontinuerligt utvardera Bolagets
VD, samt, om nddvandigt, avsatta denne. Slut-
ligen beslutar styrelsen om betydande investe-
ringar och forédndringar i Koncernens organi-
sation och verksamhet. Styrelseordféranden
ska i ndra samarbete med VD folja Bonavas
utveckling samt forbereda och leda styrelse-
moten. Styrelseordféranden &r ocksa ansvarig
for att styrelseledamoterna varje &r utvarderar
sitt arbete och fortlépande far den information
som kréavs for att utfora sitt arbete effektivt.
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Bonavas styrelse ska enligt bolagsordningen
besté av tre till tta ledamoter. Styrelseleda-
moterna valjs arligen pé Bolagets arsstamma
for tiden intill dess nésta arsstdamma har
héllits. Som namnt ska enligt Koden en majori-
tet av de stdmmovalda styrelseledamoterna
vara oberoende i foérhallande till bolaget och
bolagets ledning. Minst tva av dessa ska dven
vara oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Styrelsens utskott

Styrelsen har for narvarande inga utskott, utan
styrelsen i dess helhet fullgor istéllet revisions-
utskottets uppgifter enligt aktiebolagslagen
respektive ersattningsutskottets uppgifter
enligt Koden. Styrelsens arbete med de
uppgifter som aligger revisionsutskottet foljer
en av styrelsen arligen faststalld instruktion
och syftar till att dvervaka Bolagets finansiella
rapportering och effektiviteten i Bolagets
interna kontroll och riskhantering. Styrelsen
ska ocksé halla sig informerad om revisionen
av arsredovisning och koncernredovisning,
samt granska och dvervaka revisorns sjalv-
standighet och opartiskhet och sarskilt folja
upp om revisorn tillhandahaller Bolaget andra
tjanster an revisionstjanster. P4 motsvarande
satt foljer styrelsens arbete med de uppgifter
som aligger ersattningsutskottet en av styrel-
sen arligen faststalld instruktion. Uppgifterna
innefattar att bereda frdgor om ersattning och
andra anstallningsvillkor for VD och andra
ledande befattningshavare. | arbetet ingér
aven att forbereda styrelsens forslag till riktlin-
jer avseende, bland annat, férhallandet mellan
fast och eventuell rorlig ersattning samt
sambandet mellan prestation och ersattning,
huvudsakliga villkor for eventuell bonus och
eventuellt incitamentsprogram samt huvud-
sakliga villkor for icke-monetara formaner,
pension, uppsagning och avgangsvederlag.
Aktierelaterade incitamentsprogram till
koncernledningen beslutas dock av bolags-
stdmman. Ersattningsutskottets uppgifter
innefattar ocksé att 6vervaka och utvardera
utfallen av program for rorlig erséattning och
Bonavas efterlevnad av de av bolagsstdmman
beslutade riktlinjerna for ersattning.

Bolagsstyrning

Ersattning till styrelsen

Historiskt har inget arvode utgatt till ledamo-
terna for arbete i Bonavas styrelse. Som ett
koncernbolag inom NCC-koncernen har Bola-
get haft en styrelse som endast inkluderat
anstallda inom Bonava och styrelseuppdrag i
NCC-koncernen har ingétt bland dessa perso-
ners ordinarie uppgifter. Vid extra bolags-
stdmma den 21 december 2015 ersattes den
davarande styrelsen med de nuvarande leda-
maoterna. Vid samma bolagsstdmma besluta-
des att styrelsen skulle erhalla arvode om
totalt 1 800 000 SEK, varav 500 000 SEK
skulle utga till styrelsens ordférande och

260 000 SEK till var och en av de 6vriga styrel-
seledamoterna. Noterades sarskilt att arvodes-
nivéerna utgjorde éarliga arvoden som skulle
proportioneras efter mandatperiodens langd.

Nuvarande styrelsearvoden faststéalldes vid
arsstamman den 22 april 2016. Arligt arvode
utgar med 500 000 SEK till styrelsens
ordférande och med 260 000 SEK till var och
en av de dvriga styrelseledamoterna.

VD OCH KONCERNLEDNING

VD utses av styrelsen och ansvarar fér den
l6pande forvaltningen av Bolagets och
Koncernens verksamhet i enlighet med styrel-
sens instruktioner och foreskrifter. Ansvars-
fordelningen mellan VD och styrelsen framgar
av styrelsens arbetsordning samt av styrelsen
upprattad VD-instruktion. VD fungerar som
chef for koncernledningen och fattar beslut i
samrad med 6vriga i koncernledningen. VD
ansvarar ocksé for att uppratta rapporter och
sammanstalla information infor styrelsemaoten
och dven for foredragning av materialet pa
styrelsemotena. For ytterligare information
om VD och 6vriga ledande befattningshavare,
se avsnittet "Styrelse, ledande befattnings-
havare och revisor".

Riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

Enligt Aktiebolagslagen ska styrelsen i bors-
bolag lagga fram forslag till beslut om rikt-
linjer for ersattning till VD och andra ledande
befattningshavare pé &rsstamman. Saddana av

Ersattningar fran Koncernen till VD och ledande befattningshavare

arsstamman beslutade riktlinjer &r endast
tillampliga pa nya anstallningsavtal ingadngna
mellan Bolaget och respektive ledande
befattningshavare, varfor det kan finnas
anstallningsavtal som inte fullt ut foljer de nu
gallande riktlinjerna. | enlighet med de rikt-
linjer som antogs péa Bolagets &rsstimma den
22 april 2016 ska koncernledningens ersatt-
ning omfatta fast l6n, rorlig ersattning, lang-
siktigt prestationsbaserat incitamentspro-
gram, pension och évriga formaner. Den kort-
siktiga rérliga ersattningen for verkstallande
direktéren ar maximerad till 50 procent av den
fasta l6nen och for 6vriga i Bolagets ledning ar
den maximerad till mellan 30 och 50 procent
av den fasta lonen. Bolaget efterstravar en
sucessiv 6vergang till premiebaserade
l6sningar, vilket innebar att Bolaget betalar
premier som utgor en viss procent av den
anstalldes lon. Medlem i Bolagets ledning som
ar verksam i Sverige och som inte omfattas av
pensionsférmaner enligt kollektivavtal (ITP-
plan) ska erhalla hégst 30 procent av den
arliga fasta lonen i arlig premiebaserad
pensionsavsattning. Medlem i Bolagets
ledning, som ar verksam i annat land, har
pensionslésning i dverensstammelse med
lokal praxis.

Medlem av Bolagets ledning som avslutar sin
anstéllning pa Bolagets initiativ 4ger i normal-
fallet ratt till nio manaders uppségningstid
med avgéngsvederlag motsvarande nio
manaders fast lon. Bolaget ska ha ratt att fran
avgangsvederlaget gora avdrag for ersattning
som under ndmnda nio manader utbetalas
fran ny arbetsgivare. For VD och CFO far
istallet tilldmpas en uppsagningstid om tolv
manader med avgangsvederlag motsvarande
tolv ménaders fast l6n. Uppséagningstiden
uppgér i normalfallet till sex manader vid
uppsagning pé initiativ av den anstallde. Rikt-
linjerna far frangas av styrelsen om det i det
enskilda fallet finns sérskilda skal.

Beraknad ersattning fér 2016

SEK Fast l6n? Rorlig l6n® Pension®
VD 4200000 1050000 1260000
Ovriga medlemmar i koncernledningen (9 st) 18300000 3350000 4640 000
Totalt 22500000 4400 000 5900 000

1) Med anledning av att bland annat l6nenivéer till VD och ledande befattningshavare justeras i samband med att Bolagets aktier upptas till handel pa Nasdaq Stockholm redovisas ersattningar
som om Bolagets aktier upptagits till handel p& Nasdag Stockholm per den 1 januari 2016.

2) Fast lon redovisas exklusive semesterersattning.

3) Rorlig lon &r estimerad som 50 procent av respektive individs maximala utfall.

4) Samtliga uppgifter om pensioner avser premiepensioner.
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REVISOR

Den externa revisionen av rakenskaperna i
Bonava och de flesta dotterbolagen, inklusive
styrelsens och koncernledningens forvaltning,
utfors enligt god revisionssed i Sverige. Den
externa revisorn narvarar vid minst tre
styrelseméten arligen. Vid nagot av dessa
tillfallen ska revisorn diskutera revisionen med
styrelseledamoterna utan narvaro av VD eller
nagon annan person i koncernledningen.
Revisorn utses av arsstamman for perioden
fram till slutet av ndstkommande &rsstamma.
Pa &rsstamman den 22 april 2016 valdes det
registrerade revisionsbolaget Ernst & Young
AB som revisor for perioden intill slutet av
nasta arsstamma. Till huvudansvarig revisor
har utsetts den auktoriserade revisorn Mikael
lkonen.

Utover revisionsuppdraget har Ernst & Young
AB under 2015 anlitats for ytterligare tjanster,
framst skatte- och redovisningsfragor men
aven borsnoteringsrelaterade fragor. Sddana
tjanster har alltid och endast tillhandahallits i
den utstrackning som ar forenlig med reglerna
irevisionslagen och FAR:s yrkesetiska regler
avseende revisors opartiskhet och sjalvstan-
dighet.

INTERN KONTROLL

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen
regleras i Aktiebolagslagen, &rsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Koden. Information
om Bonavas system for intern kontroll och
riskhantering samt styrelsens atgéarder for att
folja upp att den interna kontrollen fungerar
ska varje &r inga i Bolagets bolagsstyrnings-
rapport.

Beskrivningen av Bonavas process for intern
kontroll grundar sig pa det ramverk, COSO,
som tagits fram av The Committee of Sponso-
ring Organizations of the Treadway Commis-
sion. Processen har utformats for att saker-
stélla en adekvat riskhantering inklusive till-
forlitlig finansiell rapportering i enlighet med
IFRS, tillampliga lagar och regler samt andra
krav som ska tillampas av bolag noterade pa
Nasdag Stockholm. Detta arbete involverar
styrelsen, koncernledningen och 6vrig
personal.
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Bolagsstyrning

Kontrollmiljo

Styrelsen har faststallt styrdokument och
instruktioner i syfte att reglera VD:s och styrel-
sens roll- och ansvarsfordelning. Styrelsen
dvervakar och sakerstiller kvaliteten pa den
interna kontrollen i enlighet med styrelsens
arbetsordning och tillhérande instruktion for
revisionsutskott. Dartill har styrelsen antagit
ett antal grundlaggande riktlinjer som styr
arbetet med riskhantering och intern kontroll.
| dessa ingér riskbedémning, krav pé
kontrollaktiviteter for att hantera de mest
vasentliga riskerna, arsplan for arbetet med
intern kontroll samt sjalvutvardering och
rapportering. Ansvar och befogenheter samt
styrdokument utgor, tillsammans med lagar
och foreskrifter, kontrollmiljon inom Bonava.
Samtliga anstéallda har ett ansvar for att fast-
lagda styrdokument efterlevs.

Riskbeddmning

Koncernledningen genomfér arligen en 6ver-
gripande riskanalys, dar makroekonomiska,
strategiska, operationella och finansiella risker
samt risker relaterade till regelefterlevnad
identifieras. Riskerna varderas utifran bedomd
sannolikhet och paverkan samt effektivitet i
atgarder som finns pé plats for att hantera
risken. Utfallet av riskanalysen presenteras for
styrelsen av CFO:n.

Kontrollaktiviteter

Utformningen av kontrollaktiviteter &ar av
sarskild vikt i Bolagets arbete med att hantera
risker och sakerstélla den interna kontrollen.
Kontrollaktiviteter ar knutna till Bolagets
affarsprocesser och respektive enhet saker-
stéller att kontrollaktiviteter genomfors i linje
med uppsatta krav.

Information och kommunikation

Riktlinjer, instruktioner och manualer av
betydelse for den finansiella rapporteringen
kommuniceras till berérda medarbetare via
Koncernens intranat. Styrelsen erhéller regel-
bundet finansiella rapporter avseende koncer-
nens stallning och resultatutveckling. Inom
Bolaget hélls moten pa ledningsniva, sedan
vidare pa den niva respektive enhet finner

lampligt. For den externa informations-
givningen finns en av styrelsen faststalld
kommunikationspolicy, som har utformats i
syfte att sakerstalla att Bolaget lever upp till
kraven p3 att sprida korrekt information till
marknaden.

Uppfoljning

Styrelsen utvarderar kontinuerligt den infor-
mation som koncernledningen lamnar. Bona-
vas finansiella stallning och investeringar samt
den l6pande verksamheten inom Bonava
diskuteras vid varje styrelsemote. Styrelsen
ansvarar aven for uppféljning av den interna
kontrollen. Detta arbete innefattar bland annat
att sékerstalla att atgarder vidtas for att
hantera eventuella brister, liksom uppféljning
av forslag pa atgarder som uppmarksammats i
samband med den externa revisionen.

Bolaget genomfor arligen en sjalvutvardering
av arbetet med riskhantering och intern
kontroll. Processen innebar att sjalvutvarde-
ring av kontrollaktiviteters effektivitet genom-
fors arligen for varje operativ affarsprocess i
respektive rapporterande enhet. Koncernens
CFO ansvarar for sjalvutvarderingen. Styrel-
sen erhéller information om viktiga slutsatser
fran denna arliga utvarderingsprocess, liksom
om eventuella atgarder avseende Bolagets
interna kontrollmiljo.

Internrevision

Efter utvardering har styrelsen hittills inte
funnit anledning att inratta en internrevisions-
funktion. Istallet har Bolagets koncernéver-
gripande controllerfunktion anpassats for att
aven hantera arbetet med den interna kontrol-
len. Fragan om att inratta en sarskild intern-
revisionsfunktion kommer att prévas arligen
av styrelsen.
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Aktier, aktiekapital och agarférhallanden

AKTIEINFORMATION

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolagets
aktiekapital vara lagst 400 000 000 SEK och
hogst 1 600 000 000 SEK fordelat p&d minst
100 000 000 och hoégst 400 000 000 aktier.
Per dagen for Prospektet uppgick Bolagets
aktiekapital till 433 743 288 SEK fordelat pa
108 435 822 aktier, varav 14 522 665 A-aktier
och 93 913 157 B-aktier. Varje aktie har ett
kvotvarde om 4,0 SEK. Antalet aktier i Bonava
och férdelningen mellan A-aktier respektive
B-aktie motsvarar antalet utdelningsberatti-
gade aktier i NCC. Bolagets aktier har emitte-
rats i enlighet med svensk ratt, ar fullt betalda
och kommer i samband med noteringen pa
Nasdaq Stockholm att vara fritt Gverlatbara.
Bolagets aktier ar denominerade i SEK.
Aktierna ar inte fdremal for erbjudande som
lamnats till foljd av budplikt, inldsenratt eller
l6sningsskyldighet. Inget offentligt uppkop-
serbjudande har lamnats avseende aktierna i
Bonava under innevarande eller foregdende
rakenskapsar.

Vissa rattigheter forenade med aktierna
De rattigheter som ar férenade med aktier
emitterade av Bolaget, inklusive de som féljer
av Bolagets bolagsordning, kan endast andras
i enlighet med de férfaranden som anges i
Aktiebolagslagen.

Rostratt

P3a bolagsstamma medfor varje A-aktie i
Bolaget tio roster och varje B-aktie en rost.

Aktiekapitalets utveckling i Bolaget

Tidpunkt Héndelse
8 april 2013 Nybildning
3 februari 2016 Nyemission

3 februari 2016
3 februari 2016
26 april 2016
18 maj 2016

Fondemission
Fondemission

Sammanlaggning av aktier (10 000:1)
Delning av aktier (1:108 435 822)

Omvandling av A-aktier till B-aktier

Agare till A-aktie dger enligt Bolagets bolags-
ordning ratt att begéara att A-aktie omvandlas
till B-aktie. Begaran om omvandling, som ska
vara skriftlig och ange det antal aktier som ska
omvandlas, ska goras hos Bolaget. Bolaget
ska, enligt bolagsordningen, utan dréjsmal
anmala omvandlingen till Bolagsverket for
registrering. Omvandlingen ar verkstalld nar
registrering har skett och anteckning i avstam-
ningsregistret gjorts.

Foretradesratt till nya aktier

Beslutar Bolaget att genom sddan nyemission
av aktier som inte sker mot betalning med
apportemission ge ut nya A-aktier och
B-aktier, ska dgare av A-aktier och B-aktier dga
foretradesratt att teckna nya aktier avsamma
aktieslag i forhallande till det antal aktier
innehavaren férut dger (primar foretradesratt).
Aktier som inte tecknats med priméar foretra-
desratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till
teckning (subsidiar foretradesratt). Beslutar
bolaget att genom sddan nyemission av aktier
som inte sker mot betalning med apportemis-
sion ge ut endast A-aktier eller B-aktier, ska
samtliga aktiedgare, oavsett om de dger
A-aktier eller B-aktier, 4ga foretradesratt att
teckna nya aktier i férhallande till det antal
aktier de forut dger. Bolagsordningen begran-
sar inte Bolagets mojlighet att emittera nya
aktier, teckningsoptioner eller konvertibler
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt
enligt Aktiebolagslagen (se dven avsnittet
"Bolagsordning").

Ratt till utdelning och 6verskott vid
likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till
utdelning samt till Bolagets tillgadngar och
eventuella dverskott i hdndelse av likvidation.
Beslut om eventuell utdelning fattas av
bolagsstamman. Samtliga aktiedgare som ar
registrerade i den av Euroclear forda aktie-
boken pé av bolagsstamman beslutad avstam-
ningsdag ar berattigade att motta utdelning.
Utdelningen utbetalas normalt till aktiedgarna
genom Euroclear som ett kontant belopp per
aktie, men betalning kan aven ske i annat
vederlag an kontanter (sakutdelning). Om en
aktiedgare inte kan nds genom Euroclear, kvar-
star aktieagarens fordran pé Bolaget avseende
utdelningsbeloppet och sddan fordran ar fére-
mal for en tioarig preskriptionstid. Vid
preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bola-
get. Med forbehall for de begransningar som
banker eller clearingsystem infort i relevant
jurisdiktion finns det inga begransningar i
ratten till utdelning fér aktiedgare bosatta
utanfor Sverige. Aktieagare som ar begransat
skattskyldiga i Sverige ar dock normalt fore-
mal for svensk kupongskatt. Se dven avsnittet
"Vissa skattefragor i Sverige".

Central vardepapperscentral

Aktierna i Bolaget &r registrerade i ett avstam-
ningsregister i enlighet med lag (1998:1479)
om vardepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument. Detta register fors av
Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23
Stockholm. Inga aktiebrev &r utfardade for
Bolagets aktier. ISIN-koden for Bolagets
A-aktier ar SEO008091573 och for B-aktier ar
SE0008091581.

Foéréndring Foéréndring Aktiekapital Antal aktier
aktiekapital, SEK antal aktier efter andring, SEK efter andring
N/A N/A 50 000 1000

+450 000 +9000 500000 10 000

N/A -9999 500000 1

N/A +108435821 500000 108435822

+409 500 000 N/A 410000 000 108435822
+23743 288 N/A 433743 288 108435822
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Konvertibler, teckningsoptioner och andra
aktierelaterade instrument

Det finns inga utestdende teckningsoptioner,
konvertibler eller andra aktierelaterade finan-
siella instrument som givits ut av Bolaget.

Aktier, aktiekapital och dgarférhéllanden

AGARSTRUKTUR

Tabellen nedan beskriver Bonavas agar-
struktur under antagande av att utdelningen
av aktierna i Bonava skett till villkoren 1:1 med
avstamningsdag for utdelningen den 30 april
2016, baserat pa information fran Euroclear.
Agarstrukturen blir initialt densamma som i
NCC.

Uppgifter om styrelsens och ledande befatt-

ningshavares aktieinnehav under samma
antagande som ovan framgar under rubri-
kerna "Styrelse" och "Ledande befattnings-
havare" i avsnittet "Styrelse, ledande befatt-
ningshavare och revisor" i detta Prospekt.

Antal aktier Procentandel
Aktieagare A-aktier B-aktier Totalt antal aktier Kapital Roster
Nordstjernan AB 19700 000 2041804 21741804 20,1 62,2
AMF Forsakring & Fonder 6875993 6875993 6,3 2,1
SEB Fonder 5768748 5768748 53 1,8
Handelsbanken Fonder 2914702 2914702 2,7 0,9
Swedbank Robur Fonder 128119 2112497 2240616 2,1 1,1
Lannebo Fonder 2 063500 2063500 1,9 0,6
Norges Bank 4239 2041261 2 045500 1.9 0,7
Lansforsakringar Fonder 1302778 1302778 1,2 0,4
Avanza Pension 54281 1070954 1125235 1,0 0,5
Unionen 1096 899 1096 899 1,0 0,3
Ovriga aktieagare 3636026 57624021 61260047 56,5 29,4
Summa 23522 665 84913157 108 435 822 100,0 100,0

AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen kanner till foreligger inte
négra aktiedgaravtal eller andra 6verenskom-
melser mellan aktiedgare i Bolaget som syftar
till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Styrel-
sen kdnner inte heller till nagra éverenskom-
melser eller motsvarande som kan leda till att
kontrollen 6ver Bolaget forandras.
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AKTIERELATERADE
INCITAMENTSPROGRAM

Det finns inga utestdende aktierelaterade
incitamentsprogram i Bonava. Styrelsen har
emellertid for avsikt att framover foresla ett
aktierelaterat incitamentsprogram riktat till
vissa anstallda inom Koncernen att beslutas
om vid en kommande bolagsstamma.
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Organisationsnummer: 556928-0380

§1 Firma
Bolagets firma ar Bonava AB (publ).

§ 2 Styrelsens sate

Styrelsen ska ha sitt sate i Solna, Stockholms
lan.

§ 3 Verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att
- direkt eller genom dotterbolag - utveckla
och investera i bostdader och bedriva handel
med fastigheter samt bedriva annan med
ovannamnda verksamheter férenlig verksam-
het. Bolaget ska dessutom ombesoérja vissa
koncerngemensamma uppgifter sdsom att
tillhandahalla stabstjanster.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska utgora lagst 400 000 000
kronor och hégst 1 600 000 000 kronor.

8§ 5 Antalet aktier

Antal aktier ska uppgé till lagst 100 000 000
och hoégst 400 000 000.

§ 6 Aktieslag
Aktierna ska utges i tva serier, betecknade
serie A och serie B.

Aktier av serie A kan utges till ett antal av
hogst 80 000 000 aktier samt aktier av serie B
till hogst det antal som motsvarar 100 procent
av bolagets utestdende aktier.

Aktie av serie A berattigar till tio roster och
aktie av serie B till en rost.

§ 7 Omvandling

Agare till aktie av serie A ska dga ratt att
begara att aktie av serie A omvandlas till aktie
av serie B. Begdran om omvandling, som ska
vara skriftlig och ange det antal aktier som ska
omvandlas, ska goras hos bolaget. Bolaget ska
utan dréjsmal anmala omvandlingen till
Bolagsverket for registrering. Omvandlingen
ar verkstalld nér registrering har skett och
anteckning i avstdmningsregistret gjorts.
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Bolagsordning

§ 8 Foretradesratt

Beslutar bolaget att genom s&ddan nyemission
av aktier som inte sker mot betalning med
apportemission ge ut nya aktier av serie A och
serie B, ska dgare av aktier av serie A och serie
B aga foretradesratt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i férhallande till det antal
aktier innehavaren forut dger (priméar fore-
tradesratt). Aktier som inte tecknats med
primar foretradesratt ska erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiar foretrades-
ratt). Om inte s&lunda erbjudna aktier racker
for den teckning som sker med subsidiar fore-
tradesratt, ska aktierna fordelas mellan teck-
narna i forhallande till det antal aktier de forut
ager och i den man detta inte kan ske, genom
lottning.

Beslutar bolaget att genom sddan nyemission
av aktier som inte sker mot betalning med
apportemission ge ut aktier endast av serie A
eller serie B, ska samtliga aktiedgare, oavsett
om deras aktier ar av serie A eller serie B, dga
foretradesratt att teckna nya aktier i forhal-
lande till det antal aktier de forut dger.

Vad som ovan angivits ska inte innebara nagon
inskrankning i mojligheten att fatta beslut om
kontant- eller kvittningsemission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vad som ovan angivits om aktiedgares fore-
tradesréatt ska &ga motsvarande tillampning
vid emission av teckningsoptioner och konver-
tibler.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemis-
sion, dar nya aktier ska ges ut, ska nya aktier
emitteras av varje aktieslag i férhallande till
det antal aktier av samma slag som finns
sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst
aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma
aktieslag. Vad nu angivits ska inte innebara
nagon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig andring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 9 Styrelse och revisorer
Férutom av personer som pa grund av lag kan
komma att utses i annan ordning ska styrelsen
besta av tre till atta ledamoéter.

Bolaget ska ha minst en och hogst tre reviso-
rer med hogst tre revisorssuppleanter eller ett
registrerat revisionsbolag.

§ 10 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt
pé bolagets hemsida. Att kallelse skett ska
annonseras i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet.

§ 11 Anmaélan om samt ratt till
deltagande i bolagsstdmma

Aktiedgare som vill delta i bolagsstamma, ska
dels vara upptagen i utskrift eller annan fram-
stallning av hela aktieboken avseende forhal-
landena fem vardagar fore stdmman, dels géra
en anmalan till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stamman. Denna dag far
inte vara séndag, annan allman helgdag,
l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyars-
afton och inte infalla tidigare an femte
vardagen fore stamman.

§ 12 Bolagsstamma
Bolagsstamma ska kunna hallas p& den ort dar
styrelsen har sitt sate eller i Stockholm.

Arsstamma halles arligen inom sex ma&nader
efter rakenskapsarets utgang.

P3 &rsstamma ska foljande drenden
forekomma:

1. Valavordférande vid stdmman.

2. Uppréattande och godkdnnande av rost-
langd.

3. Godkannande av dagordning.

Val av tva justeringsman.

5. Provning avom stamman blivit behdérigen
sammankallad.

6. Foredragning av framlagd arsredovisning
och revisionsberattelse samt, i féorekom-
mande fall, koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse.

P
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10.

11.

12.

13.

Beslut

a) om faststallande av resultatrakning och
balansrakning, samt koncern-
resultatrakning och koncernbalans-
rakning;

b) om dispositioner betraffande vinst eller
forlust enligt den faststéllda balans-
rakningen; och

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter
och verkstéllande direktor nar sddan
forekommer.

Faststallande av antalet styrelseledaméter

och antalet revisorer och i férekommande

fall revisorssuppleanter.

Faststéllande av arvoden &t de av stam-

man utsedda styrelseledamdéterna och, i

férekommande fall, revisorsarvoden.

Val av styrelse och revisionsbolag eller

revisorer samt eventuella revisors-

suppleanter.

Val av ledam¢ter till valberedningen jamte

val av ordférande i valberedningen

Faststallande av riktlinjer for ersattning till

ledande befattningshavare.

Annat drende, som ankommer pa

stdmman enligt aktiebolagslagen eller

bolagsordningen.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

Bolagsordning

§ 13 Rikenskapsar

Bolagets rakenskapsar ska omfatta 1 januari -
31 december.

§ 14 Avstamningsforbehall

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett
avstamningsregister enligt lagen (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument.

Den aktieagare eller férvaltare som pa avstam-
ningsdagen ar inférd i aktieboken och anteck-
nad i ett avstamningsregister enligt 4 kap.
lagen (1998:1479) om kontoféring av finan-
siella instrument eller den som &r antecknad
pé avstamningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta
stycket 6-8 namnda lag ska antas vara behérig
att utova de rattigheter som foljer av 4 kap.

39 § aktiebolagslagen (2005:551).

Antagen vid arsstamman den 22 april 2016.
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Legala fragor och
kompletterande information

BOLAGSINFORMATION OCH LEGAL
STRUKTUR

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) ar
Bonava AB (publ). Bonavas org.nr &r 556928-
0380 och styrelsen har sitt sate i Solna,
Stockholms lan. Bolaget bildades i Sverige
den 8 april 2013 och registrerades vid Bolags-
verket den 8 april 2013. Stiftare var Svenska
Standardbolag AB (Box 292, 791 27 Falun).
Nuvarande firma registrerades den 26 april
2016. Bolagets associationsform &r publikt
aktiebolag och dess verksamhet regleras av
aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets verk-

Dotterbolag

Bonava Sverige AB

Bonava Deutschland GmbH
NCC Property Development B.V.
Bonava Suomi Oy

Bonava Danmark A/S

Bonava Norge AS

OO0O Bonava St Petersburg
Bonava Eesti OU

Bonava Latvija SIA

samhetsforemal ar att - direkt eller genom
dotterbolag - utveckla och investera i bosta-
der och bedriva handel med fastigheter samt
bedriva annan med ovannamnda verksamhe-
ter férenlig verksamhet. Bolaget ska dessutom
ombesorija vissa koncerngemensamma
uppgifter som att tillhandahalla stabstjanster
(se § 31 bolagsordningen). Moderbolaget
bedriver idag ingen annan verksamhet
forutom att aga och forvalta aktier i dotter-
bolag samt obesérja koncerngemensamma
uppgifter. Gallande bolagsordning antogs den
22 april 2016.

Land

Sverige
Tyskland
Tyskland
Finland
Danmark
Norge
Ryssland
Estland
Lettland

1) NCC é&ger resterande 10 procent. For mer information se nedan under rubriken "Separationen fran NCC".

SEPARATIONEN FRAN NCC

Bakgrund

Infér utdelningen av Bonava har Koncernens
verksamhet separerats fran den évriga NCC-
koncernen. Den generella utgadngspunkten for
separationen har varit att Bonava svarar for den
verksamhet som tidigare bedrivits inom NCC:s
affarsomrade Housing ("Housing-verksam-
heten") och att NCC svarar fér den 6vriga verk-
samheten som NCC-koncernen bedriver.
Koncernens verksamhet har tidigare till stor del
bedrivits som en operationellt sjalvstandig
men legalt integrerad verksamhet i NCC-
koncernen med vissa undantag utanfor
Norden. For att skapa en legalt separerad
enhet samt reglera forhallandet mellan Koncer-
nen och NCC efter separationen sa har Bonava
och NCC ingétt ett separationsavtal med ett
flertal underavtal ("Separationsavtalet”).

Separationsavtalet

Separationsavtalet reglerar évergripande (i)
overlatelser till Bonava av tillgdngar och skul-
der tillhérande Housing-verksamheten (inkl.
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fastigheter), (ii) 6verlatelser till Bonava av
bolag tillhérande Housing-verksamheten, (iii)
overgang av anstallda, (iv) overlatelse och
licensiering avimmateriella rattigheter, (v)
uppdelning av ansvar mellan Bonava och NCC
i forhallande till byggnadsprojekt och (vi) till-
handahallande av vissa interimstjanster fran
NCC till Koncernen.

Enligt Separationsavtalet ska NCC som
huvudregel hélla Koncernen skadeslés fran
krav och forpliktelser hanférliga till NCC:s
ovriga verksamhet och pa motsvarande sitt
ska Bonava halla NCC skadesl6st fran krav och
forpliktelser hanférliga till Koncernens verk-
samhet.

Separationsavtalet foreskriver d&ven som
huvudregel att tidigare avtalsférhallanden
mellan Koncernen och NCC ska upphora att
galla och istallet ska de 6verenskommelser
som finns eller uttryckligen hanvisas till i
Separationsavtalet vara tillampliga.

Bonava ar moderbolag i Koncernen som,
utover Bolaget, per den 31 december 2015
bestod av totalt cirka 150 direkt och indirekt
agda bolag i atta lander. | nedanstaende tabell
lamnas information om Bonavas viktigaste
koncernbolag.

Andel aktier och roster, %

100
90b
100
100
100
100
100
100
100

Som ett led i separationsprocessen har
Koncernen andrat den legala strukturen for
den tyska Housing-verksamheten. Ett resultat
av denna omstrukturering ar att NCC kvarstar
som minoritetsdgare i Bonava Deutschland
GmbH men att majoritetsdgaren, NCC
Property Development B.V. (ett av Bonava
heléagt dotterbolag), innehar en option att
under en ettarsperiod fran den 1 mars 2021
forvarva NCC:s andelar i Bonava Deutschland
GmbH till marknadspris. Genom ett avtal
mellan NCC Property Development B.V. och
Bonava Deutschland GmbH kommer NCC i
enlighet med tysk lagstiftning att erhalla en
arlig marknadsmassig ersattning fran Bonava
Deutschland GmbH istallet for utdelningar.
Ersattningen uppgar till 1 230 000 EUR per ar
tills avtalet ségs upp vilket tidigast kan ske
2021.

Serviceavtal

Bonava och NCC har p& marknadsmassiga
villkor ingéatt ett antal serviceavtal som utgor
del av Separationsavtalet. Dessa serviceavtal
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reglerar tillhandahéllandet av olika tjanster
fran NCC till Koncernen under en vergéngs-
period till dess att Koncernen har egna interna
eller externa tjansteleverantérer, dock att
tjansterna generellt inte kommer att tillhanda-
héllas langre an ett ar frdn noteringen av
Bonava. Overgéngstjansterna avser frimst
tjanster inom redovisning, IT, HR, férsaljning
och marknadsforing, reseadministration och
kontorslokaler.

Immateriella rattigheter

Immateriella rattigheter tillhérande Koncernen
har 6verlatits fran NCC till Bonava. Utover
Overlatelse avimmateriella rattigheter har
Bonava och NCC ingétt licensavtal avseende
immateriella rattigheter. NCC har upplatit en
ratt for Koncernen att nyttja varumarket
"NCC". Nyttjandet av NCC-varumarket ar
begransat till (i) de marknader dar Koncernen
for narvarande bedriver verksamhet, (ii) att
endast omfatta Koncernen och (iii) att endast
f& anvéndas i samband med Koncernens
Housing-verksamhet. Avtalsperioden ar totalt
fyra ar dar en licensavgift ska erléggas till NCC
om Koncernen nyttjar NCC-varumarket under
de sista tva aren. For det fall Koncernen har
implementerat sitt nya varumarke i en jurisdik-
tion ska nyttjanderatten till NCC-varumarket
upphoraiden jurisdiktionen.

Vidare har NCC och Bonava ingétt ett licens-
avtal avseende vissa specifika immateriella
rattigheter som anvands b&de inom Koncer-
nens verksamhet och inom ovriga NCC. NCC
har upplétit en ratt fér Koncernen att nyttja
dessa immateriella rattigheter sa lange som
rattigheterna kvarstér.

Sérskild 6verenskommelse avseende
ansvarsférdelning

Hoégsta Domstolen har i domar den 19 mars
2015 och 22 december 2015 fastslagit att en
viss konstruktion med enstegstéatade fasader
utgjort fel i en konsumententreprenad som
utférts av Myresjohus AB. Bonava har histo-
riskt i viss omfattning anvant sig av den
aktuella fasadmetoden och mot bakgrund av
Hoégsta Domstolens domar kan det inte uteslu-
tas att Bonava kan héllas ansvarigt for fel i
konsumententreprenader dar en enstegstatad
fasadkonstruktion har anvants. Mot bakgrund
av detta har NCC (som byggnadsentreprenor)
och Bonava ingéatt en 6verenskommelse om
ansvarsfordelning vid eventuella framtida krav.

VASENTLIGA AVTAL

Kundavtal

Koncernen ingar kundavtal med konsumenter
och investerare som en del i den l6pande verk-
samheten. Villkoren i kundavtalen med konsu-
menterna foljer standardiserade avtalsmallar
medan avtalen med investerare i storre
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omfattning férhandlas individuellt och kan se
olika ut fran fall till fall. Koncernen lamnar
sedvanliga garantier till kunder.

Leverantorsavtal

| Norden har NCC historiskt varit den storsta
leverantdren till Bonava da projekt normalt har
producerats som totalentreprenader. Avtalen
baseras efter separationen pé for branschen
tillampliga standardvillkor. Utanfér Norden
har Koncernen i olika grad egen produktion
och leverantorsavtalen avser i huvudsak leve-
rans av byggnadsmaterial och underleveran-
torsavtal.

Exploateringsavtal

Koncernen ingér ofta exploateringsavtal med
kommuner eller utldndska motsvarigheter for
exploatering av fastigheter. Avtalen baseras i
dessa fall normalt pa respektive kommuns
eller utlandsk motsvarighets avtalsmallar men
innehaller i huvudsak sedvanliga villkor. Dessa
avtal foregés ofta antingen av ett markéagarav-
tal eller av ett samarbetsavtal dar Koncernen
och andra markagare och exploatérer inga-
ende i en markanvisning dverenskommer om
sina respektive rattigheter och skyldigheter
under exploateringen.

Samarbetsavtal/aktiedgaravtal

Koncernen genomfor vissa projekt genom
samarbeten med andra verksamhetsutévare i
saméagda bolag (joint ventures). | samband
med att samarbetsbolagen bildas ingas avtal
mellan Koncernen och samarbetspartnern
innehéllande sedvanliga avtalsvillkor
avseende samarbetet och bestammelser om
styrelsesammansattning, finansiering, 6verla-
telserestriktioner och majoritetskrav for beslut
i forhallande till det samagda samarbetsbola-
get. Den gemensamma utvecklingen av
aktuellt omrade regleras vidare i samarbets-
avtal och exploateringsavtal till vilka parterna
och/eller det samagda bolaget ar part.

Fastighetsférvarvsavtal

Som en del av Koncernens l6pande verksam-
het férvarvas mark fran saval kommuner som
privata marké@gare genom direkta fastighets-
forvarv eller genom markansvisningsavtal
och/eller fastighetsregleringsavtal. Koncernen
anvander sig ofta, framfoér allt i Sverige, av
fastighetsreglering i syfte att skapa ett lamp-
ligt exploateringsomrade. Koncernen forvar-
var (eller avyttrar) dven fastigheter indirekt via
forvarv/avyttring av samtliga aktier i fastig-
hetsdgande bolag. Aktiedverlatelseavtalen
ingas pa marknadsmassiga villkor med
lamnande av sedvanliga garantier. Koncernen
lamnar i vissa fall miljogarantier avseende
skyldighet for Koncernen att svara fér even-
tuell efterbehandling till féljd av miljoforore-

ningar som upptacks i samband med genom-
férandet av exploateringen av aktuellt omréade.

Finansieringsavtal

For information om Bonavas finansierings-
avtal, se rubriken "Finansieringsavtal" under
avsnittet "Kapitalstruktur och annan finansiell
information".

LOKALER

Bonava och vissa dotterbolag i Norden delar
kontorslokaler med NCC. Koncernens och det
svenska huvudkontoret avser att flytta in i
egna lokaler under det fjarde kvartalet 2016.
Vad géller 6vriga med NCC delade lokaler i
Norden, avser Bonava att byta manga av dessa
mot egna lokaler under 2016.

TILLSTAND OCH FORESKRIFTER

| Norden, dar Koncernen inte har nagon egen
produktion, krdvs som huvudregel inga till-
stand fran myndigheter for att bedriva sin
verksamhet (med undantag for tillfalliga till-
stadnd som exempelvis bygglov). | Tyskland,
S:t Petersburg och Estland/Lettland, dar
Koncernen i olika utstrackning har egen
produktionskompetens, innehar Koncernen
nodvandiga tillstand, i huvudsak kopplade till
produktionsverksamheten.

TVISTER

Koncernen &r involverad i tvister som fran tid
till annan uppstar i Koncernens l6pande verk-
samhet. Resultatet av komplicerade tvister kan
vara svara att forutse och det kan inte uteslu-
tas att ndgon enskild tvist kan komma att ha
en vasentlig negativ inverkan pa nagon av
Koncernens dotterbolags resultat eller finan-
siella situation. Bonava bedémer dock, mot
bakgrund av nu kdnda omstandigheter, att
ingen av de tvister som Koncernen ar involve-
rad i eller som nyligen avgjorts kommer att f&
betydande effekter pa Koncernens finansiella
stallning eller lonsamhet. Bonava kénner inte
heller till ndgra sadana hotande tvister.
Koncernen gor reserveringar for de tvister
som Koncernen ar involverade i enligt tillamp-
liga redovisningsregler. De sammanlagda
reserveringarna for vasentliga tvister och
andra vasentliga krav som riktats mot Koncer-
nen uppgick till 87 MSEK per 31 december
2015.

FORSAKRINGAR

Koncernen har fram till den planerade utdel-
ningen tackts av NCC:s forsakringspolicy som
omfattar bland annat allman ansvarsforsakring,
entreprenadférsakring, miljoskadeforsakring,
byggherreférsakring och VD- och styrelse-
ansvarsforsakring. Infor utdelningen har
Koncernen tecknat egna férsakringspolicys och
Bonavas beddmning &r att Koncernen darmed
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har ett for verksamhetens bedrivande val
anpassat forsakringsskydd. Det finns dock
ingen garanti for att Koncernen inte drabbas av
forluster som inte técks av dessa forsékringar.

MILJOFRAGOR

Vid bygg- och exploateringsverksamhet géller
en omfattande miljoreglering avseende bland
annat byggnadsmaterial, buller och férore-
ningar. Koncernen arbetar aktivt med miljo-
fragor i samband med projekt och foljer
kontinuerligt upp den miljolagstiftning som &r
tillamplig for olika byggprojekt. Aven om
Koncernen inte bedriver nagon miljorattsligt
tillstdndspliktig verksamhet ar en konsekvens av
Koncernens verksamhet som fastighets-
exploator att krav pa saneringsatgarder for att f&
bygga bostader eller efterbehandling kan
uppkomma i samband med férvarv av mark som
ar férorenad. Risker for hoga miljokostnader i
samband med fastighetsforvarv hanteras bland
annat genom miljéundersokningar i relevanta
fall och att ansvaret obligationsrattsligt sa langt
moijligt laggs pa saljaren av en fastighet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

| Bonavas historiska finansiella information
har transaktioner med NCC-koncernen, bolag
ingdende i Nordstjernan-koncernen, Axel
Johnson-koncernen, FastPartner-koncernen
samt joint ventures och samarbetsarrange-
mang kategoriserats som narstdendetrans-
aktioner, dar framfor allt transaktionerna med
NCC varit vasentliga.

Bonava har haft ett flertal transaktioner med
ovriga NCC-foretag och prissattningen har
foljt den transfer pricing policy som férelegat
inom NCC-koncernen. En sammanstallning
over transaktioner med NCC under &ren
2013-2015 aterfinns i tabellen nedan.
Bonava beddmer att transaktioner med
NCC-koncernen kommer att utgéra narstéen-
detransaktioner dven efter genomférande av
utdelningen av aktierna i Bonava. For ytter-
ligare information om transaktioner med

Transaktioner med NCC (MSEK)

Forsaljning

Inkdp

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Kortfristiga fordringar
Langfristiga rantebarande skulder
Kortfristiga ranteb&rande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Likvida medel (NCC Treasury)

Legala fragor och kompletterande information

narstaende, se avsnittet "Historisk finansiell
information” - not 6 i delarsrapporten for
perioden den 1 januari 2016 - 31 mars 2016
och not 20 i den historiska finansiella informa-
tionen. Transaktioner med narstdende redo-
visas dven i not 1 i den historiska finansiella
informationen avseende det tidigare kommis-
sionarsforhallandet mellan Bonava och NCC
samt i not 3 i den historiska finansiella infor-
mationen avseende ledande befattnings-
havare.

Efter den 31 mars 2016 har nedanstdende
transaktioner med narstdende forekommit.

Transaktioner med NCC-koncernen:

avseende sedvanliga projektrelaterade
avtal inklusive avtal avseende entreprenad-
tjanster inom ramen fér den lopande
verksamheten.

avseende tillhandahéllande av tjanster inom
framst redovisning, IT, HR, férsaljning och
marknadsféring, reseadministration och
kontorslokaler.

per den 4 april 2016 har fordran pa NCC
avseende aktiedgartillskott om 5,0 Mdr SEK
reglerats och betalning erhallits.

For information om ersattning till styrelsens
ledamoter och koncernledningen, se rubri-
kerna "Styrelse" och "VD och koncernledning”
under avsnittet "Bolagsstyrning".

RADGIVARE

Finansiell r&dgivare i samband med utdel-
ningen och noteringen pa Nasdaq Stockholm
ar Handelsbanken. Fran tid till annan kommer
denna rédgivare (samt till denne narstdende
foretag) att tillhandahalla tjanster, inom den
ordinarie verksamheten och i samband med
andra transaktioner, till Bonava.

Advokatfirman Cederquist KB ar Bonavas
legala radgivare avseende svensk ratt i
samband med noteringen pa Nasdaq
Stockholm.

2015

3690

269
187
11
1676
154
318
349

1) Dotterbolagens arsredovisningar kommer endast att finnas tillgangliga pa Bolagets kontorsadress.

RADGIVARES INTRESSEN

Handelsbanken har tillhandahéllit, och kan i
framtiden komma att tillhandahalla, olika
bank-, finansiella, investerings-, kommersiella
och andra tjanster 4t Bonava for vilka Handels-
banken erhéllit, respektive kan komma att
erhélla, ersattning. Harutover ar Handels-
banken dven langivare till Bonava.

KOSTNADER

Bonava kommer inte att ha nagra kostnader
hanforliga till upptagandet av Bolagets aktier
till handel p& Nasdaqg Stockholm. NCC ansva-
rar for de kostnader som uppkommer till f6ljd
av noteringen.

Separationskostnader for att skapa ett
fristdende Bonava béars av Bonava. Av separa-
tionskostnader uppgéende till 68 MSEK
sdsom kostnader for nya I T-verktyg, nya loka-
ler och nya funktioner, har 57 MSEK belastat
Bonavas resultat for 2015 och 11 MSEK
belastat Bonavas resultat for forsta kvartalet
2016. Under 2016 bedoms ytterligare separa-
tionskostnader om cirka 90 MSEK belasta
Bonavas resultat. Stampelskatt pa fastigheter
aktiveras i projekten och belastar inte resulta-
tet, utan istallet i takt med leverans av projek-
ten.

DOKUMENT TILLGANGLIGA FOR
GRANSKNING

Foljande handlingar kommer under Prospek-
tets giltighetstid att finnas tillgangliga for
inspektion i elektroniskt format p4 Bolagets
hemsida, www.bonava.com, om ej annat
anges:

Bolagets bolagsordning;

all finansiell information och rapporter
avseende Koncernen som till ndgon del
ingar i eller hanvisas till i detta Prospekt;

arsredovisningar for 2014 och 2015 for
Bolagets samtliga dotterbolag®; samt

foreliggande Prospekt.

2014 2013
3
3742 3312
6 12
304 293
130 113

140
7775 7447
126 161
304 230
208 156
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Vissa skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skatteregler som aktualiseras med anledning av NCC:s utdelning och notering
av A-aktier och B-aktier i Bonava for aktiedgare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, sévida inte annat anges.
Sammanfattningen ar baserad pa nu géllande lagsstiftning och ar endast avsedd som allmén information. Nedan-
stdende redogdrelse omfattar inte situationer dar aktierna i NCC eller Bonava innehas som naringsbetingade andelar
eller lagertillgangar i naringsverksamhet eller innehas av handelsbolag. Betrdffande vissa kategorier av skattskyldiga
galler vidare sarskilda regler. Den skattemissiga behandlingen av varje enskild aktiedgare beror delvis p& dennes
speciella situation. Varje aktiedgare bor darfor radfraga skatteradgivare om de skattekonsekvenser som utdelningen
kan medfdra for dennes del, inklusive tillimpligheten och effekten av utldndska regler och skatteavtal.

Sammanfattning

Utdelningen av aktier i Bonava avses ske i
enlighet med de sa kallade Lex ASEA-
reglerna, vilket innebar att ndgon omedelbar
beskattning inte uppkommer. Omkostnads
beloppet for de aktier i NCC som berattigar till
utdelningen ska fordelas mellan dessa aktier
och erhéllna aktier i Bonava.

Beskattning vid utdelning av aktier i
Bonava

Enligt forhandsbesked fran Skatterattsnamn-
den ar utdelningen av aktier i Bonava undan-
tagen fran beskattning i Sverige med stéd av
Lex ASEA-reglerna under forutsattning att
Nordstjernan AB:s innehav av aktier i NCC vid
utdelningstillfallet inte overstiger 50 procent
av rosterna. Omkostnadsbeloppet for de aktier
i NCC som berattigar till utdelningen ska
darfor fordelas mellan dessa aktier och
erhallna aktier i Bonava. Férdelningen av
omkostnadsbeloppet baseras pa den vardefor-
andring pa aktierna i NCC som uppkommer till
foljd av utdelningen av aktier i Bonava. NCC
kommer att ansoka om allmanna rad fran
Skatteverket avseende fordelningen av
omkostnadsbeloppet. Information om Skatte-
verkets allmanna rad kommer att lAmnas sa
snart som moijligt pa NCC:s, Bonavas och
Skatteverkets hemsidor.

Beskattning vid avyttring av aktier och
andelar av aktier i Bonava

Vid avyttring av erhallna aktier i Bonava
utloses kapitalvinstbeskattning. Detsamma
galler aktieagare som erhéller andelar av
aktier i Bonava som saljs for dennes rakning.
Kapitalvinst eller kapitalférlust pd marknads-
noterade aktier beraknas som skillnaden
mellan forsaljningsersattningen efter avdrag
for férsaljningsutgifter och omkostnadsbelop-
pet. Omkostnadsbeloppet for de aktier i
Bonava som erhallits genom utdelningen
bestams med utgangspunkt i de allmanna rad

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

som Skatteverket kommer att meddela. Kapi-
talvinst respektive kapitalforlust berdknas
genom att omkostnadsbeloppet fér samtliga
aktier i Bonava av samma slag och sort
sammanlaggs och berdknas gemensamt med
tilldmpning av genomsnittsmetoden. Eftersom
aktierna i Bonava kommer att marknadsnote-
ras far omkostnadsbeloppet alternativt
bestammas till 20 procent av nettoférsalj-
ningsersattningen enligt schablonmetoden.

Hos fysiska personer beskattas kapitalvinster
normalt i inkomstslaget kapital med 30
procent skatt. Uppkommer kapitalférlust pa
marknadsnoterade aktier &r denna fullt
avdragsgill mot skattepliktig kapitalvinst
samma &r pa aktier och andra marknadsnote-
rade deldgarratter. Kapitalforlust som inte kan
kvittas pa detta sitt ar avdragsgill med 70
procent mot annan inkomst av kapital.
Uppkommer underskott i inkomstslaget kapi-
tal, medges reduktion fran skatten pa inkomst
av tjanst och naringsverksamhet samt fastig-
hetsskatt. Skattereduktion medges med

30 procent av underskott som inte dverstiger
100 000 kronor och med 21 procent av reste-
rande del. Underskott kan inte sparas till ett
senare beskattningsar.

Hos aktiebolag beskattas kapitalvinst pa aktier
som inte ar naringsbetingade i inkomstslaget
naringsverksamhet med 22 procent skatt.
Avdrag for kapitalforlust pa sddana aktier
medges endast mot skattepliktiga kapital-
vinster pa aktier och andra delagarrétter.
Kapitalférlust som inte har kunnat utnyttjas ett
visst &r far dras av mot kapitalvinster pa
delagarratter under efterféljande beskatt-
ningsar utan begransning i tiden.

Beskattning av utdelning fran Bonava
Utdelning frdn Bonava beskattas med

30 procent skatt i inkomstslaget kapital for
fysiska personer och med 22 procent skatt i
inkomstslaget naringsverksamhet for aktie-

bolag. For fysiska personer bosatta i Sverige
innehalls preliminarskatt med 30 procent. Den
preliminara skatten innehalls normalt av Euro-
clear eller, vid forvaltarregistrerade aktier, av
forvaltaren.

Beskattning av utldndska aktiedgare

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga
i Sverige utgar normalt svensk kupongskatt p&
utdelning fran svenska aktiebolag. Kupong-
skatt utgar emellertid inte vid utdelning av
aktier i Bonava, eftersom utdelningen genom-
fors i enlighet med de sé kallade Lex ASEA-
reglerna. Utdelningen kan dock medféra
skattekonsekvenser i aktiedgarens hemvist-
stat.

Kupongskatt kommer normalt att utga pa
utdelningar fran Bonava till aktiedgare som &r
begrénsat skattskyldiga i Sverige. Skatte-
satsen ar 30 procent, men ar i allmanhet redu-
cerad genom skatteavtal med andra lander for
undvikande av dubbelbeskattning. | Sverige
verkstéller normalt Euroclear eller, betraffande
forvaltarregistrerade aktier, forvaltaren avdrag
for kupongskatt.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i
Sverige och som inte bedriver verksamhet fran
fast driftstélle i Sverige beskattas normalt inte
i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av
aktier. Aktieagaren kan dock bli foremal for
beskattning i sin hemviststat. Enligt en
sarskild regel kan fysiska personer, som ar
begransat skattskyldiga i Sverige, bli féremal
for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avytt-
ring av svenska aktier om de vid nagot tillfalle
under det kalenderar som avyttring sker eller
under de féregdende tio kalenderaren varit
bosatta eller stadigvarande vistats i Sverige.
Tillampligheten av regeln ar dock i flera fall
begrédnsad genom skatteavtal mellan Sverige
och andra lander.
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Historisk finansiell information

Delarsrapport januari-mars 2016

Stark balansrakning och bra start pa aret skapar goda férutsattningar fér framtiden

1 januari-31 mars 2016

¢ Nettoomsattningen under perioden 6kade med 6 procent till 1 877 (1 764) MSEK.

¢ Rorelseresultatet forbattrades med 110 MSEK och uppgick till 184 (74) MSEK.
Rorelsemarginalen uppgick till 10 (4) procent.

¢ Resultat efter finansiella poster uppgick till 113 (-11) MSEK.
¢ Periodens resultat efter skatt uppgick till 88 (-9) MSEK.

¢ Kassaflode fore finansiering uppgick till -576 (-454) MSEK.

* Resultat per aktie uppgick till 0,84 (-0,07) SEK.

e Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 14 (8) procent.
e Antalet silda bostader uppgick for perioden till 788 (1 142).

¢ Antalet produktionsstartade bostader uppgick for perioden till 747 (715).

2016 2015 2015
MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 1877 1764 13070
Rorelseresultat 184 74 1377
Resultat efter finansiella poster 113 -11 1033
Periodens resultat efter skatt 88 -9 798
Resultat per aktie, SEK 0,84 -0,07 7,08
Kassaflode fore finansiering -576 -454 1437
Nettolaneskuld 4552 10 155 4216
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10 236 11141 9811
Avkastning pa sysselsatt kapital 14% 8% 12%
Soliditet 29% 2% 31%
Antal produktionsstartade bostader 747 715 6 356
Antal fardigstéllda bostader 549 486 5252
Antal sélda bostader 788 1142 6 315
Antal bostader i pagdende produktion 8976 7 905 8778
Forsaljningsgrad i pdgdende produktion 70% 73% 69%

Bonava AB (publ). Adress: Vallgatan 3, 170 80 Solna, Sverige.
Telefon: +46 8 585 510 00. Organisationsnummer: 556928-0380.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm
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VDs kommentar

Marknaden
Efterfragan var 6verlag fortsatt
god under férsta kvartalet pa
bostadsmarknaderna dar
Bonava verkar, inte minst i
Sverige och Tyskland. Forsalj-
ningen till konsumenter var
fortsatt stark i Sverige,
? Tyskland och aven i
Képenhamnsomrédet medan
Finland tyngts av en relativt svag ekonomi. Under
kvartalet salde vi marktillgdngar som ett led i att foradla
portféljen. Forsaljningarna bidrog till att vi kan allokera
kapital till tillvaxtregioner i linje med var strategi.

Resultatutfall

Jag ar néjd med resultatet for forsta kvartalet.
Forsaljningen till konsumenter var nagot lagre an
motsvarande kvartal i fijol men det viktiga ar att vi
byggstartade fler bostéder till konsumenter under kvartalet,
jamfort med 2015. Detta gor ocksa att vi 6kar antalet
bostader i produktion med knappt 1 100 till ca 9 000
bostader, jamfort med forra aret. Inga enheter avyttrades
till investerare under kvartalet vilket var i linje med
forvantan da denna marknad kan variera mellan kvartalen.

Koncernens utveckling
Vi ska 6ka differentieringen i vart erbjudande med fokus
pa prisvarda och hallbara bostader. Vi arbetar ocksa for

Om Bonava

Bonava &r en av de ledande bostadsutvecklarna i
norra Europa. Bonava utvecklar och séljer bostader till
konsumenter och investerare som till exempel
pensionsfonder, forsakringsbolag och kommersiella
fastighetségare. Bonava har sitt ursprung i NCC och
har skapat hem och omraden sedan 1930-talet. Idag
har Bonava knappt 1 400 anstallda med verksamhet i
Sverige, Finland, Danmark, Norge, Tyskland, S:t
Petersburg, Estland och Lettland. For 2015 uppgick
omsattningen till 13 Mdr SEK.

Vision
Our vision is to create happy neighbourhoods where
people have the highest quality of life.

Var vision ar att skapa levande platser dar manniskor
kan trivas och vara lyckliga. Sjalvklart betyder det olika
saker for olika manniskor och kan férandras éver tiden.

att skapa forutsattningar for 6kad kostnadseffektivitet.
Det ar dock en langsiktig process och det kommer att ta
nagra ar innan vi kan skorda frukterna av detta arbete.
Efter periodens utgéng har aktiedgarna i NCC AB pa
arsstimman beslutat att dela ut Bonava (fére detta NCC
Housing) till aktiedgarna och notera bolaget p4 Nasdaqg
Stockholm. Vi presenterade dven vért nya varumarke
och namn, Bonava, som kombinerar bo och nav. Bo fér
att vi utvecklar bostader och nav for att vart ansvar inte
slutar med bostaden, vi vill skapa attraktiva
boendeomgivningar som blir ett nav i ménniskors
tillvaro.

Framtid

Vid utgdngen av kvartalet var ungefar tre fjardedelar av
bostdderna i produktion salda, men eftersom
o6verlamning annu inte hunnit ske hade vi endast
resultatavraknat 12 procent av bostdderna. Det ar ett
forsiktigare satt att redovisa dar vi skiljer oss pa
marknaden, men det gér ocksa att vi inte tar ut nagra
segrar i forskott. | kombination med en bra start pa aret
tycker jag att vi har goda férutsattningar att ta tillvara pa
den marknadspotential som vi ser. Efter mycket héart
arbete ser jag och mina medarbetare verkligen fram
emot att f4 p&dborja en ny spannande resa som ett
sjalvstéandigt bolag.

Joachim Hallengren, VD och koncernchef

Darfor forsdker vi alltid l4ra oss och forstd vad det ar
som gor manniskor lyckliga dar de bor.

Affarsidé

Bonava utvecklar och saljer prisvarda och héllbara
bostader till konsumenter och investerare pé utvalda
marknader i Sverige, Finland, Danmark, Norge,
Tyskland, S:t Petersburg, Estland och Lettland. Bonava
ar aktivt i hela processen fran markanskaffning till dess
att bostaden ar 6verlamnad till kund for att sakerstalla
kundfokus genom hela vardekedjan.

Finansiella mal

* Avkastning pa sysselsatt kapital ska uppga
till 10-15 procent.

e Soliditeten ska uppga till minst 30 procent.

¢ Minst 40 procent av koncernens resultat efter
skatt ska delas ut till aktiedgarna.

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm
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Koncernens utveckling, januari-mars 2016

Alla jimférelsetal i denna rapport avser samma period féregdende &r

Marknadens utveckling

| Sverige och Tyskland var efterfragan fortsatt god med
stigande priser. | Finland vande priserna uppat i bérjan
av dret, efter en langre tid med svagare efterfragan.
Fortsatt ar efterfragan i Finland fran bade
investerarmarknaden och konsumenter starkare p& sma,
prisvarda bostader. Efterfragan pé bostader var god i
Képenhamn och priserna steg i landet. | Norge
forbattrades efterfragan och priserna steg under
kvartalet. | S:t Petersburg ar marknaden nagot
avvaktande da kdpbesluten tar langre tid.

Nettoomsattning

Nettoomsattningen uppgick till 1 877 (1 764) MSEK.
Hogre nettoomsattning i Sverige och S:t Petersburg
motverkades endast delvis av lagre omsattning i framst
Finland och Tyskland. Genomsnittspriset per bostad till
konsumenter uppgick till 2,7 (2,8) MSEK.

For Sverige 6kade antalet 6verldmnade bostader till
konsumenter samtidigt som genomsnittspriset steg och
omsattningen fran markférsaljning kade.

Nettoomsittningen var lagre an foregaende ar i
Tyskland pa grund av farre resultatavraknade bostader
for konsumenter, samt att inga projekt for investerare
resultatavraknades. Féregaende ar resultatavraknades
en investeraraffar i Tyskland.

Nettoomsattningen minskade i Finland da farre
bostader till konsumenter, och inga bostéder till
investerare, resultatavraknades. Genomsnittspriset for
bostader 6verlamnade till konsumenter 6kade i Finland.

Nettoomsattningen i Danmark-Norge minskade som
foljd av farre dverlamnade enheter till konsumenter.
Genomsnittspriset for bostader till konsumenter var
lagre i Norge.

| S:t Petersburg 6kade nettoomséattningen for
kvartalet som ett resultat av fler resultatavraknade
bostader till konsumenter. Férandrade valutakurser,
framfor allt avseende rubel, hade en negativ paverkan
om -34 MSEK pa koncernens nettoomsattning jamfort
med samma period féregaende éar.

Nettoomsattning, rorelseresultat- och marginal
2013 - 2015 (MSEK)

15000 12%
10 000 / 8%
5000 4%
0 — - -
2013 2014 2015

Nettoomsattning = Rorelseresultat

Rorelsemarginal

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 184

(74) MSEK. Okningen var framfér allt hanférlig till
okad omsattning med férbattrade marginaler i projekt
for konsumenter i Sverige, medan resultatet fran
projekt fér investerare minskade. Resultatet fran
markforsaljningar uppgick till 9 (13) MSEK.

Sverige svarade for en stor andel av koncernens
resultat under kvartalet tack vare forbattrat resultat fran
bostader for konsumenter och 6kad vinst fran
markforsaljning. For bostéder till konsumenter 6kade
sdval omsattning som marginaler. | Tyskland
férsamrades resultatet dels da farre bostader
overlamnades till konsumenter, dels da inga projekt for
investerare resultatavraknades i kvartalet. Féregaende ar
resultatavraknades ett projekt till investerare i Tyskland.

Danmark-Norge forbattrade resultatet till féljd av
6kade marginaler fran bostader fér konsumenter medan
resultatet i Finland minskade d& inga bostader till
investerare resultatavraknades. | S:t Petersburg
forbattrades resultatet till foljd av fler bostader
o6verlamnades till konsumenter.

Forberedelserna for att notera Bonava pa Nasdaq
Stockholm medforde 6kade kostnader med 11 MSEK i
kvartalet. Markforsaljning i Estland/Lettland belastade
resultatet med -39 MSEK for segmentet Ovrigt och
elimineringar under perioden. Forandrade valutakurser
hade en negativ paverkan om -4 MSEK p3 resultatet
jamfort med samma period forra aret.

Sasongseffekter

Bonava redovisar intakter och resultat fran férsaljning av
bostader i samband med 6verlamnandet av sélda och
fardigstéallda bostéder till kunderna. Bonavas verk-
samheter paverkas av sdsongsvariationer som ett
resultat av det kalla vadret och ett cykliskt produktionsar,
och en stor del av arsproduktionen fardigstélls och
overlamnas till kunderna under fjarde kvartalet. Darav
foljer att resultatet for fjarde kvartalet normalt ar starkare
an for ovriga kvartal.

Rorelseresultat och rérelsemarginal,
2014-2016 (MSEK)
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Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -71 (-85) MSEK.
Forbattringen var hanforlig till en lagre
nettoldneskuld. Resultatet fore skatt for det forsta
kvartalet 2016 uppgick till 113 (-11) MSEK.

Nettoomsattning och rérelseresultat

Skatt pa periodens resultat uppgick till
-26 (2) MSEK, motsvarande en skattesats
om 23 (21) %.
Periodens resultat uppgick till 88 (-9) MSEK.

Nettoomsattning Rorelseresultat

2016 2015 2015 2016 2015 2015
MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Sverige 1251 740 4639 261 66 706
Tyskland 157 427 3471 -28 22 422
Finland 88 204 1791 -13 9 187
Danmark/Norge 256 329 1760 6 -10 -3
S:t Petersburg 106 45 773 25 17 197
Ovrigt och elim. 19 20 636 -68 -28 -132
Summa 1877 1764 13 070 184 74 1377

Kassaflode, investeringar och finansiell stillning, januari-mars 2016

Totala tillgangar
De totala tillgdngarna uppgick till
16 704 (16 267) MSEK.

Nettolaneskuld

Nettolaneskulden uppgick till 4 552 (10 155) MSEK,
varav nettolaneskulden i svenska bostadsrattsféreningar
och finska bostadsaktiebolag uppgick till 3 542 (2 853)
MSEK. Nettolaneskulden var lagre framfor allt till foljd av
det av NCC AB i december 2015 erhallna
aktiedgartillskottet. Per 31 december 2015 uppgick
nettolédneskulden till 4 216 MSEK.

Nettolaneskuld, 2014- 2016, MSEK
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Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt
kapital

Sysselsatt kapital uppgick till 10 236 (11 141) MSEK.
Tillgdngarna 6kade framfér allt avseende pagaende
bostadsprojekt. Det sysselsatta kapitalet minskade till
foljd av 6kad rantefri finansiering av pagaende
bostadsprojekt och mark. Per 31 december 2015
uppgick det sysselsatta kapitalet till 9 811 MSEK.
Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 14 (8) %.
Forbattringen var hanforlig till ett forbattrat
rérelseresultat och lagre genomsnittligt sysselsatt
kapital.

Kassaflode

Kassaflodet fore finansiering uppgick till -576

(-454) MSEK. Det forbattrade resultatet gav ett 6kat
kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapitalet. Hog forsaljningsgrad i
pagaende produktion medgav fler byggstarter som gav
Skade investeringar i pagdende bostadsprojekt. Aven
investeringar i exploateringsfastigheter 6kade, medan
kassaflode fran forsaljningar var oférandrat. Ovriga
forandringar i rorelsekapitalet paverkades positivt av
Okad rantefri finansiering av bade markinvesteringar och
bostadsprojekt i produktion.

Kassafléde fore finansiering, 2014- 2016, MSEK
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Soliditet och skuldsattningsgrad

Soliditeten uppgick per den 31 mars 2016 till 29 (2) %.
Soliditeten i Bonava paverkas av sasongseffekter da
tillgdngarna 6kar under &rets tre forsta kvartal for att
sedan minska i det fjarde kvartalet d3 ett stort antal
bostéader ldmnas over till kunderna och resultatavréknas.

Skuldsattningsgraden uppgick till 0,9 (34,9).
Foérandringen i soliditet och skuldsattningsgrad mellan
31 mars 2016 och samma tidpunkt féregéende ar ar
framfor allt hanforlig till det av NCC AB i december
2015 erhallna aktieagartillskottet.

Bostadsfoérsaljning, byggstarter och byggratter, januari-mars 2016

Bostadsforsaljning och byggstarter
Totalt sédldes 788 (1 015) bostader till konsumenter
och 0 (127) bostader till investerare under perioden.

Forsaljning av bostader/bostader i produktion
Antalet byggstartade enheter uppgick till 747 (588)
for konsumenter och till 0 (127) for investerare. Antalet
bostéder i produktion uppgick till 8 976 (7 905). En
stark forsaljning under de senaste aren har méjliggjort
for ett Okat antal byggstarter. Den totala
férsaljningsgraden for pagaende produktion uppgick till
70 (73) % med en fardigstallandegrad om 55 (56) %.

Vid slutet av perioden var 99 (241) av de fardigstallda
bostaderna till konsumenter osalda.

Byggratter

Byggrétterna uppgick till 28 900 (30 800) varav 18 500
(21 500) inkluderades i balansréakningen. Minskningen
ar hanforlig till en aktiv portféljhantering dar mark pa
icke prioriterade marknader har avyttrats och antalet
byggstarter har 6kats.

2016 2015 2015

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Bostader i padgdende produktion till konsumenter, vid

periodens slut 6 767 6171 6 432
Bostader i padgaende produktion till investerare, vid

periodens slut 2 209 1734 2 346
SUMMA 8976 7 905 8778
Forsaljningsgrad i pdgdende produktion 70% 73% 69%
Reservationsgrad i pagéende produktion 5% 9% 5%
Salda och reserverade bostader i pdgéende

produktion 75% 82% 74%
Sélda bostader till konsumenter 788 1015 4542
Salda bostader till investerare 0 127 1773
SUMMA 788 1142 6 315
Startade bostédder till konsumenter 747 588 4 452
Startade bostéder till investerare 0 127 1904
SUMMA 747 715 6 356
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Diagrammet visar beddémd fardigstéllandetidpunkt for bostader till konsumenter, samt bostéder till investerarmarknaden som &nnu
inte resultatavraknats. Kurvan visar séld andel. Salda bostédder resultatavraknas vid tidpunkten fér dverlamnandet.
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Nyckeltal per segment

Sverige
Bonava fokuserar pa stader och regioner med gynnsamma demografiska och makro-

ekonomiska faktorer dar Bonava kan utveckla och behélla en stark marknadsposition.

| Sverige verkar Bonava mot konsumenter i fem stader dar Stockholm &r den
viktigaste marknaden. Ovriga stader som Bonava verkar i ar Géteborg, Linkoping,
Uppsala och Umea. Bonavas investeraraffar fokuserar pa ett 15-tal stader i Sverige. |
Sverige riktar sig Bonavas erbjudande bade till konsumenter och till investerare med
saval flerbostadshus som smahus.

2016 2015 2015

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Nettoomsattning, MSEK 1251 740 4 639
Rorelseresultat, MSEK 261 66 706
Rorelsemarginal, % 21 9 15
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 4 807 4 986 4978
Avkastning péa sysselsatt kapital, % 18 7 14
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7 100 9100 7 600
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 2500 2100 2500
Salda bostader till konsumenter, antal 249 466 1 350
Startade bostader till konsumenter, antal 158 259 1343
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal 294 184 956
Bostader i pdgaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 2075 1849 2 206
Salda bostader till investerare, antal 0 0 27
Startade bostader till investerare, antal 0 0 158
Resultatavraknade bostader till investerare, antal 0 24 156
Bostader i pdgaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 290 264 290
Forsaljningsgrad i padgdende produktion, % 73 83 71

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm
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Tyskland

Bonava verkar i regionerna; Berlin, Hamburg, Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr,
Koéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. | Tyskland riktar sig Bonavas
erbjudande till konsumenter och investerare med saval sméahus som flerbostadshus.
Bonava har arbetat fram ett byggsystem i Tyskland som mojliggér en effektiv
byggprocess.

2016 2015 2015

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Nettoomsattning, MSEK 157 427 3471
Rorelseresultat, MSEK -28 22 422
Rorelsemarginal, % -18 5 12
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1551 1251 1361
Avkastning pé& sysselsatt kapital, % 26 27 31
Byggratter, vid periodens slut, antal 6 400 4 300 5700
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 3100 1700 3600
Salda bostader till konsumenter, antal 191 187 1154
Startade bostéder till konsumenter, antal 228 152 1284
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal 46 102 896
Bostader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 1571 1037 1386
Salda bostader till investerare ¥, antal 0 0 860
Startade bostader till investerare ¥, antal 0 0 860
Resultatavraknade bostader till investerare ¥, antal 0 46 726
Bostader i padgaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 740 560 740
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 74 76 74

1) Varav 321 bostader avseende forsaljning av del av fastighetsbestandet i Sonnengarten inkluderas i resultatet under Ovrigt och elimineringar.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors med omnejd, Esbo, Vanda, Abo, Tammerfors
och Uleaborg. | Finland riktar sig Bonavas erbjudande till konsumenter och
investerare med foretradesvis flerbostadshus.

2016 2015 2015

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Nettoomsattning, MSEK 88 204 1791
Rorelseresultat, MSEK -13 9 187
Rorelsemarginal, % -15 4 10
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1216 1682 1114
Avkastning péa sysselsatt kapital, % 12 9 12
Byggratter, vid periodens slut, antal 8400 8 600 8400
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 4700 5200 4 800
Séalda bostader till konsumenter, antal 111 117 672
Startade bostader till konsumenter, antal 0 76 784
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal 32 44 639
Bostader i pdgaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 698 534 698
Sélda bostader till investerare, antal 0 127 886
Startade bostader till investerare, antal 0 127 886
Resultatavraknade bostader till investerare, antal 0 127 886
Bostader i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 1105 836 1242
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 82 86 79
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Danmark-Norge
Bonava verkar i Kbpenhamn i Danmark samt i Bergen i Norge. | Danmark och Norge

riktar sig Bonavas erbjudande huvudsakligen till konsumenter med flerbostadshus ’
och smahus.
‘) .
SF -
2016 2015 2015
Jan-mar  Jan-mar  Jan-dec
Nettoomsattning, MSEK 256 329 1760
Rorelseresultat, MSEK 6 -10 -3
Rorelsemarginal, % 2 -3 0
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1371 1839 1076
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 1 4 0
Byggratter, vid periodens slut, antal 1300 2 000 1300
varav byggrétter ej i balansrékningen, antal 100 300 100
Séalda bostader till konsumenter, antal 64 64 300
Startade bostader till konsumenter, antal 36 5 241
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal 61 70 281
Bostader i pagdende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 424 416 450
Sélda bostader till investerare, antal 0 0 0
Startade bostader till investerare, antal 0 0 0
Resultatavraknade bostader till investerare, antal 0 0 0
Bostéder i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 0 0 0
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 62 58 62

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm




Historisk finansiell information

Bonava | Delarsrapport januari-mars 2016

S:t Petersburg

| Ryssland verkar Bonava endast i S:t Petersburg. | S:t Petersburg riktar sig Bonavas

erbjudande, vilket uteslutande omfattar flerbostadshus, till konsumenter och
investerare.

2016 2015 2015

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec

Nettoomsattning, MSEK 106 45 773
Rorelseresultat, MSEK 25 17 197
Rérelsemarginal, % 24 37 26
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 911 935 802
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 25 13 24
Byggratter, vid periodens slut, antal 4 300 4700 4700
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 0 0 0
Salda bostader till konsumenter, antal 122 152 865
Startade bostéder till konsumenter, antal 291 96 533
Resultatavraknade bostader till konsumenter, antal 172 56 1039
Bostader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 1736 2201 1447
Salda bostader till investerare, antal 0 0 0
Startade bostader till investerare, antal 0 0 0
Resultatavrdknade bostader till investerare, antal 0 0 0
Bostader i padgdende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 74 74 74
Forsaljningsgrad i pdgdende produktion, % 55 59 57

Not: Estland/Lettland ingar i rapporteringssegmentet Ovrigt och elimineringar, se vidare Not 1 Vasentliga

redovisningsprinciper i de sammanslagna finansiella rapporterna. Saledes redovisas inga nyckeltal for

Estland/Lettland.

10
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Vésentliga risker och osakerhetsfaktorer

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker,
bé&de operationella och finansiella. De operationella
riskerna beror den dagliga verksamheten. Dessa kan
vara rent operativa och gélla investering i mark,
projektutveckling, sdsongsexponering eller
bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den interna
verksamhetsstyrning som Bonava har uppréattat.
Segmenten bedémer och hanterar risker genom
verksamhetssystem och utvecklade processer och
rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-,
refinansierings-, likviditets- och kreditrisker hanteras
centralt i syfte att minimera och kontrollera risk-
exponeringen.

Kundkreditrisker hanteras av respektive segment.
En centraliserad forsakringsfunktion ansvarar for
koncerngemensamma forsakringar inom sak- och
ansvarsférsakringar, huvudsakligen egendom och
entreprenad. Funktionen bedriver dven férebyggande
riskhanteringsarbete tillsammans med segmenten,
och darmed uppnés kostnadseffektivitet och
samordning av forsdkringsbara risker. Risker for att
Bonava inte efterlever bolagets uppférandekod
hanteras av CSR-funktionen Compliance
(Efterlevnad).

Se vidare Prospektet, avsnitt Riskfaktorer.

Organisation och medarbetare

Det genomsnittliga antalet anstéllda i koncernen
uppgick under forsta kvartalet 2016 till 1 365 (1 263)
medarbetare.

Viktiga handelser under kvartalet

Den 25 januari 2016 beslutades det vid den extra
bolagstdmman i Bonava om en nyemission varigenom
aktiekapitalet 6kades till 500 000 SEK. Antalet aktier
6kades genom nyemission, sammanslagning, och
darpa foljande delning, fran 1 000 till 108 435 822
aktier. Aktierna omvandlades aven till A-aktier och B-
aktier for att spegla aktiestrukturen i NCC, férdelat pa
25 525 097 A-aktier och 82 912 725 B-aktier. A-
aktien ger innehavaren 10 roster och B-aktien 1 rost.

11

Bonava har dndrat den legala strukturen for den tyska
Housing-verksamheten. NCC AB kvarstar som
minoritetsagare i NCC Deutschland GmbH men
Bonava innehar en option att forvarva NCC AB:s
andelar under 2021. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istéllet erhalla
en arlig ersattning om 1,3 MEUR tills avtalet sags
upp, vilket tidigast kan ske om 5 &r. Avtalad
vinstdelning kommer att leda till en skuld om cirka 57
MSEK, vilket motsvarar verkligt varde av 5 ars
utbetalningar.

Vasentliga handelser efter periodens slut
Den 12 april 2016, pd NCC AB:s arsstamma,
faststalldes styrelsens forslag om utdelning av
samtliga aktier i Bonava.

Den 12 april offentliggjordes dven bolagets nya
varumarke och ddrmed bolagets namn “Bonava”.
Per den 4 april har fordran pa NCC AB avseende
aktiedgartillskott om 5,0 Mdr SEK reglerats och
betalning erhallits.

Bonava har per den 28 april 2016 ingatt ett
vasentligt kreditavtal med Danske Bank,
Skandinaviska Enskilda Banken (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
avseende en multicurrency revolving credit facility
avsedd for Bonavas generella bolagsbehov och som
rorelsekapital inom koncernen. Krediten har en 6ptid
om fem &r och uppgar till 2,7 Mdr SEK, under
forutsattning att en notering av Bonava &ger rum
under 2016 och att sedvanliga villkor uppfylls.
Bonava har aven sakerstallt ldan om 30 MEUR med en
l6ptid om fyra &r samt 30 MEUR med en l6ptid om
fem ar.

Finansiell kalender 2016
* Bonava kapitalmarknadsdag: 31 maj
¢ Delérsrapport januari-juni: 19 juli

¢ Deléarsrapport januari-september: 8 november
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Koncernens resultatrdkning i sammandrag

Noter 2016 2015 2015
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 4 1877 1764 13070
Kostnader for produktion -1 550 -1551 -11 016
Bruttoresultat 328 213 2054
Forséljnings- och administrationskostnader -144 -138 -640
Ovriga rérelsekostnader -1 -36
Rérelseresultat 4 184 74 1377
Finansiella intékter 3 3 11
Finansiella kostnader -73 -88 -356
Finansnetto -71 -85 -345
Resultat efter finansiella poster 4 113 -11 1033
Skatt pa periodens resultat -26 2 -235
Periodens resultat 88 -9 798
Hénférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 91 768
Innehav utan bestimmande inflytande -3 31
Periodens resultat 88 798
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat efter skatt, SEK 0,84 -0,07 7,08
Kassaflode fran l6pande verksamhet, SEK -4,86 -4,10 13,37
Eget kapital, SEK 43,86 2,30 43,08
Antal aktier i miljoner, genomsnitt 108,4 108,4 108,4

12
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Koncernens rapport 6ver totalresultat

2016 2015 2015
MSEK Not1l Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Periodens resultat 88 -9 798
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 19 -27 -59
Sé&kring av valutarisk i utlandsverksamhet -20 24 41
Kassaflodessakringar 3 33
Skatt hanforlig till poster som har omforts eller kan omféras till periodens
resultat 4 -6 -16
4 -6 -2
Poster som inte kan omféras till periodens resultat
Omvardering av férméansbestamda pensionsplaner -2 -8
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras till periodens resultat 2
0 -1 -6
Periodens ovrigt totalresultat 4 -8 -8
Periodens totalresultat 92 -16 790
Hénférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 94 -14 759
Innehav utan bestdmmande inflytande -2 -2 31
Periodens summa totalresultat 92 -16 790

13
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Noter 2016 2015 2015
MSEK 1 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 869 679 773
Omsattningstillgadngar
Exploateringsfastigheter 5100 6 082 4737
Pagéende bostadsprojekt 7770 7 031 7 043
Fardigstallda bostader 414 702 599
Kortfristiga fordringar 1910 1238 1769
Likvida medel 2 640 534 585
Summa omsittningstillgangar 15 835 15 587 14 732
SUMMA TILLGANGAR 16 704 16 267 15 506
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 4756 249 4672
Innehav utan bestémmande inflytande 58 42 60
Summa eget kapital 4814 291 4732
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 2 089 1431 2033
Ovriga langfristiga skulder 135 223 487
Langfristiga avsattningar 740 346 357
Summa langfristiga skulder 2963 1999 2877
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 3334 9 365 3046
Ovriga kortfristiga skulder 5593 4611 4 850
Summa kortfristiga skulder 8 927 13976 7 896
Summa skulder 11891 15975 10773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 704 16 267 15 506

14
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Foérandringar i eget kapital i sammandrag for koncernen

2016 2015
Innehav utan Innehav utan
Totalt Totalt

Aktieagarnas bestammande eget| Aktiedgarnas bestammande eget
MSEK Not1l kapital inflytande kapital kapital inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1
januari 4672 60 4732 294 44 338
Periodens totalresultat 94 -2 92 -14 -2 -16
Transaktioner med &gare -11 -11 -32 -32
Prestationsbaserat
incitamentsprogram 1 1 0 0
Utgéaende eget kapital,
31 mars 4756 58 4814 247 42 290
15
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag
Noter 2016 2015 2015
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 4 113 -11 1033
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 11 13 52
Betald skatt -48 -27 -125
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férandringar i
rorelsekapitalet 77 -25 959
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forsaljningar av bostadsprojekt 1489 1503 10075
Investeringar i bostadsprojekt -2 393 -1 959 -9 842
Ovriga forandringar i rérelsekapital 300 36 258
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet -604 -420 491
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -527 -445 1450
Kassafléde fran investeringsverksamheten -49 -9 -13
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -576 -454 1437
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -104
Forandring av rantebarande finansiella skulder 569 402 -1196
Férandring av langfristiga rantebarande fordringar -2 4 -29
Foréandring av kortfristiga ranteb&rande fordringar 62 120 29
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 628 526 -1301
PERIODENS KASSAFLODE 52 72 136
Likvida medel vid periodens bérjan 585 463 463
Kursdifferens i likvida medel 3 0 -14
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 640 534 585
Kortfristiga placeringar med en l6ptid langre an tre
manader
SUMMA LIKVIDA TILLGANGAR VID PERIODENS
SLUT 640 534 585
16
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Noter

NOT 1 - Grund for upprattande och redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har uppréttats i enlighet med IAS
34, Delérsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR
1 fran Svenska Radet for finansiell rapportering,
kompletterande redovisningsnormer for koncernen.
Per den 31 mars 2016 slutfordes bildandet av Bonava-
koncernen, da den finska verksamheten forvarvades
fran NCC AB. Fran denna tidpunkt upprattas saledes
konsoliderade finansiella rapporter.

Bonava &r per den 31 mars 2016 ett segment inom
NCC AB-koncernen. For tidigare perioder féreligger
ingen koncernredovisning, eftersom Bonava inte
utgjorde en koncern. Med anledning av att finansiell
historik saknas for koncernen, har sammanslagna
finansiella rapporter for rakenskapsaren 2013-2015
samt for jamforelsetalen i denna delérsrapport
uppréttats. Grunder for upprattande av de
sammanslagna finansiella rapporterna presenteras i
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper i de
sammanslagna rapporterna, vilka finns tillgéngliga i
prospekt "Upptagande till handel av A-aktier och B-
aktier i Bonava AB (publ) p& Nasdag Stockholm”
publicerat pd www.bonava.com.

NOT 2 - Specifikation nettoldneskuld

Bildandet av Bonava-koncernen ar transaktioner under
gemensamt bestdmmande inflytande. Denna typ av
transaktioner regleras inte av IFRS utan det kravs att
koncernen ska etablera en princip for detta.
Koncernen har valt tillampa de principer som beskrivs
i grunder for upprattande av de sammanslagna
finansiella rapporterna, nar de konsoliderade
finansiella rapporterna har uppréattats. Detta innebaér i
korthet att enheternas tillgdngar och skulder har
aggregerats och redovisas baserat pa de bokférda
varden som de representerar i NCC AB:s
koncernredovisning, och att transaktionerna redovisas
som om de skulle ha dgt rum vid inledningen av den
tidigast presenterade perioden (det vill saga att
jamforelsetal har inkluderats). Delarsinformationen pa
sidorna 1 till 11. utgdr en integrerad del av denna
finansiella rapport.

De redovisningsprinciper som tillampats vid
upprattandet av denna deléarsrapport galler for
samtliga perioder och dverensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i de sammanslagna
finansiella rapporterna. Dessa finns dven tillgéngliga
p& www.bonava.com.

2016 2015 2015
MSEK 31 mar 31 mar 31 dec
Langfristiga rantebarande fordringar 134 105 131
Kortfristiga rantebarande fordringar 96 55 146
Likvida medel 640 534 585
Summa 870 694 863
Langfristiga rantebarande skulder 2 089 1431 2033
Kortfristiga rantebarande skulder 3334 9 365 3046
Pensionsskuld 54
Summa 5422 10 850 5079
Nettolédneskuld 4 552 10 155 4216

varav hénfoérligt till svenska bostadsréttsféreningar och finska bostadsaktiebolag

Rantebarande skulder 3672 2963 3268
Likvida medel 130 110 90
Nettoladneskuld 3542 2853 3177
17
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NOT 3 - Stallda sakerheter, borgens- och garantiforpliktelser

2016 2015 2015
MSEK Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Stéllda sakerheter
Fér egna skulder:
Fastighetsinteckningar 1211 1102 859
Sparrade bankmedel 15 3 27
Summa stéllda sakerheter 1226 1105 886
Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser:
Insatser och upplatelseavgifter ¥ 1897 2032 718
Solidariskt med andra féretag:
Skulder i konsortier, handels- och 24 24 24
kommanditbolag
Summa borgens- och garantiférpliktelser 1921 2056 742

1 Insatsgaranti utgor sidkerhet utstalld av NCC AB for insatser och upplatelseavgifter inbetalda till
bostadsrattsféreningar bildade av det av Bonava heldgda dotterbolaget NCC Boende AB. S&dan garanti ska &terstéallas
sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts. Enligt
avtal mellan Bonava AB och NCC AB ska NCC AB hallas skadeslos for eventuella kostnader hanforliga till dessa

garantier.

18

Upptagande till handel av A-aktier och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdaq Stockholm

111



112

Historisk finansiell information

Bonava | Delarsrapport januari-mars 2016

NOT 4 - Rapportering av rorelsesegment

MSEK

Danmark/ Ovrigt och
Jan-mar 2016 Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg elim. Totalt
Nettoomsattning 1251 157 88 256 106 19 1877
Rorelseresultat 261 -28 -13 6 25 -68 184
Finansnetto -71
Resultat efter finansnetto 113
Sysselsatt kapital, vid
periodens slut 4 807 1551 1216 1371 911 380 10236

Danmark/ Ovrigt och
Jan-mar 2015 Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg elim. Totalt
Nettoomsattning 740 427 204 329 45 20 1764
Rorelseresultat 66 22 9 -10 17 -28 74
Finansnetto -85
Resultat efter finansnetto -11
Sysselsatt kapital, vid
periodens slut 4 986 1251 1682 1839 935 448 11141

Danmark/ Bvrigt och
Jan-dec 2015 Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg elim. Totalt
Nettoomséttning 4 639 3471 1791 1760 773 636 13070
Rorelseresultat 706 422 187 -3 197 -132 1377
Finansnetto -345
Resultat efter finansnetto 1033
Sysselsatt kapital, vid
periodens slut 4978 1361 1114 1076 802 481 9811
MSEK Jan-mar 2016 Jan-mar 2015 Jan-dec 2015

Netto- Rorelse- Netto- Rorelse- Netto- Rorelse-

Ovrigt och elimineringar omsattning resultat | omséttning resultat| omsattning resultat
Bonavas huvudkontor* 12 -30 4 -24 14 -111
Forsaljning av tyskt fastighetsbestadnd 480 51
Forsaljning av fastigheter i Lettland 1 -39
Verksamhet i Estland och Lettland 18 1 12 129 -62
Justeringar och elimineringar -12 4 2 13 -10
SUMMA 19 -68 20 -28 636 -132

*Aktiviteter for att skapa ett fristdiende Bonava har medfért kostnader om 11 (0) MSEK i kvartalet, varav 9 (0) MSEK
avser huvudkontoret. For helaret 2015 uppgick motsvarande kostnad till 57 MSEK, varav 12 MSEK avsag

huvudkontoret.
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NOT 5 - Verkligt varde for finansiella instrument
| nedanstéende tabell lamnas upplysningar om hur
verkligt varde bestamts for de finansiella instrument
som l6pande varderas till verkligt varde i Bonavas
balansrakning. Uppdelning av hur verkligt varde
bestams ska gdras utifran tre nivaer. Under perioden
har inga forflyttningar gjorts mellan nivierna.

Bonava har inga finansiella instrument pa nivad 1 och 3.
Derivat i niva 2 bestar av valutaterminer som anvands
for sakringsandamal. Varderingen till verkligt varde for

valutaterminer baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad. Per 31 mars 2015 fanns en
ranteswap som anvandes for sdkringsandamal. Denna
avslutades under 2015. Véarderingen av ranteswappar
baseras péa terminsrantor framtagna utifran
observerbara yieldkurvor.

MSEK 31 mar 2016 31 mar 2015 31 dec2015
Nivd2 Summa | Nivd2 Summa | Nivda2 Summa

Derivatinstrument som anvands for

sakringsandamal 16 16 6 6 15 15

Summa tillgangar 16 16 6 6 15 15

Derivatinstrument som anvands for

sakringsandamal 15 15 32 32 0 0

Summa skulder 15 15 32 32

Verkligt varde for lang- samt kortfristiga rantebarande skulder bedéms inte avvika materiellt fran redovisat varde. For
finansiella instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade

vérdet.

NOT 6 - Transaktioner med nérstdende

Bonava utgérs i grunden av rorelsesegmentet Housing inom NCC AB.

Bonava har haft ett flertal transaktioner med 6vriga NCC-féretag och prissattningen har f6ljt den transfer pricing

policy som féreligger inom NCC-koncernen.

Joint ventures och samarbetsarrangemang rubriceras som narstaende. Aven Nordstjernankoncernen, bolag

ingdende i Axel Johnsongruppen och FastPartner-gruppen rubriceras som narstdende. Transaktionerna med dessa
parter ar inte vasentliga och specificeras ej sarskilt nedan.

2016 2015 2015
Transaktioner och mellanhavanden med NCC (ETHET Jan-mar Jan-dec
Forsaljning 0 0 1
Ink6ép 875 867 3690
Finansiella intékter 0 1 1
Finansiella kostnader 50 69 269
Kortfristiga fordringar 136 50 187
Langfristiga rantebarande skulder 11 0 11
Kortfristiga rantebarande skulder 1613 7718 1676
Leverantorsskulder 394 97 154
Ovriga kortfristiga skulder 51 295 318
Likvida medel (NCC Treasury) 375 285 349
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Moderbolaget

Januari-mars 2016
Moderbolaget utgoérs av verksamheten i Bonava AB. Omsattningen for bolaget uppgick till 12 (0) MSEK. Resultatet
efter finansiella poster uppgick till -56 (0) MSEK.

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

2016 2015 2015
MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 12 14
Forséljnings- och administrationskostnader -42 -39
Rérelseresultat -30 -25
Resultat fran andelar i koncernféretag -205
Finansiella intakter 1 0
Finansiella kostnader -27 13
Resultat efter finansiella poster -56 -217
Bokslutsdispositioner 88
Resultat fore skatt -56 -129
Skatt p& periodens resultat 12 -17
Periodens resultat -44 -145

Moderbolagets balansrdakning i sammandrag

MSEK Not1 2016 2015 2015
TILLGANGAR 31 mar 31 mar 31 dec
Anlaggningstillgangar 1491 0 1173
Omsattningstillgangar 5532 5306
Summa tillgdngar 7 024 0 6478
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5116 0 4 858
Avsattningar 3 5
Langfristiga skulder 39 37
Kortfristiga skulder 1865 1579
Summa eget kapital och skulder 7 024 0 6 478
21
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Noter till moderbolagets resultat- och balansrakning

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delérsrapporten enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning fér juridiska personer.

Bolaget tillampar frdn och med 1 januari 2016
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget har
tidigare tillampat Bokféringsnamndens allménna rad
om arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgéngen fran K3 till RFR 2 har skett per ingdngen
av 2015 och har inte fatt nagon paverkan pa bolagets
resultat och stéllning i denna rapport.

Transaktioner med narstadende

Forutom transaktioner med NCC-koncernen har inga
transaktioner genomférts mellan Bonava och
narstdende parter som har haft en vasentlig paverkan
pé bolagets finansiella position och resultat.

22

Forvarv och avyttringar

Bolaget har genom ett aktieagartillskott erhallit
samtliga aktier i NCC Asuminen Oy fran NCC AB. Efter
denna transaktion utgér Bonava med dotterbolag en
legal koncern.

Stéllda sékerheter, borgens- och
garantiforpliktelser

I moderbolaget finns per den 31 mars 2016 inga
vasentliga stallda sékerheter, borgens- eller
garantiforpliktelser.

Vasentliga handelser efter periodens slut
Den 12 april 2016, p4d NCC AB:s &rsstimma,
faststalldes styrelsens férslag om utdelning av
samtliga aktier i Bonava AB.

Den 22 april 2016 beslutade arsstamman i Bonava
om en fondemission utan utgivande av aktier,
varigenom bolagets aktiekapital 6kades med
409 500 000 SEK, till totalt 410 000 000 SEK och
innebar att kvotvardet dkas fran cirka 0,0046 SEK till
cirka 3,78 SEK.
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Kvartalsodversikt

2016 2015 2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014
MSEK Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar
Nettoomsattning 1877 7 314 2128 1864 1764 4564 2 257 2051 1353
Rorelseresultat 184 1015 180 108 74 491 241 158 51
Resultat efter finansiella
poster 113 939 93 12 -11 388 144 57 -37
Periodens resultat 88 723 75 9 -9 345 112 44 -28
Kassaflode fran den
l6pande verksamheten
fore férandringar i
rorelsekapitalet 77 976 7 2 -25 410 178 -19 -59
Kassaflode fran
forandringar i
rorelsekapitalet -604 1124 164 -377 -420 681 -466 199 -1017
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -49 31 -19 -17 9 -5 -16 -18 -15
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 628 -2106 45 234 526 -1084 134 38 1144
Periodens kassafloéde 52 26 197 -158 72 2 -171 200 53
Nettolaneskuld 4 552 4216 10355 10620 10155 9600 10412 10030 9922
Genomsnittligt antal
anstallda 1365 1332 1280 1299 1263 1266 1258 1254 1181
23
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Bostadsutveckling

2016 2015 2015
Koncernen Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter, vid periodens slut 28 900 30800 29100
Varav byggrétter utanfér balansrékningen 10 400 9 300 11 000
Bostadsutveckling till konsumenter
Resultatavraknade bostader under perioden 629 471 3968
Startade bostader under perioden 747 588 4 452
Salda bostader under perioden 788 1015 4542
Bostader i pdgaende produktion, vid periodens slut 6 767 6171 6432
Forsaljningsgrad i pagédende produktion 62% 65% 60%
Reservationsgrad i pdgdende produktion 6% 11% 6%
Fardigstallandegrad i pdgéende produktion 53% 51% 46%
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 212 325 429
Bostader till salu (pdgéende och fardigstallda), vid periodens slut 2 669 2 374 2713
Bostadsutveckling till investerare
Resultatavraknade bostader under perioden 0 197 1768
Startade bostader under perioden 0 127 1904
Salda bostader under perioden 0 127 1773
Bostader i pagdende produktion, vid periodens slut 2209 1734 2 346
Forsaljningsgrad i pagdende produktion 94% 100% 94%
Fardigstallandegrad i pdgéende produktion 64% 72% 69%
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 0 0 0
Bostader till salu (padgéende och fardigstallda), vid periodens slut 131 0 131

24
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Oversikt dver utvalda nyckeltal

2016 2015 2015

Belopp i MSEK, om ej annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Avkastningsmatt
Avkastning pa sysselsatt kapital, % ¥ 14 8 12
Finansiella métt vid periodens slut
Réantetackningsgrad, ggr 4.4 2,4 3,9
Soliditet, % 29 2 31
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 32 67 33
Nettolaneskuld 4552 10 155 4216
Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 34,9 0,9
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10 236 11141 9811
Sysselsatt kapital, genomsnitt 10791 11118 10 882
Kapitalomsattningshastighet, ggr 1,2 1,0 1,2
Andel riskbarande kapital, % 29 2 31
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut % 2 3,07 3,84 3,06
Genomesnittlig rantebindningstid, ar 2 0,1 0,2 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut % 2 1,16 1,49 1,26
Genomsnittlig rantebindningstid, ar ® 0,1 0,1 0,1
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat efter skatt, SEK 0,84 -0,07 7,08
Kassaflode fran l6pande verksamhet, SEK -4,86 -4,10 13,37
Eget kapital, SEK 43,86 2,30 43,08
Antal aktier i miljoner, genomsnitt 108,4 108,4 108,4
Finansiella mal
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 10-15
Soliditet % minst 30
Utdelning i procent av koncernens resultat efter skatt, % .

minst 40

1) Siffrorna &r berdknade pa rullande 12 ménader

2) Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska
bostadsaktiebolag

3) Avser lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska
bostadsaktiebolag

25
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Definitioner

Branschrelaterade definitioner

Avser tiden fran byggstart fram till fardigstallande av
byggnad. En bostad anses fardigstalld efter erhéallet
besiktningsprotokoll.

Beddmd mojlighet att bebygga ett markomréde. For
bostader motsvarar en byggratt antingen en lagenhet,
radhus eller fristdende sméahus. For att férfoga dver
en byggratt kravs antingen dgande av marken eller
option pd att 4ga marken.

Det tillfalle nar Bonava paborjar produktionen av en
byggnad. Vid detta tillfalle Gvergar balanserade
utgifter for mark och utvecklingskostnader till
bostader i produktion.

Avser Bonavas innehav av mark- och byggratter for
framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingsfastigheter.

Avser bostéader dar besiktningsprotokoll har erhéllits
men bostaden dnnu inte har sélts, alternativt dar den

Finansiella nyckeltal

Summan av eget kapital och uppskjutna skatteskulder
i procent av summa tillgadngar.

Resultatet efter finansnetto inklusive resultat fran
andelar i intressebolag med aterlaggning av
réantekostnader i procent av genomsnittligt sysselsatt
kapital.

Summan av tillgadngar respektive skulder och eget
kapital

Utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

26

fardigstallda bostaden salts men annu ej tilltratts av
koéparen.

Bokférda kostnader i relation till berdknade totala
kostnader i pagaende bostadsprojekt.

Antal sdlda bostader i produktion i relation till totalt
antal bostader i produktion.

Antal salda bostader som tilltratts av képaren. Vid
koparens tilltrade redovisas kdpeskillingen som
nettoomséattning och nedlagda utgifter for bostaden
redovisas som kostnader for produktion.

Antal reserverade bostader i produktion i relation till
totalt antal bostader i produktion.

Antal bostader dar ett bindande forsaljningsavtal ar
tecknat med kund och bostaden har byggstartats.

Nominell ranta vdgd med balansdagens utestaende
réntebarande skulder.

Aterstadende rantebindningstid vagd med utestdende
rantebarande skulder.

Medeltalet av redovisat eget kapital den 1 januari, 31
mars, 30 juni, 30 september och 31 december.

Medeltalet av sysselsatt kapital den 1 januari, 31
mars, 30 juni, 30 september och 31 december.

Nettoomsattning dividerad med genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Nedlagda kostnader for mark, utvecklingskostnader
som arkitekter och 6vriga byggherrekostnader,
anslutningsavgifter och uppfoérande av byggnad.
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Forts. Finansiella nyckeltal

Réntebarande skulder och avsattningar minus
rantebarande tillgdngar inklusive likvida medel.

Nettoomséattningen redovisas vid tidpunkt for
odverldamnande av bostaden till slutkund.
Fastighetsforsaljningar redovisas per den tidpunkt da
vasentliga risker och férméner 6verforts till kbparen,
vilket normalt sammanfaller med tilltrade till
fastigheten. Nettointdkt avser samma definition.

Arets resultat hanforligt till Bonavas aktiedgare
dividerat med ett vagt genomsnitt av antal aktier
under aret.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Nettolaneskuld dividerad med eget kapital.

Summan av eget kapital i procent av summa
tillgéngar.

Balansomslutningen minskad med icke rantebarande
skulder, inklusive uppskjutna skatteskulder.

Stockholm den 29 april 2016

/jaﬂ_;-_ﬂmava

Joschim ngren, VD och koncernched

For mer information
Ann-Sofi Danielsson
CFO och IR-ansvarig

ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8-585 510 00
Tel: +46 706 740 720
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Bonava ar en av de ledande bostadsutvecklarna i norra Europa. Bonava
har sitt ursprung i NCC och har skapat hem och omraden sedan 1930-
talet. Idag har Bonava 1 400 anstéllda med verksamhet i Sverige, Finland,
Danmark, Norge, Tyskland, S:t Petersburg, Estland och Lettland och en
omsiattning p& 13 Mdr SEK.

28
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Bonava AB (publ), org.nr 556928-0380

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Bonava AB (publ) per 31 mars 2016 och den tremanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningséatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i vrigt har.

De granskningsétgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte méjligt for oss att skaffa oss en sadan
sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den sidkerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér 6versiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, 4r upprattad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och
&rsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Ovriga upplysningar

Den finansiella delarsinformationen fér treménadersperioden som slutade 31 mars 2015 har inte varit foremal for
Oversiktlig granskning och jamférelsetalen i deldrsinformationen for tremanadersperioden som slutade 31 mars
2016 ar darmed inte granskade.

Stockholm den 18 maj 2016

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Finansiell information for rakenskapsaren 2013-2015

SAMMANSLAGNA RESULTATRAKNINGAR

Jan-dec Jan-dec Jan-dec

MSEK Not 2015 2014 2013
1,10, 20

Nettoomsattning 2 13070 10226 9196
Kostnader for produktion 3,4,8,9 13,19 -11 016 -8717 -8032
Bruttoresultat 2054 1508 1165
Forsaljnings- och administrationskostnader 3,4,58,9 -640 -564 -541
Ovriga rorelsekostnader -36 -2 0
Rorelseresultat 6 1377 942 623
Finansiella intakter 11 18 22
Finansiella kostnader -356 -407 -378
Finansnetto 7 -345 -389 -356
Resultat efter finansiella poster 1033 553 267
Skatt pa arets resultat 12 -235 -81 -56
Arets resultat 798 472 211
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 767 450 194
Innehav utan bestammande inflytande 31 22 17
Arets resultat 798 472 211
Resultat per aktie
Resultat efter skatt, SEK 7,08 4,15 1,78
Antal aktier
Totalt antal utgivna aktier 108435822 108435822 108435822

Ingen utspadningseffekt foreligger.
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SAMMANSLAGNA RAPPORTER OVER TOTALRESULTAT

Jan-dec Jan-dec Jan-dec
MSEK Not 2015 2014 2013
Arets resultat 798 472 211
Poster som har omférts eller kan omféras till arets resultat
Arets omrakningsdifferenser vid omrakning
av utlandska verksamheter -59 75 24
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet 41 -56 -15
Kassaflodessakringar 33 2 11
Skatt hanforlig till poster som har omforts
eller kan omforas till rets resultat 12 -16 12 1
-2 33 21
Poster som inte kan omféras till drets resultat
Omvardering av forménsbestamda pensionsplaner -8 -23 10
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras
till &rets resultat 12 2 5 -2
-6 -18 8
Arets 6vrigt totalresultat -8 15 29
Arets totalresultat 790 487 240
Haénférs till:
Bonava AB:s aktieagare 759 462 222
Innehav utan bestammande inflytande 31 25 18
Arets summa totalresultat 790 487 240
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SAMMANSLAGNA BALANSRAKNINGAR

31dec 31dec 31dec 1ljan
MSEK Not 2015 2014 2013 2013
TILLGANGAR 1,10, 20
Anliggningstillgéngar
Goodwill 8 22 22 22 22
Ovrigaimmateriella tillgadngar 8 62 53 27 14
Rorelsefastigheter 9 50 52 50 49
Maskiner och inventarier 9 61 53 48 45
Andra langfristiga aktieinnehav 4 8 0 0
Langfristiga fordringar 11 236 176 186 171
Uppskjutna skattefordringar 12 338 289 177 232
Summa anlaggningstillgdngar 23 773 654 510 533
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 13 4737 6092 6333 6883
Péagaende bostadsprojekt 13 7 043 6361 5426 4377
Fardigstallda bostader 13 599 867 1074 877
Bostadsprojekt 12378 13320 12832 12136
Material- och varulager 5 6 0 0
Skattefordringar 20 47 34 11
Kundfordringar 623 477 394 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 303 239 306
Ovriga fordringar 11 793 469 427 459
Likvida medel 20, 22 585 463 391 404
Summa omséttningstillgdngar 14732 15085 14319 14031
SUMMA TILLGANGAR 23 15506 15739 14 829 14564
EGET KAPITAL
Aktiekapital 14 0 0 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 5003
Reserver 15 17 -16 -37
Balanserad vinst/forlust inkl &rets totalresultat -346 277 533 482
Aktiedgarnas kapital 4672 294 517 445
Innehav utan bestammande inflytande 60 44 28 19
Summa eget kapital 4732 338 545 464
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 15 2033 1281 872 1057
Ovriga l&ngfristiga skulder 17 487 297 133 710
Avséattningar fér pensioner 16 50 22 28
Ovriga avsattningar 16 357 314 308 278
Summa langfristiga skulder 23 2877 1942 1335 2073
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 15 3046 9020 8539 8 559
Leverantorsskulder 677 368 374 402
Skatteskulder 152 123 78 95
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 840 646 626 488
Ovriga kortfristiga skulder 17 3180 3302 3331 2482
Summa kortfristiga skulder 23 7 896 13459 12949 12027
Summa skulder 10773 15400 14 283 14100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15506 15739 14 829 14564
Stallda sékerheter 21 886 1145 1121 1031
Borgens- och garantiférpliktelser 21 742 1909 2121 1182
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SAMMANSLAGNA RAPPORTER OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Forandringar i eget kapital
Eget kapital hanférligt till Bonava

Bvrigt Innehav utan

tillskjutet Balanserat bestimmande = Summa eget
MSEK Aktiekapital kapital Reserver resultat Summa inflytande kapital
Ingédende eget kapital 2013-01-01 0 0 -37 482 445 19 464
Arets resultat 194 194 17 211
Ovrigt totalresultat 21 7 28 1 29
Summa totalresultat 0 0 21 201 222 18 240
Transaktioner med agare 121 121 121
Transaktioner med dgare avseende skatt -70 -70 -70
Prestationsbaserat incitamentsprogram 1 1 1
Utdelning -202 -202 -9 -211
Summa transaktioner med dgare 0 0 0 -150 -150 -9 -159
Utgdende eget kapital 2013-12-31 0 0 -16 533 517 28 545
Arets resultat 450 450 22 472
Ovrigt totalresultat 33 -21 12 3 15
Summa totalresultat 0 0 33 429 462 25 487
Transaktioner med dgare -635 -635 -635
Transaktioner med dgare avseende skatt 72 72 72
Prestationsbaserat incitamentsprogram 2 2 2
Utdelning -124 -124 -9 -133
Summa transaktioner med dgare 0 0 0 -685 -685 -9 -694
Utgédende eget kapital 2014-12-31 0 0 17 277 294 44 338
Arets resultat 767 767 31 798
Ovrigt totalresultat -2 -6 -8 -8
Summa totalresultat 0 0 -2 761 759 31 790
Aktiedgartillskott 5003 5003 5003
Transaktioner med &gare -1393 -1393 -3 -1 396
Transaktioner med dgare avseende skatt 112 112 112
Prestationsbaserat incitamentsprogram 1 1 1
Utdelning -104 -104 -12 -116
Summa transaktioner med dgare 0 5003 0 -1384 3619 -15 3604
Utgdende eget kapital 2015-12-31 0 5003 15 -346 4672 60 4732
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SAMMANSLAGNA KASSAFLODESANALYSER

Jan-dec Jan-dec Jan-dec
MSEK Not 2015 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 1033 553 267
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Avskrivningar 4 42 22 16
- Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar 13 23
- Kursdifferenser 65 22 -39
- Forandringar avsattningar -53 5 29
- Ovrigt -2 -2 -2
Summa poster som inte ingér i kassaflédet 52 48 27
Betald skatt -125 -91 -127
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapitalet 959 510 167
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Forsaljningar av bostadsprojekt 10075 8840 7210
Investeringar i bostadsprojekt -9842 -9 694 -7 959
Ovriga férandringar i rérelsekapital 258 250 911
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 491 -603 162
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1450 -94 328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark -4 -5 -3
Forséljning av byggnader och mark 1 1
Forvarv av finansiella anlaggningstillgdngar -4 -3
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 44 2 2
Forvarv av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar -52 -48 -31
Forsaljning av materiella och immateriella anldggningstillgdngar 2 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 -53 -34
Kassaflode fore finansiering 1437 -147 295
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -104 -124 -202
Okning(+)/Minskning(-) av rantebirande finansiella skulder -1196 414 -33
Okning(-)/Minskning(+) av l&ngfristiga rantebirande fordringar -29 -1 27
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga réntebarande fordringar 29 -58 -100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1301 231 -308
Arets kassafléde 136 84 -13
Likvida medel vid arets borjan 22 463 391 404
Kursdifferens i likvida medel -14 -12
Likvida medel vid &rets slut 585 463 391
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Specifikation av posten reserver i eget kapital

31ldec 3ldec 3ldec
2015 2014 2013

Omrakningsreserv
Ingdende omrékningsreserv 44 13
Arets omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -59 75 24
Vinst/forlust pa sakring av valutarisk i utlandsverksamhet 41 -56 -15
Skatt hanforlig till sakring av valutarisk i utlandsverksamhet -10 12 4
Utgdende omrakningsreserv 16 44 13
Sékringsreserv
Ingdende sakringsreserv -27 -29 -37
Arets forandringar i verkligt varde pé kassaflodessakringar 33 3 11
Skatt hanforlig till kassaflodessakringar -7 -1 -3
Utgaende s&kringsreserv -1 -27 -29
Summa reserver
Ingdende reserver 17 -16 -37
Arets forandring av reserver
Omrakningsreserv -28 31 13
Sakringsreserv 26 2 8
Utgéende reserver 15 17 -16

Férandring av eget kapital

Férandringen av eget kapital bestér i huvudsak av rets totalresultat,
transaktioner hanforligt till majoritetsagaren som ett led i att presen-
tera sammanslagna finansiella rapporter fér Bonava samt utdelningar
till och tillskott fran aktiedgarna.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet fran dgarna.

Omrakningsreserv

Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser frdn och
med 1 januari 2013 som uppstér vid omréakning av finansiella rappor-
ter frdn utlandska verksamheter som har uppréttat sina finansiella
rapporter i en annan valuta an den valuta som Bonavas finansiella
rapporter presenteras, i Bonavas fall SEK. Vidare bestar omraknings-
reserven av valutakursdifferenser som uppstar vid omvardering av
skulder och valutaterminer som upptagits som sdkringsinstrument for
en nettoinvestering i en utladndsk verksamhet.

Séakringsreserv

Sakringsreserven innefattar den effektiva andelen av den ackumule-
rade nettoférandringen av verkligt varde pa ett kassaflédessakrings-
instrument hanforbart till sékringstransaktioner som annu inte har
intraffat.

Balanserade vinstmedel inklusive &rets totalresultat

| denna post ingér intjanade vinstmedel i Bonava, och héar redovisas
aven transaktioner med majoritetsagare och utdelningar.
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Noter

VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmant

Med anledning av NCC AB:s styrelsebeslut den 28:e januari 2016, att
foresla arsstamman att dela ut NCC Housing via en s.k. Lex Asea, har dessa
sammanslagna finansiella rapporter upprattats for prospektandamal, efter-
som Bonava AB:s aktier ska upptas till handel p& reglerad marknad.

Sammanslagna finansiella rapporter ar ett satt att kunna askadliggora finan-
siell information for en grupp av enheter som inte ar en legal koncern men
som ytterst kontrolleras av samma part. Dessa sammanslagna finansiella
rapporter representerar den grupp av enheter som kommer att utgéra den
framtida Bonava AB-koncernen. Med anledning av att enheterna inte
utgjorde en legal koncern vid rakenskapsarets utgéng uppréattas darfor
dessa sammanslagna finansiella rapporter fér denna grupp och som nedan
definieras som Bonava.

Bonava utgors i grunden av rorelsesegmentet Housing inom NCC AB. Vissa
av de enheter som ingéatt i segmentet kommer emellertid inte att ingé i den
framtida Bonava AB-koncernen och har darfor exkluderats, 1 tilldgg har ett
antal enheter tillkommit.

Foljande enheter har exkluderats jamfort med Housingsegmentet:

- Ekdngens Handelstradgérd AB

- Kungsplattan AB

- Tipton Ylva AB

- NCC Beckomberga nummer 1 AB

Ovanstaende fyra svenska enheter har under Q4 2015 dven exkluderats i
det operativa Housingsegmentet.

Foljande enheter har tillkommit jamfort med Housingsegmentet:

- NCC Property Development SIA
- Dalton Auto Centrs SIA
- Januki SIA

Ovanstaende tre enheter har under Q4 2015 legalt forvarvats av SIAB
Investment AB som i sin tur forvarvades av Bonava AB. Dessa tre enheter
ingar aven i det operativa Housingsegmentet fran och med Q4 2015.

I borjan av 2015 férvarvade Housingsegmentet NCC Construction Finlands
ryska och baltiska entreprenadverksamheter. | de sammanslagna finansiella
rapporterna har dessa verksamheter inkluderats redan frén 2013. De exklu-
derade och tillkommande enheterna har redovisats som transaktioner med
agaren.

En vasentlig del av verksamheten i Sverige drevs fram till slutet av 2015
kommission for NCC AB. Kommissionarsforhallandet har upphort per 30
november 2015 och verksamheten har 6verforts till Bonava via ett inkrams-
forvarv. Vid utgangen av 2015 ar merparten av de Ovriga enheter som
slutligen ska ingé i Bonava dgda av Bonava AB och har férvarvats mot
revers. Den enda enhet som inte dgs vid utgangen av 2015 ar Housingverk-
samheten i det finska bolaget NCC Rakkenus Oy, vilket har 6verforts under
forsta kvartalet 2016 via en legal delning. Dessa finansiella rapporter ar
saledes en aggregering av dessa enheters rakenskaper i enlighet med de
principer som presenteras nedan. For en fullstdndig sammanstéllning av de
enheter som tillsammans utgér den grupp som presenteras i de samman-
slagna finansiella rapporterna se not 25.

Dessa finansiella rapporter &r Bonavas forsta finansiella rapporter som
uppréttats i enlighet med IFRS. | enlighet med IFRS 1 har Bonava valt att
uppratta de sammanslagna finansiella rapporterna baserat pa den finan-
siella information som rapporterats av ovanstaende enheter for koncern-
redovisningsdndamali NCC AB. Vid upprattande av de sammanslagna
finansiella rapporterna har det frivilliga undantaget i IFRS 1 att nollstélla
omrakningsdifferenserna vid 6vergang till IFRS tillampats.

Redovisningsprinciperna foljer séledes de redovisningsprinciper som
presenterats i NCC AB:s arsredovisning for 2015 och kommer dven att galla
under 2016, forutom vad galler segmentsredovisning, vilket beskrivs vidare
nedan.

De sammanslagna finansiella rapporterna for Bonava har uppréttats i enlig-
het med International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC:s
tolkningar sdsom de &r antagna av EU, och RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner och tillhérande tolkningar som publicerats
av Radet for finansiell rapportering. Grunden for redovisningen och de
redovisningsprinciper som tilldmpas vid upprattandet av de sammanslagna
finansiella rapporterna géller for alla perioder som presenteras.

Grund for upprattandet

IFRS behandlar inte specifikt upprattandet av sammanslagna finansiella
rapporter. Termen sammanslagna finansiella rapporter avser finansiell
information som upprattats genom aggregering av finansiell information for
enheter som inte uppfyller definitionen av en koncern enligt IFRS 10. De
sammanslagna rakenskaperna har for avsikt att presentera den historiska
finansiella informationen fér Bonava och omfattar saledes samtliga enheter
som utgér denna grupp. En viktig forutséttning for upprattandet av dessa
sammanslagna finansiella rapporter ar att samtliga enheter ar under
gemensamt bestammande inflytande, via NCC AB:s dgande.

Vid upprattandet av de sammanslagna finansiella rapporterna har med
tillagg for de principer som anvants for att bestamma vilka tillgéngar,
skulder, intakter och kostnader samt kassafloden som ska ingé i de
sammanslagna finansiella rapporterna, har foljande dvervdganden gjorts.

Allokering av kostnader

En férutsattning for att uppratta sammanslagna finansiella rapporter ar att
intakter och kostnader och tillgdngar och skulder utgar fran poster som kan
identifieras. NCC AB har haft en intern kostnadsallokering dar centrala
kostnader, bland annat IT och HR funktioner samt andra stabskostnader, har
debiterats respektive enhet, vilket medfort att relaterade kostnader for
Bonava har inkluderats i de sammanslagna finansiella rapporterna.

Finansiella kostnader och kapitalstruktur

Finansiella kostnader som belastat enheterna i Bonava baseras pa den
faktiska upplaning och rantekostnader som foreligger gentemot NCC:s
centrala treasuryfunktion. Det finns derivat som varit dedikerade for
enheterna i Bonava, vilka nu har allokerats till Bonava och ingér i de
sammanslagna finansiella rapporterna.

Bonavas historiska kapitalstruktur har inte speglat den for en separat,
noterad enhet. Ett aktiedgartillskott om cirka 5 Mdr SEK har darfor tillskjutits
islutet av 2015 via en fordran pd NCC AB. Denna transaktion presenteras
som ovrigt tillskjutet kapital i Bonava.

Inkomstskatt

Som en foljd bade av ovan namnda kommissionarsférhallande och att NCC
AB-koncernen med hjélp av koncernbidrag kunnat skatteutjamna mellan
enheterna, har Housingsegmentet historiskt inte belastats med full skatt.
Skatt har i de sammanslagna finansiella rapporterna redovisats baserat pa
det beskattningsbara resultat som har genererats i enheterna. Denna skatt,
liksom erhallna och lamnade mottagna koncernbidrag, har redovisats som
en transaktion med &garna.

Resultat per aktie

Berékning av resultat per aktie i dessa sammanslagna finansiella rapporter
baseras pa arets resultat i Bonava hanforligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier. Med beaktande av
antalet aktier har okats till 108 435 822 efter rakenskapsérets utgang utan
vederlag har detta antal aktier anvéants i samtliga presenterade perioder.

Segment

Ledningen i Bonava foljer verksamheten utifran ett geografiskt perspektiv. |
de sammanslagna finansiella rapporterna presenteras saledes foljande som
rorelsesegment: Sverige, Tyskland, Finland, Danmark/Norge och S:t Peters-
burg, vilket dverensstdmmer med den interna styrningen. Den finansiella
informationen baserar sig pa den interna rapportering som lamnas for
respektive segment.
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Likvida medel

Likvida medel bestéar av kassamedel, omedelbart tillgangliga tillgodohavan-
den hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga placeringar med
en loptid understigande tre manader vid anskaffningstidpunkten, vilka ar
utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuation. Bonava klassificerar
ocks sitt konto i NCC AB:s centrala cash pool som likvida medel (se dven
not 20 och not 22).

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys i enlighet
med IAS 7, Kassaflodesanalys. Da Bonavas verksamhet ar att utveckla och
salja bostadsprojekt och detta beddéms vara den mest vasentliga delen i
kassaflodet bryts forséljiningar och investeringar i bostadsprojektet ur
forandringar i rorelsekapital. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Finansieringen under
2013-2015 har skett fran internbanken samt i finska bostadsaktiebolag och
svenska bostadsrattsforeningar. Detta har inneburit korta l6ptider och en
kontinuerlig omsattning av finansieringen, och darfor har kassaflodet fran
finansieringsverksamheten vad galler forandring i finansiella skulder
presenterats netto. | samband med att Bonava blir en sjalvstandig enhet
kommer internlédnen att refinansieras med langre Gptider och d& kommer
kassaflodena att bruttoredovisas. Finansieringen av svenska bostadsratts-
foreningar och finska bostadsaktiebolag avses fortsatt att nettoredovisas.

Eliminering av transaktioner inom Bonava

Fordringar, skulder, intékter och kostnader samt orealiserade vinster och
forluster som uppstar nar en enhet inom Bonava séljer en vara eller tjanst till
ett annat koncernforetag elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster
elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den
utstrackning det inte finns nagot nedskrivningsbehov. Detsamma galler for
samarbetsarrangemang till den del som motsvaras av Bonavas agarandel.
For mer detaljerad information se not 20 Transaktioner med narstédende.

Vasentliga redovisningsprinciper

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver anvéandning av
en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att
ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av Bonavas redovis-
ningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar
ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen beskrivs nedan. Aven de
viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats nar de sammanslagna
finansiella rapporterna uppréttats beskrivs nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Nya standarder och tolkningar som &nnu inte har tillimpats av Bonava
Ett antal nya standarder och tolkningar trader ikraft for rakenskapsar som
borjar efter 31 december 2015 och har inte tillampats vid upprattandet av
dessa sammanslagna finansiella rapporter. Nedan foljer en preliminar
bedomning av effekter fran de standarder som bedéms vara relevanta for
Bonava:

IFRS 9 "Financial Instruments” hanterar klassificering, vardering och redo-
visning av finansiella tillgdngar och skulder. IFRS 9 ersatter IAS 39 som
hanterar klassificering och vardering av finansiella instrument. IFRS 9 behal-
ler en blandad varderingsansats men forenklar den i vissa avseenden. Det
kommer att finnas tre varderingskategorier for finansiella tillgangar: upplu-
pet anskaffningsvarde, verkligt varde dver 6vrigt totalresultat och verkligt
varde over resultatrakningen. Hur ett instrument ska klassificeras beror p&
foretagets affarsmodell och instrumentets karaktaristika. Investeringar i eget
kapitalinstrument ska redovisas till verkligt varde over resultatrékningen
men det finns &ven en mojlighet att vid forsta redovisningstillfallet redovisa
instrumentet till verkligt vérde dver ovrigt totalresultat. Ingen omklassifice-
ring till resultatrakningen kommer da ske vid avyttring av instrumentet. For
finansiella skulder &ndras inte klassificeringen och varderingen forutom i
det fall da en skuld redovisas till verkligt varde éver resultatrakningen base-
rat pa verkligt varde-alternativet. Standarden ska tillampas for rakenskapsar
som péaborias 1 januari 2018 eller senare (4nnu ej antagen av EU). Tidigare
tillampning ar tilldten. Inforandet av den nya standarden forvantas i ingen
eller liten utstrackning fa effekter pd Bonavas finansiella rapportering.

IFRS 15 "Revenue from Contracts with Customers” reglerar hur redovisning
av intakter ska ske. De principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvéandare
av finansiella rapporter mer anvandbar information om féretagets intékter.
Den utdkade upplysningsskyldigheten innebar att information om intakts-

slag, tidpunkt for reglering, osakerheter kopplade till intéktsredovisning
samt kassaflode hanforligt till féretagets kundkontrakt ska ldmnas. En intakt
ska enligt IFRS 15 redovisas nar kunden erhaller kontroll ver den forsalda
varan eller tjansten, och har maijlighet att anvanda och erhaller nyttan fran
varan eller tjansten. IFRS 15 ersé&tter IAS 18 Intakter och IAS 11 Entrepre-
nadavtal samt dértill hérande SIC och IFRIC. IFRS 15 trader ikraft for raken-
skapsar som pabdrjas den 1 januari 2018 eller senare (&nnu ej antagen av
EV). Fortida tillampning ar tillaten. Bonava utreder for narvarande om och i
s fall vilka effekter, forutom nya utékade upplysningskray, denna standard
kan fa pa Bonavas finansiella rapportering.

IFRS 16 "Leases” ar en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavtal
samt tillhorande tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver
att tillgéngar och skulder hanforliga till samtliga leasingavtal, med nagra
undantag, redovisas i balansrékningen. Denna redovisning baseras pa
synséttet att leasetagaren har en rattighet att anvanda en tillgdng under en
specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala for denna réattig-
het. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt vasentligt att vara ofor-
andrad. Standarden ar tillamplig for rakenskapséar som paborjas den 1 janu-
ari 2019 eller senare. Fortida tillampning &r tilldten under forutsattning att
IFRS 15 "Revenue from Contracts with Customers” tillampas. Bonava har
annu inte utvarderat effekterna av IFRS 16.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tratt i kraft,
forvantas ha nagon vasentlig inverkan pa Bonava.

Koncernredovisning

Férvérvsmetod

Rorelseforvary fran parter som inte ar under gemensamt bestammande
inflytande redovisas med tilldmpning av forvarvsmetoden. Metoden innebar
att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom
Bonava indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och dvertar dess
skulder. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet pa forvarvsdagen av
férvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder samt eventuella
innehav utan bestdmmande inflytande.

Vid rorelseforvary dar overford ersattning, eventuellt innehav utan bestam-
mande inflytande och verkligt varde av tidigare dgd andel (vid stegvisa
forvarv) verstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgdngar och évertagna
skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar
skillnaden ar negativ, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas denna direkt i drets
resultat. Forvarvade och avyttrade foretag ingar i Bonavas resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys under innehavstiden. Nagra rorelse-
férvary har inte skett under de rakenskapsar som dessa sammanslagna
finansiella rapporter omfattar.

Dotterféretag

Foretag i vilka Bonava har ett bestammande inflytande, i praktiken ett direkt
eller indirekt innehav med mer &n 50 procent av rosterna, konsolideras i sin
helhet. Med bestammande inflytande menas ett inflytande &ver foretaget,
ratt till rorlig avkastning frén sitt engagemang i foretaget samt mojlighet att
anvanda sitt inflytande over foretaget for att paverka avkastningen.

Samarbetsarrangemang

Samarbetsarrangemang definieras inom Bonava som ett projektien
konsortieliknande form, dar det finns ett gemensamt bestammande
inflytande. Detta kan till exempel ske via samagda bolag med gemensam
styrning. Samarbetsarrangemang delas upp ijoint ventures, vilka redovisas
enligt kapitalandelsmetoden, eller som gemensamma verksamheter, vilka
konsolideras enligt klyvningsmetoden. For vidare information se not 10
Andelar i gemensamma verksamheter. Bonava har joint ventures, dessa ar
dock ej vasentliga for perioderna och presenteras inte separat i de samman-
slagna finansiella rapporterna.

Innehav utan bestdmmande inflytande

| ej heldgda dotterforetag redovisas innehav utan bestammande inflytande
som utomstaende aktiedgares andel av dotterforetagets eget kapital. Denna
postingar som en deli Bonavas eget kapital. | resultatrakningen ingar
andelen hanforligt till innehav utan bestammande inflytande. Upplysning
om andelen av resultatet hanforligt till innehav utan bestammande
inflytande redovisas i anslutning till resultatrakningen. Effekterna av trans-
aktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas i eget
kapital om de inte medfor ndgon andring i det bestammande inflytandet.
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Utldndska dotterféretag och samarbetsarrangemang

Utlandska dotterforetag/enheter, tas in med funktionell valuta och raknas
om till rapporteringsvaluta. Med funktionell valuta avses, for Bonavas del,
den lokala valutan for den rapporterande enhetens redovisning. Med
rapporteringsvaluta forstas den valuta i vilken de sammanslagna finansiella
rapporterna sammanlagda redovisning offentliggors, i Bonavas fall svenska
kronor.

Intékter

Bonava redovisar intakter i resultatrékningen nar vasentliga risker och
formaner som ar forknippade med dgande av bostaden har overforts till
koparen. Bonavas nettoomsattning omfattar huvudsakligen tre intakts-

floden i form av férsaljning av bostader till konsumenter, resultat fran forsalj-

ning av bostadsprojekt till investerare och, i mindre omfattning, férsaljning
av mark.

IFRIC 15 "Avtal om uppforande av fastighet" tillampas for redovisning av
intakter och kostnader nar ett foretag atar sig att uppféra fastigheter. IFRIC
15 behandlar dels fragan kring avtalet om uppférande av fastigheten skall
redovisas enligt IAS 11 "Entreprenadavtal” med successiv vinstavrakning
eller enligt IAS 18 "Revenue" dels nar intakten fran uppférandet skall redo-
visas. Enligt IFRIC 15 tillampas IAS 11 nér en kopare kan definiera bygg-
nadselement i fastighetens konstruktion innan uppférandet pabdrijas eller
specificera storre andringar under uppférandet. | andra fall skall IAS 18
tillampas.

Om IAS 18 tillampas méste forst avgoras om avtalet &r ett avtal om tillhan-
dahéllande av tjanst eller avtal om forsaljning av varor. Om det ar en tjanst
kan modellen for successiv vinstavrakning tillampas. Om bolaget maste
tillhandahélla bade tjanster och byggmaterial ar det frdga om ett avtal for
férsaljning av varor.

Bostadsprojekt fér konsumenter

Grundprincipen for alla Bonavas enheter ar att intakter fran bostadsprojekt
for konsumenter redovisas vid tidpunkten for 6verlamnande, det vill séga i
samband med tilltradet av bostaden for slutkund.

Bonavas affarsmodell i Tyskland, Danmark, Norge och S:t Petersburg, samt
smahus i Sverige, ar att Bonava upprattar ett avtal med respektive dgare om
uppforande av bostad. Under uppférandet av bostaden redovisas
upparbetade kostnader i tillgangsslaget Bostadsprojekt. Intékter redovisas
nér bostaderna ar fardigstallda och kunden har tilltratt bostaden.

| Sverige och Finland sker Bonavas projektutveckling av bostéader dven
genom att ett entreprenadavtal ingés med en bostadsrattforening (BRF)
som bestéllare i Sverige eller ett bostadsaktiebolag (MREC) i Finland. |
Sverige koper slutkunden en andel i féreningen motsvarande en sarskild
lagenhet. | Finland koéper kunden aktier i bolaget som motsvarar en sarskild
lagenhet. Bonavas affarsmodell innebar att vasentliga risker och formaner
overgar till kunden som forvarvar bostaden nar kunden tilltrader bostaden.
Eftersom Bonava har kontroll dver sédval BRF som MREC under uppforande-
perioden och fram till dess att forsaljning sker till slutkund s& konsolideras
dessa enheter, vilket medfor att det inte foreligger ndgot kontrakt med en
frdn Bonava extern partinnan slutkunden tecknat ett avtal. Intakter baseras
péa den faktiska intakten for forsalt bostadsprojekt. Redovisad intakt per
bostad mots av en andel av bostadens beddmda kostnad vid projektets
fardigstallande.

Bostadsprojekt fér investerare

Forsaljning av bostadsfastigheter till investerare redovisas vid den tidpunkt
nar vasentliga risker och forméaner 6verfors till koparen. Beroende pé avta-

lets utformning och lokala lagar och regler kan detta intraffa vid kontrakts-

tillfallet, l6pande under produktionstiden, eller vid tidpunkten for kbparens
tilltrade till bostéaderna.

Bostadsprojekt som séljs innan byggnationen ar fardigstalld kan, om vissa
forutsattningar ar uppfyllda, resultatavraknas i tva separata transaktioner:
dels en fér mark- och bostadsutvecklingen inom Bonava, under forutsatt-
ning att risker och formaner éverforts vid tilltradet, dels en for sjalva
entreprenaden som redovisas successivt i takt med dess fardigstéllande
eftersom dessa transaktioner uppfyller IFRIC 15s krav for att redovisas
successivt.

| Sverige och Tyskland intéktférs normalt transaktioner med investerare vid
tilltradet till fastigheten. | Finland sker resultatavrékning av mark och utveck-
lingskostnader vanligen vid tilltradesdagen om risker och férmaner da over-

forts till kbparen, medan resultatet fran uppférandet av byggnad redovisas
successivt i takt med produktionen. | Danmark/Norge och S:t Petersburg &r
omfattningen av investeraraffarer mycket begransad.

Férséljning av mark

| Bonavas nettoomsattning ingar intakter fran forsaljning av mark. Forsalj-
ning av mark redovisas per den tidpunkt d& vasentliga risker och formaner
overforts till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradet till fastig-
heten.

Avyttring av mark som inte varit foremal for projektutveckling redovisas i
resultatrakningen normalt vid kundens tilltrade till marken.

For samtliga intaktsfloden galler att bedémda forluster i sin helhet direkt
belastar periodens resultat.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan sker linjart efter beraknad nyttjandeperiod med
beaktande av eventuellt restvarde vid periodens slut eller efter konstaterad
substansvardeminskning i de fall tillgdngen inte har en obestambar livs-
langd. Goodwill som har en obestambar livslangd skrivs inte av utan provas
systematiskt for eventuellt nedskrivningsbehov. Bonava tillampar kompo-
nentavskrivning déar varje tillgdng med storre varde fordelas pa ett antal
komponenter och skrivs av utifrdn respektive nyttjandeperiod.

Avskrivningstiderna varierar enligt tabellen nedan:

1-5ar
10-33 procent

Programvaror
Andra immateriella tillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Rorelsefastigheter

Maskiner och inventarier

1,4-10 procent
5-33 procent

Nedskrivningar

Bonava provar i de fall det foreligger indikation pé ett nedskrivningsbehov
anlaggningstillgangarnas redovisade varde. Nedskrivningsbehov foreligger
nar atervinningsvardet ar lagre &n redovisat varde. Termen nedskrivning
anvands aven i samband med nedvardering av omsattningsfastigheter.
Vardering av dessa fastigheter sker enligt ldgsta vardets princip d.v.s. det
lagsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvérde.

Leasing

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell eller
operationell leasing. Finansiell leasing foreligger nar de ekonomiska
riskerna och formanerna som ar forknippade med agandet i allt vasentligt ar
overfort till leasetagaren. Om sé ej ar fallet redovisas avtalen som operatio-
nell leasing.

Finansiell leasing

Tillgadngar som hyrs enligt finansiella leasingavtal aktiveras i Bonavas
balansrakning frén och med att avtal ingatts och tillgdngen har levererats.
Motsvarande forpliktelse redovisas som en lang- och kortfristig skuld.

Operationell leasing

Operationell leasing redovisas i resultatrékningen. Leasingavgiften fordelas
linjart ver leasingperioden, vilket kan skilja sig fran erlagd leasingavgift
under innevarande ar. For uppgifter om leasing, se not 19.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redo-
visas i resultatrakningen férutom dé underliggande transaktion redovisas i
ovrigt totalresultat eller eget kapital varvid tillhérande skatt redovisas i dvrigt
totalresultat eller i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhéllas for det aktuella aret. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas for temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pé tillgdngar och skulder. For skatt pé arets resultat
och uppskjutna skattefordringar och -skulder, se not 12.

Uppskjuten skattefordran och skuld bergknas med utgédngspunkt frén den
beslutade skattesatsen for ndrmast pafoljande ar i respektive land. Vid
andring av skattesatser redovisas forandringen Over arets resultat i Bonava.
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Rapportering av rorelsesegment

Ett rorelsesegment ar en del av Bonava som bedriver verksamhet fran vilken
det genererar intékter och adrar sig kostnader och for vilka det finns
fristdende finansiell information tillganglig. Ett rorelsesegments resultat
foljs [opande upp av den hogste verkstallande beslutsfattaren, i Bonavas fall
verkstallande direktoren, for att utvardera resultatet samt for att kunna allo-
kera resurser till rérelsesegmentet. Rapporteringen av rérelsesegment dver-
ensstémmer med den rapportering som l@mnas till verkstallande direktoren,
iBonavas fall med utgangspunkt i de lander dar Bonava bedriver verksam-
het i. Se vidare not 2 Rapportering av rérelsesegment.

Immateriella tillgdngar

Immateriella tillgdngar redovisas till anskaffningskostnader minus ackumu-
lerade av- och nedskrivningar. Goodwill uppkommer som en del vid férvary
av foretag och verksamheter. Goodwill skrivs inte av utan den testas arligen
for eventuell nedskrivning. Goodwill i utlandska verksamheter vérderas i
respektive funktionell valuta och raknas om fran den funktionella valutan till
Bonavas rapporteringsvaluta med balansdagens valutakurs.

Materiella anlaggningstillgdngar

Roérelsefastigheter

Rorelsefastigheter innehas for att anvandas i den egna verksamheten sdsom
produktion, tillhandahéallande av tjanster eller administration. Se aven not 9
Materiella anldggningstillgdngar. Fastigheterna redovisas till anskaffnings-
varde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar redovisas till verkligt varde eller upplupet
anskaffningsvarde. Nedskrivning sker om verkligt varde understiger anskaff-
ningskostnaden. Se vidare avsnittet Finansiella instrument nedan.

Omsittningstillgangar

Bostadsprojekt

Bonavas fastighetsinnehav som rubriceras som bostadsprojekt varderas
som omséattningstillgdngar da avsikten ar att sélja fastigheterna och lamna
over dessa till kund efter fardigstallandet. Fastighetsinnehaven varderas till
det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. Bostadsprojekt
avser fardigstallda bostader, pdgéende bostadsprojekt, outvecklad mark
och mark for framtida exploatering.

Bostadsprojekt inom Bonava presenteras med uppdelning pa:
- Exploateringsfastigheter

- Pagéende bostadsprojekt

- Fardigstéallda bostader

For fordelning av varden se not 13 Bostadsprojekt. Omrubricering fran
exploateringsfastighet till padgdende projekt sker nar projektet byggstartats.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter &r Bonavas innehav av mark- och byggratter for
framtida boendeutveckling samt aktiverade projektutvecklingsfastigheter.
Fastighet med uthyrda byggnader rubriceras som exploateringsfastighet
om avsikten &r att byggnaden ska rivas eller byggas om.

Exploateringsfastigheter varderas med hansyn tagen till om utveckling ska
ske eller om de alternativt séljs vidare. Till grund for vérdering av mark och
byggratter som ska utvecklas finns en investeringskalkyl. Denna kalkyl
uppdateras avseende beddmt forsaljningspris och kostnadsutveckling nar
marknaden och andra omstandigheter s& kraver. | de fall som ett positivt
tackningsbidrag fran utvecklingen inte kan erhallas med hansyn till en
normal entreprenadvinst sker nedskrivning. Utvecklingskostnader aktiveras
nér de avser mark eller fastigheter som Bonava ager eller har kontroll 6ver.

Pigaende bostadsprojekt

Vid byggstart omrubriceras vardet pd mark och aktiverade utvecklings-
kostnader till pagaende projekt, tillsammans med nedlagda kostnader efter
byggstart.

Férdigstéllda bostédder

Projektkostnader for fardigstallda bostader omrubriceras fran pdgéende
bostadsprojekt till fardigstallda bostader vid slutbesiktning. Fardigstallda
bostader varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsaljnings-
varde.

Finansiella instrument

Forvarv och avyttringar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen,
som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra till-
gangen. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
pa tillgdngssidan likvida medel, l@nefordringar, kundfordringar, finansiella
placeringar samt derivat. Pa skuldsidan &terfinns leverantorsskulder, lane-
skulder samt derivat. Som finansiellt instrument raknas aven finansiella
garantier som borgensfoérbindelser med mera.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas
upp i balansrékningen néar faktura har skickats. Leverantdrsskulder tas upp
nar faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiserats eller forfallit. Detsamma géller for del av finansiell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet full-
gjorts eller pa annat satt utslackts. Detsamma galler for del av finansiell
skuld.

Finansiella instrument klassificeras i foljande kategorier avseende varde-
ring: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrékningen,
lanefordringar och kundfordringar, finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen (avser derivat) samt dvriga finansiella skulder.
Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilket
syfte instrumentet férvarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella
instrumentet varderas efter forsta redovisningstillfallet sdsom beskrivs
nedan.

Likvida medel bestéar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodo-
havanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga placeringar
med en lOptid understigande tre manader vid anskaffningstidpunkten, vilka
ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuation. Bonava klassifi-
cerar ocksa sitt konto i NCC AB:s centrala cash pool som likvida medel.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt varde via resultatrakningen

| denna grupp ingér Bonavas derivat med positivt verkligt varde. Forand-
ringar i verkligt varde redovisas i resultatrakningens finansnetto. Samtliga
finansiella instrument som ingar i denna kategori ar avsedda for handel. Ett
derivat som &r ett identifierat och effektivt sakringsinstrumentingar inte i
denna grupp. For redovisning av sakringsinstrument se Sékringsredovis-
ning nedan.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvérde,
det vill séga till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra ford-
ringar som bedoéms individuellt. Kundfordringens forvantade l6ptid ar kort,
varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kundford-
ringar varderas l6pande. S& snart det ar osakert om en faktura kommer att
betalas reserveras beloppet. Varje faktura varderas individuellt, men fakturor
som varit forfallna mer an 60 dagar reserveras om inte sarskilda omstéandig-
heter foreligger. Samtliga fakturor forfallna mer an 150 dagar reserveras om
betalning inte &r sékrad.

Finansiella skulder vérderade till verkligt védrde via resultatrékningen

| denna grupp ingar Bonavas derivat med negativt verkligt varde med
undantag for derivat som ar ett identifierat och effektivt sakringsinstrument.
Forandringar i verkligt varde redovisas i finansnettot.

Ovriga finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, till exempel leverantorsskulder, ingar i
denna kategori. Skulderna varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Sékring av nettoinvesteringar

Sakringsredovisning tillampas avseende nettoinvesteringar i utldndska
dotterféretag inom Bonava. | de sammanslagna finansiella rapporterna fors
valutakursdifferenser pa dessa sakringspositioner, efter beaktande av
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skatteeffekt, direkt till Ovrigt totalresultat till den del de motsvaras av arets
omrakningsdifferenser i 6vrigt totalresultat. Eventuell dverskjutande del, s&
kallad ineffektivitet, redovisas i finansnettot. Bonava anvander valuta-
terminer for sékring av nettoinvesteringar.

Kassafl6dessékring

For hantering av rénterisk i ett hyresavtal har sakringsredovisning tillampats.
Detta hyresavtal har emellertid avslutats under 2015 och s&kringsrelationen
har avslutats. Under tidigare och innevarande period dar sakringsredovis-
ning skett har, da effektivitet har bevisats, vardeférandringar redovisats,
efter beaktande av skatteeffekt, i dvrigt totalresultat. Eventuell ineffektivitet
har redovisats i finansnettot. Med sakringen av ranta uppnadde Bonava att
rorlig rantedel i hyreskontraktet blev fast ranta. D& hyresavtalet avslutades
och sakringsinstrumentet reglerades aterfordes samtliga vardeforandringar
i ovrigt totalresultat till resultatrakningen d& det inte forelag nagra framtida
hyresbetalningar langre.

Fordringar och skulder i utléndsk valuta

Fordringar och skulder i utléandsk valuta omvarderas till balansdagens kurs.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av fordringar och skulder
gallande den operativa verksamheten redovisas i rorelseresultatet medan
valutakursdifferenser som uppstér vid omrakning av finansiella tillgdngar
och skulder redovisas i finansnettot.

Ersattningar till anstallda

Erséttning efter avslutad anstéllning

Bonava gor atskillnad mellan avgiftsbestamda pensionsplaner och formans-
bestdmda pensionsplaner. Avgiftsbestamda pensionsplaner definieras som
planer dar foretag betalar faststallda avgifter till en separat juridisk enhet
ochinte har nagon forpliktelse att betala ytterligare avgifter aven om den
juridiska enheten inte har tillrackliga tillgdngar for att betala de ersattningar
till anstallda som hanfor sig till tjanstgoring fram till balansdagen. Andra
pensionsplaner ar formansbestamda.

Inom Bonava finns primért avgiftsbestamda pensionsplaner samt fram till
november 2015 en forméansbestamd pensionsplan i Sverige, varav vissa
med tillgéngar i sarskilda stiftelser eller motsvarande. Pensionsplanerna
finansieras genom inbetalningar fran respektive enhet. Berakningen av
avsattningen for formansbaserade pensionsplaner sker enligt den s& kallade
Projected Unit Credit Method. Metoden innebar att varje tjanstgorings-
period anses ge upphov till en tillkommande enhet av den totala slutliga
forpliktelsen. Varje enhet beraknas separat och tillsammans utgor de den
totala forpliktelsen pa balansdagen. Avsikten med principen ar att kostnads-
fora pensionsbetalningarna linjart under anstallningstiden. Berakningen
gors arligen av oberoende aktuarier. Nar det finns en skillnad mellan hur
pensionskostnaden faststélls i juridisk person och Bonava redovisas for
svenska pensionsplaner en avsattning eller fordran avseende sérskild l6ne-
skatt baserat pd denna skillnad. Den formansbestamda skulden varderas
darvid till nuvardet av forvantade framtida utbetalningar med anvandande
av en diskonteringsranta. For den svenska pensionsplanen har rantan pa
forstklassiga bostadsobligationer legat till grund for diskonteringsrantan.

Svenska formansbaserade pensionsdtaganden var fonderade i NCCs
Pensionsstiftelse fram till november 2015 da pensionsskulden aterforsakra-
des hos Alecta. Efter inlosen foreligger det inte langre formansbestamda
forpliktelser inom Bonava.

Bonavas utbetalningar avseende avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas
som en kostnad under den period de anstallda utfort de tjanster som avgif-
ten avser.

For tjiansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens formansbestamda pensions-
ataganden for dlders- och familjepension genom forsakring | Alecta. Enligt
ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 10 Redovisning av
pensionsplanen ITP 2 som finansieras genom forsékring i Alecta, ar detta
en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. For rékenskaps-
aret 2015 har bolaget inte haft tillgang till information for att kunna redovisa
sin proportionella andel av planens forpliktelser, forvaltningstillgdngar och
kostnader vilket medfort att planen inte varit mojlig att redovisa som en
forménsbestamd plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom forsak-
ring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan. Premien fér den
formansbestamda alders- och familjepensionen ar individuellt berédknad
och &r bland annat beroende av l6n, tidigare intjanad pension och forvantad
aterstdende tjanstgoring. Forvantade avgifter nasta rapportperiod for TP
2-forsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 17,5 Mkr.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgors av marknadsvardet pa Alectas till-
géngar i procent av forsakringsatagandena beraknade enligt Alectas forsék-
ringstekniska metoder och antaganden, vilka inte 6verensstammer med IAS
19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan
125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger
125 procent eller éverstiger 155 procent ska &tgarder vidtas i syfte att
skapa forutsattningar for att konsolideringsnivan atergar till normalinterval-
let. Vid lag konsolidering kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for
nyteckning och utokning av befintliga férmaner. Vid hog konsolidering kan
en atgéard vara att inféra premiereduktioner. Vid utgangen av 2015 uppgick
Alectas overskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 153
procent (2014: 143, 2013: 148 procent)

Erséattningar vid uppségning

En avsattning redovisas i samband med uppségningar av personal endast
om foretaget bevisligen ar forpliktigat att avsluta en anstallning fore den
normala tidpunkten eller nér ersattningar lamnas som ett erbjudande for att
uppmuntra frivillig avgang. | det fall foretaget sager upp personal upprattas
en detaljerad plan som minstinnehaller arbetsplats, befattningar och unge-
farligt antal berorda personer samt ersattningar for varje personalkategori
eller befattning och tiden for planens genomférande. Forfaller ersattningar
vid uppsagningar langre an tolv manader efter rakenskapsarets utgang
diskonteras dessa.

Avsattningar

Avsattningar skiljer sig fran andra skulder genom att det réder ovisshet om
néar betalning sker eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En
avsattning redovisas i balansrakningen nér det finns en legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad handelse, och det &r troligt att ett
utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktel-
sen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Garantigtaganden

Avsattning for framtida kostnader p& grund av garantidtaganden redovisas
till det uppskattade belopp som krévs for att reglera dtagandet pa balans-
dagen. Uppskattningen baseras framst pa historiska erfarenheter fran
jamforbara projekt och kalkyler, men aven pa foretagsledningens bedém-
ning samt erfarenheter av liknande transaktioner.

Lanekostnader

Lanekostnader som ar hanforliga till s.k. kvalificerade tillgdngar aktiveras
som en del av den aktiverade tillgdngens anskaffningsvarde nar den totala
lanekostnaden uppgar till vasentliga belopp. En kvalificerad tillgang ar en
tillgdng som med nodvandighet tar en betydande tid, i Bonavas fall 6ver ett
ar, i ansprak att fardigstalla. Inom Bonava ar aktivering av ldnekostnader
framst aktuell vid uppforande av bostadsprojekt. Ovriga l&nekostnader
kostnadsfors [6pande i den period de uppstar.

Stallda sékerheter

Som stélld sakerhet redovisas vad Bonava stallt som sakerhet for bolagets
eller koncernens skulder och/eller forpliktelser. Dessa kan vara skulder,
avsattningar som finns i balansrakningen eller férpliktelser som inte redo-
visas i balansrakningen. Sékerheterna kan vara knutna till tillgédngar i balans-
rakningen eller inteckningar. Tillgdngar tas upp till sitt redovisade varde och
inteckningar till nominellt varde. For typ av sdkerhet, se not 21 Stéllda séker-
heter, borgens- och garantiforpliktelser

Moderbolagsgarantier utstallda av NCC AB for Bonava har tagits upp under
stallda sdkerheter, borgens- och garantiforpliktelser dad NCC AB enligt avtal
med Bonava ska hallas skadeslost for eventuella kostnader hanforliga till
dessa garantier. Insatsgaranti utgor sékerhet for insatser och upplatelse-
avgifter inbetalda till av NCC AB bildade bostadsrattsforeningar. Sadan
garanti ska aterstallas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts.

Kritiska uppskattningar och bedémningar

De sammanslagna finansiella rapporterna innehéller vissa bedomningar
och antaganden om framtiden. Dessa baseras dels pa historisk erfarenhet
och dels pé& forvantningar pa framtida handelser och kan séledes vid senare
tidpunkt komma att &ndras bland annat pa grund av d&ndrade omvarldsfakto-
rer. Detta maste speciellt beaktas i en konjunktur med stor osakerhet bade
néar det galler byggmarknaden och den globala finansmarknaden vilka har
varit radande under senare ar. De for Bonava mest vasentliga bedomning-
arna beskrivs nedan.
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Vidrdering av omséttningsfastigheter

Bonava omséttningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettoforsaljningsvardet. Beddmningen av nettoférsaljningsvardet
baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser, produk-
tionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga
tidpunkter for produktionsstart och/eller forsaljning. Bonava foljer l6pande
marknadsutvecklingen och provar kontinuerligt gjorda antaganden.

Skillnaden mellan bokfort varde och bedomt nettoférsaljningsvarde ar i
vissa fall av mindre varde. En forandring i gjorda antagande kan leda till
ytterligare nedskrivningsbehov.

Bokfort varde

vid érets utgang Nedskrivning

MSEK exploateringsfastigheter? under aret
2015 4737
2014 6092

2013 6332 23

1) Se not 13 Bostadsprojekt

Garantiataganden

Vid arets utgadng uppgick garantiavsattningarna till 242 (194; 239) MSEK,
se not 16 Avsattningar. Avsattning for framtida utgifter pa grund av garanti-
4taganden redovisas till det uppskattade belopp som kravs for att reglera
atagandet pa balansdagen. Uppskattningen baseras pé kalkyler, foretags-
ledningens bedémning samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.

Borgens- och garantiférpliktelser, réttstvister med mera

Inom ramen for Bonavas ordinarie affarsverksamhet ar Bonava fran tid till
annan part i rattstvister. | dessa fall gors en bedémning av Bonavas &tagan-
den och sannolikheten for ett for Bonava negativt utfall. Bonava bedémning
gors utifran den information och kunskap Bonava har i dag. Bedomningarna
arinagra fall svara och slutligt utfall kan bli annat &n bedémt. Se dven

not 16.

Visentliga hdandelser efter rakenskapsérets utgang

Med avseende pa eventuell pdverkan av handelser efter balansdagen i
enlighet med IAS 10, har principen valts att, i de sammanslagna finansiella
rapporterna, enbart beakta dessa eventuella handelser i den senaste
perioden som presenteras, det vill sdga rakenskapsaret 2015. Darmed
anses rakenskapsaren 2014 och 2013 stangda.
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RAPPORTERING AV RORELSESEGMENT

Verksamheten delas upp i fem rorelsesegment baserat pé vilka delar av verksamheten som VD, den hogsta verkstallande beslutsfattaren, foljer upp. Varje
rorelsesegment har en chef som ar ansvarig for den dagliga verksamheten och som regelbundet rapporterar utfallet av rorelsesegmentets prestationer till VD.
Det ar utifran denna interna rapportering som féljande segment har identifierats: Sverige, Tyskland, Finland, Danmark/Norge och S:t Petersburg. Inom
"Ovrigt o. elimineringar” redovisas huvudkontoret, Estland/Lettland samt justeringar och elimineringar. Samtliga segment utvecklar och séljer bostéder.
Ingen vasentlig forsaljning sker mellan segmenten.

Danmark/ Ovrigt o.
2015 Sverige Tyskland Finland Norge S:tPetersburg elimineringar Summa
Nettoomséattning 4639 3471 1791 1760 773 636 13070
Avskrivningar -4 -15 -1 -2 -20 -42
Nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar 0 0 0
Nedskrivning av fordran pa joint venture 0 -35 -35
Rorelseresultat 706 422 187 -3 197 -132 1377
Finansiella poster -345
Resultat efter finansiella poster 1033
Sysselsatt kapital? 4978 1361 1114 1076 802 481 9811
Danmark/ Ovrigt o.
2014 Sverige Tyskland Finland Norge S:tPetersburg elimineringar Summa
Nettoomsattning 2409 3170 1816 1825 743 262 10226
Avskrivningar -4 -13 -1 0 -2 -3 -22
Nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar 0 0
Andelijoint ventures resultat 0 -2 -2
Rorelseresultat 331 328 146 84 142 -89 942
Finansiella poster -389
Resultat efter finansiella poster 553
Sysselsatt kapital? 4632 1268 1596 1896 761 535 10688
Danmark/ Ovrigt o.
2013 Sverige Tyskland Finland Norge S:tPetersburg elimineringar Summa
Nettoomsattning 3018 2508 2323 676 376 296 9196
Avskrivningar -3 -10 -1 0 -2 0 -16
Nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar -23 -23
Andelijoint ventures resultat 0
Rorelseresultat 229 229 181 -25 93 -82 623
Finansnetto -356
Resultat efter finansiella poster 267
Sysselsatt kapital? 4385 877 1303 2281 650 482 9978
2015 2014 2013
. Netto- Rorelse- Netto- Rorelse- Netto- Rorelse-
Ovrigt och elimineringar omséttning resultat omséttning resultat omséttning resultat
Bonavas huvudkontor? 14 -111 -88 -73
Forsaljning av tyskt fastighetsbestand 480 51
Verksamhet i Estland och Lettland 129 -62 266 12 344 5
Justeringar och elimineringar 13 -10 -4 -13 -48 -14
Totalt 636 -132 262 -89 296 -82

1) Sysselsatt kapital defineras pa sida 62.
2) Kostnader for att skapa ett fristdende Bonava har medfort kostnader om 57 MSEK for 2015, varav 12 MSEK avser huvudkontoret.
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ANTAL ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR

Medelantal anstéllda 2015 2014 2013

Antal anstallda varav mén Antal anstallda varav mén Antal anstéllda varav man
Sverige 153 74 126 58 149 69
Tyskland 745 562 715 550 686 533
Finland 76 23 78 29 70 30
Danmark 30 18 19 9 20 14
Norge 18 11 20 13 20 13
S:t Petersburg 254 152 232 147 187 109
Estland 17 12 28 20 35 28
Lettland 38 30 48 38 47 38
Totalt 1331 882 1266 864 1214 834
Andel kvinnor, % 2015 2014 2013
Konsfordelning i foretagsledning
Totalt
- Styrelser 16 19 20
- Ovriga ledande befattningshavare 18 15 9

Med 6vriga ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med verkstallande direktdren utgor ledningen samt de ledande befattningshavare
vilka inte &r medlemmar i ledningen, men som rapporterar direkt till verkstallande direktoren.

Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelse och ledande befattningshavare samt 6vriga anstallda

2015 2014 2013
Styrelse och Styrelse och Styrelse och
ledande . ledande . ledande .
befattnings- Ovriga befattnings- Ovriga befattnings- Ovriga
havare anstéllda Totalt havare anstallda Totalt havare anstéllda Totalt
Bonava 35 572 607 33 499 532 26 445 471
Sociala kostnader 240 157 148
- varav pensionskostnad 5 84 3 33 3 38

Ledande befattningshavares villkor och ersattningar
Till styrelsens ordférande och ovriga arsstammovalda ledaméter utgar

arvode endast enligt arsstammans beslut. Inga pensioner utgar till styrelsen.

Verkstallande direktorens ersattningar foreslas av ordféranden och faststélls
av styrelsen. Ersattningar till dvriga befattningshavare i ledningen for
Bonava foreslas av verkstallande direktoren och godkanns av styrelsens
ordférande.

Ersattning till verkstallande direktoren och 6vriga ledande befattnings-
havare utgdrs av fast lon, rorlig ersattning, aktierelaterad ersattning, dvriga
férméaner samt pension. Med 6vriga ledande befattningshavare avses de
personer som tillsammans med verkstallande direktoéren utgor ledningen
samt de ledande befattningshavare vilka inte &r medlemmar i ledningen,
men som rapporterar till verkstallande direktoren. Vid utgéngen av 2015 var
antalet elva. Av dessa var sju anstéllda i moderbolaget och fyra anstéllda i
dotterforetag.

Rorlig ersattning

For verkstallande direktoren Joachim Hallengren var den rorliga ersatt-
ningen for 2015 maximerad till 40 procent av den fasta lonen. Den rorliga
ersattningen baserades pa ekonomiska méal uppsatta av styrelsen. Ersatt-
ning avseende verksamhetsaret 2015 ar 0,8 MSEK.

Pensionsvillkor for verkstallande direktor

Verkstallande direktdren Joachim Hallengren har ett premiebestamt
pensionsavtal dar premien uppgar till 30 procent av fast l6n. Joachim
Hallengrens pensionsalder ar 65 ar.

Pensionsvillkor for 6vriga ledande befattningshavare

Ovriga ledande befattningshavare som &r anstéllda i Sverige omfattas av
formansbestamd ITP med 65 ars pensionsalder samt, i enlighet med
géllande policy, av ett kompletterande premiebestamt pensionsatagande péa
30 procent av pensionsmedférande 6n 6verstigande 30 inkomstbas-
belopp.

For 6vriga ledande befattningshavare med anstallning i andra lander galler
kompletterande premiebestamda pensionsvillkor med 0-30 procent av
pensionsmedfoérande l6n beroende pé anstallningsland.
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Not 3, Antal anstéllda, personalkostnader och ledande befattningshavares erséttningar, forts

Ersattningar, avsattningar och 6vriga formaner under 2015

Summa lon, varav varav aktie-

ersattningar och varav rorlig relaterad Pensions-
TSEK forméner? férmaner ersattning? ersattning kostnad
Verkstéallande direktdr Joachim Hallengren 6718 750 718 1198
Styrelsens ordférande Carl Engstrom
Styrelseledamoten Asa Hedenberg
Styrelseledamoten Magnus Rosén
Styrelseledamoten Anna Wallenberg
Styrelseledamoten Viveca Ax:son Johnson
Styrelseledamoten Samir Kamal
Ovriga ledande befattningshavare koncernen (tio personer) 28 586 273 4778 1800 3693
Totalt ledande befattningshavare (elva personer) 35304 273 5528 2518 4891

Loner och ovriga ersattningar till VD uppgéende till 1,2 MSEK (varav rorlig ersattning 0,8 MSEK) avser perioden som VD varit anstalld i Bonava AB. For tiden

fére har ersattningar till VD utgatt fran NCC koncernen uppgéaende till 5,5 MSEK.

Ersattningar, avsattningar och évriga férmaner under 2014

Summa lon, varav varav aktie-
ersattningar och varav rorlig relaterad Pensions-
TSEK férmaner? férmaner ersattning? ersattning kostnad
Totalt ledande befattningshavare
(nuvarande VD och tolv personer) 33160 392 5439 3174 3237
Ersattningar, avsattningar och évriga férmaner under 2013
Summa l6n, varav varav aktie-
ersattningar och varav rorlig relaterad Pensions-
TSEK férmaner? férmaner ersattning? ersattning kostnad
Totalt ledande befattningshavare
(nuvarande VD och tio personer) 25917 435 3891 1379 2799

Den historiska styrelsen har for 2013-2015 representerats av ledaméter anstallda i NCC koncernen. Under denna period har inga ersattningar till den historiska styrelsen utgétt. Den 21 december

2015 valdes nya ledaméter pé en extra stamma. Ledaméterna framgér av tabellen for 2015 ovan.

1) Ersattningar och forméner avser semesterersattning, arbetstidsforkortning, tjanstebilar och i férekommande fall avgéngsvederlag.

2) Rorlig ersattning avser for respektive verksamhetsar kostnadsfort belopp.

Avgéngsvederlag

Joachim Hallengren har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran
bolagets sida géller en uppséagningstid om tolv ménader. Avgéngsvederlag
uppgér till 12 manader. Ovriga ledande befattningshavare har nio manaders
uppsagningstid fran bolaget, alternativt sex ménaders uppsagningstid vid
uppsagning pa befattningshavarens egen begéran. Avgangsvederlag utgar
efter uppsagning fran bolaget med nio méanader. Avgangsvederlaget ska
reduceras med eventuell ersattning fran ny arbetsgivare eller inkomst fran

egen verksamhet. Ledande befattningshavare far gj tilltrada en befattning
hos annan arbetsgivare eller bedriva egen verksamhet utan skriftligt till-
stand fran bolaget under uppsagningsperioden. Vid uppsagning pa befatt-
ningshavarens egen begaran utgéar inget avgangsvederlag. Efter anstall-
ningens upphoérande omfattas befattningshavaren av ett konkurrens- och
varvningsforbud under tolv respektive nio méanader.
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AVSKRIVNINGAR

2015 2014 2013
Immateriella tillgdngar -20 -3 -1
Rorelsefastigheter -4 -2 -2
Maskiner och inventarier -18 -16 -13
Summa avskrivningar -42 -22 -16

ARVODEN OCH KQSTNADSERSATTNINGAR
TILL REVISIONSFORETAG

2015 2014 2013
Revisionsféretag
EY
Revisionsuppdrag 3
Revision utover revisions-
uppdraget 0
Skattekonsultationer 0

PWC

Revisionsuppdrag 4 4
Revision utdver revisions-

uppdraget 0 0
Skattekonsultationer 0
Andra uppdrag 0 0

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 1 1
Skattekonsultationer 0 0 0

Summa arvoden och
kostnadserséattningar till
revisorer och revisionsféretag 4 5 5

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredo-
visningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens
férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6ver-
enskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade
som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av
s&dana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

RORELSENS KOSTNADER
FORDELADE PA KOSTNADSSLAG
2015 2014 2013

Produktionsrelaterade varor
och tjanster samt rvaror och
fornddenheter 10784 8575 7916
Lagerférandringar 0 -6 0
Personalkostnader 830 689 619
Avskrivningar 42 22 16
Nedskrivningar 0 0 23
Summa kostnader for
produktion samt forsaljnings-
och administrationskostnader 11656 9281 8573

FINANSNETTO

2015 2014 2013

Finansiella intakter 11 18 22
Rantekostnader pé finansiella
skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde -327 -367 -354
Netto valutakursforandringar 3 -7 -2
Ovriga finansiella kostnader -32 -32 -22
Finansiella kostnader -356 -407 -378
Finansnetto -345 -389 -356
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IMMATERIELLA TILLGANGAR

Foérvarvade Férvarvade
immateriella tillgangar immateriella tillgangar

2015 Goodwill Ovrigt 2013 Goodwill Bvrigt
Redovisat anskaffningsvarde vid &rets borjan 67 58 Redovisat anskaffningsvarde vid arets bdrjan 67 16
Investeringar 27 Investeringar 14
Avyttringar och utrangeringar 3 Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar Omklassificeringar 0
Arets omrakningsdifferens -2 Arets omrakningsdifferens 0
Redovisat anskaffningsvarde vid &rets slut 67 86 Redovisat anskaffningsvarde vid &rets slut 67 29
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -5 Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -1
Arets avskrivning enligt plan -20 Arets avskrivning enligt plan -1
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -24 Ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -2
Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -45 Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -45
Ackumulerade nedskrivningar vid &rets slut -45 0 Ackumulerade nedskrivningar vid &rets slut -45 0
Restvarde vid arets bérjan 22 53 Restvarde vid arets bérjan 22 14
Restvarde vid arets slut 22 62 Restvarde vid arets slut 22 27
Impairment test av goodwill har ej inkluderats av vésentlighetsskal. Avskrivningar ingar i féljande rader i resultatrakning

. Forvarvade 2015 2014 2013

immateriella tillgangar Kostnader fa JUKT 3 3 1
2014 Goodwill Ovrigt Fgfs;ajmi;sropcf urtion - -
Redovi;at anskaffningsvarde vid arets bérjan 67 29 administrationskostnader 23
Investgrmgar ‘ 30 Summa 20 3 1
Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar Posten "Ovrigt” avser framst aktiverade utvecklingskostnader av [T-system.
Arets omrakningsdifferens -1
Redovisat anskaffningsvarde vid &rets slut 67 58
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -2
Arets avskrivning enligt plan -3
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -5
Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -45
Ackumulerade nedskrivningar vid arets slut -45 0
Restvarde vid arets bérjan 22 27
Restvarde vid arets slut 22 53
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MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

ANDELAR | GEMENSAMMA VERKSAMHETER

Rérelse- Maskiner och | finansiella rapporter fér Bonava ingér nedanstdende poster som utgér
2015 fastigheter _inventarier Summa 4garandel i gemensamma verksamheters nettoomsattning, kostnader,
Redovisat anskaffningsvarde tillgéngar och skulder.
vid &rets borjan 68 166 234
Investeringar 1 26 26 2015 2014 2013
Okning genom férvarv 4 4 8 Intakter 35 1 44
Avyttringar och utrangeringar -9 -9 Kostnader -43 -7 -43
Omklassificeringar 2 2 Resultat -8 -6 1
Arets omrakningsdifferens -3 -6 -9 B ) o
Redovisat anskaffningsvarde Anlaggm.ngsulllgaongar 28 15 31
vid arets slut 70 182 252 Omséattningstillgangar 287 334 362
Ackumulerade ned- och Summa tillgangar 315 349 393
avskrivningar vid arets bérjan -16 -113 -128 Langfristiga skulder 204 195 256
Avyttring‘a‘r oc‘h utrangeringar 7 7 Kortfristiga skulder 32 75 90
Omklasswﬁcer.mgar. -2 -2 Summa skulder 236 270 346
Arets omrakningsdifferens 0 4 4
Arets avskrivningar -4 -18 -22 Nettotillgdngar 79 79 47
Ackumulerade ned- och
avskrivningar vid arets slut -19 -121 -140 Till gemensamma verksamheter raknas aven s kallade deldgda entreprena-
Restvarde vid arets bérjan 52 53 106 der dér Bonava har ett, i avtal, reglerat gemensamt inflytande med 6vriga
Restvarde vid &rets slut 50 61 111  deldgare.

Rérelse- Maskiner och Foérteckning 6ver gemensamma verksamheter )
2014 fastigheter  inventarier Summa Agd andel, %
Redovisat anskaffningsvirde Tipton Brown AB 33
vid arets bérjan 62 142 204 NVB Beckomberga KB 25
Investeringar 5 23 28 Stora Ursvik KB 50
Okning genom forvarv 5 5 KB Ohusen 50
Avyttringar och utrangeringar -4 -4 Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB 53
Arets omrakningsdifferens 1 2 2 Elinegérds Utvecklings AB 50
Redovisat anskaffningsvirde NVB Skondalsbyggarna Il AB 33
vid &rets slut 68 167 234 NVB Skondalsbyggarna AB 33
Ackumulerade ned- och NVB Skondalsbyggarna Il KB 33
avskrivningar vid arets bérjan -12 -94 -106 NVB Skondalsbyggarna KB 33
Okning genom forvarv -2 -2
Avyttringar och utrangeringar -1 1 0
Arets omrakningsdifferens 0 -2 -1
Arets avskrivningar -2 -16 -19 LANG_FR|ST|GA FORDRINGAR
Ackumulerade ned- och OCH OVRIGA FORDRINGAR
avskrivningar vid arets slut -16 -113 -128
Restvarde vid arets borjan 50 48 98 2015 2014 2013
Restvirde vid arets slut 52 53 106 Langfristiga fordringar som ar anldggningstillgangar

Fordringar pa joint ventures 94 94 91

Roérelse- Maskiner och Fordringar fran salda bostadsprojekt 74 17
2013 fastigheter  inventarier Summa Ovriga l&ngfristiga fordringar 68 82 78
Redovisat anskaffningsvérde Langfristiga fordringar som &r
vid érets bdrjan 57 126 185 anlaggningstillgdngar 236 176 186
Investeringar 3 21 24 B
Okning genom forvarv -5 -5 Ovriga fordringar som &r omséttningstillgangar
Avyttringar och utrangeringar -4 _4 Fordringar pd NCC 129 98 91
Omklassificeringar 1 0 0 Fordringar pé joint ventures 5 49 25
Arets omrakningsdifferens 1 3 4 Fordringar fran salda bostadsprojekt 54 29 16
Redovisat anskaffningsvirde Iférskott till leverantorer 1 3 2
vid arets slut 62 142 204 Ovriga kortfristiga fordringar 605 290 293
Ackumulerade ned- och Ovriga fordringar som &r
avskrivningar vid arets borjan -9 -81 -91 omsittningstillgangar 793 469 427
Okning genom forvary 2 2
Avyttringar och utrangeringar -1 1 0
Arets omrakningsdifferens 0 -3 -3
Arets avskrivningar -2 -13 -15
Ackumulerade ned- och
avskrivningar vid arets slut -12 -94 -106
Restvirde vid arets bérjan 48 45 94
Restvarde vid arets slut 50 48 98
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SKATT PA ARETS RESULTAT SAMT UPPSKJUTNA

Historisk finansiell information

SKATTEFORDRINGAR OCH UPPSKJUTNA SKATTESKULDER

2015 2014 2013
Skatt péa rets resultat
Aktuell skattekostnad -188 -123 -87
Uppskjuten skatteintakt/kostnad -46 42 30
Totalt redovisad skatt pa arets resultat -235 -81 -56

2015 2014 2013

Effektiv skatt Skatt, % Resultat Skatt, % Resultat Skatt, % Resultat
Resultat fore skatt 1033 553 267
Skatt enligt gallande skattesats for bolaget -22 -227 -22 -120 -22 -58
Effekt av andra skattesatser for utldandska bolag -3 -27 -3 -19 -10 -26
Andrad skattesats i Finland, Danmark, Norge 0 -4 0 1 1 4
Icke avdragsgilla kostnader -1 -6 -1 -6 -2 -5
Ej skattepliktiga intakter 8 78 6 34 0 1
Skatteeffekt till foljd av ej aktiverade underskottsavdrag -5 -51
Skatteeffekt till foljd av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag 3 35 5 26 13 36
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 -17 0 2 -1 -3
Ovrigt -1 -15 0 1 -2 -5
Genomsnittlig skattesats/redovisad skatt -23 -235 -15 -81 -21 -56

Aktuell skatt har bergknas utifran den nominella skatt som rader i respektive land. | det fall som skattesatsen andrats for kommande ar anvands denna for

uppskjuten skatt.

Skatteposter som redovisas direkt i vrigt totalresultat

2015 2014 2013
Aktuell skatt pa sékringsinstrument -9 12 4
Uppskjuten skatt pa kassaflodessakringar -7 -1 -3
Uppskjuten skatt hanforlig till omvardering
av formansbestamda pensionsplaner 2 5 -2
Summa -14 17 -1
Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

2015 2014 2013
Ingdende bokfort varde 1 jan 289 177 232
Forvarv av dotterforetag 1 -10
Redovisad skatt p& arets resultat -46 42 30
Andrad skattesats i Finland, Danmark, Norge -4 1 4
Skatteposter som redovisas i Ovrigt totalresultat -5 5 -5
Transaktioner med dgare avseende skatt 112 72 -70
Omrakningsdifferenser -7 -10 -4
Utgédende bokfért varde 338 289 177

Tillgdngar Skulder Netto
2015 2014 2013 2015 2014 2013 2015 2014 2013

Pagaende bostadsprojekt 286 153 150 286 153 150
Exploateringsfastigheter -25 -58 -25 -58
Obeskattade reserver -24 -1 -1 -24 -1 -1
Avsattningar 12 19 9 12 19 9
Underskottsavdrag 124 63 45 124 63 45
Ovrigt 55 33 -35 -1 -35 55 32
Uppskjuten skattefordran/
skatteskuld 422 290 237 -84 -1 -60 338 289 177

| Bonava finns underskottsavdrag motsvarande cirka 430 MSEK (450; 480) som inte vérderats i balansrakningen. Dessa ar i huvudsak hanforliga till
verksamheten i Tyskland och forfaller for det fall det sker en framtida férandring i kontrollen 6ver Bonava.
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BOSTADSPROJEKT

Exploaterings- Pagéaende Fardigstillda
2015% fastigheter bostadsprojekt bostader Summa
Redovisat anskaffningsvarde vid &rets bérjan 6367 6374 875 13616
Investeringar? 1339 8573 9912
Okning genom forvary® 0
Avyttringar -878 -7733 -1372 -9983
Minskning genom férséljning -427 -427
Omklassificeringar -1214 62 1152 0
Arets omrakningsdifferens -234 -217 -48 -499
Redovisat anskaffningsvarde vid &rets slut 4953 7 059 607 12619
Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -275 -13 -8 -296
Avyttringar 41 10 51
Omklassificeringar 14 -14 0
Arets omrakningsdifferens 4 1 5
Arets nedskrivningar® 0
Ackumulerade nedskrivningar vid arets slut -216 -16 -8 -240
Restvirde vid arets bérjan 6092 6361 867 13320
Restvirde vid arets slut 4737 7043 599 12378
1) Inga lanekostnader har aktiverats.
2) I‘rjvesteringar avser investeringar i exploateringsmark, pagdende bostadsproduktion samt férvary av bostader som fardigstallts och som annu ej tilltratts eller forséalts.
3) Okning genom forvarv avser forvary av exploateringsmark via bolag.
4) Nedskrivningar ingér i raden "Kostnader for produktion” i resultatrékningen.

Exploaterings- Pagéaende Fardigstillda
2014v fastigheter bostadsprojekt bostader Summa
Redovisat anskaffningsvarde vid arets borjan 6713 5438 1082 13233
Investeringar? 2117 7397 91 9605
Okning genom forvary® 95 95
Avyttringar -257 -6 867 -1462 -8 586
Minskning genom forséljning -375 -375
Omklassificeringar -1694 505 1189 0
Arets omrakningsdifferens -232 -99 -25 -356
Redovisat anskaffningsvarde vid arets slut 6367 6374 875 13616
Ackumulerade nedskrivningar vid &rets borjan -381 -12 -8 -401
Avyttringar 116 116
Omklassificeringar 0
Arets omrakningsdifferens -10 -1 -11
Arets nedskrivningar® 0
Ackumulerade nedskrivningar vid arets slut -275 -13 -8 -296
Restvérde vid arets borjan 6333 5426 1074 12832
Restvarde vid arets slut 6 092 6361 867 13320

Inga l&nekostnader har aktiverats.

1

2) I‘r‘wvestermgar avser investeringar i exploateringsmark, pdgédende bostadsproduktion samt férvary av bostader som fardigstallts och som annu ej tilltratts eller forséalts.
3) Okning genom férvarv avser forvarv av exploateringsmark via bolag.
4)

Nedskrivningar ingar i raden "Kostnader for produktion” i resultatrakningen.
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Not 13, Bostadsprojekt, forts

Historisk finansiell information

Exploaterings- Pagaende Fardigstillda
2013v fastigheter bostadsprojekt bostader Summa
Redovisat anskaffningsvarde vid arets borjan 7 287 4380 887 12554
Investeringar? 1289 6499 84 7872
Okning genom forvarv® 270 270
Avyttringar -464 -5671 -1 045 -7 180
Minskning genom forséaljning -232 -232
Omklassificeringar -1404 247 1157 0
Arets omrakningsdifferens -33 -17 -1 -51
Redovisat anskaffningsvarde vid arets slut 6713 5438 1082 13233
Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan -404 -3 -11 -418
Avyttringar 45 2 47
Omklassificeringar 9 -9 0
Arets omrakningsdifferens -8 1 -7
Arets nedskrivningar® -23 -23
Ackumulerade nedskrivningar vid &rets slut -381 -12 -8 -401
Restvarde vid arets bérjan 6883 4377 877 12136
Restvirde vid rets slut 6333 5426 1074 12832

Inga lanekostnader har aktiverats.

1
2
3
4

Okning genom forvarv avser forvary av exploateringsmark via bolag.
Nedskrivningar ingar i raden "Kostnader for produktion” i resultatrakningen.

AKTIEKAPITAL
Forandringar i aktiekapitalet Antal aktier Aktiekapital, TSEK
Antal aktier den 1 januari 2015 1000 50
Antal aktier den 31 december 2015 1000 50

)
) Investeringar avser investeringar i exploateringsmark, pagéende bostadsproduktion samt forvary av bostader som fardigstallts och som dnnu ej tilltratts eller forsalts.
)
)

Efter rakenskapsarets utgéng har aktiekapitalet hojts till 500 TSEK och antal aktier har via en split 6kats till 108 435 822 st. Aktierna fordelas pa 25 523 097

A-aktier och 82 912 725 B-aktier.

A-aktier beréattigar till tio roster och B-aktier till en rost.

Nominellt varde per aktie &r 0,0046 SEK.

RANTEBARANDE SKULDER

2015 2014 2013
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och investerare 23 16 14
Finansiella leasingskulder 9 8 5
Skulder avseende svenska bostadsrattsforeningar och
finlandska bostadsaktiebolag 1905 1032 745
Skulder till joint ventures 89 85 85
Ovriga l&ngfristiga l&n 8 140 22
Summa 2033 1281 872
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut och investerare 16 14 41
Skulder avseende svenska bostadsrattsforeningar och
finlandska bostadsaktiebolag 1363 1239 1089
Finansiell leasing, kortfristig del 5 4 3
Ovriga kortfristiga skulder 1663 7763 7 406
Summa 3046 9020 8539
Totalt rantebérande skulder 5079 10301 9411

For aterbetalningstider och villkor se not 23, Finansiella instrument och finansiell riskhantering.
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Historisk finansiell information

AVSATTNINGAR

2015 Pensioner Garantier Bvrigt Totalt
Ingéende balans 50 194 120 364
Arets avsattning? -50 90 83 123
Omrubriceringar 2 -4 -2
Arets utnyttjande -29 -85 -114
Aterford, ej utnyttjad avsattning -1 -2 -3
Omklassificering -7 6 -1
Omrékningsdifferenser -7 -4 -11
Utgéende balans 0 242 115 357
2014 Pensioner Garantier Bvrigt Totalt
Ing&ende balans 22 239 69 330
Arets avsattning? 28 58 41 127
Omrubriceringar -9 -9
Arets utnyttjande -73 -13 -86
Aterford, ej utnyttjad avsattning -5 -5
Omklassificering -30 30 0
Omrakningsdifferenser 5 1 7
Utgdende balans 50 194 120 364
2013 Pensioner Garantier Ovrigt Totalt
Ingéende balans 28 236 43 307
Arets avsattning® -6 104 28 126
Omrubriceringar 1 -1 0
Arets utnyttjande -103 -1 -104
Aterford, ej utnyttjad avsattning -2 -2
Omrakningsdifferenser 4 0 4
Utgaende balans 22 239 69 330

1) Samtliga forandringar i pensionsskulden har nettoredovisats i posten "Arets avsattning”.

Pensioner

Inom Bonava fanns fram till november 2015 en férmansbestamd pensionsplan i Sverige. Svenska formansbaserade pensionsataganden var fonderade i

NCC-Bonavas Pensionsstiftelse fram till november 2015 d& pensionsskulden aterforsékrades hos Alecta. Efter inlosen foreligger det inga formansbestamda

forpliktelser langre inom Bonava.

Garantier

Garantiavsattningarna avser bedomda utgifter i framtiden. For att berakna en framtida garantikostnad gors en individuell bedémning per projekt. Schablon-
massiga procentsatser anvands for berakningen av den framtida kostnadens storlek, dar schablonen ar varierande beroende pa projektets karaktar. Garanti-

kostnaden avsitts individuellt for varje projekt. Den langsta l6ptiden pé garantiavsattning ar tio &r medan majoriteten Gper cirka tva till tre ar.

Ovrigt

Bonava ar dven inblandade i andra tvister, rattsliga processer och skatterevisioner som uppkommit i den ordinarie affarsverksamheten. Eventuell skade-
standsskyldighet och andra kostnader i samband med sédana rattsliga forfaranden bedoms inte vasentligen paverka Bonavas affarsverksamhet eller

finansiella stallning.
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OVRIGA SKULDER

Historisk finansiell information

2015 2014 2013
Ovriga langfristiga skulder
Skulder till joint ventures 5 7 5
Derivat som innehas for sékring 33 36
Skulder fastighetsforvarv 90 163 90
Ovriga l&ngfristiga skulder? 392 94 2
Summa 487 297 133
Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2262 2088 1884
Skulder till joint ventures 1
Skulder fastighetsforvarv 267 494 821
Kortfristiga skulder, NCC 318 304 230
Kortfristiga skulder, 6vriga 332 415 396
Summa 3180 3302 3331
1) Merparten av l&ngfristiga skulder (2015) avser dtaganden om utférande av arbete pa mark som avyttrats i Sverige.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2015 2014 2013
L6nerelaterade kostnader 139 115 81
Projektrelaterade kostnader 614 471 489
Administrationskostnader 78 14 15
Ovriga kostnader 9 46 41
Summa 840 646 626

LEASING

| foretaget finns ramavtal for operationell leasing av fordon, utrustning och lokaler. Avtalen baseras pa rorlig ranta. Forvary av objekt eller forlangning av

leasingavtal kréver separat Gverenskommelse.

Under 2006 tecknades ett sale-leaseback-avtal med den tyska finansgruppen HSH Nordbank och dess intressebolag AGV avseende fastigheter i omradet

Sonnengarten, Berlin. Avtalet har redovisats som operationell leasing fram till december 2015 da fastighetsbestandet salts och avtalet avslutats.

OPERATIONELL LEASING

Operationell leasetagare

Framtida minimileaseavgifter - leasetagare
Leasingkontrakt som lGper ut:

Inom 1 &r

Inom mer an 1 men mindre an 5 ar

Senare &n 5 ar

Arets kostnad for operationell leasing uppgér till

2015

21

38

2014

12
15
246
43

2013

14
18
257
42
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Historisk finansiell information

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bonava utgors i grunden av rérelsesegmentet Housing inom NCC AB. Det har funnits ett kommissionarsforhallande som har brutits per 30 november 2015,
for mer information se not 1.

Bonava har haft ett flertal transaktioner med évriga NCC-foretag och prissattningen har foljt den transfer pricing policy som férelegat inom NCC-koncernen.

Transaktioner med NCC och 6vriga NCC-foretag redovisas i tabell nedan. Bonava har tecknat avtal infér 2016 med NCC AB avseende vissa administrativa-
och IT relaterade tjanster. Alla ingdngna avtal har upprattats med armlangds avstdnd och baseras pa marknadsmassiga priser.

Som narstaende transaktioner betraktas dven tjanster inom pagéende bostadsproduktion (byggentreprenader) och transaktioner relaterat till finansierings-
verksamheten.

Aven Nordstjernankoncernen, bolag ingdende i Axel Johnsongruppen och FastPartner-gruppen samt joint ventures och samarbetsarrangemang rubriceras
som narstdende. Transaktionerna med ovannamnda parter ar inte vasentliga och specificeras ej nedan.

For Bonavas ledande befattningshavare, se not 3, Antal anstallda, personalkostnader och ledande befattningshavares ersattningar.

For grundlaggande principer for upprattande av sammanslagna rékenskaper, se not 1.

Transaktioner med NCC 2015 2014 2013
Forsaljning 1 3
Inkop 3690 3742 3312
Finansiella intakter 1 6 12
Finansiella kostnader 269 304 293
Kortfristiga fordringar 187 130 113
Langfristiga rantebarande skulder 11 140

Kortfristiga rantebarande skulder 1676 7775 7447
Leverantorsskulder 154 126 161
Ovriga kortfristiga skulder 318 304 230
Likvida medel (NCC Treasury) 349 208 156
Transaktioner med joint ventures och gemensamma verksamheter 2015 2014 2013
Langfristiga fordringar 94 94 91
Kortfristiga fordringar 5 49 25
Rantebarande skulder till joint ventures och gemensamma

verksamheter 89 86 85
Rorelseskulder till joint ventures och gemensamma verksamheter 478 438 396

STALLDA SAKERHETER, BORGENS- OCH GARANTIFORPLIKTELSER

2015 2014 2013
Stéllda sékerheter
Fér egna skulder:
Fastighetsinteckningar 859 1112 1091
Sparrade bankmedel 27 32 30
Totalt stallda sakerheter 886 1145 1121
Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser:
Insatser och upplatelseavgifter? 718 1839 2081
Ovriga borgens- och ansvarsforbindelser 46 40
Solidariskt med andra féretag:
Skulder i konsortier, handels- och kommanditbolag 24 24
Summa borgens- och garantiférpliktelser 742 1909 2121

1) Insatsgaranti utgor sakerhet utstélld av NCC AB for insatser och upplatelseavgifter inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av det av Bonava heldgda dotterbolaget NCC Boende AB. Sadan
garanti ska aterstallas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts. Enligt avtal mellan Bonava och NCC AB ska NCC AB héllas
skadeslos for eventuella kostnader hanférliga till dessa garantier.
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Historisk finansiell information

KASSAFLODESANALYS OCH LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL 2015 2014 2013
Kassa och bank 544 404 371
- varav medel avser mellanhavanden med NCC Treasury 308 149 136
Kortfristiga placeringar 41 59 20
- varav medel avser mellanhavanden med NCC Treasury 41 59 20
Summa enligt balansrakning och kassaflédesanalys 585 463 391

Kortfristiga placeringar har klassificerats som likvida medel med féljande
utgangspunkt:

De har obetydlig risk for vardefluktuationer.

De kan att omvandlas till kassamedel.

De har en 6ptid om hogst tre manader vid anskaffningstidpunkten.

UPPLYSNINGAR OM BETALDA RANTOR
Under &ret erhallen ranta uppgick till 11 MSEK (18; 22). Under aret betald
ranta uppgick till 327 MSEK (368; 366).

FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIELL RISKHANTERING

Finanspolicy (Principer for riskhantering)

Bonava ar genom sin verksamhet utsatt for finansiella risker. Med finan-
siella risker avses refinansieringsrisker, likviditetsrisker, ranterisker, valuta-
risker, kreditrisker, motpartsrisker och garantikapacitetsrisker. Under aren
2013-2015 har NCC Treasury AB ansvarat for efterlevnaden av finans-
policyn. Bonava har under &ren 2013-2015, som en del av NCC-koncer-
nen hanterat sina finansiella risker enligt NCC:s finanspolicy och genom
NCC Treasury AB. NCC:s finanspolicy for hantering av finansiella risker har
beslutats av NCC AB:s styrelse och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler
i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten.

Inom NCC-koncernens decentraliserade organisation ar finansverksamhe-
ten centraliserad till NCC-koncernens Finansavdelning, dels for att kunna
bevaka koncernens sammanlagda finansiella riskpositioner, dels for att
kunna uppna kostnadseffektivitet, stordriftsférdelar, kompetensuppbygg-
nad och tillvarata koncerngemensamma intressen. | NCC hanteras koncer-
nens rénte-, valuta-, kredit-, refinansierings-, motparts- och likviditetsrisk
genom koncernens internbank, NCC Treasury AB. Kundkreditrisker hante-
ras i respektive affarsomrade. Styrelsen i Bonava har beslutat om en finans-
policy for hantering av finansiella risker gallande fran och med 1 januari
2016. Denna policy dverensstammer i allt vasentligt med NCCs finans-
policy. Efterlevnad av nuvarande finanspolicy hanteras av Bonavas egen
treasury avdelning.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att Bonava inte ska kunna erhélla
finansiering vid en given tidpunkt eller att kreditgivarna ska fa svarigheter
att infria sina utfastelser. Bonava ska enligt finanspolicyn efterstrava en
riskspridning mellan olika finansieringskallor for att trygga sin langsiktiga
forsorining av lanat kapital.

Bonavas policy for refinansieringsrisk ar att foretagets skuldportfolj ska ha
en forfallostruktur som minimerar exponeringen ur perspektivet refinansie-
ringsrisk. Skuldportféljens forfall ska vara spridd over tiden och den vagda
genomsnittliga aterstdende lOptiden ska vara minst 18 manader. Finansie-
ringen avseende byggnation av finlandska bostadsaktiebolag samt svenska
bostadsrattsforeningar ska vara knuten till varje enskilt bostadsprojekt och
avspegla projektens tidpunkt for fardigstallande.

Som en forberedelse for den framtida kapitalstrukturen har koncernen
erhallit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 5 003 MSEK. Tillskottet &r i form
av en fordran pd NCC AB. Denna kan anvandas for att betala de utestdende
skulder som foreligger till NCC AB och nettoredovisas darmed mot skul-
derna.

Per 31 december 2015 uppgick kapitalbindningen till 3 (3; 4) ménader for
foretagets skuldportfolj, exklusive kapitaltillskott 2015. | finansieringen
avseende byggnation av finlandska bostadsaktiebolag och svenska
bostadsrattsféreningar om 3 268 (2 271; 1 834) MSEK é&r kapitalbind-
ningen knuten till varje enskilt bostadsprojekt och uppgick till 18 (22; 19)
manader. Kapitalbindningen for totala rantebarande skulder uppgick till 8
(7; 7) mé&nader.

Kapitalbindningen for foretagets skuldportfolj under rakenskapséaren ar inte
representativ for Bonavas kapitalbindning framgent. Loptiderna i den fram-
tida finansieringen kommer att korrelera med den finanspolicy som styrel-
sen har tagit under 2016 med en aterstdende genomsnittlig l6ptid pa
minst 18 méanader. Kapitalbindningen for finansieringen avseende byggna-
tion av finldndska bostadsaktiebolag samt svenska bostadsrattsféreningar
avspeglar Bonavas finanspolicy att kapitalbindningen ska vara knuten till
varje enskilt bostadsprojekt och avspegla projektens tidpunkt for fardig-
stallande.

Forfallostruktur kapitalbindning 2015% i MSEK

Réntebarande skulder
Forfallotid Belopp Andel, %
2016 8049 80
2017 1658 17
2018 136 1
2019 33
2020 85
2021 2
2022- 119 1
Totalt 10082 100
Kapitaltillskott -5003
Totalt 5079

1) Forfallostrukturen avser utestdende rantebarande skulder per 31 december 2015, varav
6 690 MSEK (exklusive kapitaltillskott) utgor skulder till foretag inom NCC-koncernen.

Likviditetsrisker

For att erhalla god flexibilitet och kostnadseffektivitet samt sakerstalla
tillgdngen pé framtida finansieringsbehov anger Bonavas finanspolicy att
betalningsberedskapen ska uppga till minst 10 procent av drsomsatt-
ningen samt att outnyttjade bindande kreditfaciliteter ska uppga till lagst
800 MSEK. Betalningsberedskapen definieras som likvida medel, kort-
fristiga placeringar och outnyttjade bindande kreditfaciliteter. Tillgangliga
likvida medel ska placeras i bank eller rantebarande instrument med god
kreditvardighet samt likvid andrahandsmarknad.

Bonavas likvida medel samt kortfristiga placeringar per den 31 december
2015 uppgick till 585 (463; 391) MSEK.

Betalningsberedskapen for rakenskapsaren 2013-2015 avspeglar inte den
betalningsberedskap som Bonava kommer att ha vid noteringstillfallet.
Avsikten ar att betalningsberedskapen ska korrelera med den antagna
finanspolicyn.
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Historisk finansiell information

Not 23, Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts

Nedanstaende tabell visar Bonavas finansiella skulder (inklusive rantebetalningar) samt nettoreglerade derivat som utgor finansiella skulder. Finansiella
instrument med rérlig ranta har beraknats med den ranta som forelédg pé balansdagen. Beloppen i tabellen ar de avtalsenliga odiskonterade kassaflodena.

Loptidsanalys (belopp inklusive ranta)? i MSEK

2015 Totalt <3 mén 3man-1ar 1-3ar 3-54r >5 ar
Rantebarande skulder? 6922 5339 1425 34 37 87
Rantebarande skulder i finlandska

bostadsaktiebolag samt svenska

bostadsrattsféreningar® 3329 10 1027 2159 4 129
Leverantorsskulder 677 677

Totalt 10928 6 026 2452 2193 41 216
Kapitaltillskott -5003 -5003

Totalt 5925 1023 2452 2193 41 216
2014 Totalt <3 man 3méan-1ar 1-3 ar 3-5ar >5 ar
Rantebarande skulder 8180 5917 1999 153 24 87
Rantebarande skulder i finlandska

bostadsaktiebolag samt svenska

bostadsrattsféreningar? 2 344 96 1177 832 8 231
Ranteswappar 35 3 11 21

Leverantorsskulder 368 368

Totalt 10927 6384 3187 1006 32 318
2013 Totalt <3 man 3méan-1ar 1-3 ar 3-5ar >5 ar
Rantebarande skulder 7735 4762 2831 48 6 88
Rantebarande skulder i finlandska

bostadsaktiebolag samt svenska

bostadsrattsforeningar® 1905 194 933 600 6 172
Ranteswappar 45 3 9 26 7

Leverantorsskulder 374 374

Totalt 10059 5333 3773 674 19 260

1) Exklusive pensionsskuld enligt IAS 19. Per 31 december 2015 fanns ingen pensionsskuld i Bonava.

2) Loptidsanalysen avser utestdende rantebarande skulder (inklusive rantebetalningar), varav 6 798 MSEK (exklusive kapitaltillskott) utgor skulder till foretag inom NCC-koncernen som vid

noteringstillfallet kommer att ersattas med extern finansiering.
3) Forfallotidpunkten for rantebarande skulder i osalda fardigstallda projekt i finlandska bostadsaktiebolag ar definierad som forfallotidpunkten for de langfristiga [@neavtalen. Lanen l6ses dock i

takt med forséljningen av bostaderna.

Nedanstaende tabell visar Bonavas bruttoreglerade valutaderivat. Beloppen i tabellen ar de avtalsenliga, odiskonterade kassaflodena. Valutaterminerna

forfaller inom 3 (3; 3) méanader.

MSEK 2015 2014 2013
Valutaterminer

- utflode -1421 -1132 -1062
-inflode 1407 1159 1068
Nettofléde fran bruttoreglerade derivat -14 27 6
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Historisk finansiell information

Not 23, Finansiella instrument och finansiell riskhantering, forts

Rénterisker

Ranterisk utgor risken for att forandringar i marknadsrantor paverkar
Bonavas kassafloden eller det verkliga vardet pa finansiella tillgdngar och
skulder negativt. Bonavas finansieringskallor utgors i huvudsak av eget
kapital, kassaflode frdn den operativa verksamheten samt upplaning.
Upplaningen som &r rantebarande medfor att Bonava exponeras for rante-
risk.

Enligt Bonavas finanspolicy for hantering av ranterisken ska den vagda
genomesnittliga aterstdende rantebindningstiden for foretagets skuldport-
folj ligga mellan 6 och 18 manader samt for skulder avseende byggnation
av finldandska bostadsaktiebolag och svenska bostadsrattsforeningar ska
rantebindningstiden maximalt uppga till projektets tidpunkt for fardig-
stéllande.

Den rantebarande skulden avseende foretagets skuldportfolj, exklusive
kapitaltillskott 2015, uppgick till 6 814 (8 029; 7 577) MSEK och den
genomsnittliga rantebindningstiden var 2 (3; 3) manader. Rantebindnings-
tiden for skulder aveende byggnation av finldndska bostadsaktiebolag och
svenska bostadsrattsforeningar om 3 268 (2 271; 1 834) MSEK uppgick
till 1 (2; 2) mé&nader. Per 31 december 2015 uppgick Bonavas totala rante-
barande bruttoskuld exklusive kapitaltillskott 2015 till 10 082 (10 300;

9 411) MSEK och den genomsnittliga rantebindningstiden var

2 (3; 3) manader.

Rantebindningstiden for foretagets skuldportfolj ar inte representativ for
den framtida rantebindningen. Rantebindningstiden for foretagets skuld-
portfélj i den framtida finansieringen kommer att folja Bonavas finanspolicy
med en rantebindningstid mellan 6 och 18 méanader. Réntebindningstiden
for finansieringen avseende byggnation av finlandska bostadsaktiebolag
och svenska bostadsrattsforeningar foljer den antagna finanspolicyn om en
maximal rantebindningstid uppgéaende till projektets tidpunkt for fardig-
stallande.

Ranteswappar, avsedda for sakring av ranterisken i ett leasingkontrakt,
avslutades under 2015, nominellt varde uppgick till 0 (332; 312) MSEK.
Ranteswappens verkliga varde uppgick netto till O (-33; -36) MSEK
bestdende av skulder om 0 (33; 36) MSEK samt forfallotidpunkten ligger
pad 0(2,5; 3,5)ar.

En hojning av rantenivan med en procentenhet skulle medfora en forand-
ring av arets resultat med -21 (-57; -49) MSEK givet de rantebarande till-
géngar och skulder som finns per balansdagen, exklusive pensionsskuld
enligt IAS 19.

Forfallostruktur rantebindning 2015 i MSEK

Réantebarande skulder inkl. ranteswappar

Forfallotid Belopp Andel, %
2016 10062 100
2017

2018

2019 20

Totalt 10082 100
Kapitaltillskott -5003

Totalt 5079

1) Forfallostrukturen avser utestdende rantebarande skulder per 31 december 2015, varav
6 690 MSEK (exklusive kapitaltillskott) utgor skulder till féretag inom NCC-koncernen.

Valutarisker
Valutarisker utgor risken att forandringar i valutakursen negativt paverkar
koncernens resultatrékning, balansrédkning och kassafloden.

Transaktionsexponering

I enlighet med NCC:s finanspolicy, vilken éverensstdmmer med Bonavas
finanspolicy, ska transaktionsexponeringen elimineras sa snart den ar kand.
Sakring ska ske av kontrakterade samt sannolika prognostiserade floden.
Detta sker huvudsakligen via valutaterminskontrakt. Kontrakterad netto-
exponering i respektive valuta ska kurssakras till 100 procent. | redovis-
ningen tilldmpas sakringsredovisning nér kraven for sakringsredovisning ar
uppfyllda.

Bonavas nettoutfloden uppgick till 39 (36; -18) MSEK under 2015. Ingen
del var sakrad.

Om den svenska kronan forsvagas med fem procent i forhallande till de
valutor som Bonava har exponering mot, med alla andra variabler
konstanta, skulle det medféra en forandring av arets resultat fore skatt med
-2 (-1; 1) MSEK som en foljd av forluster/vinster vid omrakning av
leverantorsskulder/kundfordringar i de olika valutorna.

Enligt Bonavas finanspolicy ska tillgdngar finansieras i lokal valuta.

Féljande tabell visar Bonavas finansiering i olika valutor.

Rantebirande skulder 2015Y i MSEK

Motvérde i MSEK Belopp Andel, %
EUR 1748 17
NOK 644 6
RUB 684 7
SEK 7 006 69
Totalt 10 082 100
Kapitaltillskott -5003

Totalt 5079

1) Forfallostrukturen avser utestdende rantebarande skulder per 31 december 2015, varav
6 690 MSEK (exklusive kapitaltillskott) utgor skulder till féretag inom NCC-koncernen.
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Omrakningsexponering
| enlighet med Bonavas finanspolicy ska omrakningsexponeringen sékras i de utlandska nettotillgdngarna med maximalt 90 procent utan hansyn tagen till
skatteeffekt.
Nedanstadende tabell visar Bonavas nettoinvesteringar och sakringspositioner per valuta samt sékrad andel utan, respektive med, hansyn tagen till skatte-
effekt.
Motviarde i MSEK 31 december 2015

Sakringsposition Séakrad andel Sakringsposition Sakrad andel
Valuta Nettoinvestering fore skatt fore skatt % efter skatt efter skatt %
DKK 396 314 79 245 62
EUR 1142 1085 95 846 74
NOK 36 28 78 22 61
RUB 118 49 42 38 32
Totalt 1692 1476 87 1151 68
Motvarde i MSEK 31 december 2014

Sakringsposition Sakrad andel Sakringsposition Sakrad andel
Valuta Nettoinvestering fore skatt fore skatt % efter skatt efter skatt %
DKK 330 287 87 224 68
EUR 997 839 84 654 66
NOK 5 5 100 4 78
RUB 35 24 69 19 54
Totalt 1367 1155 85 901 66
Motvarde i MSEK 31 december 2013

Séakringsposition Sékrad andel Sékringsposition Sékrad andel
Valuta Nettoinvestering fore skatt fore skatt % efter skatt efter skatt %
DKK 267 251 94 196 73
EUR 791 672 85 524 66
NOK 27 23 85 18 66
RUB 8
LVL 44 41 93 32 73
Totalt 1137 987 87 770 68

Sékring av nettotillgdngarna sker bade genom upptagande av [an samt
genom valutaterminer. Det redovisade vardet pa lan samt valutaterminer
(inklusive underliggande kapitalbelopp) som anvants som sakringsinstru-
ment per 31 december var 1 476 (1 155; 987) MSEK, varav lan 115 (0; 0)
MSEK och valutaterminer 1 361 (1 155; 987) MSEK. Sakringsredovisning
tillampas dé kriterierna for sakringsredovisning ar uppfyllda. En valutakurs-
differens pa 41 (-56; -15) MSEK fore skatt har redovisats i 6vrigt totalresul-
tat. Sakringarna uppfyller kraven for effektivitet vilket innebar att samtliga
forandringar pa grund av andrad valutakurs redovisas i 6vrigt totalresultat.
Per den 31 december 2015 skulle en forsvagning av den svenska kronan
gentemot andra valutor med fem procent medféra en forandring av eget
kapital med 11 (11; 8) MSEK.

Kreditrisker

Kreditrisker och motpartsrisker i finansiell verksamhet

Bonavas placeringsreglemente for finansiella kreditrisker revideras
kontinuerligt och karaktariseras av forsiktighet. Transaktioner sker endast
med kreditvardiga motparter med lagst rating A- (Standard & Poor's) eller
motsvarande internationell rating samt lokala banker med en rating lagst
motsvarande landets kreditvardighet dar Bonava bedriver verksamhet.
ISDA:s (International Swaps and Derivatives Association) ramavtal om
nettning med alla externa motparter avseende derivathandel anvands. |
placeringsreglementet anges maximal kreditexponering samt l&ptid for
olika motparter.

Den sammanlagda motpartsexponeringen avseende derivat, beraknad
som nettofordran per motpart, uppgick till 28 (5; 7) MSEK vid utgédngen av
2015. Nettofordran per motpart (endast mot NCC Treasury AB) beraknas
enligt marknadsvarderingsmetoden, dvs marknadsvardet pa derivatet med
tillagg av riskforandring (1% pa nominellt belopp). Berdknad brutto-
exponering for motpartsrisker avseende likvida medel och kortfristiga
placeringar uppgick till 585 (463; 391) MSEK.

Kreditrisker i kundfordringar

Risken att Bonavas kunder inte uppfyller sina dtaganden, d.v.s. att betal-
ning inte erhalls fran kunderna, utgor en kreditrisk. Koncernens kunder
kreditkontrolleras varvid information om kundernas finansiella stallning
inhamtas fran olika kreditupplysningsupplysningsforetag. For stérre kund-
fordringar begrénsas risken for kreditforluster genom olika typer av saker-
heter. Dessa kan till exempel vara bankgarantier, sparr i byggnadskreditiv,
moderbolagsgarantier samt évriga betalningsgarantier.
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ALDERSANALYS KUNDFORDRINGAR INKLUSIVE FORDRINGAR FOR SALDA BOSTADSSPROJEKT

31 december 2015 31 december 2014 31 december 2013
Reserv for Reserv for Reserv for
Brutto osékra fordringar Brutto osédkra fordringar Brutto osédkra fordringar
Ej forfallna kundfordringar 646 415 330
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 46 71 38
Forfallna kundfordringar 31-60 dagar 40 3 17
Forfallna kundfordringar 61-180 dagar 3 37 13
Forfallna kundfordringar >180 dagar 43 33 18 45 62 35
Summa 779 33 544 45 460 35

Sakerheter for kundfordringar har erhallits till ett belopp av 0 (0, 0) MSEK.

RESERV FOR OSAKRA FORDRINGAR

2015 2014 2013
Ingdende balans 45 35 33
Arets reservering 3 11 1
Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar -14 -1
Omrékningsdifferenser -1 1 1
Utgéende balans 33 45 35

Redovisat varde och verkligt varde for finansiella instrument
Nedanstaende tabell visar redovisat varde och verkligt varde for finansiella instrument.

Varderingen till verkligt varde pé valutaterminer baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.

For finansiella instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar och likvida medel, leverantorsskulder och andra
rantefria skulder bedoms det verkliga vardet dverensstamma med det redovisade vardet. Verkligt varde for lang- samt kortfristiga rantebarande skulder
bedoms inte avvika materiellt fran redovisat varde.

Klassificeringskategorierna Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen, Investeringar som halles till forfall och Finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatrakningen &r ej tillampliga for Bonava. Inga omklassificeringar av finansiella tillgédngar och skulder mellan nedan-
stdende kategorier har gjorts under aret.

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivat som anvéands i Kund- och ldne- Finansiella tillgadngar Bvriga Summa redovisat
31 december 2015 sadkringsredovisning fordringar som kan saljas skulder varde
Aktieinnehav 4 4
Langfristiga fordringar 211 211
Kundfordringar 623 623
Ovriga fordringar 15 198 213
Likvida medel 585 585
Summa tillgdngar 15 1618 4 1637
Langfristiga rantebarande skulder 2033 2033
Ovriga l&ngfristiga skulder 487 487
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser
Kortfristiga rantebarande skulder 3046 3046
Leverantorsskulder 677 677
Upplupna kostnader 1 1
Ovriga kortfristiga skulder 268 268
Summa skulder 6512 6512
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KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT, forts

Derivat som anvéands i Kund- och ldne- Finansiella tillgangar Ovriga Summa redovisat
31 december 2014 sakringsredovisning fordringar som kan saljas skulder varde
Aktieinnehav 0
Langfristiga fordringar 113 113
Kundfordringar 477 477
Ovriga fordringar 4 223 227
Likvida medel 463 463
Summa tillgdngar 4 1276 1280
Langfristiga rantebarande skulder 1281 1281
Ovriga langfristiga skulder 33 264 297
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser 50 50
Kortfristiga rantebarande skulder 9020 9020
Leverantorsskulder 368 368
Upplupna kostnader 1 1
Ovriga kortfristiga skulder 31 494 525
Summa skulder 64 11478 11542

Derivat som anvands i Kund- och ldne- Finansiella tillgangar Ovriga Summa redovisat
31 december 2013 sakringsredovisning fordringar som kan saljas skulder varde
Aktieinnehav 0
Langfristiga fordringar 125 125
Kundfordringar 394 394
Ovriga fordringar 3 135 138
Likvida medel 391 391
Summa tillgdngar 3 1045 1048
Langfristiga ranteb&rande skulder 872 872
Ovriga l&ngfristiga skulder 36 97 133
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser 22 22
Kortfristiga ranteb&rande skulder 8539 8539
Leverantorsskulder 374 374
Upplupna kostnader 1 1
Ovriga kortfristiga skulder 9 821 830
Summa skulder 45 10726 10771

| kommande tabeller ldmnas upplysningar om hur verkligt varde bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till verkligt varde samt de finan-
siella instrument som inte redovisas till verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt varde bestams ska géras utifran tre nivaer. Under
perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivéderna och inga signifikanta &ndringar har gjorts vad avser varderingssétt, anvand data eller antaganden.

Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad for samma instrument. Denna kategori &r inte aktuell for Bonava.

Nivéa 2: utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: utifrén indata som inte ar observerbara pa marknaden. Denna kategori &r inte aktuell for Bonava.

31 december 2015 31 december 2014 31 december 2013

Bonava Niva 2 Summa Niva 2 Summa Niva 2 Summa
Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt
vérde

Derivatinstrument som anvands for

sékringsandamal 15 15 4 4 3 3

Finansiella tillgadngar som kan saljas 4 4
Summa finansiella tillgangar 19 19 4 4 3 3
Finansiella skulder vérderade till verkligt varde

Derivatinstrument som anvands for

sékringsandamal 64 64 45 45
Finansiella skulder som inte redovisas till
verkligt védrde

Ovriga skulder (rantebirande skulder) 5079 5079 10301 10301 9411 9411
Summa finansiella skulder 5079 5079 10 365 10 365 9456 9456
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Kvittning av finansiella instrument

Bonavas derivat avser innehav mot NCC-koncernens internbank, NCC Treasury AB, vilka &r kvittningsbara.

31 december 2015 31 december 2014 31 december 2013
Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
Bonava tillgdngar skulder tillgdngar skulder tillgangar skulder
Redovisade bruttobelopp? 15 4 64 3 45
Belopp som omfattas av avtal om nettning -4 -4 -3 -3
Nettobelopp efter avtal om nettning 15 60 42

1) I det redovisade bruttobeloppet for finansiella tillgdngar ingar derivat som anvéands i sékringsredovisning i 6vriga fordringar med 15 (4; 3) MSEK.

| det redovisade bruttobeloppet for finansiella skulder ingar derivat som anvands i sakringsredovisning i évriga langfristiga skulder med 0 (33; 36) MSEK och

ovriga kortfristiga skulder med 0 (31; 9) MSEK.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Finansiering

Bonava har ingatt ett vasentligt kreditavtal med Danske Bank A/S, Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) avseende en multicurrency revolving credit facility
avsedd att for Bonavas generella bolagsbehov och som rérelsekapital inom
koncernen. Krediten har en l6ptid om fem &r och uppgér till 2,7 Mdr SEK
under férutsattning att en notering av Bonava dger rum under 2016 och att
sedvanliga villkor uppfylls. Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor, garan-
tier och ataganden vilka, med vissa undantag, innefattar restriktioner
avseende avyttringar och forvéary, utldning och garantier, upptagande av
finansiell skuld och stallande av sékerhet av ldntagarens dotterbolag samt
vissa sa kallade "change of control-klausuler” (definierat som forandring av
mer &n 30 procent av aktierna och/eller rosterna i lantagaren eller avnote-
ras).

Bonava har aven ingétt ett vasentligt kreditavtal med AB Svensk Export-
kredit avseende tidsbundna [an om 30 MEUR med en [6ptid om fyra &r samt
30 MEUR med en l6ptid om fem ar.

Per den 4 april 2016 har fordran pa NCC AB avseende erhallet aktieagar-
tillskott for 2015 reglerats och betalning erhallits.

Aktiekapital

Den 25 januari 2016 beslutade extra bolagstamman i Bonava om en
nyemission av 9 000 aktier, varigenom aktiekapitalet dkades fran 50 000
SEK till 500 000 SEK och antalet aktier dkades fran 1 000 aktier till 10 000
aktier. Vid samma extra bolagsstamma beslutades att lagga samman bola-
gets aktier (10 000:1), varigenom antalet aktier minskade fran 10 000 aktier
till 1 aktie. Vidare beslutade bolagsstamman att dela bolagets aktier

(1:108 435 822), varigenom antalet aktier 6kade fran 1 aktie till

108 435 822 aktier. Aktierna omvandlades dven till A-aktier och B-aktier for
att spegla aktiestrukturen i NCC. Samtliga beslut fattade av bolagsstdamman
den 25 januari 2016 registrerades hos Bolagsverket den 3 februari 2016.
Den 22 april 2016 beslutade rsstamman i Bonava om en fondemission
utan utgivande av aktier, varigenom bolagets aktiekapital kades med

409 500 000 SEK, till totalt 410 000 000 SEK. Arsstammans beslut
registrerades hos Bolagsverket den 26 april 2016. Den 18 maj 2016
beslutade extra bolagsstémman om en fondemission utan utgivande av
aktier, varigenom bolagets aktiekapital okade med 23 743 288 SEK till
totalt 433 743 288 SEK. Extra bolagsstammans beslut registrerades hos
Bolagsverket den 18 maj 2016.

Legal struktur

Som ett led i bildandet av Bonava-koncernen har det finska bolaget NCC
Rakkennus Oy delats upp. Den del av bolaget som i NCC AB-koncernen
motsvarar verksamheten i segmentet NCC Housing har ¢verforts till det
nybildade bolaget NCC Asuminen Oy. Darefter har Bonava AB foérvarvat
samtliga aktier i NCC Asuminen Oy fran NCC AB. Efter denna transaktion
utgor Bonava AB med dotterbolag en legal koncern.

Bonava har andrat den legala strukturen for den tyska Housing-verksam-
heten. Ett resultat av denna omstrukturering ar att NCC AB kvarstar som
minoritets-agare i NCC Deutschland GmbH men att majoritetsédgaren, NCC
Property Development B.V. (ett av Bonava helagt dotterbolag), innehar en
option att under en ettarsperiod fran den 1 mars 2021 forvarva NCC AB:s
andelar i NCC Deutschland GmbH till marknadsvérde. Per 29 mars 2016
har ett avtal tecknats om vinstdelning med minoritetsandelségaren i det
tyska dotterbolaget NCC Deutschland GmbH, det vill saga NCC AB. Avtalet
kan tidigast sdgas upp om 5 ar. Genom denna vinstdelning kommer
minoritetsandelsdagaren att avséga sig utdelning och istéllet erhalla en arlig
ersattning om 1,3 MEUR tills avtalet ségs upp. Avtalad vinstdelning kommer
att leda till en skuld om 57 MSEK, vilket motsvarar verkligt varde av 5 ars
utbetalningar. Detta kommer att redovisas i eget kapital som en transaktion
med innehav utan bestdmmande inflytande, nar avtalet vunnit laga kraft
under andra kvartalet 2016. Darmed kommer transaktionen inte att ha
nagon paverkan pa Bonavas resultat, forutom rantekostnad hanforlig till
skulden fér kommande perioder.

Nytt varumarke

Den 12 april 2016 offentliggjordes bolagets nya namn och varumarke
Bonava, som kombinerar bo och nav. Bo for att vi utvecklar bostader och
nav for att vart ansvar inte slutar med bostaden, vi vill skapa attraktiva
boendeomgivningar som blir ett nav i manniskors tillvaro.

Beslut om utdelning
Den 12 april 2016, pad NCC AB:s arsstamma, faststalldes styrelsens forslag
om utdelning av samtliga aktier i Bonava AB.

Forsaljning av hyresratter

Den 17 maj 2016 offentliggjorde NCC att Bonava séljer ssmmanlagt 352
nyutvecklade Svanenmarkta hyresratter i Linkdping och Karlstad till
bostadsbolaget Willhem. Affaren som motsvarar ett varde av 595 MSEK
kommer att resultatavréknas under forsta kvartalet 2017 och i fjarde kvar-
talet 2018. Bonava ansvarar for uthyrningen och ldmnar sedvanliga hyres-
garantier till kdparen.
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Nedan aterfinns alla direkt och indirekt &gda bolag inom Bonava-koncernen. Darutover konsolideras dven svenska bostadsrattsforeningar och finska bostads-

aktiebolag. En fullstandig forteckning for dessa enheter aterfinns hos Bonava.

Huvudkontoret

Bonava AB 556928-0380 Solna
delav NCC AB, Housing Huvudkontor 556034-5174 Solna

Siab Investment AB 556495-9079 Solna
SIAB AB 556044-3177 Solna

KB Sonnengarten 969711-9783 Solna
SVERIGE

NCC Boende AB 556726-4121 Solna
NCC Aktivt Boende AB 556889-1393 Solna
Alsike Utvecklings AB 556245-9452 Uppsala
AB Broutsikten (50%) 556650-8551 Malmo
Fagelbro Mark AB 556234-0868 Stockholm
NCC Hyresboende AB 556889-1401 Solna
Kallax Cargo AB 556565-1147 Solna
NCC Boende Holding 1 AB 556761-3459 Stockholm
Elinegérd Utvecklings AB (50%) 556781-7258 Stockholm
Elinegérd Holding kv DGHK AB 559021-1404 Stockholm
lkano Bostad Limhamn kv D AB 559021-1446 Stockholm
|lkano Bostad Limhamn kv G AB 559021-1438 Stockholm
lkano Bostad Limhamn kv H AB 559021-1453 Stockholm
|lkano Bostad Limhamn kv K AB 559023-2731 Stockholm
Elinegard Holding kv SS2TQ AB 559021-1396 Stockholm
lkano Bostad Limhamn kv S AB 559023-2905 Stockholm
lkano Bostad Limhamn kv S2 AB 559023-2897 Stockholm
lkano Bostad Limhamn kv T AB 559023-2889 Stockholm
|lkano Bostad Limhamn kv Q AB 559023-2871 Stockholm
Elinegérd Holding kv UXY Sodra VY2 AB 559021-1420 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv U AB 559023-2921 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv X AB 559023-2913 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv Sodra VY2 AB 559024-4280 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kvY AB 559024-4272 Stockholm
Elinegérd Holding kv WZM1M20 Norra VY2 AB 559021-1412 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv W AB 559024-4215 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv Z AB 559024-4207 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv O AB 559024-4264 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv M1M2 AB 559024-4199 Stockholm
NCC Bostad Limhamn kv Norra VY2 AB 559024-4223 Stockholm
Elinegard Holding AB 556953-0024 Stockholm
NCC Boende Tre AB 556781-7209 Stockholm
NCC Boende Fyra AB 556781-7217 Stockholm
NVB Skondalsbyggarna KB (33,3%) 969712-1615 Stockholm
NVB Skondalsbyggarna Tva KB (33,3%) 969715-4442 Stockholm
NCC Property A AB 556740-3653 Stockholm
NVB Skondalsbyggarna AB (33,3%) 556779-2527 Stockholm
NVB Skondalsbyggarna Il AB (33,3%) 556814-3449 Stockholm
NCC Boende Holding 2 AB 556795-2089 Solna
NCC Boende Sex AB 556795-2097 Solna
NCC Boende Sju AB 556795-2105 Solna
NCC Boende Atta AB 556795-2113 Solna
NCC Boende Holding 3 AB 556795-2287 Stockholm
Boende Albert ett AB 556824-8255 Stockholm
Boende Albert tva AB 556824-8263 Stockholm
Bro Linaberg 15 AB 556821-1931 Stockholm
NCC Boende Holding 4 AB 556824-7901 Stockholm
Boende Botel fyra AB 556824-8172 Stockholm
NCC Boende Holding 5 AB 556824-7919 Stockholm
NCC Boende Holding 6 AB 556824-7927 Stockholm
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Boende Daniel ett AB 556824-8222 Stockholm
NCC Boende Holding 7 AB 556824-8230 Stockholm
Boende Kalkbrottet Ett AB 556953-9025 Stockholm
NCC Boende Holding 8 AB 556824-8248 Stockholm
Boende Fredrik fyra AB 556825-4188 Stockholm
Boende Kalkbrottet Tva AB 556953-9041 Stockholm
NCC Boende Holding 9 AB 556845-8797 Stockholm
Byggmarken AB 556831-3257 Lund
Byggmarken 3 AB 556848-4348 Lund
Tipton Rudolf AB 556617-6250 Stockholm
NCC Boende Holding 10 AB 556845-8821 Stockholm
Tipton Gron AB 556617-6319 Solna
Byggmarken 2 AB 556848-4355 Lund

NCC Boende Holding 11 AB 556866-8692 Stockholm
Kristineberg 1:10 Exploatering AB 556471-5752 Stockholm
Sollentuna Centrum Exploaterings AB 556393-1046 Stockholm
Boende Jackie AB 556971-2994 Solna
NCC Boende Holding 12 AB 556887-7079 Stockholm
Sjokvarteret AB 556968-9333 Solna
Bryggvagen Fastighets AB 556839-1956 Stockholm
NCC Boende Holding 13 AB 556966-2835 Stockholm
Boende Hyra tva AB 556966-2819 Stockholm
NCC Boende Holding 14 AB 556973-2273 Stockholm
Boende Karly ett AB 556984-3765 Stockholm
Boende Karly tre AB 556987-3762 Stockholm
NCC Boende Holding 15 AB 556987-3770 Stockholm
Allemanshem AB 556987-3648 Stockholm
NCC Boende Holding 16 AB 556990-2371 Solna
Boende Jackie tre AB 556990-2553 Solna
Boende Jackie fyra AB 556990-2546 Solna
Boende Jackie fem AB 556990-2579 Solna
Boende Jackie sex AB 556990-2561 Solna
NCC Boende Holding 17 AB 559015-0065 Solna
NCC Boende Holding 18 AB 559015-0065 Solna
Boende Lotta tva AB 559021-7468 Solna
Boende Lotta fem AB 559021-7492 Solna
NCC Boende Holding 19 AB 559022-3268 Solna
Boende Magda tva AB 559022-3243 Solna
Boende Magda fyra AB 559022-3292 Solna
NCC Boende Holding 20 AB 559022-3193 Solna
Boende Natta tre AB 559022-3169 Solna
Tipton Fastighet IV AB 556990-2454 Solna
NCC Boende Holding 21 AB 559034-8776 Solna
Boende Olle ett AB 559034-8701 Solna
Boende Olle tva AB 559034-8693 Solna

Nils P Lundh AB 556062-7795 Solna
NCC Boende Sodermalm AB 556740-1764 Solna
NCC Boende Ursvik AB 556739-6584 Solna
NCC Boende Kvarntorget AB 556743-5226 Solna
Tipton Magnus AB 556617-6201 Solna
Tipton Svart AB 556617-6375 Solna
Storaomradet Aby AB 556688-1768 Solna
NCC Boende Ringvagen AB 556740-1772 Solna
NCC Forseglet Vasteras KB 969684-6931 Vasteras
NVB Beckomberga KB (25%) 969676-7772 Stockholm
Sintrabergen Holding AB 556498-1248 Stockholm
Svenska Industribyggen AB 556087-2508 Stockholm
NCC Projektutveckling i Uppsala AB 556713-4423 Solna
Stora Ursvik KB (50%) 969679-3182 Stockholm
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Soderby Park Fastigheter HB 916630-4817 Stockholm
Tipton Brown AB (33%) 556615-8159 Stockholm
Ursvik Exploaterings AB (50%) 556611-6892 Stockholm
Ohusen, KB (50%) 969697-7793 Malmo
NCC Kaninen Projekt AB (30%) 556740-3638 Solna
Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB (53%) 559015-0503 Sigtuna
TYSKLAND

NCC Property Development BV 33.213.877 Nederlanderna?
NCC Deutschland GmbH (90%) HRB8906 FF Tyskland
CJP Wohnpark Annafliess GBR 11 (79,39%) Tyskland
GBS GmbH HRB 9276 Tyskland
NCC Wohnimmobilien GmbH (93%) HRB 5291 Tyskland
NCC Housing GmbH Tyskland
FINLAND

del av NCC Rakennus Oy 1765514-2 Finland
Holding Big Apple Housing Oy (50 %) 2544101-3 Finland
Asunto Oy Espoon Big Apple Housing 2550211-1 Finland
NCC Koti LKV Oy 0977627-8 Finland
DANMARK

NCC Bolig A/S 32655505 Danmark
NCC Boligshop A/S 28893094 Danmark
NORGE

NCC Utvikling AS 980390020 Norge
Asane Nord AS 990400571 Norge
NCC Bolig AS 997671783 Norge
S:T PETERSBURG

LLC NCC Village INN7842398917 Ryssland
LLC NCC Real Estate INN7841322136 Ryssland
LLC NCC Apartments Shop INN7841018263 Ryssland
LLC NCC Petrocenter INN7841457408 Ryssland
ESTLAND

OU NCC Kalaranna 12006976 Estland
OU NCC Rabakula 12007059 Estland
OU NCC Rannaoue 12007220 Estland
OU NCC Ehitus 10036766 Estland
OU NCC Elamuarendus 11398856 Estland
LETTLAND

NCC Housing SIA 40003941615 Lettland
Januki SIA 40003835266 Lettland
Dalton Auto Centrs SIA 40003739888 Lettland
NCC Property Development SIA 40003863151 Lettland
NCC Bikernieku SIA 40103303370 Lettland
NCC Spilve Development SIA 50003853691 Lettland
NCC Konstrukcija SIA 50003451131 Lettland
Kalati SIA (50%) 40003783689 Lettland

1) Bolaget utgor ett holdingbolag i den tyska bolagsstrukturen och avsikten ar att under 2016 omvandla bolaget till ett tyskt bolag.
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Huvudkontoret

del av NCC AB, Housing Huvudkontor 556034-5174 Solna
Siab Investment AB 556495-9079 Stockholm
SIAB AB 556044-3177 Solna

KB Sonnengarten 969711-9783 Solna

NCC Property Development BV 33.213.877 Nederlanderna
SVERIGE

del av NCC AB Housing SE 556034-5174 Solna
NCC Boende AB 556726-4121 Solna
Aktivt Boende AB 556889-1393 Solna
Alsike Utvecklings AB 556245-9452 Uppsala
AB Broutsikten (50%) 556650-8551 Malmo
Frosunda Exploaterings AB 556430-1876 Stockholm
Fagelbro Mark AB 556234-0868 Stockholm
Hyresboende AB 556889-1401 Solna
Kallax Cargo AB 556565-1147 Solna
Kvarntorget Bostad AB 556729-8541 Uppsala
NCC Boende Holding 1 AB 556761-3459 Stockholm
Elinegard Utvecklings AB (50%) 556781-7258 Stockholm
Elinegard Holding AB (50%) 556953-0024 Sto ckholm
Elinegard Fastighets tva AB (50%) 556953-9025 Stockholm
Elinegard Fastighets fyra AB (50%) 556953-9041 Stockholm
NCC Boende Tre AB 556781-7209 Stockholm
NCC Boende Fyra AB 556781-7217 Stockholm
NVB Skondalbyggarna KB (33,3%) 969712-1615 Stockholm
NVB Skondalbyggarna Il KB (33,3%) 969715-4442 Stockholm
NCC Property A AB 556740-3653 Stockholm
NVB Skondalbyggarna AB (33,3%) 556779-2527 Stockholm
NVB Skondalbyggarna Il AB (33,3%) 556814-3449 Stockholm
NCC Boende Holding 2 AB 556795-2089 Solna
NCC Boende sex AB 556795-2097 Solna
NCC Boende sju AB 556795-2105 Solna
NCC Boende atta AB 556795-2113 Solna
NCC Boende Holding 3 AB 556795-2287 Stockholm
Boende Albert ett AB 556824-8255 Stockholm
Boende Albert tva AB 556824-8263 Stockholm
Bro Linaberg 15 AB 556821-1931 Stockholm
NCC Boende Holding 4 AB 556824-7901 Stockholm
Boende Botel fyra AB 556824-8172 Stockholm
NCC Boende Holding 5 AB 556824-7919 Stockholm
NCC Boende Holding 6 AB 556824-7927 Stockholm
Boende Daniel ett AB 556824-8222 Stockholm
NCC Boende Holding 7 AB 556824-8230 Stockholm
Boende Eric ett AB 556824-8321 Stockholm
NCC Boende Holding 8 AB 556824-8248 Stockholm
Boende Fredrik fyra AB 556825-4188 Stockholm
NCC Boende Holding 9 AB 556845-8797 Stockholm
Byggmarken AB 556831-3257 Lund
Byggmarken 3 AB 556848-4348 Lund

NCC Boende Holding 10 AB 556845-8821 Stockholm
Tipton Grén AB 556617-6319 Solna
Byggmarken 2 AB 556848-4355 Lund

NCC Boende Holding 11 AB 556866-8692 Stockholm
Kristineberg 1:10 Exploatering AB 556471-5752 Stockholm
Sollentuna Centrum Exploaterings AB 556393-1046 Stockholm
Boende Jackie AB 556971-2994 Solna
NCC Boende Holding 12 AB 556887-7079 Stockholm
Grondal Sjohusen AB 556970-6053 Solna
Sjokvarteret AB 556968-9333 Solna
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NCC Boende Holding 13 AB 556966-2835 Stockholm
Boende Hyra Ett AB 556966-2827 Stockholm
Boende Hyra Tva AB 556966-2819 Stockholm
Boende Hyra Tre AB 556966-2801 Stockholm
Boende Hyra Fyra AB 556966-2793 Stockholm
NCC Boende Ringvégen AB 556740-1772 Solna
NCC Forseglet Vasterds KB 969684-6931 Vasteras
NCC Sodra Ekkallan AB 556679-8780 Solna

Nils P Lundh AB 556062-7795 Solna
NCC Boende Sodermalm AB 556740-1764 Solna
NCC Boende Ursvik AB 556739-6584 Solna
NCC Boende Kvarntorget AB 556743-5226 Solna
Tipton Magnus AB 556617-6201 Solna
Tipton Svart AB 556617-6375 Solna
Storaomréadet Aby AB 556688-1768 Solna
NVB Beckomberga KB (25%) 969676-7772 Stockholm
Sintrabergen Holding AB 556498-1248 Stockholm
Svenska Industribyggen AB 556087-2508 Stockholm
NCC Projektutveckling i Uppsala AB 556713-4423 Solna
Stora Ursvik KB (50%) 969679-3182 Stockholm
Soderby Park Fastigheter HB 916630-4817 Stockholm
Tipton Brown AB (33%) 556615-8159 Stockholm
Ursvik Exploaterings AB (50%) 556611-6892 Stockholm
Ohusen, KB (50%) 969697-7793 Malmo
NCC Kaninen Projekt AB (30%) 556740-3638 Solna
NCC Boende Holding 14 AB 556973-2273 Solna
NCC Boende Holding 15 AB 556987-3770 Stockholm
Tipton Rudolf AB 556617-6250 Stockholm
Boende Karly fyra AB 556987-3663 Stockholm
Allemanshem AB 556987-3648 Stockholm
Bryggvagen Fastighets AB 556839-1956 Stockholm
TYSKLAND

NCC Deutschland GmbH (90%) HRB8906 FF Tyskland
CJP Wohnpark Annafliess GBR 11 (70,7%) Tyskland
GBS GmbH HRB 9276 Tyskland
Algon GmbH (50%) HRB 4932 Tyskland
NCC Wohnimmobilien GmbH HRB 5291 Tyskland
FINLAND

del av NCC Rakennus Oy 1765514-2 Finland
DANMARK

Boligintressentselskabet Tuborg (50%) 25628470 Danmark
NCC Boligshop A/S 28893094 Danmark
NCC Bolig A/S 32655505 Danmark
Islands Brygge - Syd ApS 33367988 Danmark
Islands Brygge - Tarn 3 Aps 33368208 Danmark
Islands Brygge - Tarn 4 Aps 33368135 Danmark
Islands Brygge Strandhusene ApS 33368224 Danmark
Islands Brygge - Hollaenderhusene ApS 33368119 Danmark
Islands Brygge - Koncepthusene ApS 33368194 Danmark
NCC Teglholmen ApS 28100043 Danmark
NCC Bolig 1 ApS 35484965 Danmark
NCC Bolig 2 ApS 35484973 Danmark
NCC Teglholmen 3 ApS 35474617 Danmark
NORGE

NCC Utvikling AS 980390020 Norge
NCC Bolig AS 997671783 Norge
Asane Nord AS 990400571 Norge
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S:T PETERSBURG

LLC NCC Village INN7842398917 Ryssland
LLC NCC Real Estate INN7841322136 Ryssland
LLC NCC Center INN7841457408 Ryssland
LLC Petrogradskaya storona INN7813510307 Ryssland
LLC Ostland INN7802379530 Ryssland
ESTLAND

OU NCC Elamuarendus 11398856 Estland
OU NCC Kalaranna 12006976 Estland
OU NCC Parnaoue 12006963 Estland
OU NCC Rabakula 12007059 Estland
OU NCC Rannaoue 12007220 Estland
OU NCC Sarapuu 12007071 Estland
OU NCC Tammeoue 12007065 Estland
OU NCC Vana-Kuuli 12007131 Estland
LETTLAND

Januki SIA 40003835266 Lettland
Dalton Auto Centrs SIA 40003739888 Lettland
NCC Property Development SIA 40003863151 Lettland
SIANCC Housing 40003941615 Lettland
SIA NCC Bikernieku 40103303370 Lettland
NCC Spilve Development SIA 50003853691 Lettland
Kalati SIA (50%) 40003783689 Lettland
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Huvudkontoret

del av NCC AB, Housing Huvudkontor 556034-5174 Solna
Siab Investment AB 556495-9079 Stockholm
SIAB AB 556044-3177 Solna

KB Sonnengarten 969711-9783 Solna

NCC Property Development BV 33.213.877 Nederlanderna
SVERIGE

del av NCC AB Housing SE 556034-5174 Solna
NCC Boende AB 556726-4121 Solna
Aktivt Boende AB 556889-1393 Solna
Alsike Utvecklings AB 556245-9452 Uppsala
AB Broutsikten (50%) 556650-8551 Malmo
Fastighets AB Stromstaden (32%) 556051-7202 Norrképing
Frosunda Exploaterings AB 556430-1876 Stockholm
Frosunda Exploaterings KB 916636-6451 Stockholm
Fagelbro Mark AB 556234-0868 Stockholm
Granitsoppen AB (50%) 556462-4194 Norrkoéping
Granitsoppen, KB (50%) 916681-5663 Norrképing
Hyresboende AB 556889-1401 Solna
Kallax Cargo AB 556565-1147 Solna
Kvarntorget Bostad AB 556729-8541 Uppsala
NCC Boende Holding 1 AB 556761-3459 Stockholm
Elinegérd Utvecklings AB (50%) 556781-7258 Stockholm
NCC Boende Tre AB 556781-7209 Stockholm
NCC Boende Fyra AB 556781-7217 Stockholm
NVB Skondalbyggarna KB (33,3%) 969712-1615 Stockholm
NVB Skondalbyggarna Il KB (33,3%) 969715-4442 Stockholm
NCC Property A AB 556740-3653 Stockholm
NVB Skondalbyggarna AB (33,3%) 556779-2527 Stockholm
NVB Skondalbyggarna Il AB (33,3%) 556814-3449 Stockholm
NCC Boende Holding 2 AB 556795-2089 Solna
NCC Boende sex AB 556795-2097 Solna
NCC Boende sju AB 556795-2105 Solna
NCC Boende atta AB 556795-2113 Solna
NCC Boende Holding 3 AB 556795-2287 Stockholm
Boende Albert ett AB 556824-8255 Stockholm
Boende Albert tva AB 556824-8263 Stockholm
Bro Linaberg 15 AB 556821-1931 Stockholm
NCC Boende Holding 4 AB 556824-7901 Stockholm
Boende Botel fyra AB 556824-8172 Stockholm
Boende Ursvik 32 AB 556912-1386 Stockholm
NCC Boende Holding 5 AB 556824-7919 Stockholm
Boende Ceasar ett AB 556824-8180 Stockholm
Boende Ceasar tva AB 556824-8198 Stockholm
NCC Boende Holding 6 AB 556824-7927 Stockholm
Boende Daniel ett AB 556824-8222 Stockholm
Boende Daniel tre AB 556824-8347 Stockholm
Boende Daniel fyra AB 556824-8339 Stockholm
NCC Boende Holding 7 AB 556824-8230 Stockholm
Boende Eric ett AB 556824-8321 Stockholm
NCC Boende Holding 8 AB 556824-8248 Stockholm
Boende Fredrik tre AB 556825-4196 Stockholm
Boende Fredrik fyra AB 556825-4188 Stockholm
NCC Boende Holding 9 AB 556845-8797 Stockholm
Byggmarken AB 556831-3257 Lund
Byggmarken 3 AB 556848-4348 Lund

NCC Boende Holding 10 AB 556845-8821 Stockholm
Tipton Grén AB 556617-6319 Solna
Byggmarken 2 AB 556848-4355 Lund
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NCC Boende Holding 11 AB 556866-8692 Stockholm
Kristineberg 1:10 Exploatering AB 556471-5752 Stockholm
Sollentuna Centrum Exploaterings AB 556393-1046 Stockholm
Ytterby Stad AB 556832-4874 Stockholm
NCC Boende Holding 12 AB 556887-7079 Stockholm
NCC Boende Ringvégen AB 556740-1772 Solna
NCC Forseglet Vasterds KB 969684-6931 Vasteras
NCC Sodra Ekkallan AB 556679-8780 Solna

Nils P Lundh AB 556062-7795 Solna
NCC Boende Sodermalm AB 556740-1764 Solna
NCC Boende Ursvik AB 556739-6584 Solna
NCC Boende Kvarntorget AB 556743-5226 Solna
Tipton Magnus AB 556617-6201 Solna
Tipton Svart AB 556617-6375 Solna
Storaomréadet Aby AB 556688-1768 Solna
NVB Beckomberga KB (25%) 969676-7772 Stockholm
Sintrabergen Holding AB 556498-1248 Stockholm
Skattkarrs Byggnads AB (50%) 556334-8316 Norrképing
Svenska Industribyggen AB 556087-2508 Stockholm
NCC Projektutveckling i Uppsala AB 556713-4423 Solna
Stora Ursvik KB (50%) 969679-3182 Stockholm
Soderby Park Fastigheter HB 916630-4817 Stockholm
Tipton Brown AB (33%) 556615-8159 Stockholm
Ursvik Exploaterings AB (50%) 556611-6892 Stockholm
Vanerbyggen Skattkarrs Byggnads AB & Co KB (50%) 916574-3239 Karlstad
Ohusen, KB (50%) 969697-7793 Malmo
NCC Kaninen Projekt AB (30%) 556740-3638 Solna
Elinegérd Holding AB 556953-0024 Stockholm
TYSKLAND

NCC Deutschland GmbH (90%) HRB8906 FF Tyskland
CJP Wohnpark Annafliess GBR Il (70,7%) Tyskland
GBS GmbH HRB 9276 Tyskland
Algon GmbH (50%) HRB 4932 Tyskland
NCC Wohnimmobilien GmbH HRB 5291 Tyskland
FINLAND

del av NCC Rakennus Oy 1765514-2 Finland
DANMARK

Boligintressentselskabet Tuborg (50%) 25628470 Danmark
NCC Boligshop A/S 28893094 Danmark
NCC Bolig A/S 32655505 Danmark
Islands Brygge - Syd ApS 33367988 Danmark
Islands Brygge - Tarn 1 Aps 33368143 Danmark
Islands Brygge - Tarn 2 Aps 33368186 Danmark
Islands Brygge - Tarn 3 Aps 33368208 Danmark
Islands Brygge - Tarn 4 Aps 33368135 Danmark
Islands Brygge Strandhusene ApS 33368224 Danmark
Islands Brygge - Hollaenderhusene ApS 33368119 Danmark
Islands Brygge - Koncepthusene ApS 33368194 Danmark
NCC Teglholmen ApS 28100043 Danmark
Conveyance ApS 30077180 Danmark
NORGE

NCC Utvikling AS 980 390 020 Norge
NCC Bolig AS 997671783 Norge
Asane Nord AS 990400571 Norge
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S:T PETERSBURG

LLC NCC Village INN7842398917 Ryssland
LLC NCC Real Estate INN7841322136 Ryssland
LLC NCC Center INN7841457408 Ryssland
LLC Petrogradskaya storona INN7813510307 Ryssland
LLC Ostland INN7802379530 Ryssland
ESTLAND

OU NCC Elamuarendus 11398856 Estland
OU NCC Kalaranna 12006976 Estland
OU NCC Parnaoue 12006963 Estland
OU NCC Rabakula 12007059 Estland
OU NCC Rannaoue 12007220 Estland
OU NCC Sarapuu 12007071 Estland
OU NCC Tammeoue 12007065 Estland
OU NCC Vana-Kuuli 12007131 Estland
LETTLAND

Januki SIA 40003835266 Lettland
Dalton Auto Centrs SIA 40003739888 Lettland
NCC Property Development SIA 40003863151 Lettland
SIANCC Housing 40003941615 Lettland
SIA NCC Bikernieku 40103303370 Lettland
NCC Spilve Development SIA 50003853691 Lettland
Kalati SIA (50%) 40003783689 Lettland
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Revisorsrapporter avseende
sammanslagna finansiella rapporter over
historisk finansiell information

Till styrelsen i Bonava AB (publ), org.nr. 556928-0380

Vi har utfért en revision av de finansiella rapporterna for Bonava AB (publ) pa sidorna 123-163, som omfattar
sammanslagen balansrékning per 31 december 2015 och sammanslagen resultatrakning, rapport 6ver total-
resultat, kassaflédesanalys och rapport 6ver férandringar i eget kapital for detta &r samt ett sammandrag av
vasentliga redovisningsprinciper och andra tilldggsupplysningar.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar fér de finansiella rapporterna

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att de finansiella rapporterna tas fram och
presenteras pa ett sddant satt att de ger en rattvisande bild av finansiell stallning, resultat, férandringar i eget
kapital och kassaflode i enlighet med International Financial Reporting Standards s& som de antagits av EU och
kompletterande tillamplig normgivning. Denna skyldighet innefattar utformning, inférande och uppratthallande
avintern kontroll som ar relevant for att ta fram och pé rattvisande satt presentera de finansiella rapporterna
utan vasentliga felaktigheter, oavsett om de beror p& oegentligheter eller fel. Styrelsen ansvarar dven for att de
finansiella rapporterna tas fram och presenteras enligt kraven i prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om de finansiella rapporterna pa grundval av var revision. Vi har utfort var revision i
enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt. Det innebar att vi
foljer etiska regler och har planerat och genomfért revisionen for att med rimlig sdkerhet forsékra oss om att de
finansiella rapporterna inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillampar ISQC 1
(International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket inne-
fattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

En revision i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt innebar
att utféra granskningsatgarder for att fa revisionsbevis som bestyrker belopp och upplysningar i de finansiella
rapporterna. De valda granskningsatgarderna baseras pé var bedémning av risk for vasentliga felaktigheter i de
finansiella rapporterna oavsett om de beror pa oegentligheter eller fel. Vid riskbedémningen Gvervager vi den
interna kontroll som &r relevant for bolagets framtagande och rattvisande presentation av de finansiella rappor-
terna som en grund for att utforma de revisionsatgarder som ar tillampliga under dessa omstandigheter men inte
for att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innebér ocksa att utvardera
tillampligheten av anvanda redovisningsprinciper och rimligheten i de betydelsefulla uppskattningar som styrel-
sen och verkstallande direktéren gjort samt att utvardera den samlade presentationen i de finansiella rappor-
terna.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som underlag for vart uttalande.

Uttalande
Enligt var uppfattning ger de sammanslagna finansiella rapporterna en rattvisande bild i enlighet med Internatio-

nal Financial Reporting Standards, s som de antagits av EU, och kompletterande tillamplig normgivning av
Bonava AB:s sammanslagna finansiella stéllning per den 31 december 2015 samt av dess sammanslagna resul-
tat och kassaflode for detta ar.
Stockholm den 24 maj 2016
Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad Revisor
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Revisorsrapporter avseende sammanslagna finansiella rapporter dver historisk finansiell information

TillNCC AB (publ) org. nr. 556034-5174

Vi har utfért en revision av sammanslagna finansiella rapporterna pa sidorna 123-163 for Bonava AB (publ),
vilka bestar av de sammanslagna balansridkningarna per den 31 december 2014, 2013 och 2012 och de
sammanslagna resultatrdkningarna, rapporterna dver 6vrigt totalresultat, kassaflddesanalyserna och rapporterna
over férandringar i eget kapital fér 2014 och 2013 samt ett sammandrag av vasentliga redovisningsprinciper
och andra tillaggsupplysningar.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar for de sammanslagna finansiella rapporterna

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att de sammanslagna finansiella rapporterna
tas fram och presenteras pa ett sddant satt att de ger en rattvisande bild av finansiell stallning, resultat, férand-
ringar i eget kapital och kassafloéde i enlighet med International Financial Reporting Standards sa som de anta-
gits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner och kompletterande tillamplig normgivning.
Denna skyldighet innefattar utformning, inférande och uppratthallande av intern kontroll som &r relevant for att
ta fram och pa rattvisande satt presentera de sammanslagna finansiella rapporterna utan vasentliga felaktighe-
ter, oavsett om de beror pa oegentligheter eller fel. Styrelsen ansvarar dven for att de sammanslagna finansiella
rapporterna tas fram och presenteras enligt kraven i prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om de sammanslagna finansiella rapporterna pa grundval av var revision. Vi har
utfort var revision i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt.
Det innebér att vi foljer etiska regler och har planerat och genomfort revisionen for att med rimlig sékerhet
forsakra oss om att de sammanslagna finansiella rapporterna inte innehéller négra vasentliga felaktigheter.
Revisionsféretaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

En revision i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt innebar
att utfora granskningsétgarder for att fa revisionsbevis som bestyrker belopp och upplysningar i de samman-
slagna finansiella rapporterna. De valda granskningsatgarderna baseras pa var bedémning av risk for vasentliga
felaktigheter i de sammanslagna finansiella rapporterna oavsett om de beror pa oegentligheter eller fel. Vid risk-
beddmningen évervager vi den interna kontroll som ar relevant for bolagets framtagande och rattvisande
presentation av de sammanslagna finansiella rapporterna som en grund for att utforma de revisionsétgarder
som &r tillampliga under dessa omstéandigheter men inte for att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innebar ocksa att utvardera tillampligheten av anvénda redovisningsprinciper och
rimligheten i de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktoren gjort samt att
utvardera den samlade presentationen i de sammanslagna finansiella rapporterna.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och Zndamalsenliga som underlag for vart uttalande.

Uttalande
Enligt var uppfattning ger de sammanslagna finansiella rapporterna en rattvisande bild av Bonava AB:s samman-

slagna finansiella stallning per den 31 december 2014, 2013 och 2012 och av dess sammanslagna resultat och

kassafloden for 2014 och 2013 i enlighet med International Financial Reporting Standards s& som de antagits

av EU, och RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner och kompletterande tillamplig normgivning.
Stockholm den 24 maj 2016

PricewaterhouseCoopers AB

Héakan Malmstrém
Auktoriserad revisor
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Adresser

BOLAGET
Bonava AB (publ)
Post- och bestksadress:
Vallgatan 3
17080 Solna
Sverige
Telefon: +46 8 585 510 00
Hemsida: www.bonava.com

REVISORER
Revisor avseende rakenskapsaret 2015 Revisor avseende rakenskapsaren
och forsta kvartalet 2016 2013 och 2014
Ernst & Young AB PricewaterhouseCoopers AB
Box 7850 Torsgatan 21
103 99 Stockholm 113 97 Stockholm
Sverige Sverige

FINANSIELL RADGIVARE
Handelsbanken Capital Markets

Blaiseholmstorg 11
106 70 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Cederquist KB

Box 1670
111 96 Stockholm
Sverige

CENTRAL VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB

Box 191
101 23 Stockholm
Sverige
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Fotograf/Bildbyra:

Casper Hedberg: sidorna 22 och 51.

Diakrit: framsidan, sidorna 26, 29, 32, 38, 47, 48, 49, 50, 92 och baksidan.
Ebbe Forup: sida 48.

Erik Martensson: sidorna 19, 22, 24, 28, 32, 37, 38, 50, 53, 77, 78, 92 och 95.

Eve Images: sida 49.

Hannes Soéderlund: sida 24.

Heidi van der Westhuizen: sida 25.
Hinterhaus Productions: framsidan.

Johan Alp: sida 92.

Jeppe Tuomainen: sida 48.

Johner Bildbyra AB: framsidan och sida 20.
Masterbox: sidorna 22 och 46.

Mattias Vogel: sidorna 85 och 92.

MiR: sida 49.

Nina Broberg: sida 27.

Oh Oliver Hecke Virtual Photography: sida 48.
Optiplan Oy: sida 32.

Shutterstock: sida 25.

Sillman Arkkitehtitoimisto Oy: sida 29.
Steffen Hoft: sida 34.

Sten Jansin: framsidan och sidorna 27, 72, 74 samt 75.
Thorsten Henn: sida 31.

Todor Tsvetkov: sida 26.

Vismo: sida 49.



Bonava AB (publ)
Vallgatan 3, 170 80 Solna
www.bonava.com
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