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Stark inledning pa aret

1 JANUARI-31 MARS 2017

» Nettoomsattningen uppgick till 2 903 (1 877) MSEK
Rorelseresultatet uppgick till 503 (184) MSEK, varav resultat fran markforsaljning uppgick till 283 (9) MSEK

Roérelsemarginalen uppgick till 17,3 (9,8) procent

Resultat efter finansiella poster uppgick till 449 (113) MSEK

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 350 (88) MSEK
Kassaflode fore finansiering uppgick till -1 079 (-576) MSEK
Resultat per aktie uppgick till 3,24 (0,84) SEK 1)

Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 17,0 (13,6) procent
Antalet startade bostader uppgick for perioden till 1 449 (747)
Antalet salda bostader uppgick for perioden till 850 (788)

» Antalet resultatavrdknade bostader uppgick till 875 (629)

2017 2016 Apr 2016- 2016
MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 2017  Jan-dec
Nettoomsattning 2903 1877 14517 13492
Rorelseresultat 503 184 1881 1562
Rorelsemarginal, % 17,3 9,8 13,0 11,6
Resultat efter finansiella poster 449 113 1618 1283
Periodens resultat efter skatt 350 88 1267 1004
Resultat per aktie, SEKY) 3,24 0,84 11,66 9,26
Kassaflode fore finansiering -1079 -576 32 536
Nettolaneskuld 4778 4552 4778 3699
Nettoldneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag? 512 1010 512 75
Sysselsatt kapital vid periodens slut 11657 10236 11657 10134
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 17,0 13,6 17,0 14,6
Soliditet, % 32,5 28,8 32,5 33,7
Antal startade bostader under perioden 1449 747 6534 5832
Antal bostader i produktion vid periodens slut 9392 8976 9392 9113
Antal salda bostader under perioden 850 788 6 295 6233
Antal resultatavraknade bostdder under perioden 875 629 5024 4778

1 Ingen utspadningseffekt foreligger.
2) For specifikation se Not 2.

For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

Stark inledning pa aret

Under det forsta kvartalet salde vi fler bosta-
der jamfért med samma period foregdende
ar. Antalet salda bostader till konsumenter
minskade ndgot men okade till investerare.

| Sverige minskade férsaljningen till konsu-
menter framst p& grund av forsenade pro-
duktionsstarter vilket p&verkat utbudet.

Var tyska verksamhet har haft en bra start
pé aret och 6kade sin férsaljning till bade
konsumenter och investerare. Férséljningen
iFinland ari linje med i fjol och investerar-
affaren ar stabil. | Danmark och Norge har
forsaljningen 6kat med 6ver 50 procent jam-
fort med i fjol tack vare séljstarter av projekt
iNorge. | S:t Petersburg har férsaljningen
fatt en ndgot svagare inledning pé aret.
Detta beror framst pa att vi tidigare varit for-
siktiga i produktionsstarterna och dérmed
haft for lite bostader ute till forsaljning.

Starkt resultat och renodling av portfoljen
Vart starka resultat for perioden har paver-
kats av att resultatet fran konsumentaffaren
forbattrats samt att vi under kvartalet avytt-

rat mark med bra vinstmarginaler i Sverige.
Till skillnad frén tidigare ar sa har vi stora
markfdrsaljningar i det forsta kvartalet vilka
tidigare skett under senare delen av aret.
Justerar vi rorelseresultatet for markforsalj-
ning gor vi likval ett starkt resultat.
Forsaljningen av Tobaksmonopolet for
355 MSEK till CA Fastigheter AB och Pano-
rama AB &r en del i var strategi att renodla
portfoljen och erbjuda mer prisvarda bosta-
der for fler manniskor. Under kvartalet har vi
utdkat var projekt- och byggrattsportfolj
genom forvarvet av mark for att skapa ett
omréde for 200 bostader i Uppsala. Vi har
dven 6kat var narvaro i Norge och képt mark
i Bergen for att utveckla 480 bostader. Med
kdpet expanderar vi var portfolj i Bergen
avsevart vilket ligger i linje med var strategi
att utveckla levande platser och omréden.

Stark inledning pa aret skapar

goda férutsattningar framat
Nettoomséttningen uppgick till 2,9 Mdr
SEK, rorelseresultatet till 503 MSEK.

Vi upplever att efterfrdgan pé véra markna-
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der fortfarande ar god och priserna har
under inledningen av aret fortsatt att stiga
pa vara huvudmarknader Sverige och Tysk-
land. For att méta efterfragan har vi investe-
rat i nya bostadsprojekt och darmed okat
antalet bostader i produktion. Detta ar inves-
teringar for framtiden som forklarar det
lagre kassaflodet for kvartalet. Det underlig-
gande kassaflodet ar dock starkt. Jamfort
med i fjol har vi dubblerat véra produktions-
starter. Det innebar att vi har fler bostader i
produktion an i fjol med bibehallen hég for-
saljningsgrad.

Med ett starkt helarsresultat bakom oss
och en bra start pa det nya aret kan jag kon-
statera att vi har goda forutsattningar for att
fortsatta var resa framat och leverera fler
prisvarda och héllbara bostader till vara
kunder.

Joachim Hallengren,
VD och koncernchef



Bonava har sitt ursprung inom NCC och har
en lang historia av att utveckla bostéder och
levande platser. Redan p& 1930-talet var vi
aktiva inom bostads- och samhéllsutveck-
ling och genom aren har vi successivt
utmejslat och finslipat var roll som bostads-
utvecklare. Var erfarenhet och vart

Vi tar avstamp

1 en stabil grund

kunnande har byggts upp genom savil egna
projekt som forvarv. Verksamheten blev
2009 ett eget affarsomrade - NCC Housing.
Under forra aret togs ett ytterligare steg da vi
bodrsnoterades pa Nasdag Stockholm. Vart
fokus ar att utveckla prisvarda och hallbara
bostader till konsumenter och investerare pa

utvalda marknader dar vi effektivt kan
utnyttja var kompetens och optimera vara
resurser genom hela vardekedjan - fran
projektering av mark till fardigt boende.
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En ledande bostadsutvecklare
1 norra Europa

38%

13%

Bonava utvecklar och saljer bostader

i 23 regioner i tta lander. De utvalda
geografiska marknaderna ar Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge,

S:t Petersburg, Estland och Lettland. Den
gemensamma namnaren for etableringarna
ar att vi fokuserar pa storstadsregioner

med en tydlig tillvaxt och en stabil lokal
arbetsmarknad, som skapar efterfrdgan pa
nya bostéder over tid.

Vi foradlar byggbar mark till prisvérda och
héllbara bostadsmiljéer dar boendet anpas-
sas till sdval kundens 6nskemal och behov
som omradets unika forutsattningar. Bonava
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11%

6%

1%

30%

% Andel av nettoomsattningen rullande 12 manader.

erbjuder bade flerbostadshus och sméhus
och utvecklar bostader at konsumenter
ochinvesterare, som till exempel pensions-
fonder, tillsammans med kommuner och
andra aktorer. Harigenom bidrar Bonava
till att skapa nya levande stadsdelar.



Koncernens utveckling

Alla jamforelsetal i denna rapport avser
samma period féregaende ar. Avrundnings-
differenser kan férekomma.

MARKNADENS UTVECKLING

Under kvartalet har efterfragan pa bostader
varit fortsatt hog i Sverige fran saval konsu-
menter som investerare. Generellt har prisni-
van i Sverige 6kat ndgot under kvartalet. Pa
den tyska marknaden ar efterfrdgan fortsatt
god fran konsumenter och dven investerar-
marknaden &r stark. | Finland var efterfragan
stigande och fér 2017 forvantas positiv till-
vaxt. Efterfrdgan i Danmark och Norge var
under kvartalet stark med stigande priser. |
S:t Petersburg har bostadsmarknaden stabi-
liserats.

JANUARI-MARS 2017

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 2 903

(1 877) MSEK. Okningen var hanforlig till ett
Okat antal bostader éverlamnade till konsu-
menter i alla affarsenheter utom Danmark-
Norge, samt 6kad forsaljning av mark. Under
kvartalet resultatavraknades 803 (629)
bostader till konsumenter medan 72 (0)
bostéder till investerare resultatavraknades.
Genomsnittspriset per bostad till konsumen-
ter uppgick till 2,7 (2,7) MSEK. Forandrade
valutakurser hade en positiv paverkan om
57 MSEK pé& koncernens nettoomsittning
jamfoért med samma period foregaende ar.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

Nettoomsattningen dkade i Sverige tack
vare ett 6kat antal bostader 6verlamnade till
konsumenter och dkad férsaljning av mark.
Genomsnittspriset per bostad till konsument
var 4,0 (3,8) MSEK. | Tyskland 6kade antalet
bostader 6verlamnade till konsumenter, och
ett projekt till investerare resultatavrakna-
des. Genomsnittspriset per bostad var 3,2
(3,1) MSEK. Foregaende ar 6verlamnades
inget projekt till investerare.

| Finland 6kade nettoomsattningen tack vare
ett 6kat antal bostader 6verlamnade till kon-
sumenter. Genomsnittspriset per bostad till
konsument var 2,4 (2,6) MSEK. | Danmark-
Norge var antalet bostader éverlamnade till
konsumenter oférandrat. Snittpriset var
dock lagre, 3,3 (4,2) MSEK, beroende p3 att
mindre lagenheter 6verlamnades i &r och
nettoomsattningen minskade. Nettoomsatt-
ningen for S:t Petersburg var hogre an fore-
géende ar da genomsnittspriset per bostad
okade till 0,7 (0,6) MSEK, medan antalet
resultatavraknade bostader var i stort sett
oféréndrat.

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till
503 (184) MSEK. Okningen var framst hin-
forlig till forbattrat resultat fran markforsal;-
ning, men dven resultatet fran forsaljning till
konsumenter och investerare forbattrades
jamfort med foregaende ar. Rorelseresultatet
foregéende ar paverkades negativt om 39
MSEK av forsaljning av mark i Lettland.
Resultatet fran markférsaljningar uppgick
till 283 (9) MSEK. Forandrade valutakurser
hade en positiv paverkan om 4 MSEK p&
resultatet jamfort med samma period forra
aret.

Resultatet i Sverige forbattrades tack vare ett
forbattrat resultat fran markforsaljningar,
medan resultatet fran konsumenter var ofor-
andrat. | Tyskland férbattrades resultatet da
fler bostader 6verlamnades till konsumenter
med forbattrade marginaler, samt da ett pro-
jekt till investerare resultatavraknades 2017.
Foregaende ar resultatavraknades inget pro-
jekt till investerare. For Danmark-Norge var
resultatet i stort sett oférandrat med lagre
nettoomsattning till forbattrade marginaler. |
Finland var resultatet ndgot lagre an forega-
ende ar da omsattningen fran konsumenter
okade men till lagre marginaler. Féregaende
&r var marginalen i projekt frdn konsumenter
hog. | S:t Petersburg forsamrades resultatet
till foljd av lagre marginaler i projekt for kon-
sumenter pa grund av en dndrad projektmix.
Foregaende ar belastades koncernens resul-
tat med kostnader fér omstallning av organi-
sationen for att vara ett sjalvstéandigt bolag
om 11 MSEK under kvartalet.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -54 (-71) MSEK.
Forbattringen var hanforlig till lagre brut-
toldneskuld. Resultatet efter finansiella pos-
ter for det forsta kvartalet 2017 uppgick till
449 (113) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till
-98 (-26) MSEK, motsvarande en skattesats
om 22 (23) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till
350 (88) MSEK.

Rorelseresultat och rorelsemarginal
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Koncernens utveckling

2017 2016 Apr 2016- 2016
MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 2017  Jan-dec
Nettoomséttning per segment
Sverige 1765 1251 5555 5040
Tyskland 602 157 4352 3907
Finland 171 88 1599 1516
Danmark-Norge 203 256 1879 1931
S:t Petersburg 127 106 936 915
Ovrigt och elimineringar 34 19 197 182
Summa 2903 1877 14517 13492

2017 2016 Apr 2016- 2016
MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 2017  Jan-dec
Rorelseresultat per segment
Sverige 493 261 1152 920
Tyskland 41 -28 545 477
Finland -16 -13 89 92
Danmark-Norge 7 6 194 194
S:t Petersburg 13 25 166 178
Ovrigt och elimineringar -35 -68 -265 -298
Summa 503 184 1881 1562
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Finansiell stallning, investeringar

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 18 547
(16 704) MSEK. Okningen var framst hin-
forlig till en 6kad volym for pagéende
bostadsprojekt.

NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 4 778 (4 552)
MSEK, varav nettolédneskulden i svenska
bostadsrattsforeningar och finska bostads-
aktiebolag uppgick till 4 265 (3 542) MSEK.
Nettolaneskulden var hogre till foljd av ett
lagre kassaflode i det forsta kvartalet. Per 31
december 2016 uppgick nettoldneskulden
till 3 699 MSEK.

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING
PA SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till
17,0 (13,6) procent. Férbattringen var han-
forlig till ett forbattrat rorelseresultat. Sys-
selsatt kapital uppgick till 11 657 (10 236)
MSEK vid periodens utgang. Det sysselsatta
kapitalet okade till f6ljd av 6kad volym paga-
ende bostadsprojekt och exploateringsfas-
tigheter. Per 31 december 2016 uppgick
det sysselsatta kapitalet till 10 134 MSEK.

| Sverige var exploateringsfastigheter och
pagaende produktion hogre an foregdende

Foérdelning av tillgangar

och kassaflode

ar, samtidigt som andelen rantefri projektfi-
nansiering minskade. Avkastningen pa sys-
selsatt kapital 6kade da resultatet forbattra-
des.

| Tyskland 6kade bade exploateringsfas-
tigheter och pagaende bostadsprojekt. Kapi-
talbindningen holls tillbaka ndgot av 6kade
forskott fran kunder och rantefri finansiering
av markkop. Avkastningen pé sysselsatt
kapital okade pa grund av forbattrat resultat.
| Finland 6kade pagéaende bostadsprojekt
vilket motverkades av lagre exploaterings-
mark och kapitalbindningen var nagot lagre.
Avkastningen pé sysselsatt kapital minskade
till foljd av ett lagre resultat.

Danmark-Norge avslutade ménga projekt
under féregaende ar och kapitalbindningen
minskade jamfért med motsvarande kvartal
foregdende ar. Avkastningen pa sysselsatt
kapital 6kade tack vare den lagre kapital-
bindningen.

Vardet pé bostadsprojekt 6kade i S:t
Petersburg i svenska kronor pa grund av
valutakursutvecklingen, men minskade i
lokal valuta. Kapitalbindningen ¢kade pa
grund av lagre rantefri finansiering av
bostadsprojekten. Avkastningen pa syssel-
satt kapital minskade hanforligt till 6kad
kapitalbindning och lagre resultat.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 31 mars 2017
till 32,5 (28,8) procent. Soliditeten i Bonava
paverkas av sasongseffekter da tillgdngarna
normalt 6kar under arets tre forsta kvartal
for att sedan minska i det fjarde kvartalet da
ett stort antal bostader lamnas over till
kunderna och resultatavraknas.

Skuldsattningsgraden uppgick till 0,8
(0,9). Skuldsattningsgraden exklusive
bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebo-
lag blev 0,1 (0,2).

KASSAFLODE FOR KVARTALET
JANUARI-MARS
For att mota den 6kade efterfragan pa fram-
for allt den svenska och tyska marknaden
har antalet bostéder i produktion 6kat under
kvartalet. Okade investeringar i bostadspro-
jekt paverkar kassaflodet fore finansiering
som for perioden uppgick till-1 079 (-576)
MSEK. Ett hogre resultat, som dock motver-
kades nagot av lagre avsattningar, gav ett
hogre kassaflode fran den lopande verksam-
heten. Kassaflode fran forsaljningar var
hogre da fler bostader bade till konsumenter
och investerare éverldmnades. Ovriga for-
andringar i rorelsekapitalet blev lagre da
leverantorsskulderna sjonk vilket motverka-
des nagot av en hogre 6vrig rantefri finansie-
ring.

Kassaflode fran investeringsverksamhe-
ten forbattrades da det forra aret investera-

SEK Mdr desinya IT-system.
17,9 184 18,5 )
16,7 16,8 SASONGSEFFEKTER
Bonava redovisar intékter och resultat fran
forsaljning av bostader i samband med 6ver-
lamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas
av sasongsvariationer till foljd av kall vaderlek
vilket innebar att majoriteten av bostader
overlamnasi det fjarde kvartalet. Resultatet
Q1 Q2 Qs Q4 Q1 for fjarde kvartalet ar darmed normalt starkare
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Bostadsforsaljning, byggstarter

KOMMENTARER JANUARI-MARS 2017
Bostadsforsaljning och byggstarter

Under forsta kvartalet séldes 718 (788)
bostader till konsumenter och 132 (0)
bostéder till investerare. Kvartalets forsalj-
ning 6kade i Tyskland, Finland och Dan-
mark-Norge. | Sverige var antalet starter
lagre, farre bostader lag ute till forsaljning
och férsaljningen minskade. | S:t Petersburg
minskade forséljningen medan antal pro-
duktionsstartade bostader 6kade.

Under forsta kvartalet saldes 132 (0) bosta-
der till investerare i Tyskland och Finland.
Under perioden startades 1 317 (747)
bostader till konsumenter och 132 (0) till
investerare.

och byggratter

Bostader i produktion 31 mars 2017

Vid periodens utgang var 6 619 (6 767)
bostader till konsumenter och 2 773 (2 209)
bostader till investerare i produktion. Det
totala antalet bostader i produktion var
hogre jamfort med féregéende ar. Forsalj-
ningsgraden per den 31 mars 2017 var 57
(62) procent for bostader till konsumenter
respektive 100 (94) procent for bostader till
investerare. Fardigstallandegraden var vid
samma tidpunkt 46 (53) procent respektive
42 (64) procent.

Beraknat fardigstéallande per kvartal

| takt med nya starter, som moijliggors av god
forsaljning, beraknas antal fardigstallda
bostader per kvartal att 6ka under 2017. For

Tyskland &r produktionstiden férhallandevis
kort och férsaljningsgraden i pdgéende pro-
duktion hog. Férsaljningsgraden i pdgaende
produktion &r hég dven i Sverige.

Byggratter 31 mars 2017

Antalet byggréatter uppgick till 28 300 (28
900) varav 17 700 (18 500) inkluderades i
balansrakningen. Minskningen ar hanforlig
till ett Okat antal produktionsstarter och en
aktiv portféljhantering dar mark pa icke prio-
riterade marknader har avyttrats.

Osélda, fardiga bostader vid arets slut
Antalet osalda fardigstéallda bostader vid
periodens slut var 190 (99). Samtliga dessa
bostader var till konsumenter.

2017 2016 2016
Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Bostader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut 6619 6767 6158
Bostader i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut 2773 2209 2955
Summa bostader i pdgdende produktion 9392 8976 9113
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 70 70 75
Reserveringsgrad i pagaende produktion, % 3 5 4
Salda och reserverade bostader i produktion, % 73 75 79
Salda bostader under perioden till konsumenter 718 788 4311
Salda bostader under perioden till investerare 132 1922
Summa salda bostader 850 788 6233
Startade bostader under perioden till konsumenter 1317 747 4041
Startade bostader under perioden till investerare 132 1791
Summa startade bostader 1449 747 5832
Antal bostader i produktion och andel sdlda bostader Beraknat fardigstéallande per kvartal
Antal Antal
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Konsumenter «= S3lda bostader i produktion Sverige S:t Petersburg == S3ld andel
M Investerare M Tyskland M Baltikum
M Finland Investerare

Danmark-Norge

Diagrammet visar antal bostader i produktion per kvartal och hur stor
andel av bostdderna som var salda.
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Diagrammet visar bedomd fardigstallandetidpunkt for bostader till kon-
sumenter, samt bostader till investerarmarknaden som annu inte resul-
tatavraknats. Kurvan visar sald andel. Salda bostader resultatavraknas
vid tidpunkten fér 6verlamnandet.



VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer
av risker, bade operationella och finansiella.
De operationella riskerna beror den dagliga
verksamheten. Dessa kan galla investering i
mark, projektutveckling, sdsongsexponering
eller bedémning av projektens vinstfor-
maéga.

Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som Bonava
har upprattat. Affarsenheterna bedémer och
hanterar risker genom verksamhetssystem
och utvecklade processer och rutiner.

Koncernens finansiella risker saésom
rénte-, valuta-, refinansierings-, likviditets-
och kreditrisker hanteras centralt i syfte att
minimera och kontrollera riskexponeringen.

Kundkreditrisker hanteras av respektive
affarsenhet. En centraliserad forsakrings-
funktion ansvarar for koncerngemensamma
forsakringar inom sak- och ansvarsforsak-
ringar, huvudsakligen egendom och entre-
prenad. Funktionen bedriver aven forebyg-
gande riskhanteringsarbete tillsammans
med affarsenheterna, och darmed uppnas
kostnadseffektivitet och samordning av for-
sakringsbara risker. Risker for att Bonava
inte efterlever bolagets uppférandekod han-
teras av CSR-funktionen Compliance (Efter-
levnad).

Se vidare avsnittet Risker och riskhante-
ring pés49-52iBonavas arsredovisning
2016 pa www.bonava.com.

Ovrigt

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i kon-
cernen uppgick under perioden till 1 595
(1 365) medarbetare.

AKTIEN OCH AKTIEAGARE

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en
B-aktie. Sista betalkurs per den 31 mars
2017 var 131,00 kronor per A-aktie och
131,00 kronor per B-aktie, motsvarande ett
borsvarde om 14,2 Mdr SEK.

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen
till 433 743 288 SEK fordelat pa 108 435
822 aktier och 229 501 131 roster. Antalet
A-aktier uppgick per den 31 mars 2017 till
13 451 701 och antalet B-aktier till 94 984
121. Varje A-aktie representerar tio roster
och varje B-aktie en rost.

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets
utgang till 39 564. Den storsta dgaren i
Bonava var Nordstjernan AB. De tio storsta
aktiedgarna kontrollerade per den 31 mars
56,1 procent av kapitalet och 67,9 procent
av rosterna.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut
samtliga aktier i Bonava AB till aktiedgarna.
NCC AB kvarstar som minoritetsagare i
Bonava Deutschland GmbH men Bonava
innehar en option att férvarva NCC AB:s
andelar under 2021. Genom ett avtal om
vinstdelning avsager sig NCC AB utdelning
for att istallet erhéalla en arlig ersattning om

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 MARS 2017

Antal Antal Innehav Roster

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 10000000 10723759 19,1 48,2
AMF - Forsékring och Fonder 0 10278133 9,5 4,5
Swedbank Robur fonder 0 7174 468 6,6 3,1
Lannebo fonder 200000 4936 258 4,7 3,0
SEB Investment Management 0 5631599 52 2,4
Livsforsakringsbolaget Skandia 373184 204 586 0,5 1,7
Fjarde AP-fonden 3343 3609 386 3,3 1,6
Carnegie fonder 0 2750000 2,5 1,2
Handelsbanken fonder 0 2726348 2,5 1,2
CBNY-Norges Bank 4239 2361102 2,2 1,0
Summa 10 storsta aktiedgarna 10580 766 50395639 56,1 67,9
Ovriga 2870935 44588482 43,9 32,1
Totalt 13451701 94984121 100,0 100,0

Bonava Delérsrapport januari-mars 2017

1,3 MEUR tills avtalet séags upp, vilket tidi-
gast kan ske 5 ar fran avtalets ingdende.
Avtalad vinstdelning innebar att en skuld om
45 MSEK till NCC AB har redovisats som
motsvarar verkligt varde av fyra ars utbetal-
ningar.

VASENTLIGA HANDELSER

EFTER PERIODENS SLUT

Arsstamma for Bonava AB hélls den 4 april
2017. Stamman fastslog styrelsens forslag
om utdelning om 3,80 SEK per aktie att
utbetalas vid tva tillfallen. Vid stamman val-
des Mikael Norman till ny styrelseledamot.
Stamman beslutade dven om ett nytt lang-
siktigt prestationsbaserat incitamentspro-
gram, LTIP 2017, samt bemyndigade styrel-
sen att besluta om aterkop av B-aktier i syfte
att sékra bolagets forpliktelse med anled-
ning av LTIP 2017.
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| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande bade

till konsumenter och till investerare med
séval flerbostadshus som sméhus. Konsu-
mentmarknaderna utgors av Stockholm,
Goteborg, Linkdping, Uppsala och Umea.
Investeraraffaren fokuserar pé cirka 15
stéderi Sverige.

Sverige

LUGNET |HAMMARBY SJOSTAD
Projektstart: Q1 2017

Lage: Stockholm, Sverige
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostader: 116

Lagenheterna omfamnar en fin innergard,
dar vi stéangt storstadspulsen ute. Har blir
det genomtankt forvaring, ytteffektiva
l6sningar och vitvaror av hogsta kvalité.

| Hammarby Sjostad finns numera det
mesta. Valsorterade mataffarer, ett flertal
butiker, ett fyrtiotal restauranger, vinotek,
konditorier, skdnhetssalonger, frisérer
och annan service.

2017 2016 2016
Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 1765 1251 5040
Rorelseresultat, MSEKD 493 261 920
Rorelsemarginal, % 27,9 20,9 18,3
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 4944 4807 4350
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 24,1 17,6 19,3
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7 000 7 100 7 200
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 3300 2500 3300
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 155 249 1123
Startade bostader under perioden, antal 116 158 1108
Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal 313 294 1013
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 2096 2075 2304
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 75 76 75
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 579
Startade bostader under perioden, antal 448
Resultatavréknade bostader under perioden, antal 132
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 606 290 606
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 55 100
1) Resultat fran markférsaljning uppgick till 283 (47) MSEK under kvartalet och 257 MSEK fér helaret 2016.
Nettoomsattning och rorelsemarginal
MSEK %
8000 — 20
4000 r 10
2000 . 5
0 0
2013 2014 2015 2016 Q12017 R12
1 Nettoomsattning == Rorelsemarginal
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Tyskland

Bonava verkar i regionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn,
Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart.
Erbjudandet riktar sig till konsumenter

och investerare med saval sméhus som
flerbostadshus.

WOHNEN AM STRIEWITZWEG

Projektstart: Q1 2017
Lage: Teltow, Tyskland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 136

Staden Teltow ligger mellan Berlin och
Potsdam och fér den boende maojliggér
det en avslappnad livsstili en liten stad
med narhet till storstaden. Har kan alla
hitta ett passande nytt hem bland 136
prisvarda bostader i varierande storlekar.

2017 2016 2016
Jan-mar  Jan-mar  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 602 157 3907
Rorelseresultat, MSEK 41 -28 477
Rorelsemarginal, % 6,8 -17,6 12,2
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 2729 1551 2163
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 25,1 25,7 25,4
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 6900 6400 6400
varav byggratter ej i balansrdkningen, antal 2500 3100 2700
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 220 191 1288
Startade bostader under perioden, antal 214 228 1455
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 137 46 1057
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 1857 1571 1785
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 61 61 59
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 76 645
Startade bostader under perioden, antal 76 645
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 72 201
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 1188 740 1184
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100
Nettoomsattning och rorelsemarginal
MSEK %
5000 15
4000 12
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1000 3
0 0
2013 2014 2015 2016 Q12017 R12
1 Nettoomsattning == Rorelsemarginal
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Finland

VANTAAN PUROKKI
Projektstart: Q1 2017

| Finland verkar vi i Helsingfors, Esbo, Vanda,
Abo, Tammerfors och Uleaborg. Erbjudan-
det riktar sig till konsumenter och investe-
rare med féretradesvis flerbostadshus.
Antal bostader: 47

fran ett till tre rum.

Lage: Uledborg, Finland
Bostadstyp: Flerbostadshus

Trivsamt bostadsomréde fér ménniskor

i alla skeenden av livet. Purokki ligger i
hjartat av Vanda, i ett omrade som kallas
Kultarikonpuisto. Purokki erbjuder ett
varierat utbud av lattmoblerade lagenheter

2017 2016 2016
Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 171 88 1516
Rorelseresultat, MSEKD -16 -13 92
Rorelsemarginal, % -9,5 -14,7 6,1
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1141 1216 1092
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 6,8 11,7 7.1
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7 300 8400 7 300
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 4100 4700 4200

Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 115 111 637
Startade bostader under perioden, antal 89 522
Resultatavréknade bostader under perioden, antal 68 32 658
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 611 698 567
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 54 55 50
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 56 624
Startade bostader under perioden, antal 56 624
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 905 1105 1091
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
1 Resultat fran markférsaljning uppgick till 0 (0) MSEK under kvartalet och 4 MSEK for helaret 2016.
Nettoomsattning och rorelsemarginal
MSEK %
4000 16
3000 12
2000 /\ 8
1000 4

0 0
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1 Nettoomsattning == Rorelsemarginal
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Danmark-Norge

Bonava verkar i Kbpenhamn i Danmark samt
i Bergen i Norge. Vart erbjudande omfattar
saval flerbostadshus som sméahus och riktar
sig bade till konsumenter och investerare.

LANDSBYEN REKKEHUSE

Projektstart: Q1 2017
Lage: Bergen, Norge

Bostadstyp: Radhus
Antal bostader: 29

Bonavas forsta radhus i det stora Lona-
Parken projektet. Barnvanligt bostads-
omrade med attraktiv lekplats och manga

fritidsanlaggningar.
2017 2016 2016
Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomséattning, MSEK 203 256 1931
Rorelseresultat, MSEKD 7 6 194
Rorelsemarginal, % 3,5 2,5 10,0
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 823 1371 736
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,7 0,9 16,0
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 1500 1300 900
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 700 100 300
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 109 64 299
Startade bostader under perioden, antal 85 36 249
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 61 61 396
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 334 424 316
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 68 62 58
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 74
Startade bostader under perioden, antal 74
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 74 74
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100
1) Resultat fran markforsalining uppgick till 0 (1) MSEK under kvartalet och 18 MSEK for helaret 2016.
Nettoomsattning och rérelsemarginal
MSEK %
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S:t Petersburg

P4 den ryska marknaden verkar Bonava
endast i S:t Petersburg. Erbjudandet ar
inriktat pa flerbostadshus till konsumenter
och investerare.

&S

MAGNIFIKA

Projektstart: Q1 2017

Lage: S:t Petersburg
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostader: 376 bostader

Bostadsomréadet Magnifika ar beldget nara
skolor, kdpcentrum och stormarknader.

| bostadsomréadet ligger det en park med
lekplatser och det ar bara 15 minuters
géngavstand till tunnelbanan. En plats for
harmoni och balans.

2017 2016 2016
Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 127 106 915
Rorelseresultat, MSEK 13 25 178
Rérelsemarginal, % 10,3 23,8 19,4
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1382 911 1277
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 13,8 24,7 16,5
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 3600 4300 4400
varav byggratter ej i balansrédkningen, antal
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 58 122 653
Startade bostader under perioden, antal 813 291 363
Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal 173 172 1026
Bostéader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 1392 1736 800
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 24 53 61
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal
Startade bostader under perioden, antal
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 74
Bostéader i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 74
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100
Nettoomsattning och rorelsemarginal
MSEK %
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Koncernens resultatrakning
1 sammandrag

Not 2017 2016 Apr2016- 2016
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar mar 2017  Jan-dec
Nettoomsattning 4 2903 1877 14517 13492
Kostnader for produktion -2228 -1550 -11913 -11 235
Bruttoresultat 675 328 2604 2257
Forsaljnings- och administrationskostnader -172 -132 -649 -610
Engangskostnader?) -11 -74 -85
Ovriga rorelsekostnader -1
Rorelseresultat 4 503 184 1881 1562
Finansiella intékter 2 3 13 13
Finansiella kostnader -56 -73 -276 -292
Finansnetto -54 -71 -263 -279
Resultat efter finansiella poster 4 449 113 1618 1283
Skatt pa periodens resultat -98 -26 -351 -278
Periodens resultat 350 88 1267 1004
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 350 91 1262 1003
Innehav utan bestdammande inflytande -3 5 2
Periodens resultat 350 88 1267 1004
Data per aktie fére och efter utspadning
Resultat per aktie, SEK 3,24 0,84 11,66 9,26
Kassafléde fran den l6pande verksamheten, SEK -9,72 -4,86 1,68 6,54
Eget kapital, SEK 55,73 43,86 55,73 52,25
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang 108,1 108,4 108,1 108,1
1) Aktiviteter for att skapa ett fristdende Bonava.
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2017 2016 Apr 2016- 2016

MSEK 1 Jan-mar  Jan-mar mar 2017  Jan-dec
Periodens resultat 350 88 1267 1004
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning
av utlandska verksamheter 25 19 104 98
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet -20 -53 -73
Skatt hanforlig till poster som har omforts
eller kan omfdras till periodens resultat 4 12 16
Periodens 6vrigt totalresultat 25 4 62 41
Periodens totalresultat 375 92 1328 1045
Hénférs till:
Bonavas aktiedgare 375 94 1323 1042
Innehav utan bestdmmande inflytande -2 5 4
Periodens totalresultat 375 92 1328 1045
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2017 2016 2016
MSEK 1 31 mar 31 mar 31ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar 849 869 933
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 5956 5100 5035
Pagéaende bostadsprojekt 8530 7770 7898
Fardigstallda bostader 697 414 733
Kortfristiga fordringar 1811 1910 1552
Likvida medel 2 704 640 619
Summa omsiéttningstillgangar 17 698 15835 15836
SUMMA TILLGANGAR 18547 16704 16770
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 6024 4756 5648
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 58 5
Summa eget kapital 6029 4814 5652
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 2988 2089 2245
Ovriga l&ngfristiga skulder 182 135 271
Langfristiga avsattningar 731 740 803
Summa langfristiga skulder 3902 2963 3319
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 2640 3334 2236
Ovriga kortfristiga skulder 5976 5593 5562
Summa kortfristiga skulder 8616 8927 7799
Summa skulder 12518 11891 11117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18547 16 704 16770
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Forandringar 1 eget kapital
1sammandrag for koncernen

Eget kapital hanforligt till Innehav utan Totalt eget
MSEK moderbolagets aktiedgare bestdmmande inflytande kapital
Ingéende eget kapital, 1 januari 2016 4672 60 4732
Periodens totalresultat 1042 4 1045
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande?) 5 -59 -54
Utdelning -15 -15
Transaktioner med agare -12 -12
Forvarv av egna aktier -45 -45
Prestationsbaserat incitamentsprogram 2 2
Utgéende eget kapital, 31 december 2016 5648 5 5652
Ingéende eget kapital, 1 januari 2017 5648 5 5652
Periodens totalresultat 375 375
Prestationsbaserat incitamentsprogram 1 1
Utgéende eget kapital, 31 mars 2017 6024 5 6029

1) Enligt ett avtal om vinstdelning mellan Bonava Deutschland GmbH och NCC AB avstadr NCC AB utdelning for att istéllet erhalla ett fast belopp om

1,3 MEUR per ar. Redovisat varde avser verkligt varde av fem ars utbetalningar.
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2017 2016 Apr 2016- 2016
MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 2017  Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 449 113 1618 1283
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet -83 11 -92 2
Betald skatt -64 -48 -214 -197
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére
férandringar i rérelsekapitalet 301 77 1311 1087
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 2073 1489 11391 10807
Investeringar i bostadsprojekt -3513 -2393 -12 658 -11538
Ovriga férandringar i rérelsekapital 89 300 141 352
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet -1351 -604 -1127 -379
Kassafléde fran den lopande verksamheten -1051 -527 185 708
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 -49 -152 -173
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1079 -576 32 536
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kapitaltillskott fran NCC 5051 5051
Amortering av lan till NCC -6 012 -6 012
Uppléaning 2059 2059
Utbetald utdelning -15 -15
Forvéarv av egna aktier -45 -45
Forandring av rantebarande finansiella skulder 1148 569 -1144 -1724
Forandring av langfristiga rantebarande fordringar -2 55 52
Forandring av kortfristiga rantebarande fordringar 14 62 61 108
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1162 628 9 -525
PERIODENS KASSAFLODE 84 52 41 10
Likvida medel vid periodens borjan 619 585 640 585
Kursdifferens i likvida medel 2 3 22 23
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 704 640 704 619

Bonava hade fram till noteringstidpunkten (juni 2016) en kortfristig upplaning hos NCC Treasury AB varfér amorteringen av denna skuld

har bruttoredovisats i kassaflodesanalysen.

Bonava Delérsrapport januari-mars 2017

20



NOT 1

Noter

Grund foér upprattande och redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Komplette-
rande redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell

rapportering.

Per den 31 mars 2016 slutfordes bildandet av Bonava-koncernen,

da den finska verksamheten forvarvades fran NCC AB. Fran denna
tidpunkt upprattas saledes konsoliderade finansiella rapporter.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delarsrapport galler fér samtliga perioder och 6verensstammer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga redo-
visningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2016, s 92-96. Dessa

finns aven tillgangliga pd www.bonava.com.

NOT 2 | Specifikation nettoldneskuld NOT 3 | Stillda sidkerheter, borgens- och garantiférpliktelser

2017 2016 2016 2017 2016 2016
MSEK 31 mar 31 mar 3ldec MSEK 31 mar 31 mar 31ldec
Langfristiga rantebarande Stéllda sékerheter
fordringar 79 134 79 per egna skulder:
Kortfristiga rantebarande . : .
fordringar 68 96 84 gas“ngt;eti:ntekckn;ngiar 1 7?; 1 21;. 1 632
Likvida medel 704 640 619 spa"a ° Tlr; m‘fke - Tl 1o 1901
Summa 851 870 782 umma stéllda sakerheter

2 . N N Borgens- och garantiférpliktelser
Langfristiga ranteb&rande skulder 2988 2089 2245 e torbindelser:
Kortfristiga rantebarande skulder 2640 3334 2236 | gn: or "; e se;r;.t L FrorD) 953 1897 600
Summa 5629 5422 4481 gs"’_ Serboc “p‘:__abe_ sjal"g‘ er oo
Nettolaneskuld 4778 4552 3699 -~ /rgavorgensiorbindeiser
Solidariskt med andra féret

varav héanférligt till svenska ot ans- fmed anara foretag
bostadsréttsféreningar och Skulder i handels- och
finska bostadsaktiebolag kommanditbolag 24 23
Réntebarande skulder 4417 3672 3677 Sumnj(_i _POFLS,J:tnf- och 953 Loa1 a1
Likvida medel 152 130 53 Sarantiorpceiser
Nettolaneskuld i 1) Insatsgaranti utgor sékerhet for insatser och upplatelseavgifter
bostadsrattsféreningar/ inbetalda till bostadsréttsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.
bostadsaktiebolag 4265 3542 3624 Garantin ska aterstéllas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga
Ovrig nettolaneskuld 512 1010 75 anskaffningskostnaden fér bostadsrattsféreningens hus faststallts.
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- Rapportering av rorelsesegment

Noter

Danmark- Ovrigt och
Jan-mar 2017, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1765 602 171 203 127 34 2903
Rorelseresultat 493 41 -16 7 13 -35 503
Finansnetto -54
Resultat efter finansiella poster 449
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4944 2729 1141 823 1382 638 11657
Danmark- Ovrigt och
Jan-mar 2016, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1251 157 88 256 106 19 1877
Rorelseresultat 261 -28 -13 6 25 -68 184
Finansnetto -71
Resultat efter finansiella poster 113
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4807 1551 1216 1371 911 380 10236
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2016, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 5040 3907 1516 1931 915 182 13492
Rorelseresultat 920 477 92 194 178 -298 1562
Finansnetto -279
Resultat efter finansiella poster 1283
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4 350 2163 1092 736 1277 515 10134
Nettoomséttning Rorelseresultat
B 2017 2016 2016 2017 2016 2016
Ovrigt och elimineringar, MSEK Jan-mar Jan-mar  Jan-dec Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
Bonavas huvudkontor?) 47 12 69 -36 -30 -227
Forséljning av fastigheter i Lettland 1 4 -39 91
Verksamhet i Estland och Lettland 34 18 176 1 1 20
Justeringar och elimineringar -47 -12 -67
SUMMA 34 19 182 -35 -68 -298

1) Aktiviteter for att skapa ett fristdiende Bonava medférde kostnader om 85 MSEK (varav 55 MSEK avség huvudkontoret) for 2016.
Under férsta kvartalet 2017 har inga sddana kostnader redovisats. Foér perioden jan-mar 2016 redovisades 9 MSEK
for huvudkontoret.
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Noter

NOT5 | Verkligt varde for finansiella instrument

NOT 6 @ Transaktioner med nirstdende

| nedanstaende tabell lAmnas upplysningar om hur verkligt varde
bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestdms ska goras utifrén tre nivaer. Under perioden haringa
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Bonava har inga finansiella instrument péa niva 1 och 3.

Derivat i niva 2 bestar av valutaterminer som anvands for sak-
ringsandamal. Varderingen till verkligt varde for valutaterminer
baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.

2017 2016 2016
MSEK 31lmar 31mar 3ldec
Derivatinstrument som anvands
for sakringsandamal 16 17
Derivatinstrument som inte anvands
for sakringsandamal 6 38
Summa tillgdngar 6 16 55
Derivatinstrument som anvands
for sakringsandamal 15
Derivatinstrument som inte anvénds
for sakringsandamal 106 102
Summa skulder 106 15 102

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder
beddms inte avvika materiellt fran redovisat varde. For finansiella
instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde; kund-
fordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder och
andra rantefria skulder, beddoms det verkliga vardet dverensstamma
med det redovisade vardet. Bonava bedémer att det inte ar nagon
vasentlig skillnad mellan bokférda och verkliga varden for de instru-
ment som redovisas till upplupet anskaffningsvéarde.

Bonava har fram till den 9 juni 2016 utgjort rérelsesegmentet NCC
Housing inom NCC AB. Efter detta datum har alla transaktioner
med NCC skett med marknadsmassig prissattning.

Joint ventures och samarbetsarrangemang rubriceras som nar-
stdende. Aven 6vriga bolag inom Nordstjernankoncernen och bolag
ingéende i Axel Johnsongruppen rubriceras som narstaende. Trans-
aktionerna med dessa parter ar inte vasentliga och specificeras ej
sarskilt nedan.

Transaktioner och mellanhavanden 2017 2016 2016
med NCC, MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Forséljning 1 19
Inkép 846 875 3314
Finansiella kostnader 50 87
Kortfristiga fordringar 136 1
Langfristiga rantebarande skulder 33 11 45
Kortfristiga rantebarande skulder 12 1613 12
Leverantodrsskulder 279 394 258
Ovriga kortfristiga skulder 51

Eventualforpliktelser 167 76
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Moderbolaget

JANUARI-MARS 2017
Moderbolaget utgodrs av verksamheten i Bonava AB. Omsattningen for bolaget uppgick till 47 (12) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 11 (-56) MSEK.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Not 2017 2016 2016
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomséttning 47 12 69
Forséljnings- och administrationskostnader -82 -42 -295
Rorelseresultat -36 -30 -226
Resultat fran andelar i koncernféretag 37 291
Finansiella intakter 46 1 148
Finansiella kostnader -37 -27 -188
Resultat efter finansiella poster 11 -56 24
Bokslutsdispositioner -5
Resultat fore skatt 11 -56 19
Skatt p& periodens resultat 5 12 27
Periodens resultat 16 44 45
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
2017 2016 2016
MSEK 31 mar 31 mar 31ldec
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar 1967 1491 1955
Omséttningstillgangar 4644 5532 4259
Summa tillgdngar 6612 7024 6214
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5226 5116 5210
Avséttningar 1 3 1
Langfristiga skulder 607 39 609
Kortfristiga skulder 778 1865 395
Summa eget kapital och skulder 6612 7024 6214
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Noter till moderbolagets
resultat- och balansrakning

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat del&rsrapporten enligt Arsredovisningslagen TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommenda- Forutom transaktioner med NCC-koncernen har inga transaktioner
tion RFR 2 Redovisning for juridiska personer. genomfdrts mellan Bonava och narstdende parter som har haft en
De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av vasentlig paverkan pa bolagets finansiella position och resultat.

denna delarsrapport géller for samtliga perioder och 6verensstam-
mer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasent-
liga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2016, s 92-96
samts 117. Dessa finns dven tillgdngliga p4 www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2017 2016 2016
MSEK 31 mar 31 mar 31dec
Borgensférbindelser 16461 15485
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2017 2016 2016
Koncernen Jan-mar  Jan-mar  Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 28 300 28900 28 000
Varav byggratter utanfor balansrdkningen 10600 10400 10500
Bostadsutveckling till konsumenter
Resultatavraknade bostader under perioden 803 629 4371
Startade bostader under perioden 1317 747 4041
Salda bostader under perioden 718 788 4311
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 6619 6767 6158
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 57 62 63
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 4 6 6
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 46 53 49
Fardigstallda ej resultatavréaknade bostader, vid periodens slut 426 212 373
Bostader till salu (padgdende och fardigstallda), vid periodens slut 3042 2669 2440
Bostadsutveckling till investerare
Resultatavraknade bostéder under perioden 72 407
Startade bostader under perioden 132 1791
Salda bostader under perioden 132 1922
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 2773 2209 2955
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 94 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 42 64 40
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, vid periodens slut
Bostader till salu (pdgéende och fardigstallda), vid periodens slut 131

2017 2016 2016
Bostadsutveckling till konsumenter Jan-mar  Jan-mar  Jan-dec
Bostader i pagaende produktion, vid periodens boérjan 6158 6432 6432
Startade bostader under perioden 1317 747 4041
Resultatavraknade bostéder under perioden -803 -629 -4 371
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostéader vid periodens slut -53 217 56
Bostiader i padgdende produktion, vid periodens slut 6619 6767 6158
Bostadsutveckling till investerare
Bostader i pagéende produktion, vid periodens borjan 2955 2 346 2 346
Startade bostader under perioden 132 1791
Resultatavraknade bostader under perioden -72 -407
Tidsforskjutning mellan fardigstallande och resultatavrakning i Bonava Finland?) -242 -137 -775
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 2773 2209 2955
1 Till och med 2015 har Bonava Finland resultatavrdknat bostader till investerare i samband med produktionsstart. Darmed har det varit

en tidsforskjutning mellan &ren vad géller resultatavrakning och fardigstallande av bostader till investerare. Fran och med 2016 sker
resultatavrakning av bostader till investerare i Bonava Finland vid fardigstallandetidpunkten.
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2017 2016 2016
MSEK om inget annat anges 31 mar 31 mar 31dec
Avkastning pa sysselsatt kapital, %%) 17,0 13,6 14,6
Réantetackningsgrad, ggr?) 6,9 4.4 54
Soliditet, % 32,5 28,8 33,7
Réntebarande skulder/balansomslutning, % 30,3 32,5 26,7
Nettolaneskuld 4778 4552 3699
Nettolédneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag 512 1010 75
Skuldséattningsgrad, ggr 0,8 0,9 0,7
Skuldsé&ttningsgrad exkl bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag, ggr 0,1 0,2 0,0
Sysselsatt kapital vid periodens slut 11657 10236 10134
Sysselsatt kapital, genomsnitt 10781 10791 10412
Kapitalomsattningshastighet, ggr?) 1,3 1,2 1,3
Andel riskbarande kapital, % 32,5 28,8 33,8
Utdelning, SEK per aktie 3,80
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %2 3,01 3,07 3,75
Genomsnittlig rantebindningstid, ar2) 0,2 0,1 0,3
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3 1,32 1,16 1,35
Genomsnittlig rantebindningstid, ar3) 0,1 0,1 0,1

1) Siffrorna ar beraknade pa rullande 12 manader.
2) Exklusive ranta for lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
3) Avser ranta for lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.

Bonava Delérsrapport januari-mars 2017 27



UNDERTECKNANDE

Stockholm den 27 april 2017

For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren, VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

FINANSIELL KALENDER

- Kapitalmarknadsdag i Berlin: 16 maj 2017
« Halvéarsrapport jan-jun: 18 juli 2017

« Delarsrapport jan-sep: 24 oktober 2017

KONTAKT

Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8 409 544 00

Tel: +46 706 740 720

Rasmus Blomqvist, Investor Relations
rasmus.blomgvist@bonava.com
Tel: +46 737 739 845

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstédende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 27 april 2017 kl. 08.00 CET.

INBJUDAN TILL ANALYTIKER- OCH MEDIETRAFF

Joachim Hallengren, VD och Ann-Sofi Danielsson, CFO,
presenterar delarsrapporten och presentationen avslutas med
en fragestund.

Plats: Lindhagensgatan 72, Stockholm.

Tid: 27 april 2017, 10.00-11.00. Registrering och kaffe
fran 09.30.

Vanligen anmal deltagande till ir@bonava.com eller
via telefon +46 (0) 737 739 845

For att delta pa telefonkonferensen och stélla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:
DE: +49 211 971 90 086

UK: +44 203 194 05 50

SE: +46 8 519993 55

US: +1 855 269 26 05

Det gér aven att félja presentationen live pa bonava.com/
investor-relations. Presentationsmaterial kommer att kunna
laddas ned fran hemsidan och det kommer att kunna ga att
titta pa en repris av presentationen i efterhand.
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