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Manga bostader i produktion med
hoég foérsaljningsgrad

1 JANUARI-31 MARS 2018

Nettoomsattningen uppgick till 1 639 (2 903) MSEK

Rorelseresultatet uppgick till 43 (503) MSEK, varav resultat fran markforséaljning
uppgick till 61 (283) MSEK

Rorelsemarginalen uppgick till 2,6 (17,3) procent

Resultat efter finansiella poster uppgick till 3 (449) MSEK
Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 (350) MSEK
Kassaflode fore finansiering uppgick till -774 (-1 079) MSEK
Resultat per aktie uppgick till 0,02 (3,24) SEKV

Avkastning pé sysselsatt kapital uppgick till 12,2 (17,0) procent
Antalet startade bostader uppgick for perioden till 219 (1 449)

Antalet bostader i produktion vid periodens slut uppgick till 9 583 (9 392).
Forsaljningsgraden i padgdende produktion uppgick till 72 (70) procent

Antalet salda bostader uppgick for perioden till 702 (850)
Antalet resultatavraknade bostadder uppgick till 571 (875)

2018 2017 Apr2017-
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 2018
Nettoomsattning 1639 2903 13215
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar 74 520 1588
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar, % 4,5 17,9 12,0
Rorelseresultat 43 503 1486
Rorelsemarginal, % 2,6 17,3 11,2
Resultat efter finansiella poster 3 449 1275
Periodens resultat efter skatt 2 350 1054
Resultat per aktie, SEK1 0,02 3,24 9,77
Kassaflode fore finansiering -774 -1079 279
Nettolaneskuld?) 4939 4778 4939
Nettolaneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag?) 622 512 622
Sysselsatt kapital vid periodens slut 12023 11657 12023
Avkastning pa sysselsatt kapital, %3) 12,2 17,0 12,2
Soliditet, % 33,0 32,5 33,0
Antal startade bostader under perioden 219 1449 5472
Antal bostader i produktion vid periodens slut 9583 9392 9583
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 72 70 72
Antal salda bostéder under perioden 702 850 5554
Antal resultatavraknade bostader under perioden 571 875 5160

1 Ingen utspadningseffekt foreligger.

2) For specifikation se Not 2.
3) Beraknas pa rullande 12 ménader.

For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information

Bonava AB (publ)
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm, Sverige
Tel: +46 8 409 544 00
Org.nr: 556928-0380
bonava.com

2017
Jan-dec
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JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

FORSALJNINGEN TILL KONSUMENTER

I LINJE MED | FJOL

Var forsaljningsgrad i pagdende produktion
6kade till 72 procent frén 68 procent vid
arsskiftet och 70 procent i samma kvartal
férra aret. Forsaljningen till konsumenter
var under det forsta kvartalet i linje med i fjol
trots en fortsatt avvaktande bostadsmark-
nad i Sverige och ett minskat antal saljstar-
tade projekt. Jamfort med i fjol sélde vi farre
bostéder i Sverige och fleri S:t Petersburg.
Eftersom vi inte genomférde nagra investe-
raraffarer under kvartalet, minskade dare-
mot det totala antalet sdlda bostéader med
17 procent jamfort med i fjol. Pa investerar-
sidan ar dock efterfragan fortsatt stark i
Sverige, Tyskland, Finland och i Danmark-
Norge. Investeraraffarerna genomférs
oregelbundet 6ver aret vilket innebar att de
for vissa kvartal kan utebli helt, som detta.
Gallande konsumentmarknaden upprepar
jag vad jag sa vid utgédngen av 2017 att det
ar svart att bedéma nar marknaden i Sverige
kommer att dterhamta sig. De svenska
bostadspriserna verkar dock ha stabiliserats
nagot under kvartalet och det finns fortsatt
en stark underliggande efterfragan och
goda makroekonomiska férutsattningar som
ar gynnsamma for bostadsmarknaden i det
langre perspektivet. Pa var andra stora
marknad i Tyskland var marknaden fortsatt
stark under kvartalet och forsaljningen till
konsumenter var i linje med i fjol.

Antalet starter minskade jamfort med i
fjol vilket bland annat berodde pa den
avvaktande marknaden i Sverige och en
ovanligt kall vinter som orsakade foérsenade
projektstarter i Tyskland. Under det forsta
kvartalet i fjol startade vi dessutom Gver
800 bostader i S:t Petersburg, vilket drar
upp jamforelsetalen.

FARRE MARKFORSALJNINGAR
JAMFORT MED | FJOL

Nettoomsattningen och rérelseresultatet
for kvartalet minskade jamfért med i fjol.
Det berodde framst pa att vi fardigstallde
och resultatavréknade féarre bostader, men
aven pa att markforsaljningarna minskade.

| fjolarets forsta kvartal ingick det mark-
forsaljningar med en positiv paverkan pa
nettoomséattningen om 515 MSEK och om
283 MSEK pa rorelseresultatet. Jag ar

inte ndjd med resultatet i Finland som for
kvartalet paverkades negativt av laga
marginaler i tre resultatavraknade projekt.
Jag vill dven passa pé att pAminna om var
konservativa vinstavrakning som innebéar att
intakter och resultat redovisas forst nar vi
har fardigstallt och 6verlamnat bostaderna
till vara kunder. Det medfér att nettoomsatt-
ning och resultat kan variera stort fran kvar-
tal till kvartal beroende pé nér vi 6verlamnar
bostaderna, vilket blir extra tydligti detta
kvartal.

FORTSATT FOKUS PA TILLVAXT

I TYSKLAND

Efter kvartalets utgang blev Bonava for
sjatte aret i rad utsedd till Tysklands mest
aktiva bostadsutvecklare i en undersokning
gjord av marknadsundersokningsféretaget
bulwiengesa. Jag &r stolt 6ver att vi far
denna utmarkelse. Tyskland ar tillsammans
med Sverige var stdrsta marknad och den
marknad dar vi har 6kat var byggrattsportfolj
mest. De tre senaste &ren har vi startat cirka
60 procent fler bostaderi Tyskland &ni
Sverige och vi har ambitionen att &rligen
véxa med 5 till 10 procent.
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STORSTA BOSTADSUTVECKLAREN

| LETTLAND OCH MARKKOP

| KOPENHAMN

Bonava blev dven utsedd till den storsta
bostadsutvecklaren i Lettland av fastighets-
foretaget Latio. Undersdkningen baseras pa
antalet registrerade och nyproducerade
bostader. Det glader mig att vi med fortsatt
Okat fokus pé véra kunder och pa kostnads-
effektivitet dven bygger vidare pé véar verk-
samhet i Lettland. Under kvartalet kdpte vi
mark utanfér Kbpenhamn for att utveckla
cirka 122 lagenheter och 134 smahus, vilket
ar ett viktigt steg for att ta mer marknads-
andelar i Kbpenhamnsregionen.

MANGA BOSTADER | PRODUKTION MED
HOG FORSALJNINGSGRAD

Kvartalet paverkades negativt av fa fardig-
stallda och resultatavréaknade bostader, men
jamfort med samma tidpunkt i fjol har vi fler
bostader att fardigstalla fran andra kvartalet
2018 och framét. Blickar jag framét s& har
vi 9 583 (9 392) bostader i produktion med
en hog forsaljningsgrad om 72 (70) procent
vilket skapar goda forutsattningar for fram-
tiden. Vi fortsatte att investera i mark och
inya bostadsprojekt under kvartalet vilket
paverkade kassaflodet fére finansiering som
uppgick till-774 (-1 079) MSEK. Med var
breda geografiska spridning i atta lander
och pé& 23 regioner, vart diversifierade erbju-
dande till konsumenter och investerare och
med var starka finansiella position ar vi vl
positionerade for att fortsatta leverera fler
prisvarda bostader.

Joachim Hallengren,
Vd och koncernchef



Bonava har sitt ursprung inom NCC och har
en lang historia av att utveckla bostader och
levande platser. Redan p& 1930-talet var vi
aktiva inom bostads- och samhéllsutveck-
ling och genom aren har vi successivt
utmejslat och finslipat var roll som bostads-

Vi tar avstamp

1 en stabil grund

utvecklare. Var erfarenhet och vart

kunnande har byggts upp genom saval

egna projekt som forvarv. Verksamheten blev
2009 ett eget affarsomrade - NCC Housing.
Under 2016 togs ett ytterligare steg da

vi bérsnoterades pa Nasdaq Stockholm.

Vart fokus &r att utveckla prisvarda och hall-
bara bostader till konsumenter och investe-
rare pa utvalda marknader dar vi effektivt kan
utnyttja var kompetens och optimera vara
resurser genom hela vardekedjan - fran
projektering av mark till fardigt boende.

Delérsrapport januari-mars 2018



En ledande bostadsutvecklare
1 norra Europa

35%

10 %

Bonava utvecklar och saljer bostader

i 23 regioner i tta lander. De utvalda
geografiska marknaderna ar Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge,

S:t Petersburg, Estland och Lettland. Den
gemensamma namnaren for etableringarna
ar att vi fokuserar pa storstadsregioner

med en tydlig tillvaxt och en stabil lokal
arbetsmarknad, som skapar efterfrdgan pa
nya bostéder over tid.

Vi foradlar byggbar mark till prisvérda och
héllbara bostadsmiljéer dar boendet anpas-
sas till sdval kundens 6nskemal och behov
som omradets unika forutsattningar. Bonava
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11 %

5%

2 %

37 %

% Andel av nettoomsattningen rullande 12 manader.

erbjuder bade flerbostadshus och sméhus
och utvecklar bostader at konsumenter
ochinvesterare, som till exempel pensions-
fonder, tillsammans med kommuner och
andra aktorer. Harigenom bidrar Bonava
till att skapa nya levande stadsdelar.



Koncernens utveckling

Alla jamforelsetal i denna rapport avser
samma period féregéende ar. Avrundnings-
differenser kan férekomma.

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Sverige var fortsatt
avvaktande under kvartalet men bostadspri-
serna stabiliserade sig nagot i hela landet.
Bostadsmarknaden i Tyskland var stark under
kvartalet med stabila bostadspriser och god
efterfragan fran konsumenter. Bostadsmark-
naden i Finland var god och bostadspriserna
fortsatte att stiga ndgot under kvartalet.
Bostadsmarknaden i Danmark ar stabil och
priserna fortsatte att 6ka ndgot i de omraden
dar vi ar aktiva. | Norge dar vi endast &r verk-
samma i Bergen fortsatte priserna att minska
nagot efter flera ar av kraftigt okade priser.
Bostadspriserna i S:t Petersburg var stabila
under kvartalet och efterfragan fran konsu-
menter var god. Under kvartalet genomfor-
des inga forséljningar till investerare men
efterfragan ar fortsatt stark i Sverige,
Tyskland, Finland och Danmark-Norge.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

JANUARI-MARS 2018

Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 1 639

(2 903) MSEK. Minskningen var framst
hanforlig till lagre nettoomséttning fran
konsumenter, som uppgick till 1 485

(2 206). Under kvartalet resultatavraknades
571 (803) bostader till konsumenter.

Genomsnittspriset per bostad till
konsumenter var 2,6 (2,7) MSEK. | Sverige
resultatavraknades farre bostader till lagre
genomsnittspriser och i Danmark-Norge
fardigstalldes inga bostader till konsumen-
terikvartalet.

Inga bostader till investerare resultatav-
raknades under kvartalet och nettoomsatt-
ningen fran investerare uppgick till 0 (139)
MSEK. Féregaende ar resultatavraknades
72 bostader till investerare i Tyskland. For-
saljning av mark uppgick till 142 (515)
MSEK dar minskningen var hanforlig till
Sverige. Forédndrade valutakurser hade
en positiv padverkan om 23 MSEK p&
koncernens nettoomséttning jamfort med
samma period féregdende ar.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet for perioden uppgick till
43 (503) MSEK. Minskningen var hanforlig
till farre resultatavraknade bostader till kon-
sumenter och ett lagre resultat fran forsalj-
ning av mark i Sverige. Resultatet fran mark-
forsaljningar uppgick till 61 (283) MSEK.
Rorelseresultatet belastades med 6kade
avskrivningar avimmateriella tillgdngar
samt 6kade forsaljnings- och administra-
tionskostnader.

Forandrade valutakurser hade en negativ
paverkan om -4 MSEK p4 rorelseresultatet
jamfért med samma period forra aret.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -40 (-54) MSEK.
Forbattringen ar dels hanforlig till lagre
beléning i rubel till lAgre ranta samt lagre
garantikostnader rapporterade i finansnet-
tot. Finansnetto exklusive garantikostnader
for januari-mars 2017 uppgick till -45
MSEK.

Resultat efter finansiella poster for det for-
sta kvartalet 2018 uppgick till 3 (449) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till
-1 (-98) MSEK, motsvarande en skattesats
om 22 (22) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick
till 2 (350) MSEK.

Rorelseresultat och rorelsemarginal

MSEK
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Koncernens utveckling

2018 2017  Apr2017- 2017
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 2018 Jan-dec
Nettoomséattning per segment
Sverige 739 1765 4673 5699
Tyskland 393 602 4840 5049
Finland 335 171 1454 1290
Danmark-Norge 15 203 1266 1454
S:t Petersburg 131 127 731 727
Ovrigt och elimineringar 26 34 251 259
Summa 1639 2903 13215 14 479

2018 2017  Apr2017- 2017
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 2018 Jan-dec
Rorelseresultat per segment
Sverige 137 493 874 1230
Tyskland -15 41 612 668
Finland -40 -16 -24 1
Danmark-Norge -7 7 128 141
S:t Petersburg 21 13 112 104
Ovrigt och elimineringar -53 -35 -216 -197
Summa 43 503 1486 1946
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Finansiell stallning, investeringar

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 20 498
(18 547) MSEK. Okningen var framst
hanforlig till fler bostader i pagéende
bostadsproduktion och en 6kad volym
exploateringsfastigheter.

NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 4 939

(4 778) MSEK, varav nettoldneskulden i
svenska bostadsrattsféreningar och finska
bostadsaktiebolag uppgick till 4 318

(4 265) MSEK.

Exklusive bostadsrattsforeningar och
bostadsaktiebolag hade koncernen en
nettolaneskuld om 622 (512) MSEK.
Nettolaneskulden var hogre an vid utgangen
av 2017 framst till foljd av nettoinveste-
ringar i bostadsprojekt under kvartalet. Per
31 december 2017 uppgick netto-
laneskulden till 4 165 MSEK.

och kassaflode

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING
PA SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick

till 12,2 (17,0) procent. Den lagre avkast-
ningen var hanforlig till ett lagre rorelse-
resultat i kombination med ett hogre
sysselsatt kapital som uppgick till 12 023
(11 657) MSEK vid periodens utgang. Det
sysselsatta kapitalet 6kade till foljd av 6kad
volym pagaende bostadsproduktion och
exploateringsfastigheter i Tyskland, Finland
och Danmark-Norge. Per 30 december
2017 uppgick det sysselsatta kapitalet

till 12 003 MSEK.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 31 mars 2018
till 33,0 (32,5) procent. Soliditeten paverkas
av sasongseffekter da tillgangarna och
skulderna normalt 6kar under arets tre forsta
kvartal for att sedan minska i det fjarde
kvartalet d& ett stort antal bostader lamnas
over till kunderna och resultatavraknas.
Skuldséattningsgraden uppgick till 0,7 (0,8).
Skuldséattningsgraden exklusive bostads-
rattsforeningar och bostadsaktiebolag var
0,1(0,1).

Férdelning av tillgdngar Nettolaneskuld
SEK Mdr MSEK
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Exploateringsfastigheter
M P&gdende bostadsprojekt
M Fardigstallda bostader
B Ovriga tillgdngar

Nettolaneskuld i bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag
M Ovrig nettolaneskuld
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KASSAFLODE FOR KVARTALET

JANUARI-MARS

Kassaflodet fore finansiering uppgick

ikvartalet till-774 (-1 079) MSEK.
Kassaflodet fran den l6pande verksam-

heten fére férandringar i rorelsekapitalet

var lagre i kvartalet jamfort med féregaende

ar da resultatet efter finansiella poster i kvar-

talet var lagre samt pa grund av en negativ
péverkan av valutakurseffekter. Detta mot-
verkades nagot av hogre avskrivningar och
lagre betalda skatter.

Kassaflodet fran forsaljning av bostads-
projekt var lagre an motsvarande period

Kassaflode fore finansiering

Finansiell stallning, investeringar och kassafléde

féregdende ar pa grund av lagre eller
oférandrad forsaljning i alla affarsomraden
med undantag for Finland. Tyskland fort-
satte att nettoinvestera men inte i samma
utstrackning som féregaende ar. Investe-
ringar i bostadsprojekt var lagre i Sverige
men hogre i Finland.

Kassaflodet fran forandringar i 6vrigt
rorelsekapital var hogre jamfort med fére-
géende ar da forskott fran kunder 6kade
under kvartalet, i huvudsak i Finland och
Tyskland. Detta motverkades négot av
lagre rantefri finansiering i Sverige.
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SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intékter och resultat fran
forsaljning av bostader i samband med 6ver-
lamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas
av sdsongsvariationer, vilket innebar att
majoriteten av bostader éverldmnas i det
fjarde kvartalet. Resultatet och kassaflodet
fore finansiering for fjarde kvartalet ar darmed
normalt starkare an for 6vriga kvartal som
illustrerat i grafen "Beraknat fardigstallande
per kvartal" pa sidan 10.



Bostadsforsaljning, byggstarter

JANUARI-MARS 2018
Bostadsforsaljning och byggstarter
Under kvartalet saldes 702 (718) bostader
till konsumenter och 0 (132) bostader till
investerare. Forsaljningen till konsumenter
okade framst i S:t Petersburg. Sverige och
Danmark-Norge hade lagre forséljning an
féregéende &r. Detta medforde att snittpri-
set pa salda bostader minskade till 2,3 (2,8)
MSEK till konsumenter da priserna ar lagre
i S:t Petersburg an pa de nordiska markna-
derna. Snittpriset p& sélda bostader till
investerare uppgick till 0 (1,8) MSEK.
Under perioden startades 219 (1 317)
bostader till konsumenter och 0 (132) till
investerare. Totala antalet produktionsstar-
ter minskade framst i S:t Petersburg som
startade tre stora projekt under féregdende
ar. Under kvartalet startades inga bostader
till investerare.

och byggratter

Bostader i produktion 31 mars 2018

Vid periodens utgang var 6 547 (6 619)
bostader till konsumenter och 3036 (2 773)
bostader till investerare i produktion. For-
saljningsgraden per den 31 mars 2018 var
59 (57) procent for bostader till konsumen-
ter respektive 100 (100) procent for bosta-
der till investerare. Fardigstallandegraden
vid periodens utgang var 48 (46) procent
for konsumenter respektive 43 (42) procent
forinvesterare.

Beréknat fardigstallande per kvartal
Jamfort med samma tidpunkti fjol har vi fler
bostader att fardigstalla fran andra kvartalet
2018 och framat.

Av det totala antalet bostader som
annu inte har fardigstéllts berdknas 53 (49)
procent att fardigstéllas under 2018.

Byggratter 31 mars 2018

Antalet byggratter uppgick till 31 900

(28 300) varav 18 000 (17 700) inkludera-
des i balansrakningen. Bonava fortsatter att
vaxa pa tillvaxtmarknader, framst i Tyskland
dar antalet byggratter uppgick till 8 400

(6 900) vid utgéngen av kvartalet.

Osélda, fardiga bostader vid periodens slut
Antalet osalda fardigstéallda bostader vid
periodens slut var 269 (190). Samtliga
dessa bostader var till konsumenter, framst
i S:t Petersburg och Finland.

2018 2017 2017

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Bostader i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut 6547 6619 6844
Bostader i pagdende produktion till investerare, vid periodens slut 3036 2773 3036
Summa bostéder i pAgaende produktion 9583 9392 9880
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 72 70 68
Reserveringsgrad i pagaende produktion, % 3 3 2
Salda och reserverade bostader i pagdende produktion, % 75 73 70
Sélda bostader under perioden till konsumenter 702 718 3984
Salda bostader under perioden till investerare 132 1718
Summa sélda bostader under perioden 702 850 5702
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden till konsumenter 1601 1993 10490
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till investerare 244 2918
Summa 1601 2237 13408
Startade bostader under perioden till konsumenter 219 1317 4984
Startade bostader under perioden till investerare 132 1718
Summa startade bostader under perioden 219 1449 6702

Antal bostader i produktion och andel sélda bostader

Beréknat fardigstallande per kvartal
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Konsumenter == Andel sélda bostader i produktion, % Sverige S:t Petersburg == S3ld andel
M Investerare M Tyskland Il Baltikum
M Finland Investerare

Diagrammet visar antal bostader i produktion per kvartal och hur stor
andel av bostdderna som var salda.

Danmark-Norge

Diagrammet visar bedomd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter, samt bostéder till investerarmarknaden som annu inte
resultatavraknats. Kurvan visar sald andel. Salda bostader resultat-
avraknas vid tidpunkten for éverlamnandet.

Delarsrapport januari-mars 2018 10



VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer
av risker, bade operationella och finansiella.
De operationella riskerna beror den dagliga
verksamheten. Dessa kan galla investering i
mark, projektutveckling, sdsongsexponering
eller bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som Bonava
har upprattat. Affarsenheterna bedémer och
hanterar risker genom verksamhetssystem
och utvecklade processer och rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom
rénte-, valuta-, refinansierings-, likviditets-
och kreditrisker hanteras centralt av koncer-
nens finansavdelning i syfte att minimera
och kontrollera riskexponeringen i enlighet
med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive
affarsenhet. En centraliserad forsakrings-
funktion ansvarar fér koncerngemensamma
forsakringar inom sak- och ansvarsforsak-
ringar, huvudsakligen egendom och
entreprenad. Funktionen bedriver dven fore-
byggande riskhanteringsarbete tillsammans
med affarsenheterna, och darmed uppnas
kostnadseffektivitet och samordning av
forsakringsbara risker. Risker for att Bonava
inte efterlever bolagets uppférandekod
hanteras av CSR-funktionen Compliance
(Efterlevnad).

Se vidare avsnittet Risker och riskhante-
ring pé sidorna 72-75 i Bonavas &rsredovis-
ning 2017 p& www.bonava.com.

Ovrigt

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i
koncernen uppgick under perioden till
1827 (1 595) medarbetare.

AKTIEN OCH AKTIEAGARE

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en
B-aktie. Sista betalkurs per den 29 mars
2018 var 114,50 kronor per A-aktie och
114,60 kronor per B-aktie, motsvarande
ett bérsvarde om 12,4 Mdr SEK.

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen
till 434 MSEK férdelat pa 108 435 822
aktier och 226 606 119 roster. Antalet
A-aktier uppgick per den 29 mars 2018
till 13 130 033 och antalet B-aktier till
95 305 789. Varje A-aktie representerar
tio roster och varje B-aktie en rost.

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets
utgéng till 33 888. Den storsta dgaren i
Bonava var Nordstjernan AB. De tio storsta
aktiedgarna kontrollerade per den 29 mars
2018 totalt 63,9 procent av kapitalet och
70,8 procent av rosterna.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 29 MARS 2018

Antal Antal Innehav, Roster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 10000000 10323759 18,7 48,7
AMF - Forsakring och Fonder 0 14648 194 13,5 6,5
Swedbank Robur fonder 128119 8442626 7.9 4,3
Lannebo fonder 10502 5232025 4,8 2,4
SEB Investment Management 0 5213121 4,8 2,3
Fjarde AP-fonden 3343 4339429 4,0 1,9
Carnegie fonder 0 3250000 3,0 1,4
Lénsférsékringar fondférvaltning 0 3024536 2,8 1,3
Handelsbanken fonder 0 3005875 2,8 1,3
Afa forsakring 0 1620638 1,5 0,7
Summa 10 st6rsta aktiedgarna 10141964 59100203 63,9 70,8
Ovriga 2988069 36205586 36,1 29,2
Totalt 13130033 95305789 100,0 100,0

Delarsrapport januari-mars 2018

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut
samtliga aktier i Bonava AB till aktiedgarna.
NCC AB kvarstar som minoritetsagare i
Bonava Deutschland GmbH men Bonava
innehar en option att férvarva NCC AB:s
andelar under 2021. Genom ett avtal om
vinstdelning avsager sig NCC AB utdelning
for attistallet erhélla en &rlig ersattning

om 1,3 MEUR tills avtalet sags upp, vilket
tidigast kan ske 5 ar fran avtalets ingdende.
Avtalad vinstdelning innebar att en skuld
om 35 MSEK till NCC AB har redovisats
som motsvarar verkligt varde av tre ars utbe-
talningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
PERIODEN

Olle Boback lamnar sin roll som affarsen-
hetschef fér Bonava Tyskland fran och med
31 december 2018 och 6vergar till en roll
som senior rédgivare for Bonava Group med
tilltrade den 1januari 2019.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
PERIODENS UTGANG

Bonava utségs for sjatte aret i rad till
Tysklands mest aktiva bostadsutvecklare
av marknadsundersokningsforetaget
bulwiengesa. Fér mer information las
mer pa bonava.com.
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Vara marknader -

Projekt som startades detta kvartal

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande
bade till konsumenter och till investerare
med saval flerbostadshus som smahus.
Konsumentmarknaderna utgors av Stock-
holm, Géteborg, Linkdping, Uppsala och
Umea. Investeraraffaren fokuserar pé cirka
15 stader i Sverige.

SJUKAMPAREN | KAPELLGARDET ARENA
Projektstart: Q1 2018

Lage: Uppsala, Sverige

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 61

Bostadsomrade med utomhusgym och
motionsspar pa garden. Lagenheterialla
storlekar fran yteffektiva studios till femrums-
lagenheter. Bostadsomrédet ligger bara en
fem minuters cykeltur fran Uppsala centrum.

| Tyskland verkar Bonava i regionerna
Berlin, Hamburg, Ostersjon, Sachsen,
Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och
Rhen-Neckar/Stuttgart. Erbjudandet riktar
sig till konsumenter och investerare med
saval smahus som flerbostadshus.

WOHNEN AM STRIEWITZWEG
Projektstart: Q1 2018

Lage: Teltow, Tyskland
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostader: 48

Prisvarda bostader i ett levande bostadsom-
rade med en avslappnande atmosfar. Har kan
alla hitta ett hem som passar. Lagenheterna
ar modernt utrustade och bostadsomradet
erbjuder parkeringsplats.

I Finland verkar vi i Helsingfors, Esbo,
Vanda, Abo, Tammerfors och Ule&borg.
Erbjudandet riktar sig till konsumenter
och investerare med foretradesvis fler-
bostadshus.

Inga projekt startades under kvartalet.

Bonava verkar i Képenhamn i Danmark
samt i Bergen i Norge. Vart erbjudande
omfattar saval flerbostadshus som smahus
och riktar sig bade till konsumenter och
investerare.

Inga projekt startades under kvartalet.

P4 den ryska marknaden verkar Bonava
endast i S:t Petersburg. Erbjudandet ar
inriktat pa flerbostadshus till konsumenter
och investerare.

Delarsrapport januari-mars 2018

Inga projekt startades under kvartalet.

12



Sverige

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Sverige var fortsatt avvaktande under kvartalet
men bostadspriserna stabiliserade sig ndgot i hela landet.

JANUARI-MARS 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen var lagre an féregéende ar till foljd av farre
resultatavréknade bostéader och minskad férsaljning av mark.
Genomesnittspriset per resultatavraknad bostad till konsumenter
uppgick till 3,3 (4,0) MSEK. De resultatavraknade bostaderna var
av mindre storlek &n féregaende ar.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 137 (493) MSEK och var lagre pa
grund av farre resultatavraknade bostader till konsumenter och

att resultatet fran forsaljning av mark minskade till 52 (283) MSEK.
Marginalerna for bostéader till konsumenter forbattrades. Adminis-
trationskostnaderna var hogre an foregéende ér till foljd av en
storre organisation.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

| Sverige 6kade padgéende bostadsprojekt jamfort med féregédende
ar vilket motverkades av ett minskat varde pa exploateringsfastighe-
ter. Ovriga omsattningstillgdngar och rantefria skulder var i stort
oférandrade och kapitalbindningen var pd samma niva som fore-
géende ar. Avkastningen pa sysselsatt kapital minskade darmed
jamfort med foregédende ar pa grund av det lagre rorelseresultatet.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

MSEK %
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[ Nettoomsattning == Rorelsemarginal

2018 2017 2017
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 739 1765 5699
Rorelseresultat, MSEK 137 493 1230
Rorelsemarginal, % 18,5 27,9 21,6
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 5024 4944 4986
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,9 24,1 24,7
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7 700 7 000 7 500
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 4800 3300 4900
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 42 155 621
Startade bostader under perioden, antal 61 116 965
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 184 313 1245
Bostader i pdgaende produktion, vid periodens slut, antal 1882 2096 2009
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 51 75 55
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 90
Startade bostéder under perioden, antal 90
Resultatavréknade bostéder under perioden, antal 158
Bostader i pdgaende produktion, vid periodens slut, antal 538 606 538
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100
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Tyskland

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Tyskland var stark under kvartalet med stabila
bostadspriser och god efterfragan fran konsumenter.

JANUARI-MARS 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

| Tyskland minskade nettoomséttningen dé farre bostader till konsu-
menter och investerare resultatavraknades. Genomsnittspriset per
bostad till konsumenter 6kade till 3,8 (3,2) MSEK pé grund av relativt
sett fler resultatavréknade bostéder i centrala lagen. Inga bostéder
till investerare resultatavrdknades under perioden. Féregaende ar
resultatavraknades 72 bostader till investerare i Tyskland.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet forsdmrades i Tyskland dé& farre bostader resultat-

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

| takt med den p&géende expansionen i Tyskland 6kade bade
exploateringsfastigheter pagaende bostadsprojekt jamfért med
féregéende ér, vilket inte till fullo kunde kompenseras med 6kad
rantefri projektfinansiering och det sysselsatta kapitalet blev dar-
med hdgre. Avkastningen pé sysselsatt kapital minskade jamfort
med féregaende ar pa grund av det lagre resultatet och den
o6kade kapitalbindningen.

Nettoomsattning och rorelsemarginal

avriknades jamfort med féregdende ar. Ett mindre markomréade ?ggg ;/"5
séldes med ett resultat om 9 (0) MSEK. Administrationskostnaderna
var hogre an foregaende ar till foljd av en storre organisation. 4000 / 12
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[l Nettoomsattning == Rorelsemarginal
2018 2017 2017
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 393 602 5049
Rorelseresultat, MSEK -15 41 668
Rorelsemarginal, % -3,8 6,8 13,2
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 3438 2729 3057
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 19,4 25,1 23,0
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 8400 6900 8 300
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 3200 2500 3700
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 210 220 1506
Startade bostader under perioden, antal 113 214 1455
Resultatavréknade bostader under perioden, antal 99 137 1135
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 2110 1857 2105
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 72 61 68
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 76 906
Startade bostader under perioden, antal 76 906
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 72 611
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1479 1188 1479
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100
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Finland

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Finland var god och bostadspriserna fortsatte
att stiga ndgot under kvartalet.

JANUARI-MARS 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

| Finland 6kade nettoomsattningen da fler bostader
overlamnades till konsumenter. Genomsnittspriset for bostader
till konsumenter minskade till 2,1 (2,4) MSEK pa grund av farre
resultatavrdknade bostader i Helsingforsomradet.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet i Finland forsamrades i det forsta kvartalet jamfort
med féregdende ar pa grund av ldga marginaler i tre resultatavrak-
nade projekt.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

| Finland 6kade p&géende bostadsprojekt vilket bara delvis motver-
kades av 6kade forskott fran kunder och det sysselsatta kapitalet var
hogre an foregédende &r. Avkastningen pa sysselsatt kapital var
negativ p& grund av det lagre resultatet.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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M Nettoomséttning == Rorelsemarginal

2018 2017 2017
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 335 171 1290
Rorelseresultat, MSEK -40 -16 1
Rorelsemarginal, % -12,1 -9,5 0,0
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1326 1141 1284
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -2,1 6,8 -0,2
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7200 7 300 7 100
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 4000 4100 4300
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader under perioden, antal 96 115 579
Startade bostader under perioden, antal 89 702
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 161 68 398
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 656 611 865
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 61 54 54
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 56 628
Startade bostader under perioden, antal 56 628
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 327
Bostéder i pagdende produktion, vid periodens slut, antal 925 905 925
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
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Danmark-Norge

MARKNADENS UTVECKLING Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital
Bostadsmarknaden i Danmark ar stabil och priserna fortsatte att Danmark-Norge hade fler bostader i pagaende produktion

6ka nagot i de omraden dar vi ar aktiva. | Norge, dar vi endast ar samtidigt som exploateringsfastigheterna 6kade jamfért med fore-
verksamma i Bergen, fortsatte priserna att minska négot efter flera géende ar. Darmed 6kade dven det sysselsatta kapitalet. Avkast-

ar av kraftigt 6kade priser. ningen pé sysselsatt kapital var ldgre framst p& grund av det

lagre rorelseresultatet.
JANUARI-MARS 2018
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning
Nettoomsattningen for Danmark-Norge var lagre an féregdende
ar pa grund av att endast ett fatal bostader dverlamnades till
konsumenter. Genomsnittspriset 6kade till 4,6 (3,3) MSEK.

Rérelseresultat Nettoomsattning och rérelsemarginal
Rorelseresultatet for Danmark-Norge minskade pa grund av den .
lagre nettoomsattningen. MSEK &
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Nettoomséttning == Rorelsemarginal
2018 2017 2017

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella nyckeltal

Nettoomsattning, MSEK 15 203 1454
Rorelseresultat, MSEK -7 7 141
Rorelsemarginal, % -44,5 3,5 9,7
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1140 823 857
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 12,7 16,7 15,3
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 2400 1500 2000
varav byggratter ej i balansrdkningen, antal 1100 700 800
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 61 109 362
Startade bostader under perioden, antal 85 507
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 3 61 312
Bostader i pdgaende produktion, vid periodens slut, antal 517 334 517
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 56 68 46
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 94
Startade bostader under perioden, antal 94
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 74
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut, antal 94 74 94
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100 100
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S:t Petersburg

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadspriserna var stabila under kvartalet och efterfragan fran
konsumenter var god.

JANUARI-MARS 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

| S:t Petersburg 6kade nettoomsattningen nagot jamfért med fore-
géende &r da genomsnittspriset per bostad till konsumenter 6kade
till 1,3 (0,7) MSEK. Under perioden har fler bostader resultatavrak-
nats iett hdgre prissegment an féregaende éar.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet var hogre an foregaende ar tack vare en dkad
nettoomsattning fran bostéader till konsumenter till en forbattrad
marginal.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

S:t Petersburg minskade sina exploateringsfastigheter da inga
investeringar i ny mark har gjorts sedan féregdende ar. Padgéende
bostadsprojekt minskade och det sysselsatta kapitalet var lagre.
Avkastningen pé sysselsatt kapital minskade framst pa grund av
ett forsamrat resultat pa rullande tolv ménader.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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M Nettoomsittning == Rorelsemarginal

2018 2017 2017

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 131 127 727
Rorelseresultat, MSEK 21 13 104
Rorelsemarginal, % 16,3 10,3 14,3
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1046 1382 1108
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 9,5 13,8 8,4
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 3300 3600 3500

varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 176 58 516
Startade bostader under perioden, antal 813 813
Resultatavréknade bostéder under perioden, antal 93 173 833
Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 813 1392 813
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 50 24 33

Bostadsutveckling till investerare

Salda bostader under perioden, antal

Startade bostader under perioden, antal

Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal

Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
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Koncernens resultatrakning

1 sammandrag

Not 2018 2017 Apr2017- 2017
MSEK 1,7 Jan-mar Jan-mar mar 2018 Jan-dec
Nettoomsattning 4,5 1639 2903 13215 14 479
Kostnader for produktion -1378 -2228 -10 860 -11710
Bruttoresultat 261 675 2354 2768
Forsaljnings- och administrationskostnader -218 -172 -868 -822
Rorelseresultat 4 43 503 1486 1946
Finansiella intékter 2 2 11 11
Finansiella kostnader -42 -56 -222 -236
Finansnetto -40 -54 -211 -226
Resultat efter finansiella poster 4 3 449 1275 1721
Skatt p& periodens resultat -1 -98 -222 -319
Periodens resultat 2 350 1054 1402
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 2 350 1054 1402
Innehav utan bestammande inflytande
Periodens resultat 2 350 1054 1402
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat per aktie, SEK 0,02 3,24 9,77 12,99
Kassaflode fran den lopande verksamheten, SEK -6,93 -9,72 3,58 0,79
Eget kapital, SEK 62,70 55,73 62,70 61,48
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?) 107,9 108,1 107,9 107,9
1 Totalt antal aterkopta aktier uppgar per 31 mars 2018 till 549 200 (354 400) st.
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2018 2017 Apr2017- 2017
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar mar 2018 Jan-dec
Periodens resultat 2 350 1054 1402
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter 126 25 114 13
Periodens 6vrigt totalresultat 126 25 114 13
Periodens totalresultat 128 375 1168 1415
Hénférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 128 375 1168 1415
Innehav utan bestammande inflytande
Periodens totalresultat 128 375 1168 1415
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2018 2017 2017
MSEK 1,3,6,7 31 mar 31 mar 31ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgédngar 738 849 705
Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 6250 5956 5734
Pagaende bostadsprojekt 10760 8530 9482
Fardigstallda bostader 844 697 815
Kortfristiga fordringar 1652 1811 1855
Likvida medel 2 255 704 1122
Summa omsiéttningstillgangar 19761 17 698 19008
SUMMA TILLGANGAR 20498 18547 19713
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 6764 6024 6633
Innehav utan bestammande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 6769 6029 6638
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 2944 2988 3340
Ovriga langfristiga skulder 419 182 555
Langfristiga avsattningar 645 731 658
Summa langfristiga skulder 4008 3902 4553
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 2310 2640 2024
Ovriga kortfristiga skulder 7411 5976 6497
Summa kortfristiga skulder 9721 8616 8521
Summa skulder 13729 12518 13074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20498 18547 19713
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Forandringar 1 eget kapital
1sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget
MSEK moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital, 1 januari 2017 5648 5 5652
Periodens totalresultat 1415 1415
Utdelning -410 -410
Forvarv av egna aktier -30 -30
Prestationsbaserat incitamentsprogram 11 11
Utgaende eget kapital, 31 december 2017 6633 5 6638
Periodens totalresultat 128 128
Prestationsbaserat incitamentsprogram 3 3
Utgaende eget kapital, 31 mars 2018 6764 5 6769
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2018 2017 Apr2017- 2017
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 2018 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 3 449 1275 1721
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -185 -83 -154 -52
Betald skatt -18 -64 -160 -206
Kassafléde fran den l6pande verksamheten foére
férandringar i rérelsekapitalet -200 301 961 1462
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 1387 2073 11254 11940
Investeringar i bostadsprojekt -2718 -3513 -13415 -14 210
Ovriga férandringar i rérelsekapital 783 89 1587 893
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet -547 -1351 -574 -1377
Kassafléde fran den lopande verksamheten -747 -1051 389 85
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -27 -28 -110 -111
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -774 -1079 279 -26
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -410 -410
Forvarv av egna aktier -30 -30
Okning av rantebarande finansiella skulder 858 1737 2368 3247
Minskning av ranteb&rande finansiella skulder -984 -589 -2782 -2 387
Forandring av rantebarande fordringar 18 14 113 109
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -108 1162 -742 528
PERIODENS KASSAFLODE -881 84 -463 502
Likvida medel vid periodens bérjan 1122 619 704 619
Kursdifferens i likvida medel 15 2 14 1
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 255 704 255 1122
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Noter

NOT 1 | Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Komplette-
rande redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell
rapportering.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller for samtliga perioder och 6verens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2017, sidorna 102-106. Dessa finns dven tillgangliga pa
www.bonava.com.

IFRS 9, Finansiella instrument, tillampas fran 1 januari 2018
och reglerar redovisningen av finansiella instrument. Den nya
standarden ersatter IAS 39 och innehéller regler for klassificering
och vardering av finansiella tillgdngar och skulder, nedskrivning av
finansiella instrument och sékringsredovisning. Bonavas bedom-
ning ar attinférandet av IFRS 9 inte haft ndgon vasentlig paverkan
och ingen omrakning avingadende balanser har skett.

IFRS 15, Intakter fran avtal med kunder, tillampas fran 1 januari
2018 och reglerar vid vilken tidpunkt intakter ska redovisas.

NOT 2 | Specifikation nettolaneskuld

2018 2017 2017
MSEK 31 mar 31 mar 31ldec
Langfristiga rantebarande
fordringar 8 79 10
Kortfristiga rantebarande
fordringar 52 68 68
Likvida medel 255 704 1122
Réntebarande fordringar 315 851 1200
Langfristiga rantebarande skulder 2944 2988 3340
Kortfristiga rantebarande skulder 2310 2640 2024
Rantebarande skulder 5254 5629 5364
Nettolaneskuld 4939 4778 4165
varav hénférligt till svenska
bostadsréttsféreningar och
finska bostadsaktiebolag
Likvida medel 80 152 78
Réntebarande skulder 4398 4417 4411
Nettoléneskuld i bostadsrattsfor-
eningar/bostadsaktiebolag 4318 4265 4333
Ovrig nettolaneskuld 622 512 -168
Nettolaneskuld 4939 4778 4165

Bonava har genomfért en analys som utvisar att Bonava kommer
att ha fortsatt stod for att redovisa intakter fran bostadsprojekt till
konsument respektive investerare samt férséljning av mark i sam-
band med att kontrollen 6ver bostaden respektive marken overfors
till kdparen, vilket i normalfallet intraffar vid kdparens tilltrade.
Bonava kommer, med anledning av detta, inte att rdkna om jam-
forelsetalen for 2017.

IFRS 16, Leasing, ska tillampas fran 1 januari 2019 och reglerar
hur leasing ska redovisas. Alla leasingkostnader ska nuvardesberak-
nas och rapporteras som anlaggningstillgang i balansrakningen
med motsvarande rantebarande skuld. | resultatrakningen ersatts
leasingkostnaderna med avskrivningar och rantekostnader. Enligt
nuvarande redovisningsstandard redovisas endast finansiell leasing
pa detta satt. Vid 6vergangen till IFRS 16 kommer balansomslut-
ningen, sysselsatt kapital, nettoldneskuld och rérelseresultat att
Oka vilket kommer att paverka olika nyckeltal. Resultat efter finans-
netto kommer inte att paverkas. Bonava har inlett ett arbete for
att kvantifiera effekterna som den nya leasingstandarden kommer
att medfora.

NOT 3  Stillda sikerheter, borgens- och garantiférpliktelser
2018 2017 2017
MSEK 31 mar 31 mar 31ldec
Stallda sékerheter
Fér egna skulder:
Fastighetsinteckningar 2598 1781 2603

Spéarrade bankmedel 18 50 11

Summa stéllda sakerheter 2616 1831 2614
Borgens- och garantiforpliktelser

Egna férbindelser:

Insatser och upplatelseavgifterl) 1728 953 1204
Ovriga borgensforbindelser 105
Summa borgens- och

garantifoérpliktelser 1728 953 1309

1) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplételseavgifter
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.
Garantin ska aterstallas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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- Rapportering av rorelsesegment

Noter

Danmark- Ovrigt och
Jan-mar 2018, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:tPetersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 739 393 335 15 131 26 1639
Rorelseresultat 137 -15 -40 -7 21 -53 43
Finansnetto -40
Resultat efter finansiella poster 3
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 5024 3438 1326 1140 1046 49 12023
Danmark- Ovrigt och
Jan-mar 2017, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1765 602 171 203 127 34 2903
Rorelseresultat 493 41 -16 7 13 -35 503
Finansnetto -54
Resultat efter finansiella poster 449
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4944 2729 1141 823 1382 638 11657
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2017, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 5699 5049 1290 1454 727 259 14479
Rorelseresultat 1230 668 1 141 104 -197 1946
Finansnetto -226
Resultat efter finansiella poster 1721
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4986 3057 1284 857 1108 711 12003
Nettoomséttning Rorelseresultat
B 2018 2017 2017 2018 2017 2017
Ovrigt och elimineringar, MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bonavas huvudkontor 63 47 212 -51 -36 -214
Verksamhet i Estland och Lettland 28 34 273 -2 1 17
Justeringar och elimineringar -65 -47 -226
SUMMA 26 34 259 -53 -35 -197
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Noter

NOT 7 @ Transaktioner med narstdende

NOT5 | Intikter férdelade pa intdktsstrommar
2018 2017 2017
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomséttning,
bostader salda till konsument 1485 2206 11221
Nettoomséttning,
bostader salda till investerare 139 2119
Nettoomsattning, forsaljning av mark 142 515 1036
Ovriga intakter 11 43 103
Summa intékter 1639 2903 14479

Samtliga intékter redovisas vid en tidpunkt, néar kontrollen 6ver
bostad respektive mark évergar till kund.

NOT 6 @ Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt vérde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goéras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 1 och 3.

Derivat i niva 2 bestar av valutaterminer som anvands for sak-
ringsandamal. Varderingen till verkligt varde for valutaterminer
baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.

2018 2017 2017
MSEK 31lmar 31lmar 3ldec
Derivatinstrument som inte anvands
inom sakringsredovisning 5 6 11
Summa tillgdngar 5 6 11
Derivatinstrument som inte anvénds
inom sakringsredovisning 71 106 82
Summa skulder 71 106 82

Verkligt varde for ladng- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
inte fran redovisat varde. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder,
bedodms det verkliga vardet dverensstamma med det redovisade
vardet.

Bonava har fram till den 9 juni 2016 utgjort rérelsesegmentet NCC
Housing inom NCC AB. Efter detta datum har alla transaktioner
med NCC skett med marknadsmassig prissattning.

Joint ventures och gemensamma verksamheter rubriceras som
narstdende. Aven 6vriga bolag inom Nordstjernankoncernen och
bolag ingdende i Axel Johnsongruppen rubriceras som narstaende.
Transaktionerna med dessa parter ar inte vasentliga och specifice-
ras ej sarskilt nedan.

Transaktioner och mellanhavanden 2018 2017 2017
med NCC, MSEK Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Forsaljning 1 1 4
Inkép 528 846 2583
Kortfristiga fordringar 1

Langfristiga rantebarande skulder 23 33 35
Kortfristiga rantebarande skulder 12 12 12
Leverantodrsskulder 166 279 60
Eventualforpliktelser 221 167 221
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Moderbolaget

JANUARI-MARS 2018
Moderbolaget utgdrs av verksamheten i Bonava AB (publ). Omsattningen for bolaget uppgick till 63 (47) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till -33 (11) MSEK.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Not 2018 2017 2017
MSEK 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomséttning 63 47 212
Forséljnings- och administrationskostnader -110 -82 -407
Rorelseresultat -47 -36 -195
Resultat fran andelar i koncernféretag 37 432
Finansiella intakter 35 46 176
Finansiella kostnader -20 -37 -128
Resultat efter finansiella poster -33 11 284
Bokslutsdispositioner 141
Resultat fore skatt -33 11 425
Skatt pa periodens resultat 7 5 3
Periodens resultat -26 16 428
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Not 2018 2017 2017
MSEK 2 31 mar 31 mar 31ldec
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar 2499 1967 2509
Omesattningstillgdngar 3686 4644 3821
Summa tillgdngar 6185 6612 6330
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5179 5226 5208
Avsattningar 1 1 2
Langfristiga skulder 619 607 592
Kortfristiga skulder 386 778 528
Summa eget kapital och skulder 6185 6612 6330
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Noter till moderbolagets
resultat- och balansrakning

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation  Férutom transaktioner med NCC-koncernen har inga transaktioner

RFR 2 Redovisning for juridiska personer. genomfdrts mellan Bonava och narstdende parter som har haft en
De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av vasentlig paverkan pa bolagets finansiella position och resultat.

denna delarsrapport géller for samtliga perioder och 6verensstam-

mer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1

Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2017,

sidorna 102-106 samt sidan 127. Dessa finns dven tillgdngliga pa

www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2018 2017 2017
MSEK 31 mar 31 mar 31dec
Borgensférbindelser 18 249 16461 17740
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2018 2017 2017
Koncernen Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter, vid periodens slut 31900 28 300 31400
Varav byggratter utanfor balansrdkningen 13900 10 600 14 600
Bostadsutveckling till konsumenter
Resultatavraknade bostader under perioden 571 803 4294
Startade bostader under perioden 219 1317 4984
Salda bostader under perioden 702 718 3984
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 6547 6619 6844
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 59 57 54
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 4 4 3
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 48 46 44
Fardigstallda ej resultatavréaknade bostader, vid periodens slut 320 426 377
Bostéader till salu (pdgdende och fardigstallda), vid periodens slut 2955 3042 3443
Bostadsutveckling till investerare
Resultatavraknade bostéder under perioden 72 1170
Startade bostader under perioden 132 1718
Salda bostader under perioden 132 1718
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3036 2773 3036
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 43 42 32

2018 2017 2017
Bostadsutveckling till konsumenter Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bostader i pagaende produktion, vid periodens borjan 6844 6158 6158
Startade bostader under perioden 219 1317 4984
Resultatavraknade bostader under perioden -571 -803 -4.294
Minskning (+)/0kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostéader vid periodens slut -55 -53 -4
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 6547 6619 6844
Bostadsutveckling till investerare
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens bérjan 3036 2955 2955
Startade bostader under perioden 132 1718
Resultatavraknade bostéder under perioden =72 -1170
Tidsforskjutning mellan fardigstallande och resultatavrékning i Bonava Finland?®) -242 -467
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3036 2773 3036

1 Tilloch med 2015 har Bonava Finland resultatavraknat bostader till investerare i samband med produktionsstart. Darmed har det varit
en tidsforskjutning mellan &ren vad géller resultatavrékning och fardigstéllande av bostader till investerare. Fran och med 2016 sker
resultatavrakning av bostader till investerare i Bonava Finland vid fardigstallandetidpunkten.

Delarsrapport januari-mars 2018



Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2018 2017 2017
MSEK om inget annat anges 31 mars 31 mars 31ldec
Avkastning pa sysselsatt kapital, %) 12,2 17,0 16,6
Rantetackningsgrad, ggr®) 6,7 6,9 8,3
Soliditet, % 33,0 32,5 33,7
Réntebarande skulder/balansomslutning, % 25,6 30,3 27,2
Nettolaneskuld 4939 4778 4165
Nettoldneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag 622 512 -168
Skuldséattningsgrad, ggr 0,7 0,8 0,6
Skuldsattningsgrad exkl bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag, ggr 0,1 0,1 0,0
Sysselsatt kapital vid periodens slut 12023 11657 12003
Sysselsatt kapital, genomsnitt 11797 10781 11419
Kapitalomsattningshastighet, ggr?) 1,1 1,3 1,3
Andel riskbarande kapital, % 33,2 32,5 33,8
Utdelning, SEK per aktie? 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3 2,62 3,01 2,86
Genomsnittlig rantebindningstid, ar3) 0,2 0,2 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %4 1,35 1,32 1,40
Genomsnittlig rantebindningstid, ar4 0,1 0,1 0,1

1) Siffrorna ar berdknade pé rullande 12 manader.

2) Styrelsens forslag till utdelning.

3) Exklusive lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
4) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE

Stockholm den 25 april 2018

Joachim Hallengren
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig

ann-sofi.danielsson@bonava.com
Tel: +46 706 740 720
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FINANSIELL KALENDER

« Arsstamma 2018: 25 april 2018

« Q2 delarsrapport apr-jun: 17 juli 2018

« Q3 delarsrapportjul-sep: 24 oktober 2018
« Q4 bokslutskommuniké: 24 januari 2019

KONTAKT

Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8 409 544 00

Tel: +46 706 740 720

Rasmus Blomqvist, Investor Relations
rasmus.blomgvist@bonava.com
Tel: +46 737 739 845

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen

lamnades, genom ovanstédende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 25 april 2018 kl. 07.30 CET.

INBJUDAN TILL ANALYTIKER- OCH MEDIETRAFF
Joachim Hallengren, VD och Ann-Sofi Danielsson, CFO,
presenterar delarsrapporten och presentationen avslutas
med en fragestund.

Plats: Lindhagensgatan 72, Stockholm.

Tid: 25 april 2018, 10.00-11.00. Registrering och kaffe
fran 09.30.

Vanligen anmal deltagande till ir@bonava.com eller
via telefon +46 (0) 737 739 845

For att delta péa telefonkonferensen och stilla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:

SE: +46 8 519993 55
DE: +49 211 971 90 086
UK: +44 203 194 05 50
US: +1 855 269 26 05

Det gér dven att félja presentationen live pa bonava.com/
investor-relations. Presentationsmaterial kommer att kunna
laddas ned fran hemsidan och det kommer att kunna ga att
titta pa en repris av presentationen i efterhand.
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