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Okat antal sdlda och startade bostader

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2018

+ Nettoomsattningen uppgick till 6 206 (6 055) MSEK

+ Rorelseresultatet uppgick till 899 (820) MSEK, varav
resultat fran markférsaljning uppgick till 61 (45) MSEK

+ Rorelsemarginalen uppgick till 14,5 (13,5) procent

+ Resultat efter finansiella poster uppgick
till 870 (759) MSEK

+ Resultat efter skatt uppgick till 762 (650) MSEK
- Resultat per aktie uppgick till 7,07 (6,03) SEKV
Kassaflode fore finansiering uppgick till 956
(1080) MSEK

«+ Avkastning pé sysselsatt kapital uppgick till
12,8 (16,6) procent

« Antalet startade bostéder uppgick for perioden
till 3368 (2 603)

» Antalet bostader i produktion vid periodens slut
uppgick till 10 712 (9 880)

- Forsaljningsgraden i pagdende produktion uppgick
till 68 (68) procent

- Antalet salda bostader uppgick for perioden
till 2 769 (2 496)

« Antalet resultatavraknade bostader uppgick
till2471(2412)

MSEK

Nettoomsattning

Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar, %
Rorelseresultat

Rérelsemarginal, %

Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat efter skatt

Resultat per aktie, SEK1)

Kassaflode fore finansiering

Nettolaneskuld?

Sysselsatt kapital vid periodens slut
Avkastning pa sysselsatt kapital, %

Soliditet, %

Antal startade bostader under perioden

Antal bostader i produktion vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Antal silda bostader under perioden

Antal resultatavraknade bostader under perioden

1) Foére och efter utspadning.
2) For specifikation se not 2.

1 JANUARI-31 DECEMBER 2018

» Nettoomsattningen uppgick till 14 008 (14 479) MSEK

- Rorelseresultatet uppgick till 1 654 (1 946) MSEK,
varav resultat fran markférsaljning uppgick till
245 (492) MSEK

» Rorelsemarginalen uppgick till 11,8 (13,4) procent

« Resultat efter finansiella poster uppgick till
1513(1721) MSEK

- Resultat efter skatt uppgick till 1 265 (1 402) MSEK
- Resultat per aktie uppgick till 11,74 (12,99) SEKD

Kassaflode fore finansiering uppgick till
-764 (-26) MSEK

« Avkastning pé sysselsatt kapital uppgick till
12,8 (16,6) procent

« Antalet startade bostéder uppgick fér perioden
till6 478 (6 702)

- Antalet sdlda bostader uppgick for perioden
till 6 009 (5 702)

- Antalet resultatavrdknade bostader uppgick
till 5225 (5 464)

- Styrelsen foreslar en utdelning om 5,20 (5,20) SEK
per aktie

2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
6206 6055 14008 14479
936 858 1789 2034
15,1 14,2 12,8 14,0
899 820 1654 1946
14,5 13,5 11,8 13,4
870 759 1513 1721
762 650 1265 1402
7,07 6,03 11,74 12,99
956 1080 -764 -26
5542 4165 5542 4165
13332 12003 13332 12003
12,8 16,6 12,8 16,6
34,9 33,7 34,9 33,7
3368 2603 6478 6702
10712 9880 10712 9880
68 68 68 68
2769 2496 6009 5702
2471 2412 5225 5464

For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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VD har ordet

JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

STARK AVSLUTNING PA ARET

Nar jag blickar tillbaka pa Bonavas resa kan
jag konstatera att var analys av bostadsmark-
naden och vart val av strategi tjanar oss val.
Under tiden som den svenska bostadsmark-
naden slog nya prisrekord ar efter &r och
maéanga faste blicken pa det dyrare segmen-
tet sa har vi effektiviserat och rationaliserat
vara processer for att méta morgondagens
bostadsbehov med fler prisvarda bostader.
Vi avslutar dret med ett starkt kvartal och vi
star vid inledningen av det nya aret pa en
stabil grund med goda férutsattningar
framat.

OKAT ANTAL SALDA OCH STARTADE
BOSTADER
Under kvartalet salde vi fler bostader, 6kade
antalet starter med nastan 30 procent och
levererade ett starkt resultat och ett bra
kassaflode. Under aret gick Tyskland om
Sverige som var stérsta marknad. Var tillvaxt
i Tyskland &r ett konkret exempel p3 ett av
vara strategiska vagval som innebéar att vi ska
vaxa pa de marknader som genererar bast
avkastning. Den tyska bostadsmarknaden ar
stark och under kvartalet salde vi fler bostéa-
der samtidigt som vi 6kade antalet starter
med ungefar 40 procent jamfort med i fjol.
Den tyska marknaden utgor nu 43 procent
avvara 10 712 bostader i produktion.

| Finland ar marknaden god och vi sélde
négot fler bostader till konsumenter i kvarta-
let. Dessutom borjar vi aven se effekterna av
vara insatser for att férbattra lonsamheten.
Bostadsmarknaden i Sverige ar fortsatt
avvaktande men trots det salde vi fler bostéa-
derikvartalet jamfort med i fjol. Jag noterar
att bostadspriserna under aret i stort sett ar

oférandrade vilket skapar férhoppningar om
att marknaden stabiliserats. Med detta sagt
ar det dock fortfarande for tidigt att dra
nagra slutsatser om framtiden. Jag ar stolt
over att vi trots en avvaktande marknad i
Sverige totalt i koncernen sélde fler bosta-
der under heléret jamfért med i fjol. Vid
utgangen av aret hade vi nastan 1 000 fler
bostader i produktion jamfort med i fjol
med en bibehallen god férsaljningsgrad om
68 procent. Detta bekréaftar stabiliteten i var
affarsmodell.

BRA KASSAFLODE OCH OKAT
RORELSERESULTAT
Vi 6kade nettoomséttningen och rorelse-
resultatet for kvartalet jamfort med i fjol.
Rorelseresultatet uppgick till 899 (820)
MSEK och inkluderade vinst fran markfor-
saljningar om 61 (45) MSEK. Rérelse-
marginalen i kvartalet starktes jamfért med
ifjol och uppgick till 14,5 (13,5) procent.
Resultat efter skatt uppgick till 762 (650)
MSEK och paverkades av atervunna skatte-
massiga underskott i Tyskland som hade en
positiv resultateffekt om 72 MSEK. Kassa-
flodet for kvartalet var bra och uppgick fére
finansiering till nastan en miljard kronor
vilket skapar handlingsfrihet och flexibilitet.
Den starka avslutningen pé aret resulterade
i ett bra helarsresultat. Nettoomsattningen
och rorelseresultatet minskade nagot jam-
fort med i fjol men da ska vi pAminna oss om
att fjolarets helarsresultat var det basta
nagonsin och att resultatet for helaret 2017
inkluderade vinst fran markforsaljningar om
492 MSEK, jamfort med 245 MSEK for hel-
aret 2018. Resultat efter skatt for helaret
uppgick till 1 265 (1 402) MSEK vilket
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resulterade i en vinst per aktieom 11,74
(12,99) SEK. Vi uppfyllde véra finansiella
mal och soliditeten 6kade jamfért med i fjol
till starka 34,9 (33,7) procent. Styrelsen
foreslar en utdelning for aret om 5,20 (5,20)
SEK per aktie vilket motsvarar 44 procent av
arets resultat efter skatt.

INVESTERARAFFAREN VAXER
Efterfragan fran investerare ar god pa vara
marknader. Under kvartalet salde vi 1 383
(1 160) bostader till investerare, vilket &r en
6kning med cirka 20 procent jamfort med
ifjol. Under kvartalet gjorde vi dessutom var
forsta investeraraffar i Baltikum. Det glader
mig att vi nu genomfért investeraraffarer pa
samtliga marknader. Vid arets utgéng kan
jag konstatera att antalet sdlda bostader till
investerare utgjorde 35 procent av vara
salda bostader vilket ar i linje med var
ambition om att investeraraffaren over tid
ska utgora cirka 30 procent av var totala
forsaljning.

VAL RUSTADE INFOR FRAMTIDEN

Var strategi skapar resultat och vi har med
var breda geografiska spridning och diversi-
fierade erbjudande en balanserad riskprofil.
Vart fokus pa prisvarda bostader ari linje
med morgondagens bostadsbehov och vi
har en strategisk byggrattsportfolj att arbeta
med. Vi kan med var starka finansiella
position fortsatta att vaxa och ta tillvara pa
de moijligheter som framtiden ger.

JOACHIM HALLENGREN
Vd och koncernchef



Vi tar avstamp
1 en stabil grund

Bonava har sitt ursprung inom NCC och har  Var erfarenhet och vart kunnande har byggts ~ Vart fokus &r att utveckla prisvarda och
en lang historia av att utveckla bostadder och  upp genom saval egna projekt som forvarv. hallbara bostader till konsumenter och inves-

levande platser. Redan pa 1930-talet var vi Verksamheten blev 2009 ett eget affars- terare pa utvalda marknader dar vi effektivt
aktiva inom bostads- och samhéllsutveckling omrade - NCC Housing. Under 2016 togs kan utnyttja var kompetens och optimera
och genom aren har vi successivt utmejslat  ett ytterligare steg da vi bérsnoterades pa vara resurser genom hela vardekedjan - fran
och finslipat var roll som bostadsutvecklare.  Nasdaqg Stockholm. projektering av mark till fardigt boende.
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En ledande bostadsutvecklare
1 norra Europa

28 %

9%

Bonava utvecklar och saljer bostader

i 23 regioner i atta lander. De utvalda
geografiska marknaderna ar Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge,

S:t Petersburg, Estland och Lettland. Den
gemensamma namnaren for etableringarna
ar att vi fokuserar pa storstadsregioner

med en tydlig tillvéxt och en stabil lokal
arbetsmarknad, som skapar efterfrdgan pa
nya bostader 6ver tid.

Vi foradlar byggbar mark till prisvérda och
héllbara bostadsmiljéer dar boendet anpas-
sas till sdval kundens 6nskemal och behov
som omradets unika forutsattningar.
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16 %

4 o,

2 %

41 %

% Andel av nettoomsattningen rullande 12 manader.

Bonava erbjuder bade flerbostadshus och
sméahus och utvecklar bostader at konsu-
menter och investerare, som till exempel
pensionsfonder, tillsammans med kommu-
ner och andra aktorer. Pa detta satt bidrar
Bonava till att skapa nya levande stadsdelar.



Koncernens utveckling

Alla jamforelsetal i denna rapport avser
samma period féregéende ar. Avrundnings-
differenser kan férekomma.

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Sverige var fortsatt
avvaktande under kvartalet och i genomsnitt
minskade bostadspriserna nagot 6ver hela
landet. | Tyskland var marknaden fortsatt
stark med stabila bostadspriser och god
efterfragan fran bade konsumenter och
investerare. | Finland var marknaden fortsatt
god med stabila bostadspriser och god efter-
fradgan. Marknaden i Danmark var stabil med
mindre prisférandringar i Kbpenhamnsregio-
nen dar Bonava ar verksamt. | Bergen i Norge
var marknaden god med stabila bostadspri-
ser. | S:t Petersburg var marknaden fortsatt
god med nagot 6kade bostadspriser och sta-
bil efterfragan. Investerarmarknaden var fort-
satt god i Sverige, Tyskland, Finland och
Danmark-Norge. Under kvartalet genomfér-
des den forsta investeraraffaren i Baltikum,
vilket nu innebar att Bonava har genomfort
investeraraffarer pa samtliga marknader.

OKTOBER-DECEMBER 2018
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 6 206
(6 055) MSEK. Okningen var framst hanfor-
lig till hogre nettoomsattning fran investe-
rare. Under kvartalet resultatavraknades
1555 (1 857) bostader till konsumenter
och nettoomséattningen uppgick till 4 620
(4 797) MSEK. Genomsnittligt pris per
resultatavraknad bostad 6kade till 3,0
(2,6) MSEK och 6kningen forklaras av hogre
genomsnittspriser pd samtliga marknader
delvis drivet av en svagare svensk krona.

| Sverige, Tyskland och Finland resultatav-
raknades 916 (555) bostader till investerare
och nettoomsattningen uppgick till
1521 (1 083) MSEK.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

Forsaljning av mark uppgick till 67 (158)
MSEK. Forandrade valutakurser hade

en positiv paverkan om 242 MSEK p&
koncernens nettoomsattning jamfért med
féregaende ar.

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till
899 (820) MSEK. Forbattringen var hanforlig
till ett 6kat resultat frdn bade konsumenter
och investerare. Resultat fran markforsalj-
ningar bidrog med 61 (45 MSEK). Férega-
ende ar belastades rorelseresultatet med
nedskrivning av exploateringsfastigheter om
34 MSEK. Férandrade valutakurser hade en
positiv paverkan om 35 MSEK.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -30 (-61) MSEK.
Forbattringen var hanforlig till lagre bela-
ning irubel till lagre ranta samt lagre
garantikostnader rapporterade i finans-
nettot.

Resultat efter finansiella poster uppgick
till 870 (759) MSEK. Skatt pa periodens
resultat uppgick till -108 (-109) MSEK,
motsvarande en skattesats om 12 (14) pro-
cent. Skattesatsen for kvartalet 2018 péaver-
kades av atervunna skatteméssiga under-
skott i Tyskland pa 72 MSEK medan skattefri
forsaljning av mark paverkade foregdende
ars skattesats.

Periodens resultat efter skatt uppgick
till 762 (650) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2018
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 14 008
(14 479) MSEK. Minskningen var hanforlig
till lagre nettoomsattning fran konsumenter
och lagre férsaljning av mark. Netto-
omsittning fran konsumenter uppgick

till 10 709 (11 221) och 3539 (4 294)

bostéder till konsumenter resultatavrakna-
des till ett genomsnittspris per bostad pa
3,0 (2,6) MSEK. Okningen var hanforlig till
hégre genomsnittspriser pa samtliga mark-
nader delvis drivet av en svagare svensk
krona.

Under aret resultatavraknades 1 686
(1170) bostader till investerare i Sverige,
Tyskland och Finland och nettoomséattningen
uppgick till 2 766 (2 119) MSEK. Forsaljning
av mark uppgick till 496 (1 036) MSEK dar
minskningen framst var hanférlig till Sverige.
Forandrade valutakurser hade en positiv
paverkan om 521 MSEK pa koncernens
nettoomsattning jamfort med féregéende ar.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet for perioden uppgick
till 1 654 (1 946) MSEK. Minskningen var
hanforlig till ett lagre resultat fran forsaljning
av mark, 245 (492) MSEK, samt garantikost-
nader tidigare rapporterade i finansnettot.
Resultatet fran bdde konsumenter och
investerare forbattrades.

Forandrade valutakurser hade en positiv
paverkan om 53 MSEK.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -141 (-226) MSEK.
Det forbattrade finansnettot var hanforligt
till lagre belaning i rubel till lagre ranta samt
lagre garantikostnader rapporterade i
finansnettot.

Resultat efter finansiella poster for
perioden uppgick till 1 513 (1 721) MSEK.
Skatt pa periodens resultat uppgick till
-249 (-319) MSEK, motsvarande en skatte-
sats om 16 (19) procent. Arets skattesats
paverkades av atervunna forlustavdrag i
Tyskland.

Periodens resultat efter skatt uppgick
till 1 265 (1 402) MSEK.

Rorelseresultat och rorelsemarginal

MSEK % MSEK %
16 000 16 1200 20
12 000 12 900 15

8000 8 600 10

4000 4 300 5

0 0 0
2014 2015 2016 2017 2018 Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016 2017 2018
¥ Nettoomséttning == Roérelsemarginal W Rérelseresultat == Rérelsemarginal
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Koncernens utveckling

2018 2017 2018 2017
MSEK Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomséttning per segment
Sverige 1158 1188 3976 5699
Tyskland 2764 2686 5736 5049
Finland 1121 690 2257 1290
Danmark-Norge 747 986 1232 1454
S:t Petersburg 329 342 578 727
Ovrigt och elimineringar 86 163 230 259
Summa 6206 6 055 14 008 14 479

2018 2017 2018 2017
MSEK Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Rorelseresultat per segment
Sverige 193 226 761 1230
Tyskland 490 424 796 668
Finland 80 68 65 1
Danmark-Norge 124 138 131 141
S:t Petersburg 67 48 95 104
Ovrigt och elimineringar -55 -84 -193 -197
Summa 899 820 1654 1946
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Finansiell stallning, investeringar

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 21 074
(19 713) MSEK. Okningen var framst
hanforlig till fler bostader i pagaende
bostadsproduktion.

NETTOLANESKULD
Nettolaneskulden uppgick till 5 542
(4 165) MSEK. Svenska bostadsratts-
foreningar och finska bostadsaktiebolag
hade en nettolédneskuld uppgéende till
4965 (5 002) MSEK, varav 999 (669) MSEK
avser finansering via moderbolagets kredit-
faciliteter som ar direkt hanforlig till svenska
bostadsrattsforeningar.
Koncernens nettolaneskuld for 6vrig
verksamhet uppgick till 577 (-838) MSEK.
Nettolaneskulden var hogre an foregé-
ende &r framst till féljd av fortsatta nettoin-
vesteringar i bostadsprojekt och ett lagre
kassafldde fran forskott fran kunder. Per
30 september 2018 uppgick netto-
laneskulden till 6 195 MSEK.

Fordelning av tillgdngar

och kassaflode

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING
PA SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning pé sysselsatt kapital uppgick

till 12,8 (16,6) procent. Den lagre avkast-
ningen var hanforlig till ett hogre syssel-
satt kapital, som uppgick till 13 332

(12 003) MSEK vid periodens utgang, och
ett lagre resultat. Det sysselsatta kapitalet
okade till féljd av 6kad volym pagéende
bostadsproduktion i samtliga enheter
forutom i Sverige samt 6kat varde av fardig-
stallda bostader i alla enheter utom i
Tyskland. Detta motverkades delvis av en
lagre kassa och hogre forskott fran kunder i
Tyskland. Per 30 september 2018 uppgick
det sysselsatta kapitalet till 13 696 MSEK.

Nettolédneskuld

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 31 december
2018till 34,9 (33,7) procent. Soliditeten
paverkas av sasongseffekter da tillgdngarna
och skulderna normalt 6kar under arets tre
forsta kvartal for att sedan minska i det fjarde
kvartalet d4 ett stort antal bostader lAmnas
over till kunderna och resultatavréknas.
Skuldséattningsgraden uppgick till 0,8 (0,6).

Mdr SEK

23,8

MSEK
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KASSAFLODE

OKTOBER-DECEMBER 2018

Kassaflodet fore finansiering for kvartalet
uppgick till 956 (1 080) MSEK. Kassaflodet
fran den l6pande verksamheten fore forand-
ringar i rorelsekapitalet uppgick till 977
(762) MSEK till foljd av hogre resultat fore
skatt och positiva effekter fran ej kassa-
flodespéverkande poster.

Kassaflodet fran forsaljningar av bostads-
projekt var 4 659 (5 087) MSEK. Lagre
kassaflode fran forsaljningar i Tyskland
och Danmark-Norge motverkades nagot i
Finland. Aven investeringar i bostadprojekt
som uppgick till -3 334 (-4 222) MSEK var
lagre an foregaende ar framst hanforligt till
Sverige och Tyskland.

Kassaflodet fran 6vriga forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till -1 305 (-535)
MSEK, framst beroende pé lagre kassaflode
fran forskott fran kunder i Sverige och
Finland och frén rantefria fordringar i
Sverige. Detta motverkas till viss del av
hogre upplupna kostnader.

Kassaflode fore finansiering

Finansiell stallning, investeringar och kassafléde

JANUARI-DECEMBER 2018
Kassaflodet fore finansiering for helaret
uppgick till -764 (-26) MSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksam-
heten fore férandringar i rérelsekapitalet
var 1 379 (1 462) MSEK da resultatet fore
skatt minskade, delvis motverkat av lagre
betald skatt i Sverige.

Kassaflodet fran forsaljningar av bostads-
projekt uppgick till 11 082 (11 940) MSEK
och var lagre i Sverige men hogre i
Finland. Kassaflodet fran investeringar i
bostadsprojekt var -13 445 (-14 210) MSEK.
L&agre investeringar i Sverige motverkades
delvis av en 6kning i Finland.

Kassaflodet fran 6vriga forandringar i
rérelsekapitalet uppgick till 354 (893) MSEK.
Forskott fran kunder 6kade, dock i mindre
omfattning an féregadende ar, i Sverige och
Finland, vilket till viss del motverkades i
S:t Petersburg. Den réntefria finansieringen
var lagre i Danmark-Norge.
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SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intékter och resultat fran
forsaljning av bostader i samband med
overlamnandet av salda och fardigstallda
bostéder till kunderna. Bonavas verksam-
heter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostader
overlamnas i det fjarde kvartalet. Resultatet
och kassaflodet fére finansiering for fjarde
kvartalet &r darmed normalt starkare an for
ovriga kvartal som illustrerat i grafen
"Beraknat fardigstallande per kvartal” pa
sidan 10.



Bostadsforsaljning, byggstarter

OKTOBER-DECEMBER 2018
Bostadsforsaljning och byggstarter

Under kvartalet sdldes 1 386 (1 336) bosta-
der till konsumenter och 1 383 (1 160)
bostader till investerare. Foérséaljningen till
konsumenter 6kade i Tyskland, Finland,
Danmark-Norge och Baltikum medan forsalj-
ningen minskade i Sverige och S:t Peters-
burg. Genomsnittspriset per bostad sald till
konsument 6kade i Sverige och Danmark-
Norge. Andelen salda bostader i produktion
oOkade i samtliga lander férutom Sverige och
S:t Petersburg. Genomsnittspriset till konsu-
menter okade till 2,9 (2,4) MSEK, framst till
féljd av hogre andel sélda enheter i Tyskland
jamfort med féregéende ar. Snittpriset pa
salda bostader till investerare 6kade till

2,4 (1,7) MSEK. Under perioden startades
1985 (1 443) bostader till konsumenter och
1383 (1 160) till investerare.

och byggratter

Bostader i produktion 31 december 2018
Vid periodens utgang var 7 259 (6 844)
bostader till konsumenter och 3453 (3 036)
bostader till investerare i produktion. For-
séljningsgraden per den 31 december 2018
var 52 (54) procent for bostéder till konsu-
menter respektive 100 (100) procent for
bostéder till investerare. Fardigstallande-
graden vid periodens utgang var 46 (44)
procent for konsumenter respektive 30 (32)
procent for investerare.

JANUARI-DECEMBER 2018
Bostadsférsaljning och byggstarter

Totalt sdldes 3 906 (3 984) bostader till
konsumenter och 2 103 (1 718) bosta-
der till investerare. Antal startade bostader
uppgick till 4 375 (4 984) till konsumenter
och 2103 (1 718) till investerare.

Beraknat fardigstallande per kvartal
Jamfort med samma tidpunkti fjol har vi fler
bostader att fardigstélla fran forsta kvartalet
2019 och framét, 10 712 (9 880). Av det
totala antalet bostader som annuinte har
fardigstallts berdknas 53 (56) procent att
fardigstallas under 2019.

Byggrétter 31 december 2018

Antalet byggratter uppgick till 30 600

(31 400) varav 15 300 (16 800) inkludera-
desibalansrakningen. Antalet byggratter
minskade i Tyskland och S:t Petersburg
jamfort med féregéende ar.

Osaélda, fardiga bostader vid periodens slut
Antalet osélda fardigstallda bostader vid
periodens slut var 379 (284). Samtliga
dessa bostader var till konsumenter, framst
i S:t Petersburg, Finland och Sverige.

2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bostader i pagaende produktion till konsumenter vid periodens slut 7 259 6844 7 259 6844
Bostader i padgaende produktion till investerare vid periodens slut 3453 3036 3453 3036
Summa bostader i pagaende produktion 10712 9880 10712 9880
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 68 68 68 68
Reserveringsgrad i pagéende produktion, % 3 2 3 2
Salda och reserverade bostader i pdgdende produktion, % 71 70 71 70
Salda bostader till konsumenter under perioden 1386 1336 3906 3984
Salda bostader till investerare under perioden 1383 1160 2103 1718
Summa salda bostader under perioden 2769 2496 6009 5702
Forsaljningsvardet av salda bostader till konsumenter under perioden, MSEK 3985 3169 10223 10490
Forsaljningsvardet av sélda bostader till investerare under perioden, MSEK 3382 1962 4696 2918
Summa 7 367 5130 14919 13408
Startade bostader till konsumenter under perioden 1985 1443 4375 4984
Startade bostader till investerare under perioden 1383 1160 2103 1718
Summa startade bostader under perioden 3368 2603 6478 6702
Antal bostader i produktion och andel sdlda bostader Beraknat fardigstallande per kvartal
Antal % Antal
10 000 100 z (5)22 3194
8 000 80
——— 2 500 2564 .
6 000 60 2000
4000 40 1500
1000

ZOOOIIIIIIIIIIII2O
0 0 0

500

Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1:19 Q2:19 Q3:19 Q4:19 Q1:20 Q2:20 Senare
2016 2017 2018
Konsumenter == Andel s3lda bostader i produktion, % Sverige S:t Petersburg == S3ld andel
M Investerare M Tyskland M Baltikum
M Finland Investerare

Diagrammet visar antal bostéder i produktion per kvartal och hur stor
andel av bostdderna som var salda.

Bokslutskommuniké januari-december 2018

Danmark-Norge

Diagrammet visar bedomd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter, samt bostader till investerarmarknaden som annuinte
resultatavraknats. Kurvan visar sald andel. Salda bostader resultat-
avraknas vid tidpunkten for 6verldamnandet.
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VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer
av risker, bade operationella och finansiella.
De operationella riskerna beror den dagliga
verksamheten. Dessa kan galla investering i
mark, projektutveckling, sdsongsexponering
eller bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som Bonava
har upprattat. Affarsenheterna bedémer och
hanterar risker genom verksamhetssystem
och utvecklade processer och rutiner.

Koncernens finansiella risker saésom
rénte-, valuta-, refinansierings-, likviditets-
och kreditrisker hanteras centralt av koncer-
nens finansavdelning i syfte att minimera
och kontrollera riskexponeringen i enlighet
med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive
affarsenhet. En centraliserad forsdkrings-
funktion ansvarar fér koncerngemensamma
forsakringar inom sak- och ansvarsforsak-
ringar, huvudsakligen egendom och entre-
prenad. Funktionen bedriver dven fore-
byggande riskhanteringsarbete tillsammans
med affarsenheterna, och darmed uppnas
kostnadseffektivitet och samordning av
forsakringsbara risker. Risker for att Bonava
inte efterlever bolagets uppférandekod
hanteras av CSR-funktionen Compliance
(Efterlevnad).

Se vidare avsnittet Risker och riskhante-
ring péa sidorna 72-74 i Bonavas &rsredovis-
ning 2017 p& www.bonava.com.

Ovrigt

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i
koncernen uppgick under perioden till
1919 (1 696) medarbetare.

AKTIEN OCH AKTIEAGARE

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och

en B-aktie. Sista betalkurs per den 28 decem-
ber 2018 var 109,00 kronor per A-aktie och
114,20 kronor per B-aktie, motsvarande

ett bérsvarde om 12,2 Mdr SEK.

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen
till 434 MSEK férdelat pa 108 435 822
aktier och 226 513 257 roster. Antalet
A-aktier uppgick per den 28 december 2018
till 13 119 715 och antalet B-aktier
till 95 316 107. Varje A-aktie representerar
tio roster och varje B-aktie en rost.

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets
utgéng till 30 941. Den storsta dgaren i
Bonava var Nordstjernan AB. De tio storsta
aktiedgarna kontrollerade per den 28 decem-
ber 2018 totalt 66,1 procent av kapitalet och
71,9 procent av rosterna.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 DECEMBER 2018

Antal Antal Innehav, Roster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 10000000 10323759 18,7 48,7
AMF - Forsakring och Fonder 0 14 000638 12,9 6,2
Swedbank Robur fonder 128119 8125945 7.6 4,2
SEB Investment Management 0 7145711 6,6 3,2
Lannebo fonder 0 6964 301 6.4 3,1
Fjarde AP-fonden 3343 4226944 3,9 1,9
Lansforsakringar fondférvaltning 0 3753345 3,5 1,7
Carnegie fonder 0 2500000 2,3 1,1
State Street Bank and Trust CO, W9 5435 2405701 2,2 1,1
Afa Forsakring 0 2129519 2,0 0,9
Summa 10 st6rsta aktiedgarna 10136897 61575863 66,1 71,9
Ovriga 2982818 33740244 33,9 28,1
Totalt 13119715 95316107 100,0 100,0

Bokslutskommuniké januari-december 2018

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut
samtliga aktier i Bonava AB till aktiedgarna.
NCC AB kvarstar som minoritetsagare i
Bonava Deutschland GmbH men Bonava
innehar en option att férvarva NCC AB:s
andelar under 2021. Genom ett avtal om
vinstdelning avsager sig NCC AB utdelning
for attistallet erhélla en &rlig ersattning

om 1,3 MEUR tills avtalet sags upp, vilket
tidigast kan ske 5 ar fran avtalets ingdende.
Avtalad vinstdelning innebar att en skuld
om 40 MSEK till NCC AB har redovisats
som motsvarar verkligt varde av tre ars
utbetalningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
PERIODEN

Den 16 november offentliggjordes att Bonava
Tyskland far ny affarsenhetschef fran och med
den 1januari 2019. Sabine Helterhoff, fore
detta chefsjurist och ansvarig for investerar-
affaren for Bonava Tyskland, tog over rollen
som affarsenhetschef. Sabine Helterhoff
eftertrader Olle Boback som tidigare i &r
aviserat att han gér i pension. Olle Boback
kommer dock att finnas kvar i bolaget som
senior radgivare fér Bonava Group.

FORSLAG TILL UTDELNING

Styrelsen foéreslar en utdelning om 5,20
(5,20) SEK per aktie.
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Vara marknader

Exempel pa projekt som startades detta kvartal

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande bade
till konsumenter och till investerare med saval
flerbostadshus som smahus.

Konsumentmarknaderna utgdérs av
Stockholm, Géteborg, Linkdping, Uppsala
och Umea. Investeraraffaren fokuserar pa
cirka 15 stader i Sverige.

STEN | STOCKHOLMEN

Projektstart: Q4 2018

Lage: Stockholm, Sverige

Bostadstyp: Fristdende par- och radhus
Antal bostader: 58 hem till konsumenter

Prisvérda par- och radhus i ett attraktivt och
vaxande omrade i Haninge i Stockholm.
Projektet ligger néra goda transportférbindelser
och naturomréaden.

TUVE

Projektstart: Q4 2018

Lage: Goteborg, Sverige

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 209 hem till investerare

Svanenmérkta hyresbostédder i den vaxande
och populéra stadsdelen Tuve pa Hisingen i
Goteborg. Grannskapet ligger néra transportfor-
bindelser till Goteborgs centrum, skolor, affarer
och grénomraden.

| Tyskland verkar Bonava i regionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr,
Koéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/
Stuttgart. Erbjudandet riktar sig till konsumenter
och investerare med saval smahus som
flerbostadshus.

QUARTIER HUGOS

Projektstart: Q4 2018

Lage: Berlin, Tyskland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 124 hem till investerare

Moderna och prisvarda hyresratter som utgor en
del av ett nytt grannskap om 450 hushall.
Bostadsomradet erbjuder en familjar och urban
kansla med néarhet till dagis, skolor, mataffarer
och kollektivtrafik.

I Finland verkar vi i Helsingfors, Esbo, Vanda,
Abo, Tammerfors och Uleéborg. Erbjudandet
riktar sig till konsumenter och investerare med
foretradesvis flerbostadshus.

ASUNTO OY HELSINGIN KANVAASI
Projektstart: Q4 2018

L&ge: Helsingfors, Finland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 82 hem till konsumenter

Prisvérda bostéader i ett nytt grannskap i Helsingfors.
Kanvaasi ar det forsta projektet som Bonava Finland
designat sjélva med egna arkitekter. Projektet ar
energieffektivt och utrustat med solpaneler.

Bonava verkar i Képenhamn i Danmark samt
iBergen i Norge. Vart erbjudande omfattar
saval flerbostadshus som sméahus och riktar sig
till konsumenter och investerare.

SKJOLDHAGEN I OCH Il

Projektstart: Q4 2018

Lage: Bergen, Norge

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéader: 75 hem till konsumenter

Totalt 75 moderna och prisvarda bostader i tva
olika projekt; Skjoldhagen | och Skjoldhagen II.
Grannskapet ligger néra skolor, vardcentral,
shopping och natur.

P4 den ryska marknaden verkar Bonava endast i S:t Petersburg.
Erbjudandet &r inriktat péa flerbostadshus till konsumenter och investerare.

Bokslutskommuniké januari-december 2018
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Sverige

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i Sverige var fortsatt avvaktande under kvartalet

och i genomsnitt minskade bostadspriserna nagot éver hela landet.

OKTOBER-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen var nagot lagre an foregéende ér, till foljd av
farre resultatavraknade bostéder till konsumenter och fler resul-
tatavraknade bostader till investerare. Féregaende ar resultatavrak-
nades inget projekt till investerare. Genomsnittspriset per resul-
tatavréknad bostad till konsumenter uppgick till 4,7 (3,5) MSEK.

Det hogre genomsnittspriset var hanforligt till fler resultatavraknade

bostéder i Stockholmsregionen och sméhus under perioden.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 193 (226) MSEK och var lagre som en

foljd av en hdgre andel resultatavraknade bostéder till investerare.
Resultat fran markférsaljningar uppgick till 48 (45) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen var lagre an féregéende ar till folid av farre

Rérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 761 (1 230) MSEK och var lagre pé
grund av farre resultatavraknade bostader till konsumenter och
minskat resultat frdn markforsaljning. Resultatet fran markforsalj-
ningen uppgick till 222 (482) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital
Det sysselsatta kapitalet var ndgot hogre an féregaende ér, till foljid
av hogre andel fardigstallda men annu ej resultatavraknade bosta-

der. Avkastningen pé sysselsatt kapital minskade jamfort med fore-
géende ar pa grund av det lagre rorelseresultatet.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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resultatavréknade bostéader till konsumenter och minskad forsalj- 2014 2015 2016 2017 2018
ning av mark. Forsaljningen av mark uppgick till 422 (876) MSEK. [ Nettoomsittning == Rérelsemarginal
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad till konsumenter
uppgick till 4,0 (3,6) MSEK.
2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 1158 1188 3976 5699
Rorelseresultat, MSEK 193 226 761 1230
Rorelsemarginal, % 16,7 19,0 19,1 21,6
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 5164 4986 5164 4986
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 14,8 24,7 14,8 24,7
Byggratter
Byggriétter, vid periodens slut, antal 7 400 7500 7 400 7500
varav byggratter ej i balansrdkningen, antal 5100 4900 5100 4900
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 74 87 233 621
Startade bostader under perioden, antal 142 255 269 965
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 185 320 775 1245
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 1342 2009 1342 2009
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 39 55 39 55
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 193 90 423 90
Startade bostader under perioden, antal 193 90 423 90
Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal 221 322 158
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 639 538 639 538
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100 100

Bokslutskommuniké januari-december 2018
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Tyskland

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i Tyskland var fortsatt stark under kvartalet med
stabila bostadspriser och god efterfragan fran bade konsumenter
och investerare.

OKTOBER-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

| Tyskland resultatavraknades négot farre bostader under perioden
men nettoomsattningen okade till féljd av hogre genomsnittspriser
pé bostader till konsumenter som uppgick till 3,5 (3,2) MSEK, delvis
drivet av en svagare krona. Under kvartalet har 339 (319) bostader
till investerare resultatavraknats.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet forbattrades i Tyskland till foljd av hogre projekt-
marginaler jamfort samma period féregaende ér.

JANUARI-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 5 736 (5 049) till foljd av att fler
resultatavraknade bostéder till konsumenter och investerare samt av
positiva valutakurseffekter. Genomsnittspriset per bostad till konsu-
menter 6kade till 3,5 (3,3) MSEK.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet 6kade da fler bostader till konsumenter och inves-
terare resultatavraknades jamfort med féregdende ar. Resultat fran
markforsaljning uppgick till 10 (0) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet var hogre jamfort med féregéende ar pa
grund av 6kade exploateringsfastigheter och pagéende bostadspro-
jekt. Avkastningen pa sysselsatt kapital minskade jamfort med fore-
géende ar pa grund av den 6kade kapitalbindningen.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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I Nettoomséttning = Rérelsemarginal

2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 2764 2686 5736 5049
Rorelseresultat, MSEK 490 424 796 668
Rorelsemarginal, % 17,7 15,8 13,9 13,2
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 3985 3037 3985 3037
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 21,8 23,0 21,8 23,0
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7400 8300 7 400 8300
varav byggratter ej i balansrdkningen, antal 2700 3700 2700 3700
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 710 589 1563 1506
Startade bostader under perioden, antal 1061 639 2061 1455
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 586 634 1246 1135
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 2932 2105 2932 2105
Foérsaljningsgrad i pagéende produktion, % 59 68 59 68
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 873 769 873 906
Startade bostader under perioden, antal 873 769 873 906
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 339 319 648 611
Bostéder i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1704 1479 1704 1479
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100 100

Bokslutskommuniké januari-december 2018 14



Finland

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Finland var fortsatt god under kvartalet med
stabila bostadspriser och god efterfragan.

OKTOBER-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

| Finland uppgick nettoomsattningen till 1 121 (690) till foljd av att
fler bostader dverlamnades. Genomsnittspriset for bostader till
konsumenter 6kade till 2,0 (1,8) MSEK, delvis pa grund av positiva
valutakurseffekter.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet i Finland 6kade i det fjarde kvartalet jamfért med
foregadende ar dé fler bostader resultatavraknades till konsumenter

och investerare. Resultat frdn markforsaljning uppgick till -1 (0) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2018

Roérelseresultat

Rorelseresultatet i Finland 6kade under &ret men belastades av laga
marginaler i tre resultatavraknade projekt under det forsta kvartalet.
Resultat fran markforsaljning uppgick till 0 (9) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

| Finland 6kade investeringar i exploateringsfastigheter och paga-
ende bostadsprojekt, vilket resulterade i ett hogre sysselsatt kapital
jamfort med foregéende ar. Avkastningen pa sysselsatt kapital for-
battrades jamfort med foregédende ar tack vare forbattrat resultat.

Nettoomsattning och rorelsemarginal
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1 Nettoomsattning == Rorelsemarginal
2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 1121 690 2257 1290
Rorelseresultat, MSEK 80 68 65 1
Rorelsemarginal, % 7,1 9,8 2,9 0,0
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1708 1284 1708 1284
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,1 -0,2 4,1 -0,2
Byggrétter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7 300 7100 7 300 7100
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 4800 4300 4800 4300
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 241 235 627 579
Startade bostader under perioden, antal 567 306 908 702
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 285 260 595 398
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1142 865 1142 865
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 44 54 44 54
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 138 277 466 628
Startade bostéder under perioden, antal 138 277 466 628
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 356 162 716 327
Bostéder i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 675 925 675 925
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100 100
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Danmark-Norge

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i Danmark var stabil under kvartalet med mindre
prisforandringar i Képenhamnsregionen déar Bonava ar verksamt.

| Bergen i Norge var marknaden god med stabila bostadspriser.

OKTOBER-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen for Danmark-Norge var lagre an féregdende
ar till foljd av att farre bostader 6verlamnades till konsumenter och
investerare. Genomsnittspriset 6kade till 4,0 (3,9) MSEK dé fler
bostader resultatavraknades i Bergen till hogre priser och delvis
svagare krona.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for Danmark-Norge minskade da inget investerar-
projekt resultatavrdknades under kvartalet jamfért med féregaende
ar nar ett investerarprojekt resultatavraknades. Resultat frdn mark-

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for Danmark-Norge minskade jamfért med fore-
géende ar da inget projekt till investerare resultatavraknades under
aret. Resultat frdn markforsaljning uppgick till 14 (1) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital
Danmark-Norge hade fler bostéder i produktion jamfort med fore-
géende ar och det sysselsatta kapitalet blev ddrmed hogre. Avkast-
ningen pé sysselsatt kapital var ligre pa grund av den hégre
kapitalbindningen.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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Nettoomsattning 2014 2015 2016 2017 2018
| Danmark-Norge minskade nettoomséattningen jamfort med fore- o B )
géende ar till foljd av farre resultatavraknade bostider. Genomsnitts- B Nettoomsattning = Rorelsemarginal
priset 6kade till 4,1 (3,7) MSEK jamfért med féregaende ar da fler
bostader resultatavraknades i Bergen till hdgre priser.
2018 2017 2018 2017
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomséattning, MSEK 747 986 1232 1454
Rorelseresultat, MSEK 124 138 131 141
Rorelsemarginal, % 16,6 14,0 10,7 9,7
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1278 857 1278 857
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 10,8 15,3 10,8 15,3
Byggrétter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 2700 2000 2700 2000
varav byggratter ej i balansrdkningen, antal 1800 800 1800 800
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader under perioden, antal 95 88 257 362
Startade bostader under perioden, antal 116 141 200 507
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 176 181 292 312
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 389 517 389 517
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 51 46 51 46
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 95 24 257 94
Startade bostéder under perioden, antal 95 24 257 94
Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal 74 74
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 351 94 351 94
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100 100
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S:t Petersburg

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i S:t Petersburg var fortsatt god under kvartalet

med nagot 6kade bostadspriser och stabil efterfragan fran konsu-
menter.

OKTOBER-DECEMBER 2018

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen minskade i S:t Petersburg jamfort med fore-
géende ar da farre bostader resultatavraknades till konsumenter.
Genomsnittspriset per bostad till konsumenter 6kade till 1,5
(1,4) MSEK. Under perioden har fler bostader i ett ndgot hogre
prissegment resultatavriaknats jamfort med féregéende ar.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet var hogre an foregaende till foljd av hogre
marginaler.

JANUARI-DECEMBER 2018
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning

| S:t Petersburg minskade nettoomsattningen jamfért med forega-

ende &r da farre bostader 6verlamnades till konsumenter. Genom-
snittspriset per bostad till konsumenter 6kade till 1,4 (0,8) MSEK.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet var lagre an foregaende ar eftersom farre bostader
overlamnades till konsumenter. Det hdgre genomsnittspriset resul-

terade i hogre marginaler.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital
Pagéaende bostadsprojekt har 6kat jamfért med féregdende ar men
motverkades av 6kade forskott frdn kunder och minskade exploate-

ringsfastigheter. Da inga investeringar har gjorts under aret.

Sysselsatt kapital var ddrmed lagre &n foregéende ar. Avkastningen
pé sysselsatt kapital 6kade tack vare minskad kapitalbindning.

Nettoomsattning och rorelsemarginal
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Under ret har fler bostader i ett hdgre prissegment resultatavrik- 2014 2015 2016 2017 2018
nats jamfort med féregaende ar. I Nettoomsattning == Rorelsemarginal
2018 2017 2018 2017

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Finansiella nyckeltal

Nettoomséattning, MSEK 329 342 578 727

Rorelseresultat, MSEK 67 48 95 104

Rorelsemarginal, % 20,4 14,0 16,4 14,3

Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 696 1108 696 1108

Avkastning pé sysselsatt kapital, % 10,4 8,4 10,4 8,4

Byggratter

Byggrétter, vid periodens slut, antal 2600 3500 2600 3500

varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal 139 220 756 516

Startade bostader under perioden, antal 634 813

Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 214 248 383 833

Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1010 813 1010 813

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 56 33 56 33

Bostadsutveckling till investerare

Sélda bostader under perioden, antal

Startade bostader under perioden, antal

Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal

Bostéder i pagaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %

Bokslutskommuniké januari-december 2018
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Koncernens resultatrakning

1 sammandrag

Not 2018 2017 2018 2017
MSEK 1,7 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomséttning 4,5 6 206 6 055 14 008 14479
Kostnader for produktion -5074 -4998 -11452 -11710
Bruttoresultat 1132 1057 2557 2768
Forsaljnings- och administrationskostnader -232 -236 -903 -822
Rorelseresultat 4 899 820 1654 1946
Finansiella intakter 3 2 9 11
Finansiella kostnader -32 -63 -150 -236
Finansnetto -30 -61 -141 -226
Resultat efter finansiella poster 4 870 759 1513 1721
Skatt pa periodens resultat -108 -109 -249 -319
Periodens resultat 762 650 1265 1402
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 762 650 1265 1402
Innehav utan bestdammande inflytande
Periodens resultat 762 650 1265 1402
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat per aktie, SEK 7,07 6,03 11,74 12,99
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 9,25 10,12 -5,84 0,79
Eget kapital, SEK 68,36 61,48 68,36 61,48
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?) 107,6 107,9 107,6 107,9
1 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 december 2018 till 815 061 (549 200) st. Under 2018 har 265 861 aktier &terkdpts.
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2018 2017 2018 2017
MSEK 1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat 762 650 1265 1402
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter -64 31 44 13
Periodens 6vrigt totalresultat -64 31 44 13
Periodens totalresultat 698 681 1309 1415
Hanférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 698 681 1309 1415
Innehav utan bestdammande inflytande
Periodens totalresultat 698 681 1309 1415
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Koncernens balansrakning
1 sammandrag

Not 2018 2017
MSEK 1,3,6,7 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgédngar 720 705
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 5720 5734
Pagaende bostadsprojekt 11381 9482
Fardigstallda bostader 1510 815
Kortfristiga fordringar 1418 1855
Likvida medel 2 325 1122
Summa omsiéttningstillgangar 20354 19008
SUMMA TILLGANGAR 21074 19713
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7 357 6633
Innehav utan bestdmmande inflytande 4 5
Summa eget kapital 7 362 6638
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 1625 3340
Ovriga l&ngfristiga skulder 221 555
Langfristiga avsattningar 554 658
Summa langfristiga skulder 2400 4553
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 4345 2024
Ovriga kortfristiga skulder 6967 6497
Summa kortfristiga skulder 11312 8521
Summa skulder 13713 13074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21074 19713
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Forandringar 1 eget kapital
1sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget
MSEK moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital, 1 januari 2017 5648 5 5652
Periodens totalresultat 1415 1415
Utdelning -410 -410
Forvarv av egna aktier -30 -30
Prestationsbaserat incitamentsprogram 11 11
Utgaende eget kapital, 31 december 2017 6633 5 6638
Periodens totalresultat 1309 1309
Utdelning -560 -1 -561
Forvarv av egna aktier -29 -29
Prestationsbaserat incitamentsprogram 5 5
Utgédende eget kapital, 31 december 2018 7 357 4 7 362
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2018 2017 2018 2017
MSEK Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 870 759 1513 1721
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 99 31 -60 -52
Betald skatt 9 -27 -75 -206
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
férandringar i rérelsekapitalet 977 762 1379 1462
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 4659 5087 11082 11940
Investeringar i bostadsprojekt -3334 <4222 -13445 -14 210
Ovriga férandringar i rérelsekapital -1305 -535 354 893
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet 19 330 -2009 -1377
Kassafléde fran den lopande verksamheten 997 1092 -630 85
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -41 -12 -135 -111
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 956 1080 -764 -26
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -280 -205 -561 -410
Forvarv av egna aktier -29 -30
Okning av rantebarande finansiella skulder 804 3048 3247
Minskning av ranteb&rande finansiella skulder -1073 -1075 -2476 -2 387
Forandring av rantebirande fordringar -25 20 -25 109
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1378 -457 -42 528
PERIODENS KASSAFLODE -422 624 -806 502
Likvida medel vid periodens bdrjan 754 494 1122 619
Kursdifferens i likvida medel -6 4 10 1
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 325 1122 325 1122
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Noter

- Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Komplette-
rande redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell
rapportering.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna bokslutskommuniké galler fér samtliga perioder och 6verens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2017, sidorna 102-106. Dessa finns dven tillgangliga pa
www.bonava.com.

IFRS 9 Finansiella instrument, tillampas fran 1 januari 2018
och reglerar redovisningen av finansiella instrument. Den nya
standarden ersatter IAS 39 och innehéller regler for klassificering
och vardering av finansiella tillgdngar och skulder, nedskrivning av
finansiella instrument och sékringsredovisning. Bonava har genom-
fort en analys som utvisar att IFRS 9 inte har ndgon vasentlig paver-
kan. Bonava har, med anledning av detta, inte raknat om ingédende
balanser.

- Specifikation nettoldneskuld

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, tillampas fran 1 januari
2018 och reglerar vid vilken tidpunkt intakter ska redovisas.
Bonava har genomfért en analys som utvisar att Bonava kommer
att ha fortsatt stod for att redovisa intakter fran bostadsprojekt till
konsument respektive investerare samt férséljning av mark i sam-
band med att kontrollen 6ver bostaden respektive marken overfors
till koparen, vilket i normalfallet intraffar vid kdparens tilltrade.
Bonava har, med anledning av detta, inte raknat om jamforelsetalen
for2017.

IFRS 16 Leasingavtal, ska tillampas fran 1 januari 2019 och regle-
rar hur leasing ska redovisas. Alla leasingkostnader ska nuvardesbe-
raknas och rapporteras som en tillgdng i balansrakningen med mot-
svarande rantebarande skuld. | resultatrakningen ersatts leasing-
kostnaderna med avskrivningar och rantekostnader. Enligt nuva-
rande redovisningsstandard redovisas endast finansiell leasing pa
detta satt. Effekten av 6vergangen per 1 januari 2019 redovisas i
not 8.

- Stallda sakerheter, borgens- och garantiférpliktelser

2018 2017 2018 2017
MSEK 3ldec 31ldec MSEK 3ldec 3ldec
L&ngfristiga rantebarande fordringar 8 10  Stéllda sdkerheter
Kortfristiga rantebarande fordringar 95 68  Foregna skulder:
Likvida medel 325 1122  Fastighetsinteckningar 4049 2603
Réntebirande fordringar 428 1200 Spérrade bankmedel 11 11
Langfristiga rantebérande skulder 1625 3340 gvnga Sta[l‘:z Sa‘firh‘:‘ter ; 062 Soms
Kortfristiga rantebarande skulder 4345 2024 umma stallda sakerheter
Réantebérande skulder 5970 5364 Borgens- och garantiférpliktelser
Nettolédneskuld 5542 4165 Egnaférbindelser:

Insatser och upplételseavgifterl) 2879 1204

varav hanférligt till svenska bostadsrattsféreningar Ovriga borgensférbindelser 105
och finska bostadsaktiebolag

e Summa borgens- och
Likvida medel 106 78 garantiférpliktelser 2879 1309
Réntebarande skulder extern projektfinansering 4072 4411 . L L . .

- - o . . it 1) 1) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplételseavgifter
Réntebarande skulder Svrig projektfinansiering 999 669 inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Nettolédneskuld i bostadsrattsforeningar/bostads- Garantin ska aterstallas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga
aktiebolag 4965 5002 anskaffningskostnaden fér bostadsrattsféreningens hus faststéllts.
varav 6vrig verksamhet
Likvida medel 219 1044
Réntebarande fordringar 103 78
Réntebarande skulder 899 284
Nettolaneskuld 6vrig verksamhet 577 -838

1) Avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter direkt hanférlig
till svenska bostadsrattsféreningar.
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- Rapportering av rorelsesegment

Noter

Danmark- Ovrigt och
Okt-dec 2018, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:tPetersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1158 2764 1121 747 329 86 6206
Rorelseresultat 193 490 80 124 67 -55 899
Finansnetto -30
Resultat efter finansiella poster 870
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 5164 3985 1708 1278 696 502 13332
Danmark- Ovrigt och
Okt-dec 2017, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1188 2686 690 986 342 163 6055
Rorelseresultat 226 424 68 138 48 -84 820
Finansnetto -61
Resultat efter finansiella poster 759
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4986 3037 1284 857 1108 731 12003
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2018, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 3976 5736 2257 1232 578 230 14008
Rorelseresultat 761 796 65 131 95 -193 1654
Finansnetto -141
Resultat efter finansiella poster 1513
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 5164 3985 1708 1278 696 502 13332
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2017, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 5699 5049 1290 1454 727 259 14 479
Rérelseresultat 1230 668 1 141 104 -197 1946
Finansnetto -226
Resultat efter finansiella poster 1721
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4986 3037 1284 857 1108 731 12003
Nettoomséttning Rorelseresultat
) 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Ovrigt och elimineringar, MSEK Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bonavas huvudkontor 66 47 267 212 -60 -101 -206 -214
Verksamhet i Estland och Lettland 86 159 230 273 5 18 13 17
Justeringar och elimineringar -66 -43 -267 -226
SUMMA 86 163 230 259 -55 -84 -193 -197
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Noter

NOT5 | Intikter férdelade pa intdktsstrommar NOT8  Overgangtill IFRS 16
2018 2017 KONCERNENS BALANSRAKNING (UTDRAG)
MSEK Jan-dec Jan-dec 2018 2019
Y 31dec Overgangs- 1Jan
Nettoomséttning,
bostader slda till konsument 10709 11221 MSEK IAS17 effekt  IFRS16
Nettoomsattning, TILLGANGAR
bostader salda till investerare 2766 2119 Anlaggningstillgdngar
Nettoomsattning, forsaljning av mark 496 1036 Byggnader 83 233 316
Ovriga intakter 38 103  Maskiner och inventarier 181 51 232
Summa intakter 14008 14479 Summa anlédggnings-
tillgdngar 264 284 548
Samtliga intakter redovisas vid en tidpunkt, nar kontrollen 6ver Omsittningstillgangar
bostad respektive mark évergar till kund. Pagaende bostadsprojekt 11381 154 11536
Forutbetalda kostnader och
NOT 6  Verkligt virde for finansiella instrument upplupna intakter 303 -11 291
Summa omséttnings-
| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde tillgdngar 11684 143 11827
bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till SUMMA TILLGANGAR 11948 427 12375
verkligt varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt
- . L e o S . . SKULDER
varde bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga . .
férflyttningar gjorts mellan nivaerna. LangfrTst?ga skulder
Bonava har inga finansiella instrument pa niva 1 och 3. Langfristiga rantebérande
Derivat i niva 2 bestar av valutaterminer som anvands for séak- skulder 1625 308 1932
ringsandamal. Varderingen till verkligt varde for valutaterminer Summa langfristiga skulder 1625 308 1932
baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv marknad. L
Kortfristiga skulder
2018 2017 Kortfristiga rantebarande
MSEK 31dec 3ldec skulder 4345 119 4465
Derivatinstrument som inte anvands Summa kortfristiga skulder 4345 119 4465
inom sakringsredovisning 49 11 SUMMA SKULDER 5970 427 6397
Summa tillgdngar 49 11
periva’F_ins_trument som inte anvands Vid 6vergangen till IFRS 16 kommer balansomslutningen, sysselsatt
inom sakringsredovisning 1 82 kapital och nettoléneslfuld att 6ka i enlighet med ovanstdende
Summa skulder 1 82 balansrékningseffekt. Aven rérelseresultatet kommer att 6ka nar en

Verkligt varde for ladng- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
inte fran redovisat varde. For finansiella instrument som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra réntefria skulder, bedéms
det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vérdet.

NOT 7 Transaktioner med narstdende

Bonava har fram till noteringen den 9 juni 2016 utgjort rorelse-
segmentet NCC Housing inom NCC AB-koncernen. Efter detta
datum har alla transaktioner med NCC AB-koncernen, som ar ett
intressebolag inom Nordstjernankoncernen, skett med marknads-
massig prissattning.

Transaktioner och mellanhavanden 2018 2017
med narstdende, MSEK Jan-dec Jan-dec
Forsaljning 5 4
Inkép 1875 2583
Kundfordringar 2

Langfristiga rantebarande skulder 27 35
Kortfristiga rantebarande skulder 13 12
Leverantorsskulder 163 60
Eventualforpliktelser 230 221
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del av leasingkostnaderna klassificeras som rantekostnad. Effekten
av detta beddms inte vara materiell. Overgadngen kommer dven att
péverka vissa nyckeltal, bl a kommer avkastning pé& sysselsatt kapital
och soliditet att minska. Inte heller denna effekt bedoms bli
materiell.

Vid berdkningen har den implicita rantan per 1 januari 2019
anvants for vara leasingavtal avseende mark och for resterande
leasingavtal har Bonava beriknat den marginella lanerantan.

Vid évergangen har Bonava i allt vasentligt valt att inte beakta
mojligheten att forlanga leasingavtalen eftersom det inte ar ekono-
miskt fordelaktigt att forlanga kontrakten; tillgdngarna ar inte kri-
tiska for Bonavas verksamhet, tillgdngarna ar inte specialiserade
och andra lampliga alternativ bedéms finnas tillgdngliga. Dessutom
ar kostnaderna for att inte forlanga kontrakten, t ex forhandlings-
kostnader, omlokaliseringskostnader eller kostnader for att identi-
fiera en annan [Amplig tillgadng inte vasentliga.

Bonava redovisar hyresavtal for mark som leasingavtal forst nar
det finns en beslutad detaljplan eller bygglovet inte langre gar att
overklaga. Innan dess har Bonava inte kontroll dver marken och hel-
ler inga rattigheter och skyldigheter fér marken. Dessa leasingavtal
klassificeras som pagaende bostadsprojekt.

Avseende fardigstallda osalda bostader finns vissa ataganden till
svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och andra
parter att betala medlemsavgifter eller hyror. Avsikten ar att omgé-
ende avyttra dessa fardigstallda osalda bostader och darmed inklu-
deras inga ataganden hanférligt till dessa avseende vid berdkning av
nyttjande rattstillgang och relaterad skuld enligt IFRS 16.
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Moderbolaget

JANUARI-DECEMBER 2018
Moderbolaget utgérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Omséattningen for bolaget uppgick till 267 (212) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1 618 (284) MSEK.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Not 2018 2017
MSEK 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomséttning 267 212
Forséljnings- och administrationskostnader -455 -407
Rorelseresultat -187 -195
Resultat fran andelar i koncernféretag 1722 432
Finansiella intakter 150 176
Finansiella kostnader -66 -128
Resultat efter finansiella poster 1618 284
Bokslutsdispositioner 730 141
Resultat fore skatt 2348 425
Skatt pa periodens resultat -142 3
Periodens resultat 2206 428
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Not 2018 2017
MSEK 1,2 31dec 31dec
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar 2423 2509
Omsattningstillgdngar 6389 3821
Summa tillgangar 8812 6330
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6830 5208
Avsattningar 3 2
Langfristiga skulder 617 592
Kortfristiga skulder 1362 528
Summa eget kapital och skulder 8812 6330
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Noter till moderbolagets
resultat- och balansrakning

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat bokslutskommunikén enligt Arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna bokslutskommuniké galler fér samtliga perioder och 6verens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2017,
sidorna 102-106 samt sidan 127. Dessa finns dven tillgdngliga pa
www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Forutom transaktioner med NCC-koncernen har inga transaktioner
genomforts mellan Bonava och narstdende parter som har haften
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella position och resultat.

Utnyttjat belopp

2018 2017
MSEK 31ldec 31ldec
Insatser och upplatelseavgifter 3516 1290
Kreditiv under byggtid for bostadsrattsféreningar 3225 3857
Motférbindelse gentemot externa garantigivare 8018 8100
Ovriga borgensforpliktelser 4539 4493
Ovriga stillda sakerheter 3
SUMMA 19299 17 740
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2018 2017 2018 2017
Koncernen Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 30600 31400 30600 31400
Varav byggratter utanfor balansrdkningen 15300 14 600 15300 14 600
Bostadsutveckling till konsumenter
Resultatavraknade bostader under perioden 1555 1857 3539 4294
Startade bostader under perioden 1985 1443 4375 4984
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till konsumenter, MSEK 3985 3196 10223 10490
Salda bostader under perioden 1386 1336 3906 3984
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 7 259 6844 7 259 6844
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 52 54 52 54
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 4 3 4 3
Fardigstallandegrad i pdgaende produktion, % 46 44 46 44
Fardigstallda ej resultatavrédknade bostader, vid periodens slut 718 377 718 377
Bostader till salu (padgadende och fardigstallda), vid periodens slut 3833 3443 3833 3443
Bostadsutveckling till investerare
Resultatavraknade bostader under perioden 916 555 1686 1170
Startade bostader under perioden 1383 1160 2103 1718
Forsaljningsvardet av salda bostiader under perioden till investerare, MSEK 3382 1962 4696 2918
Salda bostader under perioden 1383 1160 2103 1718
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3453 3036 3453 3036
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100
Fardigstallandegrad i pAdgaende produktion, % 30 32 30 32

2018 2017 2018 2017
Bostader i produktion till konsumenter Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 7343 7430 6844 6158
Startade bostader under perioden 1985 1443 4375 4984
Resultatavraknade bostéder under perioden -1555 -1857 -3539 -4.294
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostéader vid periodens slut -514 -172 -421 -4
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 7 259 6844 7 259 6844
Bostéder i produktion till investerare
Bostader i pagéende produktion, vid periodens borjan 2986 2431 3036 2955
Startade bostader under perioden 1383 1160 2103 1718
Resultatavraknade bostader under perioden -916 -555 -1686 -1170
Tidsforskjutning mellan fardigstallande och resultatavrikning i Bonava Finland?) -467
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3453 3036 3453 3036
1) Tidigare har Bonava Finland resultatavraknat bostéder till investerare i samband med produktionsstart. Darmed har det varit

en tidsforskjutning mellan &ren vad galler resultatavrakning och fardigstallande av bostader till investerare. Fran och med 2016
sker resultatavrakning av bostader till investerare i Bonava Finland vid fardigstéllandetidpunkten.
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2018 2017
MSEK om inget annat anges 31ldec 31ldec
Avkastning pa sysselsatt kapital, %) 12,8 16,6
Rantetackningsgrad, ggr®) 11,1 8,3
Soliditet, % 34,9 33,7
Réantebarande skulder/balansomslutning, % 28,3 27,2
Nettolaneskuld 5542 4165
Skuldséattningsgrad, ggr 0,8 0,6
Sysselsatt kapital vid periodens slut 13332 12003
Sysselsatt kapital, genomsnitt 12683 11419
Kapitalomséattningshastighet, ggr?) 1,1 1,3
Andel riskbarande kapital, % 35,0 33,8
Utdelning, SEK per aktie 2) 5,20 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3 1,41 2,86
Genomsnittlig rantebindningstid, ar3) 0,2 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %4 1,30 1,40
Genomsnittlig rantebindningstid, ar4 0,2 0,1

1) Siffrorna ar berdknade pé rullande 12 manader.

2) Utdelning 2018 avser styrelsens forslag till arsstamman.

3) Exklusive l&n i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
4) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE
Stockholm den 24 januari 2019
For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren
Vd och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig

ann-sofi.danielsson@bonava.com
Tel: +46 706 740 720
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FINANSIELL KALENDER

« Arsstamma 2019: 10 april 2019

« Q1 delarsrapportjan-mar: 25 april 2019

« Q2 delarsrapport jan-juni: 16 juli 2019

« Q3 delarsrapport jan-september: 23 oktober 2019

KONTAKT

Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8 409 544 00

Tel: +46 706 740 720

Rasmus Blomqvist, Investor Relations
rasmus.blomqgvist@bonava.com
Tel: +46 737 739 845

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstédende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 24 januari 2019 kL. 07.30 CET.

INBJUDAN TILL ANALYTIKER- OCH MEDIETRAFF

Joachim Hallengren, Vd och Ann-Sofi Danielsson, CFO,
presenterar bokslutskommunikén och presentationen avslutas
med en fragestund.

Plats: Lindhagensgatan 72, Stockholm.

Tid: 24 januari 2019, 10:00-11.00. Registrering och kaffe
fran 09.30.

Vanligen anmal deltagande till ir@bonava.com eller
via telefon +46 (0) 737 739 845

For att delta pa telefonkonferensen och stilla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:

SE: +46 8 519 993 55
DE: +49 211 971 90 086
UK: +44 203 194 05 50
US: +1 855 269 26 05

Det gér dven att félja presentationen live pa bonava.com/
investor-relations. Presentationsmaterial kommer att kunna
laddas ned fran hemsidan och det kommer att kunna ga att
titta pa en repris av presentationen i efterhand.
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