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Stabil tillvaxt i en varierad marknad

1 JANUARI-31 MARS 2019

- Nettoomsattningen uppgick till 2 837 (1 639) MSEK
- Rorelseresultatet uppgick till 165 (43) MSEK, varav resultat fran

markforsaljning uppgick till 0 (61) MSEK
- Rorelsemarginalen uppgick till 5,8 (2,6) procent

- Resultat efter finansiella poster uppgick till 134 (3) MSEK
- Periodens resultat efter skatt uppgick till 100 (2) MSEK
- Kassaflode fore finansiering uppgick till -1 095 (-774) MSEK

« Resultat per aktie uppgick till 0,93 (0,02) SEKY

- Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 13,2 (12,2) procent

Nettoomséattning per segment
rullande 12 ménader

W Tyskland, 40%

W Sverige, 26%

B Nordic, 26%

B S:t Petersburg-Baltikum, 8%
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2019 2018 Apr2018- 2018
Jan-mar Jan-mar mar 2019 Jan-dec
Nettoomséttning 2837 1639 15207 14 008
Rorelseresultat 165 43 1777 1654
Rorelsemarginal, % 58 2,6 11,7 11,8
Resultat efter finansiella poster 134 3 1644 1513
Periodens resultat efter skatt 100 2 1363 1265
Resultat per aktie, SEKY 0,93 0,02 12,65 11,74
Kassaflode fore finansiering -1095 -774 -1085 -764
Nettolaneskuld?) 7031 4939 7031 5542
Sysselsatt kapital vid periodens slut?) 14998 12023 14 998 13332
Avkastning pa sysselsatt kapital, %4 13,2 12,2 13,2 12,8
Soliditet, % 33,1 33,0 33,1 34,9
Sélda bostader under perioden, antal 731 702 6038 6 009
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden 1839 1601 15157 14919
Startade bostader under perioden, antal 723 219 6982 6478
Bostader i produktion vid periodens slut, antal 10212 9583 10212 10712
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 66 72 66 68
Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 20,2 19,5 20,2 21,1
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 1268 571 5922 5225
1 Fore och efter utspadning.
2) Nettolaneskulden per 31 mars 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 6 638 MSEK.
3) Sysselsatt kapital vid periodens slut den 31 mars 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 14 606 MSEK.
4) Beraknas pa rullande 12 ménader.
For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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VD har ordet

Vi har haft en bra inledning pa aret. Vi fortsatter vaxa i Tyskland

och det nya sammanslagna segmentet S:t Petersburg-Baltikum
redovisade ett starkt resultat. Den svenska marknaden &r utma-
nande och trots att vi har salt fler bostader under kvartalet férvantar
vi oss att det kommer ta tid innan marknaden vander upp igen.

| Nordic har vi salt fler bostader totalt och kan redovisa en resultat-
forbattring jamfort med motsvarande kvartal forra aret trots en
avvaktande marknad i Finland.

Efterfragan pa bostader fortsatter vara hog och antalet salda
bostéder 6kade till 731 (702) under kvartalet. Nettoomséattningen
uppgick till 2 837 (1 639) MSEK, en 6kning pa 73 procent. Rérelse-
resultatet uppgick till 165 (43) MSEK. Vihar 10 212 (9 583)
bostéder i produktion med en god férsaljningsgrad om 66 (72)
procent.

VARIERANDE EFTERFRAGAN

Bonavas affarsmodell att verka pé flera olika geografiska marknader
och att vi riktar oss till bdde konsumenter och investerare gor det
moijligt for oss att balansera risker i verksamheten pa ett bra satt
men vi star inte opaverkade av marknadslaget.

| Tyskland ser vi fortsatt god efterfragan. Dock marker vi av att
vissa projekt riskerar att forsenas nar det tar langre tid att fa bygglov
da myndigheterna har svart att mota den snabba byggtakten. Detta
forskjuter redovisningen av antalet sélda bostader eftersom vi redo-
visar projekt som salda forst nar vi har startat produktionen.

Pa den svenska marknaden finns ett 6verskott av nyproducerade
lagenheter i vissa omraden och dar har vi sett 6ver prissattningen
for att mota kunderna. Dock finns det dven positiva exempel. Vi
saljstartade nyligen ett omrade med smahus i Altadalen séder om
Stockholm. Dessa bostader var mycket efterfrdgade och saldes
med god marginal. | Nordic &r det ett avvaktande marknadslage i
Danmark och Finland, vilka ar omraden dar utbudet ar storre an
efterfrdgan. Marknaden i S:t Petersburg-Baltikum ar stabil med en
god efterfrdgan pa Bonavas bostader.

HOGRE PRODUKTIVITET EN NYCKEL TILL FRAMGANG
Bonava har som ambition att erbjuda prisvarda bostader for manga
och en forutsattning for detta ar att vi hela tiden forbattrar vart satt
att arbeta. Vi klarar av att bygga smahus med hog effektivitet, vilket
gagnar bade kunderna och Bonava. | Tyskland ar vi redan skickliga
pa att bygga effektivt vilket ar en stor anledning till var framgang pa
den marknaden. Vi drar lardomar fran lyckade projekt och tillampar
dessa nar vi bygger andra typer av hus och p& andra marknader.
Jag ar positiv vad géller Bonavas langsiktiga utveckling, men pa
vagen dit finns utmaningar pa vara marknader som vi maste hantera.
Det finns inga enkla l6sningar, men vi jobbar metodiskt med att
industrialisera, modularisera och férenkla processer vilket kommer
att 6ka var produktivitet 6ver tid.

Joachim Hallengren,
Vd och koncernchef

JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF
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Om Bonava

Bonava utvecklar och séljer bostader i 23 regioner i atta lander.

De utvalda geografiska marknaderna ar Tyskland, Sverige, Finland,
Danmark, Norge, S:t Petersburg, Estland och Lettland. Den gemen-
samma namnaren for etableringarna ar att vi fokuserar pé storstads-
regioner med en tydlig tillvaxt och en stabil lokal arbetsmarknad,
som skapar efterfragan pa nya bostader dver tid. Vi féradlar byggbar
mark till prisvarda och héllbara bostadsmiljoer dar boendet anpassas
till saval kundens 6nskemal och behov som omradets unika

Vision

Vir vision dr att skapa grannskap dar ménniskor &r lyckliga och
har hégsta livskvalité. Sjélvklart betyder det olika saker fér olika
ménniskor och kan férédndras éver tid. Darfér férséker vi alltid léra
oss och férsta vad som gér ménniskor lyckliga dér de bor.
Mission

Vi utmanar oss sjélva varje dag for att utveckla branschen och
skapa béttre hem och liv for fler.

Finansiella mal

Avkastning sysselsatt kapital (%),
mal 10-15%

Soliditet (%), mal >30%

férutsattningar. Bonava erbjuder bade flerbostadshus och sméhus
och utvecklar bostader at konsumenter och investerare, som till
exempel pensionsfonder, tillsammans med kommuner och andra
aktorer. Harigenom bidrar Bonava till att skapa nya levande
stadsdelar.

Bonava har skapat hem och grannskap sedan 1930-talet och &r
sedan 2016 bérsnoterat pa Nasdaq Stockholm Large Cap.

Strategiska initiativ

- Forma ett differentierat varumérke och erbjudande
utifran datadrivna kundinsikter.

+ Oka avkastningen genom att konsolidera marknader
och véxa i Tyskland.

- Oka effektiviteten genom att ta kontroll ver och
digitalisera design- och produktionsprocessen.

« Reducera kostnader genom 6kade skaleffekter
fran koncerngemensamma inkép.

Minst 40 procent av koncernens resultat
efter skatt ska delas ut till aktiedgarna

Resultat per aktie, SEK
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Happy neighbourhoods

for the many

Ar 2020 ska 50 procent av
Bonavas produktionsstartade
bostader tillhéra det prisvarda
segmentet.

Protecting our planet

Ar 2020 ska Bonava bekiampa
klimatférandringen med Science
Based Targets. Ar 2020 ska

50 procent av Bonavas alla
bostader som produktionstartas
pa marknader dar Svanen eller
Green Zoom kan tillampas miljo-
mérkas eller miljocertifieras.

Reliable business

Bonava ska arligen hallbarhets-
rapportera enligt GRI:s riktlinjer
och redovisa framsteg till FN:s
Global Compact.

Passionate workplace

Langsiktigt mal for Zero Harm;
ingen manniska, vare sig Bonava-
anstalld, leverantor, allméanhet
eller kund ska skadas eller bli
sjuk av Bonavas arbetsplatser.
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En ledande bostadsutvecklare
1 norra Europa

Nettoomsittning per segment
rullande 12 ménader

M Tyskland, 40%

B Sverige, 26%

M Nordic, 26%

B S:t Petersburg-Baltikum, 8%

Rorelseresultat per segment
rullande 12 manader*

W Tyskland, 42%

M Sverige, 36%

B Nordic, 12%

M S:t Petersburg-Baltikum, 10%

* Exklusive moderbolaget
och elimineringar

NORDIC

}* S:T PETERSBURG-

BALTIKUM

/l

« SVERIGE

TYSKLAND

Marknadens utveckling

Marknaden fér nyproduktion av bostéder har de senaste &ren vuxit
pé de marknader dar Bonava ar verksamt och gynnsamma makro-
ekonomiska och demografiska faktorer har resulterat i att efter-
frdgan av nyproduktion har 6kat. Under de senaste fem &ren har
investeringar i nyproduktion 6kat med 6ver 25 procent inom
EU-omrédet och under 2018 uppgick de totala investeringarna till
316 (312) Mdr EURY. Over 90 procent av Bonavas nettoomséttning
under 2018 kom fran Tyskland, Sverige, Finland, Danmark och
Norge. P& dessa marknader har investeringarna 6kat de senaste
aren och under 2018 uppgick investeringarna i nyproduktion pé
dessa marknader till 98 (95) Mdr EUR. Under de senaste fem aren

har investeringarna dkat som mest i Tyskland, Sverige och Danmark.

1 Det uppskattade vardet av investeringarna i alla bostads-
projekt i Mdr EUR. Euroconstruct, rapport 86, 2018.

UTVECKLING UNDER KVARTALET

Tillvaxten p& bostadsmarknaden i Tyskland fortsatte under kvartalet
med stabila bostadspriser och god efterfragan fran konsumenter.
Bostadsmarknaden i Sverige var utmanande under kvartalet och

pé kort sikt forvantas ingen férbattring av marknadslaget. | Finland
har bostadsmarknaden saktat in ndgot pa grund av ett stort utbud av
nyproducerade lagenheter. Under kvartalet var det god efterfragan
pé bostader fran konsumenter i S:t Petersburg-Baltikum. Efterfragan
fran investerare var fortsatt stark i samtliga segment.

Delarsrapport januari-mars 2019 5



Koncernens utveckling

JANUARI-MARS 2019

Fran den 1 januari 2019 har Bonava justerat segmentsindelningen,
samtliga jamforelsetal har raknats om, se not 1 och 2. Bonava tillampar
aven IFRS 16 Leasingavtal fran den 1 januari 2019, se not 1 och 5
for mer information.

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsittningen uppgick till 2 837 (1 639) MSEK. Okningen
var hanférlig till hdgre nettoomsittning fran béade konsumenter
och investerare.

Under kvartalet resultatavraknades 1 037 (571) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 2 358 (1 485).
Genomesnittspriset per bostad till konsumenter var 2,3 (2,6) MSEK,
minskningen forklaras av fler resultatavraknade bostader i
S:t Petersburg-Baltikum.

Under kvartalet resultatavraknades 231 (0) bostader till investe-
rare till ett genomsnittspris per bostad p& 2,0 (0,0) MSEK. Dessa
var hanforliga till Tyskland, Sverige och Nordic. Nettoomsattningen
uppgick till 468 (0) MSEK.

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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Nettoomsittning fran férsaljning av mark uppgick till 2 (142) MSEK.
Foérandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 58 MSEK

pé koncernens nettoomséttning jamfért med samma period fore-
géende ér.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 165 (43) MSEK. Okningen

var hanforlig till ett hogre resultat fran bade konsumenter och inves-

terare. Resultatet fran markférsaljningar uppgick till 0 (61) MSEK.
Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -1 MSEK

pé rorelseresultatet jamfort med samma period forra aret.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -32 (-40) MSEK. Férbattringen var han-
forlig till lagre belaning i rubel till lagre ranta.

Resultat efter finansiella poster for det forsta kvartalet uppgick
till 134 (3) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -34 (-1) MSEK,
motsvarande en skattesats om 25 (22) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 100 (2) MSEK.

Rorelseresultat och rorelsemarginal
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2019 2018  Apr2018- 2018
Jan-mar Jan-mar mar 2019 Jan-dec
Nettoomsattning per segment
Tyskland 703 393 6046 5736
Sverige 788 739 4025 3976
Nordic 799 349 3938 3488
S:t Petersburg-Baltikum 547 160 1195 808
Moderbolaget och elimineringar -2 2
Summa 2837 1639 15207 14008
2019 2018  Apr2018- 2018
Jan-mar Jan-mar mar 2019 Jan-dec
Rorelseresultat per segment
Tyskland 28 -15 838 796
Sverige 91 137 715 761
Nordic 2 -47 245 196
S:t Petersburg-Baltikum 105 20 193 108
Moderbolaget och elimineringar -60 -51 -215 -206
Summa 165 43 1777 1654
Delérsrapport januari-mars 2019 6



Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 22 865 (20 498) MSEK.
Okningen var framst hanforlig till fler bostader i pdgaende
bostadsproduktion och fler fardigstallda bostader.

Férdelning av tillgdngar
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NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 7 031 (4 939) MSEK. Svenska
bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag hade en
nettolaneskuld uppgéende till 4 881 (5 416) MSEK, varav

1122 (1 098) MSEK avser finansiering via moderbolagets kredit-
faciliteter som ar direkt hanforlig till svenska bostadsrattsféreningar.

Koncernens nettolaneskuld (foregédende ar nettokassa) for 6vrig
verksamhet uppgick till 2 150 (-477) MSEK.

Nettolaneskulden var hégre an féregaende ar framst till foljd av
nettoinvesteringar i bostadsprojekt under kvartalet. Per 31 december
2018 uppgick nettoldneskulden till 5 542 MSEK. Nettoldneskuld
exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, uppgick till 6 638
MSEK. Se not 1 och not 5 fér mer information.

Nettoléneskuld
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SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA

SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning péa sysselsatt kapital uppgick till 13,2 (12,2) procent.
Den hogre avkastningen var hanforlig till ett hogre rorelseresultat
vilket delvis motverkades av ett hogre sysselsatt kapital som
uppgick till 14 998 (12 023) MSEK vid periodens utgang. Det
sysselsatta kapitalet 6kade till fljd av 6kad volym av pagadende

Delérsrapport januari-mars 2019

bostadsproduktion i samtliga segment med undantag for
Sverige och en 6kning i fardigstallda bostader i Sverige och
Nordic. Per 31 december 2018 uppgick det sysselsatta kapitalet
till 13 332 MSEK. Exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var
det sysselsatta kapitalet 14 606 MSEK vid periodens utgang och
avkastningen pa sysselsatt kapital var 13,2 procent.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD

Soliditeten uppgick per den 31 mars 2019 till 33,1 (33,0) procent.
Soliditeten paverkas av sasongseffekter da tillgdngarna och
skulderna normalt 6kar under arets tre forsta kvartal for att sedan
minska i det fjarde kvartalet d& ett stort antal bostader lamnas 6ver
till kunderna och resultatavraknas. Skuldsattningsgraden uppgick
till 0,9 (0,7).

KASSAFLODE FOR KVARTALET JANUARI-MARS
Kassaflodet fore finansiering uppgick i kvartalet till -1 095
(-774) MSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet var hogre i kvartalet jamfort med foregéende ar da
resultatet efter finansiella poster i kvartalet 6kade samtidigt som
effekterna fran valutakurseffekter var mer positiva. Detta motverka-
des till viss del av hogre betald skatt.

Kassaflodet fran forsaljning av bostadsprojekt var hogre an
motsvarande period féregaende ar da antalet resultatavraknade
bostader 6kade i samtliga affarsomraden, framst i Nordic och
S:t Petersburg-Baltikum. Aven investeringar i bostadsprojekt var
hogre i samtliga affarsomraden, i huvudsak i Sverige och Nordic.

Kassaflodet fran forandringar i 6vrigt rorelsekapital var lagre da
kassaflodet fran forskott fran kunder sjonk i samtliga affarsomraden
forutom Sverige. Detta motverkades nagot av hégre leverantors-
skulderi Tyskland.

Kassaflode fore finansiering
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SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran férsaljning av bostader i
samband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostader till
kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostéder éverldamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal som
illustreras i graferna som visar berdknat fardigstéllande per kvartal
pé sidan 9.



Bostadsforsaljning, byggstarter
och byggratter

JANUARI-MARS 2019

Bostadsforsaljning och byggstarter

Under kvartalet saldes 731 (702) bostader till konsumenter och

0 (0) bostader till investerare. Forsaljningen till konsumenter 6kade
i samtliga segment férutom Tyskland som hade lagre forséljning an
féregéende &r. Snittpriset pa salda bostéader dkade till 2,5 (2,3)

MSEK till konsumenter d& priserna 6kade i samtliga segment
forutom i S:t Petersburg-Baltikum. Under perioden startades

723 (219) bostader till konsumenter och 0 (0) till investerare. Totala
antalet produktionsstarter dkade framst i S:t Petersburg-Baltikum
jamfort med samma period féregéende éar.

2019 2018 2018

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Salda bostader under perioden till konsumenter 731 702 3906
Sélda bostader under perioden till investerare 2103
Summa sélda bostader under perioden 731 702 6 009
Forsaljningsvardet av sdlda bostader under perioden till konsumenter 1839 1601 10223
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden till investerare 4696
Summa férsaljningsvardet av sdlda bostader under perioden 1839 1601 14919
Startade bostader under perioden till konsumenter 723 219 4375
Startade bostader under perioden till investerare 2103
Startade bostader under perioden 723 219 6478
Bostader i padgaende produktion till konsumenter vid periodens slut 6990 6547 7 259
Bostader i pagaende produktion till investerare vid periodens slut 3222 3036 3453
Summa bostider i padgadende produktion vid periodens slut 10212 9583 10712
Forsiljningsgrad i pdgéende produktion, % 66 72 68
Reserveringsgrad i pagdende produktion, % 4 3 3
Salda och reserverade bostader i pagéende produktion, % 70 75 71
Bostader i produktion 31 mars 2019 Antal bostader i produktion och andel salda bostader
Vid periodens utgang var 6 990 (6 547) bostader till konsumenter .
och 3222 (3 036) bostader till investerare i produktion. Férsalj- Antal %
ningsgraden per den 31 mars 2019 var 51 (59) procent for bostader 10000 100
till konsumenter respektive 100 (100) procent fér bostader till 8000 80
investerare. Fardigstallandegraden vid periodens utgang var
47 (48) procent for konsumenter respektive 34 (43) procent 6000 60
for investerare. 4000 20
Byggréatter 31 mars 2019 2 000 20
Antalet byggratter uppgick till 31 500 (31 900) varav 15 900
(18 000) inkluderades i balansrakningen. 0 0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2018 2019

Osaélda, fardiga bostader vid periodens slut

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var
402 (269). Samtliga dessa bostader var till konsumenter,
dar Sverige och Nordic stod for 6kningen.

[ Konsumenter == Andel sélda bostader i produktion, %

M Investerare

Diagrammet visar antal bostéder i produktion per kvartal och hur
stor andel av bostaderna som var salda.
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Beraknat fardigstéllande per kvartal

Diagrammen visar bedémd fardigstallandetidpunkt for bostader till
konsumenter samt bostader till investerare som annu inte resultat-
avraknats. Kurvorna visar sald andel. Jamfért med samma tidpunkt i
fjol har vi fler bostader att fardigstalla fran andra kvartalet 2019 och
framat. Av det total antalet bostader som @nnu inte har fardigstallts
berédknas 44 (53) procent att fardigstallas under 2019.

Konsumenter
Antal
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0
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M Tyskland M Nordic = Silda
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Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda
bostédder som annu inte har resultatavréaknats per 31 mars 2019
var 13,4 Mdr SEK for konsument och 6,7 Mdr SEK for investerare.
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Ovrigt

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. De operationella riskerna beror den dagliga
verksamheten. Dessa kan gélla investering i mark, projektutveckling,
sasongsexponering eller bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den interna verksamhetsstyrning
som Bonava har upprattat. Affarsenheterna bedémer och hanterar
risker genom verksamhetssystem och utvecklade processer och
rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-, refinansie-
rings-, likviditets- och kreditrisker hanteras centralt av koncernens
finansavdelning i syfte att minimera och kontrollera riskexponeringen
i enlighet med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive affarsenhet. En centraliserad
forsakringsfunktion ansvarar for koncerngemensamma forsakringar
inom sak- och ansvarsforsakringar, huvudsakligen egendom och
entreprenad. Funktionen bedriver dven forebyggande riskhante-
ringsarbete tillsammans med affarsenheterna, och darmed uppnas
kostnadseffektivitet och samordning av férsakringsbara risker. Risker
for att Bonava inte efterlever bolagets uppférandekod hanteras av
CSR-funktionen Compliance (Efterlevnad).

Se vidare avsnittet Risker och riskhantering pa sidorna 67-69 i
Bonavas arsredovisning 2018 p& www.bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 1 992 (1 740) medarbetare.

AKTIEN OCH AKTIEAGARE
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Sista betalkurs per
den 29 mars 2019 var 117,50 kronor per A-aktie och 116,90 kronor
per B-aktie, motsvarande ett bérsvarde om 12,6 Mdr SEK.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat
pa 108 435 822 aktier och 225 513 672 roster. Antalet A-aktier
uppgick per den 29 mars 2019 till 13 108 650 och antalet B-aktier
till 95 372 172. Varje A-aktie representerar tio roster och varje
B-aktie en rost.
Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets utgang till 30 508
(33 888). Den storsta agaren i Bonava var Nordstjernan AB.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 29 MARS 2019

De tio storsta aktiedgarna kontrollerade per den 29 mars 2019 totalt
72,7 procent av kapitalet och 67,7 procent av rosterna.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut samtliga aktier i Bonava
AB till aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsdgare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva
NCC AB:s andelar under 2021. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istallet erhalla en arlig ersatt-
ning om 1,3 MEUR tills avtalet sags upp, vilket tidigast kan ske 5 ar
fran avtalets ingédende. Avtalad vinstdelning innebér att en skuld
om 27 MSEK till NCC AB har redovisats som motsvarar verkligt
varde av tva ars utbetalningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Bonava har justerat segmentsindelningen fran den 1 januari 2019.
Segmenten Danmark-Norge och Finland har slagits samman till det
nya segmentet Nordic. Verksamheterna i Estland och Lettland har
inkluderats tillsammans med S:t Petersburg i det nya segmentet
S:t Petersburg-Baltikum. Segmenten Tyskland och Sverige ar
oféréandrade. Jamforelsetalen har raknats om.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 10 april hélls arsstamma i Bonava AB (publ). Till styrelseleda-
moter omvaldes Mikael Norman, Viveca Ax:son Johnson, Carl
Engstrom, Asa Hedenberg, Samir Kamal, Frank Roseen och Anna
Wallenberg. Arsstimman valde Mikael Norman till ny ordférande
for styrelsen.

Arsstamman faststallde foreslagen utdelning till aktiedgarna
om 5,20 kronor per aktie att utbetalas vid tva tillfallen (april och
oktober).

Carl Rietz har utsetts till ny medlem av Bonavas koncernledning
med ansvar for operational excellence inom produktion och design.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregdende ar. Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Antal Antal Innehav, Réster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 10000 000 10323759 18,7 48,7
AMF - Férsékring och Fonder 0 13698 685 12,6 6,1
SEB Investment Management 0 8456 649 7.8 3,7
Swedbank Robur fonder 128119 8084570 7.6 4,1
Lannebo fonder 0 7193067 6,6 3,2
Lansforsakringar fondforvaltning AB 0 5295959 4,9 2,3
Fjarde AP-fonden 3343 3454580 3.2 1,5
State Street Bank and Trust Co 5435 2423992 2,2 1,1
Carnegie fonder 0 2250000 2,1 1,0
Afa forsakring 0 2129519 2,0 1,0
Summa 10 storsta aktiedgarna 10136897 63310780 67,7 72,7
Ovriga 2971753 32016 392 32,3 27,3
Totalt 13108 650 95 327 172 100,0 100,0
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Sverige omfattar erbjudanden bade till
konsumenter och till investerare med saval
flerbostadshus som smahus i bland annat
Stockholm, Géteborg, Linkoping, Uppsala
och Umea.

Aktuella projekt

RONNEN | ALTADALEN
Projektstart: Q1 2019
Lage: Nacka,Sverige
Bostadstyp: Aganderstter
Antal bostédder: 13

Husen i Ronnen ar rymliga och moderna. Du
bor pé& tva smart planerade véningsplani ett
Svanenmarkt och energieffektivt hus. Gang-
avstand till naturen och pendlingsavsténd till
innerstan ger dig det basta av tva véarldar.

S:t Petersburg-Baltikum omfattar verk-
samhet i S:t Petersburg i Ryssland, samt i
Estland och Lettland. Erbjudandet ar inrik-
tat pa flerbostadshus till konsumenter och
investerare.

STARKU STREET
Projektstart: Q1 2019
Lage: Riga, Lettland
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostader: 116

Lagenheter for manniskor med en aktiv livs-
stil, unga familjer eller andra som villboien
prisvard bostad nara centrum. Till bostaderna
hor bra forvaringsmoijligheter, garage och en
gard med saval utegym som lekplats.

Delarsrapport januari-mars 2019
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Tyskland

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Tyskland var stark under kvartalet med stabila
bostadspriser och stadigt 6kande efterfragan fran konsumenter.

JANUARI-MARS 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomséttningen uppgick till 703 (393) MSEK. Okningen var
hanforlig till hdgre nettoomséttning fran bade konsumenter och
investerare. Under kvartalet resultatavraknades 137 (99) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 544 (374) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad till konsumenter
uppgick till 4,0 (3,8) MSEK. Till investerare resultatavraknades

80 (0) bostader och nettoomsattningen uppgick till 158 (0) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad till investerare
uppgick till 2,0 (0,0) MSEK.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet forbattrades i Tyskland till foljd av fler resultat-
avraknade bostader till bdde konsumenter och investerare jamfort
med samma period féregdende ar. Ingen férsaljning av mark har
skett under aret, under féregaende ar saldes ett mindre markomrade
med ett resultat om 9 MSEK.

Nettoomséttning och rérelsemarginal

MSEK %
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I Nettoomséttning == Rorelsemarginal

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet var hdgre jamfort med féregéende ar pa
grund av fler pdgdende bostadsprojekt. Avkastningen pa sysselsatt
kapital 6kade jamfoért med féregdende &r pé grund av det forbatt-
rade resultatet.

Finansiella nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Sysselsatt kapital, vid periodens slut

Avkastning pa sysselsatt kapital, %

Antal anstéllda, medelantal

Byggratter

Byggrétter, vid periodens slut, antal

varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %

Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal

Bostadsutveckling till investerare

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %

Resultatavraknade bostader under perioden, antal

2019 2018 2018 Andel av nettoomséttning
Jan-mar Jan-mar Jan-dec rullande 12 méanader
703 393 5736
28 -15 796
39 -3,8 13,9
4811 3438 3985 40%
20,9 194 21,8
866 832 847
8300 8400 7 400
2800 3200 2700
Andel av rorelseresultat
rullande 12 méanader

161 210 1563
659 698 5521
66 113 2061
2852 2110 2932
62 72 59
137 99 1246
873
2 357
873
1624 1479 1704
100 100 100
80 648
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Sverige

MARKNADENS UTVECKLING
Bostadsmarknaden i Sverige var fortsatt utmanande under
kvartalet.

JANUARI-MARS 2019
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning
Nettoomsittningen uppgick till 788 (739) MSEK. Okningen var
hanfoérlig till hdgre nettoomséttning fran bade konsumenter och
investerare. Under kvartalet resultatavraknades 152 (184) bostader
till konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 689 (613).
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad till konsumenter
uppgick till 4,5 (3,3) MSEK. Det hogre genomsnittspriset var
hanforligt till fler resultatavraknade smahus och bostader i
Stockholmsregionen under perioden.

Tillinvesterare resultatavraknades 49 (0) bostader och netto-
omsattningen uppgick till 99 (0) MSEK. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad till investerare uppgick till 2,0 (0,0) MSEK.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 91 (137) MSEK. Minskningen var
framst hanforlig till att inga markférsaljningar genomfordes under

perioden, féregéende ar uppgick resultatet fran forsaljning av mark

till 52 MSEK.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

MSEK %
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M Nettoomsittning == Rorelsemarginal

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet var nagot hogre an foregaende ar till foljd
av fler fardigstallda bostader. Avkastningen péa sysselsatt kapital
minskade jamfort med foregéende ar pa grund av det lagre rorelse-
resultatet.

Finansiella nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Sysselsatt kapital, vid periodens slut

Avkastning pé sysselsatt kapital, %

Antal anstéllda, medelantal

Byggratter

Byggrétter, vid periodens slut, antal

varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %

Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

Bostadsutveckling till investerare

Sélda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden till investerare

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i pagadende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %

Resultatavraknade bostader under perioden, antal

2019 2018 2018 Andel av nettoomséttning
Jan-mar Jan-mar Jan-dec rullande 12 méanader
788 739 3976
91 137 761
11,5 18,5 19,1
5130 5024 5164
14,3 16,9 14,8
210 181 189
7500 7700 7 400
4600 4800 5100 Andel av rorelseresultat
rullande 12 méanader

93 42 233
390 167 1037
13 61 269
1153 1882 1342
40 51 39
152 184 775
423
948
423
590 538 639
100 100 100
49 322
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Nordic

Finland, Danmark och Norge

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i Finland har saktat in pa grund av ett stort utbud
av nyproducerade lagenheter tillgdngliga till forsaljning samtidigt
som utsikterna for Finlands ekonomi mattats av. | Danmark &r tren-
den nagot vikande med minskad férsaljning och 6kat utbud i de
omréden dar Bonava dr verksamma. | Norge ar utvecklingen stabil.

JANUARI-MARS 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsittningen uppgick till 799 (349) MSEK. Okningen var
hanforlig till hdgre nettoomséttning fran bade konsumenter och
investerare. Under kvartalet resultatavraknades 229 (164) bostader
till konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 584 (347)
MSEK. Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad till konsu-
menter uppgick till 2,5 (2,1 MSEK). Det hogre genomsnittspriset
var hanforligt till fler resultatavraknade bostader i Danmark till ett
hogt snittpris.

Tillinvesterare resultatavraknades 102 (0) bostader och
nettoomsattningen uppgick till 210 (0) MSEK. Genomsnittspriset
per resultatavraknad bostad till investerare uppgick till 2,0 (0,0)
MSEK.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 2 (-47) MSEK. Okningen var hanforlig
till fler resultatavraknade bostéader till bade konsumenter och inves-
terare jamfort med samma period féregaende ar.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

MSEK %
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== Rorelsemarginal

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet var hogre jamfort med foregéende ar pa
grund av fler pdgaende bostadsprojekt och fardigstallda bostader.
Avkastningen pé sysselsatt kapital 6kade jamfort med foregdende
ar tack vare av det forbattrade resultatet.

Finansiella nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Sysselsatt kapital, vid periodens slut

Avkastning pa sysselsatt kapital, %

Antal anstallda, medelantal

Byggratter

Byggrétter, vid periodens slut, antal

varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %

Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal

Bostadsutveckling till investerare

Sélda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %

Resultatavraknade bostader under perioden, antal

2019 2018 2018 Andel av nettoomséttning
Jan-mar Jan-mar Jan-dec rullande 12 méanader
799 349 3488
2 -47 196
0,2 -13,5 56
3705 2467 2986
8,0 4,2 7,1
388 293 338
10400 9600 10000
6600 5100 6600
Andel av rorelseresultat
rullande 12 méanader

170 157 884
464 418 2410
53 1108
1316 1173 1531
48 59 46
229 164 887
723
1319
723
924 1019 1026
100 100 100
102 716
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S:t Petersburg-Baltikum

S:t Petersburg, Estland och Lettland

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsprisernai S:t Petersburg var stabila under kvartalet och
efterfrdgan frdn konsumenter var god. Marknaderna i Estland och
Lettland var stabila.

JANUARI-MARS 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsittningen uppgick till 547 (160) MSEK. Okningen var
hanforlig till hdgre nettoomséttning frdn konsumenter. Under
kvartalet resultatavraknades 519 (124) bostader till konsumenter
och nettoomsattningen uppgick till 542 (152). Genomsnittspriset
per resultatavraknad bostad till konsumenter uppgick till 1,0 (1,2).
Det lagre genomsnittspriset var hanforligt till fler resultatavraknade
bostader i Lettland under perioden.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 105 (20) MSEK. Okningen var hanforlig
till fler resultatavraknade bostader till konsumenter jamfort med
samma period foregadende ar.

Finansiella nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelseresultat

Rérelsemarginal, %

Sysselsatt kapital, vid periodens slut
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Antal anstéllda, medelantal

Byggratter
Byggriétter, vid periodens slut, antal
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvardet av salda bostader

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

Bostadsutveckling till investerare

Salda bostader under perioden, antal

Forsaljningsvarde av salda bostader

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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Nettoomséttning == Rorelsemarginal

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet var lagre jamfort med foregdende ar framst
pé grund av 6kade forskott fran kunder. Avkastningen pa sysselsatt
kapital okade jamfort med foregdende ar pa grund av det forbatt-
rade resultatet och lagre sysselsatt kapital.

2019 2018 2018 Andel av nettoomséttning
Jan-mar Jan-mar Jan-dec rullande 12 manader
547 160 808
105 20 108
19,2 12,2 13,4
1187 1370 1118 80
15,5 9,8 8,4 /0
447 356 400
5300 6200 5800
1600 800 900
Andel av rérelseresultat
rullande 12 manader
307 293 1226
326 318 1257
591 45 937
1669 1382 1454
43 50 58 10%
519 124 631
84
71
84
84 84
100 100
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Koncernens resultatrakning

Not 2019 2018 Apr2018- 2018

1 Jan-mar Jan-mar mar 2019 Jan-dec
Nettoomséttning 2 2837 1639 15207 14 008
Kostnader for produktion -2442 -1378 -12 515 -11452
Bruttoresultat 395 261 2691 2557
Forsaljnings- och administrationskostnader -230 -218 -914 -903
Rorelseresultat 2 165 43 1777 1654
Finansiella intakter 2 2 8 9
Finansiella kostnader -33 -42 -141 -150
Finansnetto -32 -40 -132 -141
Resultat efter finansiella poster 2 134 3 1644 1513
Skatt pa periodens resultat -34 -1 -282 -249
Periodens resultat 100 2 1363 1265
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 100 2 1363 1265
Innehav utan bestammande inflytande
Periodens resultat 100 2 1363 1265
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat per aktie, SEK 0,93 0,02 12,65 11,74
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -10,06 -6,93 -8,97 -5,84
Eget kapital, SEK 70,35 62,70 70,35 68,36
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?) 107,6 107,9 107,7 107,6

1 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 mars 2019 till 815 061 (549 200) st.

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att kontrollen 6vergar till koparen vid tilltradet till bostaden

respektive projektet. Bonava uppfyller darmed atagandet av att 6verfora bostaden respektive projektet vid tilltradet och redovisar intakt
och resultat fran forsaljning av bostadsprojekt till fullo vid denna tidpunkt. Inga intékter redovisas baserat pa prognostiserad forsaljning av

bostadsprojekt. Detta géller for bostader till bdde konsumenter och investerare.

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, stéller ut garantier
och genomfor utléning till eller uppléning for bostadsrattsforeningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har Bonava bestimmande

inflytande och konsoliderar darfoér bostadsrattforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet.

Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag konsolideras i sin helhet 6kar Bonavas nettolaneskuld eftersom
rantebarande skulder hanforliga till svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag uppgar till vasentliga belopp. Se not 3 for

mer information.
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2019 2018 Apr2018- 2018
1 Jan-mar Jan-mar mar 2019 Jan-dec
Periodens resultat 100 2 1363 1265
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter 110 126 28 44
Periodens 6vrigt totalresultat 110 126 28 44
Periodens totalresultat 210 128 1391 1309
Hanférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 210 128 1391 1309
Innehav utan bestdammande inflytande
Periodens totalresultat 210 128 1391 1309
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2019 2018 2018
1,4,5,6 31 mar 31 mar 3ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgédngar 1070 738 720
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 6417 6250 5720
Pagaende bostadsprojekt 11635 10760 11381
Fardigstallda bostader 1780 844 1510
Kortfristiga fordringar 1649 1652 1418
Likvida medel 3 314 255 325
Summa omsiéttningstillgangar 21796 19761 20354
SUMMA TILLGANGAR 22 865 20498 21074
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7571 6764 7 357
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 5 4
Summa eget kapital 7576 6769 7 362
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 1875 2944 1625
Ovriga l&ngfristiga skulder 208 419 221
Langfristiga avsattningar 596 645 554
Summa langfristiga skulder 2679 4008 2400
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 5547 2310 4345
Ovriga kortfristiga skulder 7063 7411 6967
Summa kortfristiga skulder 12611 9721 11312
Summa skulder 15289 13729 13713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 865 20498 21074
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Forandringar 1 eget kapital
1sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital

Ingéende eget kapital, 1 januari 2018 6633 5 6638
Periodens totalresultat 1309 1309
Utdelning -560 -1 -561
Forvarv av egna aktier -29 -29
Prestationsbaserat incitamentsprogram 5 5
Utgéende eget kapital, 31 december 2018 7 357 4 7 362
Periodens totalresultat 210 210
Prestationsbaserat incitamentsprogram 4 4
Utgaende eget kapital, 31 mars 2019 7571 5 7576
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2019 2018 Apr2018- 2018

Jan-mar Jan-mar  mar 2019 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 134 3 1644 1513
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet -72 -185 53 -60
Betald skatt -178 -18 -235 -75
Kassafléde fran den l6pande verksamheten foére forandringar i rérelsekapitalet -116 -200 1463 1379
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 2385 1387 12080 11082
Investeringar i bostadsprojekt -3249 -2718 -13976 -13445
Ovriga forandringar i rorelsekapital -103 783 -532 354
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet -967 -547 -2429 -2009
Kassafléde fran den lopande verksamheten -1083 =747 -966 -630
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12 -27 -120 -135
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1095 -774 -1085 -764
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -561 -561
Forvarv av egna aktier -29 -29
Okning av rantebarande finansiella skulder 2879 858 5069 3048
Minskning av ranteb&rande finansiella skulder -1831 -984 -3323 -2476
Foréndring av rantebarande fordringar 25 18 -18 -25
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1072 -108 1138 -42
PERIODENS KASSAFLODE -23 -881 52 -806
Likvida medel vid periodens bérjan 325 1122 255 1122
Kursdifferens i likvida medel 12 15 7 10
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 314 255 314 325
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Noter

Koncernens noter

NOT 1 | Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell rapporte-
ring. De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delérsrapport, med undantag for IFRS 16, Leasingavtal, som
beskrivs nedan, géller for samtliga perioder och éverensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2018, sidorna
98-102. Arsredovisningen finns tillganglig p& www.bonava.com.

IFRS 16, Leasingavtal, tillampas fran 1 januari 2019 och reglerar
hur leasing ska redovisas. Alla avtal redovisas som leasingavtal i
koncernredovisningen i de fall Bonava i allt vasentligt har ratt till
alla ekonomiska férdelar som uppkommer genom att anvanda den
hyrda tillgdngen samt om Bonava har ratt att styra anvandningen
av den hyrda tillgangen.

Leasingkontrakten redovisas i balansrakningen. Rattigheten att
anvanda en leasad tillgang redovisas som antingen omsattningstill-
gangar (pagaende bostadsprojekt) eller materiella anlaggningstill-
gangar (byggnader samt maskiner och inventarier) beroende pa
hur den leasade tillgangen avses att utnyttjas. Hyresavtal for mark
(pégéende bostadsprojekt) redovisas som leasingavtal forst nar det
finns en beslutad detaljplan eller bygglovet inte langre gér att 6ver-
klaga, innan dess har Bonava inte kontroll 6ver marken och heller
négra rattigheter och skyldigheter for marken.

Skyldigheten att betala leasingavgifter redovisas som en l&ngfristig
eller kortfristig finansiell skuld beroende pé avtalets langd. Leasing-
kostnaderna redovisas som avskrivningar och rantekostnader i
resultatrakningen.

Bonava har vissa dtaganden till svenska bostadsrattsforeningar,
finska bostadsaktiebolag och andra parter att betala medlems-
avgifter eller hyror avseende fardigstallda osélda bostader.

Avsikten ar att omgéaende avyttra dessa fardigstallda osélda bosta-
der och darmed redovisas inte dessa dtaganden som leasingavtal.

Bonava tilldmpar den implicita rantan for hyresavtal fér mark,
for resterande leasingavtal tillampas den marginella laneranta som
faststalls med beaktande av geografisk marknad och l6ptid. Vid
overgangen till IFRS 16, Leasingavtal, uppgick den ej viktade
genomsnittliga marginella lanerantan till 3,80 procent.

Loptiden pa avtalen faststalls genom i avtal faststallda start-
och slutdatum. Bonava har i allt vasentligt valt att inte beakta mojlig-
heten att férldanga leasingavtalen eftersom det inte &r ekonomiskt
fordelaktigt att forlanga kontrakten; tillgdngarna ar inte kritiska for
Bonavas verksambhet, tillgdngarna ar inte specialiserade och andra
lampliga alternativ bedéms finnas tillgangliga. Dessutom ar kostna-
derna for att inte forlanga kontrakten, t ex férhandlingskostnader,
omlokaliseringskostnader eller kostnader for att identifiera en
annan lamplig tillgang inte vasentliga.

Bonava har inga finansiella leasingavtal i egenskap av leasegivare.

Se not 5 samt arsredovisningen 2018 f6r ytterligare upplysningar
om effekten av 6vergangen till IFRS 16, Leasingavtal.

Rorelsesegment i Bonava ar som tidigare baserat pa geografiska
omraden, liknande karaktar pa produkterna samt liknande intakts-
strommar. De tidigare segmenten Tyskland och Sverige ar oforand-
rade medan beslut har fattats att frdn och med 1 januari 2019 sla
ihop segmenten Danmark-Norge med Finland till det nya segmen-
tet Nordic. Dessutom har verksamheterna i Estland och Lettland
inkluderats tillsammans med S:t Petersburg i det nya segmentet
S:t Petersburg-Baltikum. Jamférelsesiffror finns tillgangliga pa
www.bonava.com.

Inga andra andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar forvéantas ha
nagon vasentlig inverkan pa Bonava.
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- Rapportering av rorelsesegment

Noter

S:t Petersburg- Moderbolaget och
Jan-mar 2019 Tyskland Sverige Nordic Baltikum elimineringar Summa
Nettoomséattning, konsumenter 544 689 584 542 2358
Nettoomsattning, investerare 158 99 210 468
Nettoomsattning, mark 2 2
Ovriga intakter 4 5 9
Rorelseresultat 28 91 2 105 -60 165
Finansiella poster -32
Resultat efter finansiella poster 134
Sysselsatt kapital 4811 5130 3705 1187 165 14998
S:t Petersburg- Moderbolaget och
Jan-mar 2018 Tyskland Sverige Nordic Baltikum elimineringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 374 613 347 152 1485
Nettoomsattning, investerare 0
Nettoomsattning, mark 18 123 142
Ovriga intikter 1 3 2 8 -2 11
Rorelseresultat -15 137 -47 20 -51 43
Finansiella poster -40
Resultat efter finansiella poster 3
Sysselsatt kapital 3438 5024 2467 1370 -276 12023
S:t Petersburg- Moderbolaget och
Jan-dec 2018 Tyskland Sverige Nordic Baltikum elimineringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 4371 3130 2424 785 10709
Nettoomsattning, investerare 1346 416 1003 2766
Nettoomsattning, mark 18 422 55 496
Ovriga intakter 8 7 23 38
Rorelseresultat 796 761 196 108 -206 1654
Finansiella poster -141
Resultat efter finansiella poster 1513
Sysselsatt kapital 3985 5164 2986 1118 80 13332
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Noter

- Specifikation nettolaneskuld

Operationella leasingataganden per 31 december 2018 enligt

2019 2018 2018 S e e p,
31mar 31mar 3ldec upplysningiérsredovisning uppgick till 582 MSEK. Bonava tillampar
. T - . inte undantaget for korttidsleasingavtal och de langsta avtalen har
Langfristiga rantebérande fordringar 7 8 8 PR o N 2 .

T - - en l6ptid pa 30 ar, en genomsnittlig loptid p& 17 &r har darmed
Kortfristiga rantebarande fordringar 71 52 95 tillampats vid berakning fr avstamning mellan nuvérdet av operatio-
Likvida medel 314 255 325 nella leasingkostnader enligt arsredovisningen 2018 och dppnings-
Réntebarande fordringar 392 315 428 balansen for leasingskulden enligt IFRS 16, Leasingavtal. Den margi-

o ) nella l&neréntan faststélls med beaktande av geografisk marknad
Langfristiga rantebarande skulder 1875 2944 1625  och loptid, genomsnittlig ranta uppgick till 3,80 procent per den
Kortfristiga rantebarande skulder 5547 2310 4345 1ljanuari 2019. Bonavas finansiella leasingskulder per 31 december
Rintebarande skulder 7422 5254 5970 2018 uppgick endast till ett mindre varde. Som framgar av redovis-
Nettolneskuld 7031 4939 5542 mngsprmgﬂpern_g fore_kommfar inga r1r_nl1gt sakrg forlangmngsop_ho-

ner och nagra vasentliga variabla leasingbetalningar kopplade till
hanfortiat il ‘o b dsritt index eller pris férekommer inte. Det diskonterat beloppet uppgér
;grr ::ina'; roc’; clg ff; sli;i)noss ; d;):I:?ieZ?fas- darmed till 427 MSEK vilket 6verensstammer med den leasingskuld
9 9 pé 427 MSEK som redovisades per 1 januari 2019.
Likvida medel 71 80 106
Réntebarande skulder extern
projektfinansiering 3830 4398 4072 - Stallda sakerheter, borgens- och garantiférpliktelser
Réntebarande skulder 6vrig
projektfinansiering?) 1122 1098 999
Nettolaneskuld i bostadsratts- 2019 2018 2018
féreningar/bostadsaktiebolag 4881 5416 4965 31lmar 31lmar 31dec
Stallda sékerheter
varav 6vrig verksamhet Fér egna skulder:
Likvida medel 243 175 219  Fastighetsinteckningar 3518 2598 4049
Réntebarande fordringar 77 302 103  Sparrade bankmedel 73 18 11
Réntebarande leasingskulder, IFRS 16 393 Ovriga stillda sikerheter 3 3
Ovriga rantebarande skulder 2077 899  Summa stillda sékerheter 3594 2616 4063
Nettolaneskuld 6vrig verksamhet 2150 -477 577 Borgens- och garantiférpliktelser
1 Avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter direkt hanférlig ~ Egna férbindelser:
till svenska bostadsrattsforeningar. Insatser och upplételseavgifterl) 2727 1728 2879
Summa borgens- och
- Verkligt virde for finansiella instrument garantiférpliktelser 2727 1728 2879

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goéras utifrén tre nivaer. Under perioden haringa
forflyttningar gjorts mellan nivéerna.

Bonava har inga finansiella instrument pé niva 1 och 3. Derivat i
niva 2 bestar av valutaterminer dar varderingen till verkligt varde
baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.

2019 2018 2018

31lmar 31lmar 3ldec

Derivatinstrument 34 5 49
Summa tillgangar 34 5 49
Derivatinstrument 17 71 1
Summa skulder 17 71 1

Verkligt varde for ladng- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
inte fran redovisat varde. For finansiella instrument som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms
det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vérdet.

Delérsrapport januari-mars 2019

1) Insatsgaranti utgor sékerhet for insatser och upplatelseavgifter
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.
Garantin ska aterstéallas nar ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden fér bostadsrattsforeningens hus faststéllts.
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Moderbolaget
1 sammandrag

JANUARI-MARS 2019
Moderbolaget utgdrs av verksamheten i Bonava AB (publ). Omsattningen for bolaget uppgick till 64 (63) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till -36 (-33) MSEK.

B Not 2019 2018 2018
RESULTATRAKNING 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomséttning 64 63 267
Forséljnings- och administrationskostnader -119 -110 -455
Rorelseresultat -55 -47 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag 1722
Finansiella intakter 35 35 150
Finansiella kostnader -16 -20 -66
Resultat efter finansiella poster -36 -33 1618
Bokslutsdispositioner 730
Resultat fore skatt -36 -33 2348
Skatt pa periodens resultat 9 7 -142
Periodens resultat -28 -26 2206

. Not 2019 2018 2018
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31dec
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar 2422 2499 2423
Omséttningstillgdngar 7897 3686 6389
Summa tillgangar 10319 6185 8812
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6807 5179 6830
Avséttningar 3 1 3
Langfristiga skulder 627 619 617
Kortfristiga skulder 2883 386 1362
Summa eget kapital och skulder 10319 6185 8812
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller fér samtliga perioder och éverens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2018,
sidorna 98-102 samt sidan 123. Arsredovisningen finns tillganglig
p& www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Utnyttjat belopp

2019 2018 2018

31 mar 31 mar 31ldec

Insatser och upplételseavgifter 4679 1859 3516
Kreditiv under byggtid for

bostadsrattsforeningar 2802 3687 3225
Motforbindelse gentemot

externa garantigivare 7429 8221 8018

Ovriga borgensforpliktelser 4800 4481 4539

Ovriga stillda sakerheter 3 3

Summa 19712 18 249 19301
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2019 2018 2018
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 31500 31900 30600
Varav byggratter utanfor balansrdkningen 15600 13900 15300
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostéader under perioden 731 702 3906
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 1839 1601 10223
Startade bostader under perioden 723 219 4375
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 6990 6547 7 259
Forsaljningsgrad i padgéende produktion, % 51 59 52
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 6 4 4
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 47 48 46
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 673 320 718
Bostader till salu (padgdende och fardigstallda), vid periodens slut 3824 2955 3833
Resultatavraknade bostéder under perioden 1037 571 3539
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader under perioden, Mdr SEK 13,4 14,1 14,0
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden 2103
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK 4696
Startade bostader under perioden 2103
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3222 3036 3453
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Fardigstallandegrad i pAdgaende produktion, % 34 43 30
Resultatavraknade bostéder under perioden 231 1686
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader under perioden, Mdr SEK 6,7 54 7,1

2019 2018 2018
Bostéder i produktion till konsumenter, antal Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bostader i padgaende produktion, vid periodens bérjan 7 259 6844 6844
Startade bostader under perioden 723 219 4375
Resultatavraknade bostader under perioden -1037 -571 -3539
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostéder vid periodens slut 45 -55 -421
Bostader i pdgdende produktion, vid periodens slut 6990 6547 7 259
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 3453 3036 3036
Startade bostader under perioden 2103
Resultatavraknade bostéder under perioden -231 -1686
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3222 3036 3453
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2019 2018 2018

31 mar 31 mar 31ldec

Avkastning pa sysselsatt kapital, %) 2) 13,2 12,2 12,8
Rantetackningsgrad, ggr®) 12,7 6,7 11,1
Soliditet, % 331 33,0 34,9
Réantebarande skulder/balansomslutning, % 32,5 25,6 28,3
Nettolaneskuld3) 7031 4939 5542
Skuldséattningsgrad, ggr 0,9 0,7 0,8
Sysselsatt kapital vid periodens slut4 14 998 12023 13332
Sysselsatt kapital, genomsnitt®) 13283 11797 12683
Kapitalomséattningshastighet, ggr?) 1,1 1,1 1,1
Andel riskbarande kapital, % 33,4 33,2 35,0
Utdelning, SEK per aktie 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %6 1,04 2,62 1,41
Genomsnittlig rantebindningstid, aré) 0,2 0,2 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %7 1,26 1,35 1,30
Genomsnittlig rantebindningstid, ar”) 0,2 0,1 0,2

1) Siffrorna ar berdknade pé rullande 12 manader.

2) Avkastningen pa sysselsatt kapital exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 13,2 procent.

3) Nettolaneskulden per 31 mars 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 6 638 MSEK.

4) Sysselsatt kapital vid periodens slut den 31 mars 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 14 606 MSEK.
5) Genomsnittligt sysselsatt kapital per 31 mars 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 13 204 MSEK.

6) Exklusive l&n i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och effekter av IFRS 16, Leasingavtal.

7) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE
Stockholm den 25 april 2019
For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren
Vd och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig

ann-sofi.danielsson@bonava.com
Tel: +46 706 740 720
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FINANSIELL KALENDER
« Q2 delarsrapportjan-jun: 16 juli 2019
« Q3 delarsrapport jan-sep: 23 oktober 2019

KONTAKT

Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8 409 544 00

Tel: +46 706 740 720

Investor Relations
ir@bonava.com
Tel: +46 737 739 845

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &ar sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstédende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 25 april 2019 kl. 07.30 CET.

INBJUDAN TILL ANALYTIKER- OCH MEDIETRAFF
Joachim Hallengren, vd och Ann-Sofi Danielsson, CFO,
presenterar delarsrapporten och presentationen avslutas
med en fragestund.

Plats: Lindhagensgatan 72, Stockholm.

Tid: 25 april 2019, 10:00-11.00. Registrering och kaffe
fran 09.30.

Vanligen anmal deltagande till ir@bonava.com eller
via telefon +46 (0) 737 739 845

For att delta pa telefonkonferensen och stilla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:

SE: +46 8 519 993 55
DE: +49 211 971 90 086
UK: +44 203 194 05 50
US: +1 855 269 26 05

Det gér aven att félja presentationen live pa bonava.com/
investor-relations. Presentationsmaterial kommer att kunna
laddas ned fran hemsidan och det kommer att kunna ga att
titta pa en repris av presentationen i efterhand.
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