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Konsolidering och marknadsanpassningar
lagger grunden for positiv utveckling

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2019

Nettoomsattningen uppgick till 6 499 (6 206) MSEK

Rorelseresultatetl) uppgick till 693 (899) MSEK, varav resultat
fran markforsaljning uppgick till 181 (61) MSEK. Kostnaden for
omstruktureringen i Finland pa 159 MSEK redovisas som en
jamforelsestérande post.

Roérelsemarginalen®) uppgick till 10,7 (14,5) procent
Resultat efter finansiella poster uppgick till 504 (870) MSEK
Periodens resultat efter skatt uppgick till 368 (762) MSEK
Kassaflode fore finansiering uppgick till 969 (956) MSEK

Resultat per aktie justerat for jamforelsestorande poster
uppgick till 4,55 (7,07) SEK2)

Resultat per aktie uppgick till 3,42 (7,07) SEK2)
Avkastning pé sysselsatt kapitall) uppgick till 8,1 (12,8) procent

Nettoomsattning per segment
rullande 12 méanader

1 JANUARI-31 DECEMBER 2019

Antal bostédder i produktion och
andel salda bostader

Nettoomsattningen uppgick till 15 474 (14 008) MSEK

Rorelseresultatetl) uppgick till 1 202 (1 654) MSEK, varav resul-
tat frdn markférsaljning uppgick till 272 (245) MSEK. Kostnaden
for uppgorelsen i en gammal rattsprocess om -100 MSEK samt
kostnaden for omstruktureringen i Finland om -159 MSEK
redovisas som jamforelsestorande poster.

Rérelsemarginalen) uppgick till 7,8 (11,8) procent

Resultat efter finansiella poster uppgick till 834 (1 513) MSEK
Periodens resultat efter skatt uppgick till 615 (1 265) MSEK
Kassaflode fore finansiering uppgick till -138 (-764) MSEK

Resultat per aktie justerat for jamforelsestérande poster
uppgick till 7,54 (11,74) SEK2

Resultat per aktie uppgick till 5,71 (11,74) SEK2
Avkastning pa sysselsatt kapitall) uppgick till 8,1 (12,8) procent
Styrelsen foreslar en utdelning om 3,00 (5,20) SEK per aktie

Antal silda och antal
startade bostader
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Nettoomséttning

Rorelseresultatl)

Rérelsemarginal, %1

Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat efter skatt

Resultat per aktie justerat for jamforelsestérande poster, SEK2)
Resultat per aktie, SEK?2)

Kassaflode fore finansiering

Nettolaneskuld3

Sysselsatt kapital vid periodens slut4

Avkastning pa sysselsatt kapital, % 1)

Soliditet, %

Salda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal

Bostader i produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %

Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK

Resultatavréknade bostéder under perioden, antal

1) Exklusive jamforelsestérande poster.
2) Fore och efter utspadning.

3) Nettolaneskulden per 31 december 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 6 616 MSEK.

4) Sysselsatt kapital vid periodens slut den 31 december 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 14 679 MSEK.

2019
Konsumenter == Andel sélda bostader
i produktion, %

2018 2019
Salda bostader
M Startade bostader

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
6499 6 206 15474 14008
693 899 1202 1654
10,7 14,5 7.8 11,8
504 870 834 1513
368 762 615 1265
4,55 7,07 7,54 11,74
3,42 7,07 571 11,74
969 956 -138 -764
6873 5542 6873 5542
14933 13332 14933 13332
8,1 12,8 8,1 12,8
32,1 34,9 32,1 34,9
1905 2769 5162 6 009
5335 7 367 14477 14919
1909 3368 4451 6478
9732 10712 9732 10712
72 68 72 68
21,1 21,1 21,1 21,1
2220 2471 5511 5225

For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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VD har ordet

Vi kan konstatera att 2019 har varit ett utmanande ar men ocksé
ett ar da vi tagit strategiskt viktiga beslut som lagger grunden for
positiv utveckling framaét. | Tyskland har vi en stark affar och vi har
arbetat hart under aret for att kunna véxla upp starterna betydligt
till 2020. Stabiliseringen pé den svenska marknaden och en stark
férsaljning talar for fortsatt god efterfragan pa vara bostader.
Omstruktureringen i Finland som meddelades i januari var nédvan-
dig och férutsattningarna ar pa plats, for att pa sikt, bade i Finland
och i Danmark, stérka ldnsamheten.

Nettoomsattningen i kvartalet 6kade till foljd av hogre snittpris,
hanforligt till bdde marknads- och produktmix och uppgick till
6 499 (6 206). Resultatet, exklusive omstruktureringskostnaden i
Finland, uppgick till 693 (899). Minskningen beror pa lagre projekt-
marginaler i 6verlamnade bostader i Nordic och Sverige samt farre
resultatavraknade bostéader till investerare. Vi dvertraffar soliditets-
malet och vart kassafléde fore finansiering uppgick till 969 (956)
MSEK, inklusive forvarvet av Urbanium AS om -404 MSEK.

Salda bostader uppgick till 1 905 (2 769) motsvarande ett forsalj-
ningsvarde om 5,3 (7,4) Mdr SEK. Vi har framférallt sélt farre bosta-
der till investerare medan konsument ar i niva med féregaende ar.
Bostader i produktion uppgick vid kvartalets slut till 9 732 bostader,
med ett totalt forsaljningsvarde om 21,1 (21,1) Mdr SEK.

Tysklands ekonomi har under aret bromsat in, men bostadsmark-
naden ar fortsatt stark med hog efterfragan. Den laga arbetslosheten
ar positiv, men innebar ocksa konkurrens om resurser. Bonava
Tyskland har 2019 haft en god l6nsamhet. Den lagre takten i pro-
duktionsstarter i ar berodde pé ldngre ledtider hos myndigheterna
att behandla detalj- och bygglovsansékningar. Vi har darfor under
aret arbetat proaktivt genom att férbereda fler projekt for starter. P4
s& satt kunde vi starta fler bostdder under andra halvaret 2019 och
vi férvantar oss att starta betydligt fler under 2020.

Den svenska bostadsmarknaden har haft en positiv utveckling
under 2019. Lagre prisnivaer med 6kat intresse fran konsumenterna
har inneburit en god forsaljningsutveckling och darmed minskat
6verutbud. Bonava Sveriges forsaljning av bostader fortsatte att 6ka
under kvartalet med 216 (74) salda bostader till konsument. Vi har
haft fokus pa fler projektstarter och trots att ett antal konsumentpro-
jekt tyvarr forskjutits till 2020 uppgick antalet produktionsstarter i
kvartalet till 430 (335) bostader till konsument och investerare.
Roérelsemarginalen, exklusive markforsaljning, var lagre i kvartalet
jamfort med féregéende ar. Detta beror pa farre resultatavraknade
bostéder till investerare samt lagre projektmarginaler till konsument
till foljd av prisjusterade bostader.

Bostadsmarknaderna i segmentet Nordic har varit varierande
under aret. Medan den norska marknaden utvecklades starkt,
har 6kade produktionskostnader och ett hogt utbud i Finland
och Danmark varit utmanande. Vi &r inte néjda med Nordics svaga
resultatutveckling under aret. | héstas gjorde vi darfér en genom-
lysning av den finska verksamheten och meddelade den 8 januari
om en rad planerade omstruktureringséatgarder, bland annat att
lamna Uledborg. Som en del av 6versynen stod det ocksa klart att vi
behdvde skarpa interna processer for att 0ka kostnadskontrollen for
projekt. Med det gjort har vi dock fortsatt bostdder som paverkas av
tidigare kostnadséverdrag och darmed kommer belasta marginalen
nar de lamnas over under 2020. Vi raknar dock med att projekt som
startat pa senare tid kommer att leverera marginaler i linje med véra
avkastningskrav. Utsikterna for Norge ar goda och i och med foérvar-
vet av Urbanium AS under hésten kommer vi fran 2021 att vixa
ytterligare i Norge.

JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

Bostadsmarknaden i bade S:t Petersburg och Baltikum har varit
fortsatt god med god efterfrdgan och stigande priser. Var utveckling
2019 har varit stark med fordubblat antal resultatavraknade bostader.
Samtidigt har vi starkt ldnsamheten. Det lagre resultatet i kvartalet
jamfort forklaras av att en storre andel av bostaderna, framforallt i
S:t Petersburg, fardigstalldes tidigare under aret. Totalt startades
342 (99) bostader under kvartalet framst hanforligt till Baltikum.
Sammanfattningsvis har vi brottats med utmaningar under aret;
lagre produktionsstarter i Tyskland, prisjusteringar i Sverige, och
svag lénsamhet i Danmark och Finland. Detta har kravt hart arbete
och aktiva dtgarder som nu, i kombination med en fortsatt stark
finansiell position, gor att vi star starkta infor det nya aret. Och trots
signaler om en vikande konjunktur talar urbaniseringen, bristen pa
bostader, gynnsam rantemiljd, och lag arbetsléshet for fortsatt stark
efterfrdgan for Bonavas bostader.

Joachim Hallengren,
Vd och koncernchef
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Om Bonava

Bonava utvecklar och séljer bostader i 23 regioner i atta lander.

De utvalda geografiska marknaderna ar Tyskland, Sverige, Finland,
Danmark, Norge, S:t Petersburg, Estland och Lettland. Den gemen-
samma namnaren for etableringarna ar att vi fokuserar p& storstads-
regioner med en tydlig tillvéxt och en stabil lokal arbetsmarknad,
som skapar efterfrdgan pa nya bostader 6ver tid. Vi foradlar byggbar
mark till prisvarda och hallbara bostadsmiljéer dar boendet anpas-
sas till sdval kundens 6nskemal och behov som omradets unika

Vision

Viér vision ér att skapa grannskap dér méanniskor &r lyckliga och
har hégsta livskvalité. Sjélvklart betyder det olika saker for olika
ménniskor och kan férédndras éver tid. Dérfér férséker vi alltid
léra oss och férsta vad som gér ménniskor lyckliga dér de bor.
Mission

Vi utmanar oss sjélva varje dag for att utveckla branschen och
skapa béttre hem och liv for fler.

Finansiella mal

Avkastning sysselsatt kapitall) (%),
mal 10-15%

Soliditet (%), mal >30%

forutsattningar. Bonava erbjuder bade flerbostadshus och sméhus
och utvecklar bostéder 4t konsumenter och investerare, som till
exempel pensionsfonder, tillsammans med kommuner och andra
aktorer. Harigenom bidrar Bonava till att skapa nya levande
stadsdelar.

Bonava har skapat hem och grannskap sedan 1930-talet och &r
sedan 2016 boérsnoterat pa Nasdaq Stockholm Large Cap.

Strategiska initiativ
« Forma ett differentierat varumérke och erbjudande
utifran datadrivna kundinsikter.

« Oka avkastningen genom att konsolidera marknader
och véxa i Tyskland.

« Oka effektiviteten genom att ta kontroll ver och
digitalisera design- och produktionsprocessen.

« Reducera kostnader genom 6kade skaleffekter
frén koncerngemensamma inkép.

Minst 40 procent av koncernens resultat
efter skatt ska delas ut till aktiedgarna

Resultat per aktiel), SEK

% % SEK
20 40 15
15 30 12
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0 0 0
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1) Exklusive jamforelsestérande poster.

Hallbarhetsmal

&)

Protecting our planet

Ar 2020 ska Bonava bekidmpa
klimatférandringen med Science
Based Targets. Ar 2020 ska

50 procent av Bonavas alla
bostader som produktionstartas
pa marknader dar Svanen eller
Green Zoom kan tillampas miljo-
maérkas eller miljocertifieras.

(e

Happy neighbourhoods

for the many

Ar 2020 ska 50 procent av
Bonavas produktionsstartade
bostader tillhéra det prisvarda
segmentet.

2018

2019 2016 2017 2018 2019

% 15

Passionate workplace
Langsiktigt mal for Zero Harm;
ingen manniska, vare sig Bonava-
anstalld, leverantér, allmanhet
eller kund ska skadas eller bli
sjuk av Bonavas arbetsplatser.

Reliable business

Bonava ska arligen hallbarhets-
rapportera enligt GRI:s riktlinjer
och redovisa framsteg till FN:s
Global Compact.
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En ledande bostadsutvecklare
1 norra Europa

Nettoomsattning per segment
rullande 12 manader

W Tyskland, 41%
M Sverige, 25%

W Nordic, 26% NORDIC
B S:t Petersburg-Baltikum, 8%

S:T PETERSBURG-
BALTIKUM

Rorelseresultat exkl jamforelsestérande poster?)

MSEK
1000

800
600
400
200

0 I

-200

) f

« SVERIGE

TYSKLAND

Tyskland Sverige Nordic S:t Petersburg-
Baltikum
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Bokslutskommuniké januari-december 2019



Koncernens utveckling

Fran den 1januari 2019 har Bonava justerat segmentsindelningen.
Samtliga jamforelsetal har raknats om, se not 1 och 2. Bonava tillampar
aven IFRS 16 Leasingavtal fran den 1 januari 2019, se not 1 och 5
fér mer information. Fran 1 juli 2019 har Bonava infért raden jam-
forelsestorande poster i resultatrékningen, se not 1 samt Vasentliga
héndelser efter periodens utgéng.

OKTOBER-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomséttningen 6kade jamfort med samma kvartal foregdende
ar och uppgick till 6 499 (6 206) MSEK.

Under kvartalet resultatavraknades 1 557 (1 555) bostader till
konsumenter och nettoomséttningen uppgick till 4 748 (4 620)
MSEK. Genomsnittspriset per bostad var i linje med samma kvartal
foregdende ar och uppgick till 3,0 (3,0) MSEK.

Under kvartalet resultatavraknades 663 (916) bostader till
investerare i Tyskland och Nordic och nettoomsé&ttningen uppgick
till 1 335 (1 521) MSEK. Genomsnittspris per bostad var 2,0 (1,7)
MSEK. Okningen férklaras av hégre genomsnittspriser i Tyskland.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 162 MSEK
pé koncernens nettoomséttning jamfért med samma kvartal fore-
géende ar.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick till 693
(899) MSEK. Markfoérsaljningar bidrog med 181 (61) MSEK till resul-
tatet, dar merparten ar hanforlig till tilltraden av de sista salda mark-
omradena i Ursvik, Sverige. Farre resultatavraknade enheter och
lagre projektmarginaler i Sverige och Nordic paverkade resultatet
negativt. Rorelseresultatet efter jamforelsestorande poster uppgick
till 534 (899) MSEK. Den jamférelsestorande posten bestar av kost-
naden om 159 MSEK relaterat till de planerade omstruktureringsat-
gardernai Finland. Se Vasentliga handelser efter periodens utgéng
for mer information.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 13 MSEK
pa rorelseresultatet jamfort med samma kvartal forra aret.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -31 (-30) MSEK. Resultat efter finansiella
poster for kvartalet uppgick till 504 (870) MSEK.

Skatt pa kvartalets resultat uppgick till -136 (-108) MSEK, mot-
svarande en skattesats om 27 (12) procent. Den hégre skattesatsen
forklaras av att en hogre andel av koncernens resultat utgjordes av
Tyskland dér skattesatsen ar hogre samt att kvartalet foregédende ar
péverkades av &tervunna skatteméssiga underskott i Tyskland pa
72 MSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 368 (762) MSEK.

Nettoomsattning och rérelsemarginall)

MSEK %
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1 Exklusive jamforelsestérande poster.
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JANUARI-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsittningen uppgick till 15 474 (14 008) MSEK. Okningen
var framst hanforlig till hégre nettoomséttning fran konsumenter.

Under perioden resultatavraknades 4 170 (3 539) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 12 088 (10 709)
MSEK. Genomsnittspriset per bostad till konsumenter var
2,9 (3,0) MSEK.

Under perioden resultatavraknades 1 341 (1 686) bostader till
investerare i Tyskland, Sverige och Nordic och nettoomsattningen
uppgick till 2 650 (2 766) MSEK. Genomsnittspriset per bostad
var 2,0 (1,6) MSEK. Okningen forklaras av hdgre snittpriser
ibade Tyskland och Sverige.

Férandrade valutakurser hade en positiv pdverkan om 356 MSEK
pé koncernens nettoomséttning jamfért med samma period fore-
géende ér.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster for perioden upp-
gick till 1 202 (1 654) MSEK. Fler 6verlamnade bostader till konsu-
menter i Tyskland, Nordic och S:t Petersburg-Baltikum motverkades
av farre resultatavraknade bostéder till investerare samt lagre projekt-
marginaler. Forsaljning av mark uppgick till 272 (245) MSEK. Rérel-
seresultatet efter jamforelsestorande poster var 943 (1 654) MSEK.
Jamforelsestdérande poster bestar av kostnaden om 159 MSEK
relaterat till de planerade omstruktureringsatgarderna i Finland och
kostnaden for uppgorelsen i en gammal rattsprocess i Tyskland om
100 MSEK.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 24 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma period forra aret.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -110 (-141) MSEK. Forbattringen var
primart hanforlig till lagre belaning i rubel.

Resultat efter finansiella poster for perioden uppgick till
834 (1 513) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -219 (-249) MSEK,
motsvarande en skattesats om 26 (16) procent. Féregaende ars
skattesats paverkades av atervunna forlustavdrag i Tyskland.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 615 (1 265) MSEK.

Rorelseresultat och rérelsemarginall)
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Koncernens utveckling

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning per segment
Tyskland 2873 2764 6361 5736
Sverige 1272 1158 3861 3976
Nordic 2072 1868 4000 3488
S:t Petersburg-Baltikum 282 415 1252 808
Moderbolaget och justeringar
Summa 6499 6206 15474 14 008
2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Tyskland 457 490 829 796
Sverige 240 193 450 761
Nordic 42 204 -23 196
S:t Petersburg-Baltikum 33 72 194 108
Moderbolaget och justeringar®) -78 -60 -248 -206
Summa 693 899 1202 1654
1 Forvarvsrelaterade utgifter uppgar till 13,3 MSEK och har resultatférts under 2019.
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Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 23 487 (21 074) MSEK.
Okningen var framst hanforlig till ett hogre varde pa exploaterings-
fastigheter och fler fardigstallda bostader.

Fordelning av tillgdngar
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NETTOLANESKULD
Nettolaneskulden uppgick till 6 873 (5 542) MSEK. Nettolaneskul-
denisvenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag
uppgick till 3 238 (4 965) MSEK, varav 891 (999) MSEK avser
finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter som ar direkt
hanforlig till svenska bostadsrattsféreningar.

Koncernens nettolaneskuld for 6vrig verksamhet uppgick till
3635 (577) MSEK. Okningen forklaras av ett antal faktorer; forvarvet
av Urbanium AS, 6kad kapitalbindning i Tyskland till foljd av fordroj-
ningar i bygglovsprocessen samt fler fardigstallda bostader i primart
Sverige och Nordic. Per 30 september 2019 uppgick nettoldneskulden
till 7 331 MSEK. Nettolaneskuld exklusive effekter av IFRS 16, Leasing-
avtal, uppgick till 6 616 MSEK. Se not 1 och not 5 fér mer information.

Nettolaneskuld
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SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA

SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning péa sysselsatt kapital (exklusive jamférelsestorande
poster) uppgick till 8,1 (12,8) procent. Den lagre avkastningen var
hanforlig till ett lagre genomsnittligt rérelseresultat exklusive rante-
kostnader samt av ett hogre genomsnittligt sysselsatt kapital som
uppgick till 14 933 (13 332) MSEK vid periodens utgang. Det
sysselsatta kapitalet 6kade framst till foljd av hogre varde avseende
exploateringsfastigheter, och en 6kning av fardigstallda bostader.
Per 30 september 2019 uppgick det sysselsatta kapitalet till

14 798 MSEK. Exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var det

sysselsatta kapitalet 14 679 MSEK vid periodens utgéng och
avkastningen pé sysselsatt kapital var 8,3 procent.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD

Soliditeten uppgick per den 31 december 2019 till 32,1 (34,9)
procent. Soliditeten paverkas av sdsongseffekter da tillgdngarna och
skulderna normalt 6kar under arets tre forsta kvartal for att sedan
minska i det fjarde kvartalet d§ ett stort antal bostader lamnas 6ver
till kunderna och resultatavraknas. Skuldsattningsgraden uppgick
till 0,9 (0,8).

KASSAFLODE
OKTOBER-DECEMBER 2019
Kassaflodet fore finansiering uppgick i kvartalet till 969 (956)
MSEK. Exklusive forvarvet av Urbanium AS som péverkade investe-
ringsverksamheten med 404 MSEK uppgick kassaflodet fore
finansiering till 1 373 (956) MSEK. Okningen forklaras framst av for-
andring i 6vrigt rérelsekapital. Kassaflodet fran forandringar i 6vrigt
rorelsekapital var hogre dé forskott fran kunder 6kat i Tyskland,
Sverige och S:t Petersburg-Baltikum.

Investeringar i bostadsprojekt var hogre, framfor allt i Tyskland.
Forsaljningen av bostader 6kade i samtliga segment.

JANUARI-DECEMBER 2019
Kassaflodet fore finansiering uppgick till -138 (-764) MSEK. Exklu-
sive forvarvet av Urbanium AS som péverkade investeringsverksam-
heten med 404 MSEK uppgick kassaflédet fore finansiering till 266
(-764) MSEK. Kassaflddet frdn den l6pande verksamheten fore for-
andringar i rorelsekapitalet var lagre som en foljd av lagre resultat
efter finansnetto och hogre betald skatt.

Forséljningen av bostader 6kade i samtliga segment. Investe-
ringar var hogre i Tyskland och S:t Petersburg-Baltikum men lagre
i Sverige.

Kassaflodet fran dvriga forandringar i rérelsekapital var hogre dé
kassaflodet fran forskott fran kunder 6kade i Sverige.

Kassaflode fore finansiering
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SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran forsaljning av bostader
isamband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostéder éverldamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar berdknat fardigstéllande per kvartal
pé sidan 10.
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Bostadsforsaljning, byggstarter
och byggratter

OKTOBER-DECEMBER 2019

Bostadsforsaljning och byggstarter

Under kvartalet séldes 1 193 (1 386) bostader till konsumenter och
712 (1 383) bostader till investerare. Forsaljningen till konsumenter
var hogre i Sverige och i S:t Petersburg-Baltikum men lagre i
Tyskland och Nordic. Snittpriset pa salda bostader till konsumenter
okade till 3,2 (2,9) MSEK. Okningen forklaras av hogre snittpriser i
samtliga segment samt att en hdgre andel av koncernens totala for-
séljning skedde i Sverige. Under kvartalet startades 1 000 (1 985)
bostader till konsumenter och 909 (1 383) till investerare. Totala
antalet produktionsstarter 6kade i Sverige och i S:t Petersburg-
Baltikum men minskade i Tyskland och Nordic jamfort med samma
kvartal foregaende ér.

JANUARI-DECEMBER 2019

Bostadsforsaljning och byggstarter

Under perioden séldes 3 918 (3 906) bostader till konsumenter
och 1244 (2 103) bostader till investerare. Forsaljningen till
konsumenter 6kade framst i Sverige och minskade i Tyskland och
S:t Petersburg-Baltikum jamfort med samma period féregéende ar.
Snittpriset pé sélda bostader till konsumenter dkade till 3,1 (2,6)
MSEK. Okningen forklaras av hdgre snittpriser i samtliga segment
samt att en hogre andel av koncernens totala férsaljning skedde i
Sverige. Under perioden startades 3 010 (4 375) bostader till
konsumenter och 1 441 (2 103) till investerare. Totala antalet
produktionsstarter minskade i samtliga segment férutom

S:t Petersburg-Baltikum jamfort med samma period féregéende ar.

2019 2018 2019 2018

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Sélda bostader under perioden till konsumenter 1193 1386 3918 3906
Salda bostader under perioden till investerare 712 1383 1244 2103
Summa sélda bostader under perioden 1905 2769 5162 6009
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden till konsumenter 3872 3985 12080 10223
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till investerare 1464 3382 2397 4696
Summa férsaljningsvardet av salda bostader under perioden 5335 7 367 14 477 14919
Startade bostader under perioden till konsumenter 1000 1985 3010 4375
Startade bostader under perioden till investerare 909 1383 1441 2103
Summa startade bostader under perioden 1909 3368 4451 6478
Bostader i pagaende produktion till konsumenter vid periodens slut 6179 7 259 6179 7 259
Bostader i pagaende produktion till investerare vid periodens slut 3553 3453 3553 3453
Summa bostader i pdgdende produktion vid periodens slut 9732 10712 9732 10712
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 72 68 72 68
Reserveringsgrad i pagéende produktion, % 2 3 2 3
Summa salda och reserverade bostader i pagdende produktion, % 75 71 75 71
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Bostadsforsaljning, byggstarter och byggratter

Bostader i produktion 31 december 2019

Vid periodens utgang var 6 179 (7 259) bostader till konsumenter
och 3553 (3 453) bostader till investerare i produktion. Forsalj-
ningsgraden per den 31 december 2019 var 59 (52) procent for
bostader till konsumenter respektive 94 (100) procent for bostader
till investerare. Fardigstallandegraden vid periodens utgang

var 48 (46) procent for konsumenter respektive 33 (30) procent
forinvesterare.

Byggratter 31 december 2019
Antalet byggréatter uppgick till 33 300 (30 600) varav 19 300
(15 300) inkluderades i balansrakningen.

Osalda, fardiga bostader vid periodens slut

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var
477 (379). Samtliga dessa bostader var till konsumenter,
dar Nordic stod fér 6kningen jamfort med foregéende ar.

Beraknat fardigstéllande per kvartal

Diagrammen visar beddmd fardigstallandetidpunkt for bostader till
konsumenter samt bostader till investerare som annu inte resultat-
avraknats. Kurvorna visar sald andel. Jamfért med samma tidpunkt
ifjol har vi farre bostader att fardigstalla fran férsta kvartalet 2020
och framét. Av det totala antalet bostdder som dnnu inte har fardig-

Konsumenter
Antal
2000 1867
1500
1000 867 885
727 604
500
0
Q1:20 Q2:20 Q3:20 Q4:20 Q1:21 Q2:21 Senare
M Tyskland M Nordic = Salda
H Sverige H S:t Petersburg-Baltikum

Antal bostader i produktion och andel salda bostader
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Diagrammet visar antal bostéder i produktion per kvartal och hur
stor andel av bostaderna som var salda.

stallts berdknas 57 (53) procent att fardigstallas under 2020.
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda
bostader som annu inte har resultatavraknats per 31 december
2019 var 13,8 (14,0) Mdr SEK for konsument och 7,3 (7,1) Mdr SEK
forinvesterare.
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Ovrigt

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. De operationella riskerna berdr den dagliga
verksamheten. Dessa kan gélla investering i mark, projektutveckling,
sé@songsexponering eller bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den interna verksamhetsstyrning
som Bonava har upprattat. Affarsenheterna bedémer och hanterar
risker genom verksamhetssystem och utvecklade processer och
rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-, refinansie-
rings-, likviditets- och kreditrisker hanteras centralt av koncernens
finansavdelning i syfte att minimera och kontrollera riskexponeringen
i enlighet med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive affarsenhet. En centraliserad
forsakringsfunktion ansvarar for koncerngemensamma forsakringar
inom sak- och ansvarsforsakringar, huvudsakligen egendom och
entreprenad. Funktionen bedriver dven forebyggande riskhante-
ringsarbete tillsammans med affarsenheterna, och darmed uppnés
kostnadseffektivitet och samordning av férsakringsbara risker. Risker
for att Bonava inte efterlever bolagets uppférandekod hanteras av
CSR-funktionen Compliance (Efterlevnad).

Se vidare avsnittet Risker och riskhantering pa sidorna 67-69
i Bonavas arsredovisning 2018 p& www.bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 033 (1 923) medarbetare.

AKTIEN OCH AKTIEAGARE
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Sista betalkurs
per den 30 december 2019 var 102,00 kronor per A-aktie och 99,50
kronor per B-aktie, motsvarande ett bérsvarde om 11,0 Mdr SEK.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat
pé 108 435 822 aktier och 215 591 586 roster. Antalet A-aktier
uppgick per den 31 december 2019 till 11 906 196 och antalet
B-aktier till 96 529 626. Varje A-aktie representerar tio roster och
varje B-aktie en rost.
Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets utgéng till 30 158
(30 941). Den storsta dgaren i Bonava var Nordstjernan AB.
De tio storsta aktiedgarna kontrollerade per den 31 december 2019
totalt 63,0 procent av kapitalet och 69,8 procent av résterna.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 DECEMBER 2019

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut samtliga aktier i Bonava
AB till aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsdgare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att forvarva
NCC AB:s andelar under 2021. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istéllet erhéalla en &rlig ersatt-
ning om 1,3 MEUR tills avtalet sdgs upp, vilket tidigast kan ske 5 ar
fran avtalets ingdende. Avtalad vinstdelning innebar att en skuld
om 27 MSEK till NCC AB har redovisats som motsvarar verkligt
varde av tva ars utbetalningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Forvarvet av Urbanium AS godkéndes av den norska konkurrens-
myndigheten den 16 oktober 2019. Férvarvet konsolideras fran den
25 oktober. Transaktions- och integrationskostnader beraknas
uppga till cirka 15 MSEK respektive 20 MSEK. Merparten av trans-
aktionskostnaderna har belastat resultatet under det tredje kvartalet
och merparten av integrationskostnaderna forvéantas belasta
resultatet under 2020.

Kristina Olsen utségs till ny affarsenhetschef for Bonava
Danmark-Norge och tilltradde den 1 oktober. Kristina Olsen har
varit tillférordnad affarsenhetschef for Bonava Danmark-Norge
sedan oktober 2018.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Bonava meddelade efter kvartalets utgéng avsikten att genomféra
omstruktureringsatgarder i Finland. Kostnaden om 159 MSEK redovi-
sas som en jamforelsestérande post i fjarde kvartalet. Omstrukture-
ringsatgarderna innefattar bland annat planen att lamna regionen
Uledborg, vilket medfér nedskrivningar av tidigare upparbetade
kostnader. Bonava gor ocksa en nedskrivning av tidigare upp-
arbetade kostnader avseende tvéa fastigheter som inte &r en del av
bolagets karnverksamhet samt nedskrivning av fardigstallda projekt
i 6vriga Finland.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregéende &r. Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Antal Antal Innehay, Roster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 9000000 12323759 19,7 47,5
AMF - Forsakring och Fonder 10895036 10,1 51
Swedbank Robur fonder 128119 9116228 8,5 4,8
Lannebo fonder 6814 447 6,3 3,2
SEB Investment Management 5157791 4,8 2,4
Handelsbanken Fonder 4906 982 4,5 2,3
State Street Bank and Trust Co 1921 3320904 3,1 1,6
Fjarde AP-fonden 3343 2490520 2,3 12
CBNY, Norges Bank 4239 2115822 2,0 1,0
Carnegie Fonder 2000000 1,8 0,9
Summa 10 storsta aktiedgarna 9137622 59141489 63,0 69,8
Ovriga 2768574 37388137 37,0 30,2
Totalt 11906 196 96 529 626 100,0 100,0
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Tyskland

| Tyskland verkar Bonava i regionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr,
Koln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/
Stuttgart. Erbjudandet riktar sig till konsu-
menter och investerare med séval smahus
som flerbostadshus.

Aktuella projekt

Am Entenfang

Projektstart: Kv. 4, 2019

Lage: Wesseling, Tyskland

Bostadstyp: Fristdende hus och radhus
Antal bostader: 142 bostader till konsument

| det nya och véxande kvarteret i Wesseling
erbjuder Bonava fristdende hus och radhus
med egna smé tomter och néarhet till inner-
stan.

Anemonenweg

Projektstart: Kv.4, 2019

Lage: Mannheim, Tyskland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 28 bostader till konsument

| Mannheim utvecklar Bonava prisvarda
bostader i ett omréade med goda férbindelser
och nérhet till shopping och fritidsaktiviteter.

Sverige

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande
béde till konsumenter och till investerare
med saval flerbostadshus som smahus.
Konsumentmarknaderna utgors av
Stockholm, Goteborg, Linkoping, Uppsala
och Umea. Investeraraffaren fokuserar

péa cirka 15 stader i Sverige.

Solkatten

Projektstart: Kv. 4, 2019

L&age: Lund, Sverige

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 169 bostader till investerare

Hyresrattsprojektet i Lund, ligger i ett popu-
lart omrédde med nara till kommunikation,
universitet och kulturella aktiviteter.

Nordic, Finland

Bonava verkar i Kbpenhamn i Danmark,
iBergen i Norge samt i Helsingfors, Esbo,
Vanda, Abo, Tammerfors och Uledborg

i Finland. Erbjudandet riktar sig till konsu-
menter och investerare med flerbostadshus
som smahus.

Nordic, Norge

Helsingin Kaiku 1

Projektstart: Kv. 4, 2019

Lage: Helsingfors, Finland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 31 hem till konsumenter

Projektet Helsingin Kaiku 1

i Helsingfors innefattar varierande storlekar
pé lagenheter fér bade smé och stora hushall
med uteplats som uppmuntrar tillumgéange
och lek.

Meieritaket

Projektstart: Kv. 4, 2019

Lage: Bergen, Norge

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 65 bostader till konsument

| ett nytt omrade i Bergen har Bonava startat
produktion av ett flerbostadshus med
gemensam takterrass. Bostaderna ligger
néra tillkommunal transport samtidigt som
omradet planerar for affarer och caféer.
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Tyskland

MARKNADENS UTVECKLING

Tysklands ekonomi saktade ner under 2019, men bostadsmarkna-
den fortsatte att utvecklas starkt. Den historiskt laga arbetslosheten
framjade privatkonsumtionen som steg med drygt 1,5 procent. Aven
den offentliga konsumtionen 6kade och investeringar i bostéder steg
med 3,8 procent. Fler bygglovsansokningar och myndigheternas
personalbrist har under aret lett till forseningar i detalj- och bygglovs-
forfarandet.

OKTOBER-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 2 873 (2 764) MSEK. Under kvar-
talet resultatavraknades 554 (586) bostader till konsumenter och
nettoomsattningen uppgick till 2 182 (2 048) MSEK. Genomsnitts-
priset per bostad till konsumenter 6kade till 3,9 (3,5) MSEK vilket
forklaras av stigande marknadspriser samt projektmixen for
kvartalet. Under kvartalet resultatavraknades 296 (339) bostader
till investerare och nettoomsattningen uppgick till 680 (717) MSEK.
Genomesnittspriset per bostad till investerare uppgick till 2,3

(2,1) MSEK.

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 457 (490) MSEK. Fler
resultatavraknade bostader till investerare motverkades av farre
o6verlamnade enheter till konsumenter. Resultatet fran
markforsaljningar uppgick till 0 (0) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 6 361 (5 736) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 1 325 (1 246) bostader till konsumenter och netto-

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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1 Nettoomséttning == Rorelsemarginal

omséttningen uppgick till 5 063 (4 371) MSEK. Genomsnittspriset per
bostad uppgick till 3,8 (3,5) MSEK och foérklaras av stigande marknads-
priser. Under perioden resultatavraknades 518 (648) bostader till
investerare och nettoomsattningen uppgick till 1 158 (1 346) MSEK.
Genomesnittspriset per bostad var 2,2 (2,1) MSEK.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 829 (796) MSEK. Det
hogre resultatet forklaras av fler resultatavraknade bostader till
konsumenter samt resultat fran markférsaljningar som uppgick
till 33 (10) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet uppgick till 4 814 (3 985) MSEK. Okningen
var hanforlig till fler pAgdende bostadsprojekt vilket till viss del
motverkades av hogre andel rantefri finansiering. Avkastningen pa
sysselsatt kapital var lagre jamfort med foregdende period pa grund
av en hogre genomsnittlig kapitalbindning.

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning 2873 2764 6361 5736
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 457 490 829 796
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 15,9 17,7 13,0 13,9
Sysselsatt kapital, vid periodens slut 4814 3985 4814 3985
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 17,6 21,8 17,6 21,8
Antal anstillda, medelantal under rakenskapsaret 877 847
Byggratter
Byggriétter, vid periodens slut, antal 8900 7 400 8900 7 400
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 3400 2700 3400 2700
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 391 710 1275 1563
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden 1659 2547 5363 5521
Startade bostader under perioden, antal 338 1061 858 2061
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 2 456 2932 2 456 2932
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 69 59 69 59
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 554 586 1325 1246
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 376 873 608 873
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden 891 2357 1410 2357
Startade bostader under perioden, antal 404 873 636 873
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 1822 1704 1822 1704
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 98 100 98 100
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 296 339 518 648
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Sverige

MARKNADENS UTVECKLING

Den svenska bostadsmarknaden stabiliserades under 2019 och for-
saljningen av bostader utvecklades positivt. Enligt Boverket pabdorja-
des 9 procent farre bostader 4n féregdende &r och prognosen for
2020 bed6ms ytterligare nagot lagre. Prisutvecklingen for nypro-
duktion har stabiliserats under &ret, dock till lagre utbudspris an
féregéende ar.

OKTOBER-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomséttningen uppgick till 1 272 (1 158) MSEK. Okningen var
primart hanforlig till férsaljning av mark.

Under kvartalet resultatavraknades 183 (185) bostader till kon-
sumenter och nettoomsattningen uppgick till 873 (867) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad till konsumenter uppgick till 4,8
(4,7) MSEK.

Under kvartalet resultatavraknades 0 (221) bostader till
investerare och nettoomsattningen uppgick till 0 (269) MSEK.

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 240 (193) MSEK. Resul-
tat fran markférsaljningar bidrog med 181 (48) MSEK. Resultatet
exklusive markférsaljningar minskade pé grund av lagre projekt-
marginaler.

JANUARI-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 3 861 (3 976) MSEK. Under perio-
den resultatavraknades 653 (775) bostader till konsumenter och
nettoomséattningen uppgick till 2 949 (3 130) MSEK. Genomsnitts-
priset per bostad var 4,5 (4,0) MSEK. Okningen forklaras av en
andrad produkt- och marknadsmix.

Nettoomsattning och rérelsemarginal

MSEK %
6000 24
5000 20
4000 16
3000 12
2000 8
1000 4
0 0
2015 2016 2017 2018 2019

[ Nettoomséttning == Rorelsemarginal

Under perioden resultatavraknades 192 (322) bostader till
investerare och nettoomsattningen uppgick till 434 (416) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad var 2,3 (1,3) MSEK och forklaras av
region- och projektmix.

Roérelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 450 (761) MSEK. Det
lagre resultatet forklaras av farre overlamnade bostader till konsu-
menter och lagre marginaler i 6verlamnade projekt. Resultatet fran
markforsaljningar uppgick till 239 (222) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet minskade till 4 200 (5 164) MSEK och
var hanforligt till farre pagdende projekt och lagre investeringar i
exploateringsfastigheter. Avkastningen péa sysselsatt kapital mins-
kade jamfort med féregédende &r pa grund av det lagre resultatet.

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomséttning 1272 1158 3861 3976
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 240 193 450 761
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 18,9 16,7 11,7 19,1
Sysselsatt kapital, vid periodens slut 4200 5164 4200 5164
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 9,3 14,8 9,3 14,8
Antal anstéallda, medelantal under rakenskapséret 206 189
Byggratter
Byggriétter, vid periodens slut, antal 7 300 7 400 7 300 7 400
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 2900 5100 2900 5100
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader under perioden, antal 216 74 629 233
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden 1087 329 2 886 1037
Startade bostader under perioden, antal 99 142 164 269
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 890 1342 890 1342
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 54 39 54 39
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 183 185 653 775
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 162 193 162 423
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden 301 527 300 948
Startade bostader under perioden, antal 331 193 331 423
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 778 639 778 639
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 78 100 78 100
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 0 221 192 322
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Nordic

Finland, Danmark och Norge

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i Finland har praglats av hog konkurrens och
o6kade produktionskostnader. Bostadsutbudet har varit stort men
har under aret minskat nadgot. Den danska bostadsmarknaden har

varit avvaktande, forklarat av de tidigare inférda atstramade kreditre-

glerna samt stora volymer ute till forsaljning. Den norska marknaden
har varit solid under aret och prisutvecklingen positiv. Finansinspek-
tionen forslag om att minska maximal belaningsgradskvot, fran 5x
till 4,5x inkomsten gick inte igenom. Istallet kommer det nuvarande
beléningstaket kvarsta fram till 2021.

OKTOBER-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 2 072 (1 868) MSEK. Okningen
var hanforlig till hégre nettoomsattning fran konsumenter.

Under kvartalet resultatavraknades 544 (461) bostader till kon-
sumenter och nettoomséttningen uppgick till 1 413 (1 296) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad till konsumenter var 2,6 (2,8) MSEK.

Under kvartalet resultatavraknades 367 (356) bostader till inves-
terare i Finland och Norge och nettoomséttningen uppgick till 655
(536) MSEK. Genomsnittspriset per bostad var 1,8 (1,5) MSEK,
o6kningen forklaras av projektmix.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster for kvartalet uppgick
till 42 (204) MSEK. Resultatet paverkades negativt av éverlamnade
bostider med lagre projektmarginaler i badde Finland och Danmark.
Resultatet fran markférsaljningar uppgick till 0 (13) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomsattning

Nettoomsattningen uppgick till 4 000 (3 488) MSEK. Okningen
var hanforlig till hogre nettoomséattning fran konsumenter.
Under perioden resultatavraknades 1 015 (887) bostader till

Nettoomsattning och rérelsemarginal
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konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 2 863 (2 424)
MSEK. Genomsnittspriset per bostad var 2,8 (2,7) MSEK.

Under perioden resultatavraknades 631 (716) bostader till inves-
terare och nettoomsattningen uppgick till 1 057 (1 003) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad var 1,7 (1,4) MSEK, dar 6kningen
forklaras av 6verldmnade enheter i Danmark med hdgre snittpris.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster for perioden upp-
gick till -23 (196) MSEK. Det lagre resultatet forklaras av farre resul-
tatavraknade enheter till investerare samt dverlamnade bostader
med lagre projektmarginaler i bade Finland och Danmark. Resultatet
fran markforsaljningar uppgick till 0 (14) MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet uppgick till 4 152 (2 986) MSEK. Okningen
var hanforlig till férvarvet av Urbanium AS, fler pagdende bostads-
projekt och fardigstéllda bostader, samt lagre forskott fran kund.
Avkastningen pé sysselsatt kapital minskade jamfort med foregé-
ende &r pa grund av det lagre resultatet.

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning 2072 1868 4000 3488
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 42 204 -23 196
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 2,0 10,9 -0,6 5,6
Sysselsatt kapital, vid periodens slut 4152 2986 4152 2986
Avkastning pa sysselsatt kapital, % -0,7 7.1 -0,7 7,1
Antal anstillda, medelantal under rakenskapsaret 409 338
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 10600 10000 10600 10000
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 6300 6 600 6 300 6600
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostéader under perioden, antal 268 336 906 884
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden 737 892 2508 2410
Startade bostader under perioden, antal 221 683 687 1108
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 1080 1531 1080 1531
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 52 46 52 46
Resultatavréknade bostader under perioden, antal 544 461 1015 887
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 94 233 394 723
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden 198 426 613 1319
Startade bostader under perioden, antal 94 233 394 723
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 789 1026 789 1026
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 367 356 631 716
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S:t Petersburg-Baltikum

S:t Petersburg, Estland och Lettland

MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaden i S:t Petersburg har varit stark under aret med
stigande priser och god efterfragan. | december sankte Centralban-
ken styrrantan for femte gangen i foljd, fran 7,75 till 6,35 procent.
Baltikum landerna har haft en stark bostadsmarknad. Efterfragan
pé bostader ar stor, och aktiviteten dr hog. Konkurrensen har varit
sarskilt stor i Estland.

OKTOBER-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 282 (415) MSEK. Minskningen var
hanforlig till farre dverlamnade bostader till konsumenter.

Under kvartalet resultatavraknades 276 (323) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 279 (410) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad till konsumenter var 1,0 (1,3) MSEK.
Minskningen var hanforlig till produktmix i S:t Petersburg.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 33 (72) MSEK. Minsk-
ningen forklaras av farre resultatavraknade bostader.

JANUARI-DECEMBER 2019

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomséttningen uppgick till 1 252 (808) MSEK. Okningen var
hanfoérlig till hdgre nettoomsittning fran konsumenter.

Under perioden resultatavraknades 1 177 (631) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 1 232 (785) MSEK.
Genomsnittspriset per bostad var 1,0 (1,2) MSEK. Minskningen

var hanforlig till &ndrad produktmix i S:t Petersburg.
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Roérelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 194 (108) MSEK.
Okningen var hanforlig till fler resultatavraknade bostader till
konsumenter.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital

Det sysselsatta kapitalet uppgick till 1 367 (1 173) MSEK. Okningen
var hanforligt till Baltikum, med hogre andel pagaende projekt och
lagre andel rantefri finansiering. Avkastningen pa sysselsatt kapital
okade tack vare det forbattrade resultatet.

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning 282 415 1252 808
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 33 72 194 108
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 11,5 17,4 15,5 13,4
Sysselsatt kapital, vid periodens slut 1367 1118 1367 1118
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 15,8 8,4 15,8 8,4
Antal anstillda, medelantal under rakenskapsaret 473 400
Byggratter
Byggriétter, vid periodens slut, antal 6500 5800 6 500 5800
varav byggrétter ej i balansrakningen, antal 1400 900 1400 900
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 318 266 1108 1226
Forsaljningsvardet av sélda bostader 389 220 1324 1257
Startade bostader under perioden, antal 342 99 1301 937
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1753 1454 1753 1454
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 53 58 53 58
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 276 323 1177 631
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden, antal 80 84 80 84
Forsaljningsvarde av salda bostader 73 71 73 71
Startade bostader under perioden, antal 80 84 80 84
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut, antal 164 84 164 84
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100 100

Resultatavrédknade bostéder under perioden, antal
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Koncernens resultatrakning

Not 2019 2018 2019 2018

1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 2 6499 6206 15474 14 008
Kostnader for produktion -5569 -5074 -13 368 -11452
Bruttoresultat 930 1132 2107 2557
Forsaljnings- och administrationskostnader -236 -232 -905 -903
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 693 899 1202 1654
Jamforelsestérande poster -159 -259
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 534 899 943 1654
Finansiella intakter 6 3 16 9
Finansiella kostnader -37 -32 -125 -150
Finansnetto -31 -30 -110 -141
Resultat efter finansiella poster 2 504 870 834 1513
Skatt p& periodens resultat -136 -108 -219 -249
Periodens resultat 368 762 615 1265
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 368 762 615 1265
Innehav utan bestdmmande inflytande
Periodens resultat 368 762 615 1265
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat fore jamforelsestérande poster, SEK 4,55 7,07 7,54 11,74
Resultat efter jamforelsestérande poster, SEK 3,42 7,07 571 11,74
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 13,32 9,25 3,55 -5,84
Eget kapital, SEK 70,02 68,36 70,02 68,36
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?®) 107,6 107,6 107,6 107,6

1) Totalt antal &terkopta aktier uppgick per 31 december 2019 till 815 061 (815 061) st.

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att kontrollen 6vergar till koparen vid tilltradet till bostaden respektive
projektet. Bonava uppfyller diarmed &tagandet av att Gverféra bostaden respektive projektet vid tilltradet och redovisar intdkt och resultat
fran forsaljning av bostadsprojekt till fullo vid denna tidpunkt. Inga intakter redovisas baserat pa prognostiserad forsaljning av bostads-
projekt. Detta galler for bostader till bdde konsumenter och investerare.
Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, stéller ut garantier
och genomfor utléning till eller uppléning for bostadsrattsforeningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har Bonava bestimmande
inflytande och konsoliderar darfér bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet.
Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag konsolideras i sin helhet 6kar Bonavas nettolaneskuld eftersom
rantebirande skulder hanforliga till svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag uppgér till vasentliga belopp. Se not 3 for

mer information.
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2019 2018 2019 2018
1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat 368 762 615 1265
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter -61 -64 139 44
Periodens 6vrigt totalresultat -61 -64 139 44
Periodens totalresultat 307 698 754 1309
Hénférs till:
Bonava AB:s aktiedgare 307 698 754 1309
Innehav utan bestammande inflytande
Periodens totalresultat 307 698 754 1309
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2019 2018
1,4,56 31dec 31ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 904 720
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 7149 5720
Pagéaende bostadsprojekt 11761 11381
Fardigstallda bostader 2013 1510
Kortfristiga fordringar 1161 1418
Likvida medel 3 499 325
Summa omséattningstillgdngar 22583 20354
SUMMA TILLGANGAR 23487 21074
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7536 7 357
Innehav utan bestammande inflytande 5 4
Summa eget kapital 7 540 7 362
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 1378 1625
Ovriga langfristiga skulder 334 221
Langfristiga avsattningar 712 554
Summa langfristiga skulder 2424 2400
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 6015 4345
Ovriga kortfristiga skulder 7508 6967
Summa kortfristiga skulder 13523 11312
Summa skulder 15947 13713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23487 21074
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Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag foér koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestdammande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital

Ingéende eget kapital, 1 januari 2018 6633 5 6638
Periodens totalresultat 1309 1309
Utdelning -560 -1 -561
Forvarv av egna aktier -29 -29
Prestationsbaserat incitamentsprogram 5 5
Utgéende eget kapital, 31 december 2018 7 357 4 7 362
Periodens totalresultat 754 754
Utdelning? -560 -560
Prestationsbaserat incitamentsprogram -16 -16
Utgdende eget kapital, 31 december 2019 7536 5 7 540

1) Arsstamman i Bonava AB beslutade den 9 april 2019 om en total utdelning till aktieigarna om 560 MSEK att betalas i tva lika stora delar, i april

respektive i oktober.
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2019 2018 2019 2018
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 504 870 834 1513
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 440 99 343 -60
Betald skatt 43 9 -405 -75
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet 986 977 772 1379
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 5510 4659 12902 11082
Investeringar i bostadsprojekt -4 062 -3334 -13919 -13445
Ovriga férandringar i rorelsekapital -1005 -1305 624 354
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet 443 19 -393 -2009
Kassafléde frdn den lopande verksamheten 1429 997 379 -630
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -460 -41 -517 -135
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 969 956 -138 -764
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -280 -280 -560 -561
Forvarv av egna aktier -29
Okning av rantebarande finansiella skulder 3140 3048
Minskning av rantebarande finansiella skulder -408 -1073 -2376 -2476
Forandring av rantebarande fordringar 5 -25 82 -25
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -683 -1378 286 -42
PERIODENS KASSAFLODE 286 -422 148 -806
Likvida medel vid periodens bérjan 207 754 325 1122
Kursdifferens i likvida medel 7 -6 26 10
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 499 325 499 325
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Noter

Koncernens noter

NOT 1 | Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell rapporte-
ring. De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport, med undantag fér IFRS 16, Leasingavtal, som
beskrivs nedan, géller for samtliga perioder och éverensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas &rsredovisning 2018, sidorna
98-102. Arsredovisningen finns tillganglig p& www.bonava.com.

Fran 1juli 2019 har Bonava infort raden jamforelsestérande pos-
teriresultatrakningen. Under denna rubrik redovisas handelser och
transaktioner, vilkas resultateffekter ar viktiga att uppmarksamma
nar periodens resultat jamférs med tidigare perioder, sdsom vasent-
liga tvister samt 6vriga vasentliga ej dterkommande kostnader eller
intakter. Skatt pa jamforelsestérande poster och skatteposter som
av sig sjalva klassificeras som jamforelsestorande poster redovisas
pé raden skatt i koncernens resultatrakning. Poster som redovisats
som jamforelsestérande i en period redovisas konsekvent i kom-
mande perioder genom att eventuell aterféring av dessa poster
ocksé redovisas som jamforelsestérande poster.

De poster som redovisas som jamforelsestorande per den
31 december 2019 avser dels en uppgorelse i en rattsprocess som
harror fran en verksamhet som Bonava har avslutat sedan manga ar
tillbaka. Den totala kostnaden p& 100 MSEK har belastat resultatet i
det tredje kvartalet och har redovisats som en jamforelsestorande
post under "Moderbolaget och justeringar” eftersom posten inte ar
hanforlig till Bonavas nuvarande verksamhet. Under det fjarde
kvartalet har Bonava dven redovisat en total kostnad pa 159 MSEK
relaterat till de planerade omstruktureringsatgarderna i Finland.
Kostnaden har redovisats som en jamférelsestérande post under
Nordic. Omstruktureringen innefattar ocksa nedskrivningar av
tidigare upparbetade kostnader. Se Vasentliga handelser efter
periodens utgéng fér mer information.

IFRS 16, Leasingavtal, tillimpas fran 1 januari 2019 och reglerar
hur leasing ska redovisas. Alla avtal redovisas som leasingavtal i
koncernredovisningen i de fall Bonava i allt vasentligt har ratt till
alla ekonomiska fordelar som uppkommer genom att anvanda den
hyrda tillgdngen samt om Bonava har ratt att styra anvandningen
av den hyrda tillgangen.

Leasingkontrakten redovisas i balansrdkningen. Rattigheten att
anvanda en leasad tillgang redovisas som antingen materiella
anlaggningstillgangar (byggnader samt maskiner och inventarier)
eller omsittningstillgangar (pdgéende bostadsprojekt) beroende
pé hur den leasade tillgdngen hade klassificerats om den istallet
agdes. Hyresavtal for mark (pdgaende bostadsprojekt) redovisas
som leasingavtal forst nar det finns en beslutad detaljplan eller
bygglovetinte ldngre gér att dverklaga, innan dess har Bonava inte
kontroll 6ver marken och heller n&gra rattigheter och skyldigheter
for marken.

Skyldigheten att betala leasingavgifter redovisas som en langfristig
eller kortfristig finansiell skuld beroende pé& avtalets langd. Leasing-
kostnaderna redovisas som avskrivningar och rantekostnader i
resultatrakningen.

Bonava har vissa dtaganden till svenska bostadsrattsféreningar,
finska bostadsaktiebolag och andra parter att betala medlems-
avgifter eller hyror avseende fardigstillda osalda bostader.
Avsikten &r att omgé&ende avyttra dessa fardigstallda osélda bosta-
der och didrmed redovisas inte dessa dtaganden som leasingavtal.

Bonava tilldmpar den implicita rantan for hyresavtal for mark,
for resterande leasingavtal tillAmpas den marginella laneranta som
faststalls med beaktande av geografisk marknad och 6ptid. Vid
6vergangen till IFRS 16, Leasingavtal, uppgick den ej viktade
genomsnittliga marginella l&neréntan till 3,80 procent.

Loptiden pé avtalen faststills genom i avtal faststallda start-
och slutdatum. Bonava har i allt vasentligt valt att inte beakta mojlig-
heten att forldanga leasingavtalen eftersom det inte ar ekonomiskt
fordelaktigt att forlanga kontrakten; tillgdngarna &r inte kritiska for
Bonavas verksambhet, tillgdngarna ar inte specialiserade och andra
lampliga alternativ beddms finnas tillgangliga. Dessutom ar kostna-
derna for att inte forlanga kontrakten, t ex férhandlingskostnader,
omlokaliseringskostnader eller kostnader for att identifiera en
annan lamplig tillgédng inte vasentliga.

Bonava har inga finansiella leasingavtal i egenskap av leasegivare.

Se not 5 samt &rsredovisningen 2018 for ytterligare upplysningar
om effekten av évergéngen till IFRS 16, Leasingavtal.

Rérelsesegment i Bonava 4r som tidigare baserat p& geografiska
omréden, liknande karaktar p& produkterna samt liknande intékts-
strommar. De tidigare segmenten Tyskland och Sverige ar oférand-
rade medan beslut har fattats att frdn och med 1 januari 2019 sl
ihop segmenten Danmark-Norge med Finland till det nya segmen-
tet Nordic. Dessutom har verksamheterna i Estland och Lettland
inkluderats tillsammans med S:t Petersburg i det nya segmentet
S:t Petersburg-Baltikum. Jamférelsesiffror finns tillgangliga pa
www.bonava.com.

Inga andra andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar forvéntas ha
nagon vasentlig inverkan pa Bonava.
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- Rapportering av rorelsesegment

Noter

S:t Petersburg- Moderbolaget
Okt-dec 2019 Tyskland Sverige Nordic Baltikum  och justeringar?) Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2182 873 1413 279 4748
Nettoomsattning, investerare 680 655 1335
Nettoomsattning, mark 7 400 2 408
Ovriga intakter 4 1 3 8
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 457 240 42 33 -78 693
Jamforelsestérande poster -159 -159
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 457 240 -117 33 -78 534
Finansiella poster -31
Resultat efter finansiella poster 504
Sysselsatt kapital 4814 4200 4152 1367 399 14933

S:t Petersburg- Moderbolaget
Okt-dec 2018 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2048 867 1296 410 4620
Nettoomséttning, investerare 716 269 536 1522
Nettoomséattning, mark 1 22 35 58
Ovriga intikter 2 5 7
Rorelseresultat 490 193 204 72 -59 899
Finansiella poster -30
Resultat efter finansiella poster 870
Sysselsatt kapital 3985 5164 2986 1118 80 13332

S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-dec 2019 Tyskland Sverige Nordic Baltikum  och justeringar?) Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5063 2949 2844 1232 12 088
Nettoomsattning, investerare 1158 434 1057 2650
Nettoomsattning, mark 136 473 92 700
Ovriga intakter 3 5 7 20 36
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 829 450 -23 194 -248 1202
Jamforelsestérande poster -159 -100 -259
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 829 450 -182 194 -348 943
Finansiella poster -110
Resultat efter finansiella poster 834
Sysselsatt kapital 4814 4200 4152 1367 399 14933

S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-dec 2018 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 4371 3130 2424 785 10709
Nettoomsattning, investerare 1346 416 1003 2766
Nettoomséattning, mark 18 422 55 496
Ovriga intakter 8 7 23 38
Rorelseresultat 796 761 196 108 -206 1654
Finansiella poster -141
Resultat efter finansiella poster 1513
Sysselsatt kapital 3985 5164 2986 1118 80 13332
1) Forvarvsrelaterade utgifter uppgar till 13,3 MSEK och har resultatférts under 2019.

Bokslutskommuniké januari-december 2019 23



Noter

- Specifikation nettoldneskuld

- Verkligt varde for finansiella instrument

2019 2018 |nedanstaende tabell limnas upplysningar om hur verkligt varde
3ldec 3ldec pestamts for de finansiella instrument som lGpande virderas till
Langfristiga rantebarande fordringar 2 8 verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
Kortfristiga rantebarande fordringar 19 95 varde bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
Likvida medel 499 395 forflyttningar g]orts_mella_n nivaerna. L _

- - - Bonava har inga finansiella instrument pa niva 1 och 3. Derivat
Réntebarande fordringar 520 428  jniva 2 bestar av valutaterminer dar vérderingen till verkligt varde
Langfristiga rintebsrande skulder 1378 1625 baseras pé publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.
Kortfristiga rantebarande skulder 6015 4345 2019 2018
Réntebarande skulder 7393 5970 3ldec 3ldec
Nettolaneskuld 6873 5542 Derivatinstrument 47 49

Summa tillgéngar 47 49
varav hanférligt till svenska bostadsrétts- Derivatinstrument 11 1
féreningar och finska bostadsaktiebolag?)
Likvida medel 17 106 Summaskulder 11 e
Rantebarande skulder extern L L o . .
projektfinansiering 2364 4072 Yerkhgt véarde f_or ldng- och kortfnst!ga rgntebarande skulder a\_/v1ker

x x . inte fran redovisat varde. For finansiella instrument som redovisas
Réntebarande skulder for . . . . L .

s Lt S o till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
projektfinansiering? 891 999 % " . . A
Nettoldneskuld 1 bostadsratts likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedoms
foreningar/bostadsaktiebolag 3238 4965 det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vérdet.
varav 6vrig verksamhet3) - Leasing
Likvida medel 482 219
Rantebarande fordringar 19 103 Operationella leasingataganden per 31 december 2018 enligt
Rantebarande leasingskulder, IFRS 16 257 gpplysmng i arsre"dowsm.ng uppglck till 582 MSI?K. Bonava tillampar

- - . inte undantaget for korttidsleasingavtal och de langsta avtalen har
Réntebérande skulder Svrig verksamhet 3880 899 ¢ 6ptid pa 30 ar. En genomsnittlig 6ptid pa 17 ar har darvid tillam-
Nettolaneskuld évrig verksamhet 3635 577  patsvid berdkning fér avstimning mellan nuvardet av operationella

1) Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktie-
bolag konsolideras i sin helhet inkluderas rantebarande skulder
hanforliga till svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktie-
bolag i Bonavas nettolaneskuld.

2) Avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter direkt hanforlig
till svenska bostadsrattsféreningar.

3) Avser finansiering av verksamheter i samtliga segment exklusive
den svenska och finska konsumentaffaren. Férandringen under 2019
forklaras primaért av forvarvet av Urbanium AS, 6kad kapitalbindning
i Tyskland till foljd av férdrojningar i bygglovsprocessen samt fler
fardigstallda bostader i Sverige och Nordic.
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leasingkostnader enligt arsredovisningen 2018 och 6ppningsbalan-
sen for leasingskulden enligt IFRS 16, Leasingavtal. Den marginella
lanerantan faststalls med beaktande av geografisk marknad och
l6ptid. Den genomsnittliga rantan uppgick till 3,80 procent per den
1januari 2019. Bonavas finansiella leasingskulder per 31 december
2018 uppgick endast till ett mindre varde. Som framgar av redovis-
ningsprinciperna forekommer inga rimligt sékra forlangningsoptioner
och nagra vasentliga variabla leasingbetalningar kopplade till index
eller pris forekommer inte. Det diskonterat beloppet uppgér darmed
till 427 MSEK vilket 6verensstammer med den leasingskuld pa

427 MSEK som redovisades per 1 januari 2019.
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Noter

- Stéllda sakerheter, borgens- och garantiférpliktelser

2019 2018
3ldec 3ldec

Stéllda sakerheter

Fér egna skulder:

Fastighetsinteckningar 4837 4049
Sparrade bankmedel 1 11
Ovriga stallda sakerheter 4 3
Summa stéllda sakerheter 4842 4063

Borgens- och garantiforpliktelser

Egna férbindelser:

Insatser och upplételseavgifterl) 3361 2879
Ovriga borgensforbindelser 111

Summa borgens- och

garantifoérpliktelser 3471 2879

1) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplételseavgifter
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.
Garantin ska aterstallas nar ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.

- Forvarv av rérelse

Den 25 oktober 2019 forvarvade Bonava 100 procent i bostads-
utvecklaren Urbanium AS, en grupp bestdende av fem féretag
med en attraktiv landbank med potential for fardigstéllande av
narmare 1 000 bostader de kommande sju aren. Forvarvspriset

var 495 MNOK. Urbaniums verksamhet innefattar framst en
landbank i Oslo med omnejd. | och med férvarvet har Bonava
starkt positionen pé den norska marknaden.

Under tiden fran forvarvet till den 31 december 2019 har
Urbanium bidragit med O MSEK till nettoomsattningen och

-5 MSEK till nettoresultat efter skatt. Om forvarvet intraffat den
1januari 2019 uppskattas att Bonavas nettoomséattning hade okat
med 0 MSEK och nettoresultatet efter skatt minskat med 29 MSEK.
Bonava avser att integrera bolagets befintliga organisation och
inom ramen for Bonavas verksamhet utveckla bostader. Nettoresultat
avser en uppskattad kostnad for att bedriva verksamheten i region

Oslo. Forvarvskalkylen ar preliminar.

Den férvarvade verksamhetens nettotillgdngar

varderade till verkligt varde vid forvarvet MSEK
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 650
Pagéende bostadsprojekt 52
Uppskjutna skattefordringar 5
Kortfristiga fordringar 3
Likvida medel 10
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 193
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 72
Kortfristiga ej rantebarande skulder 46
Uppskjutna skatteskulder 6
Netto identifierbara tillgdngar och skulder 402
Overvirde exploateringsfastigheter 191
Uppskjuten skatt 74
Foérvarvspris 519
Forvarvsrelaterade utgifter uppgar till 13,3 MSEK och
har resultatforts under 2019.
Forvarvspris: MSEK
Likvida medel 414
Kortfristig skuld 105

519
Forvarvade likvida medel uppgick till 10 MSEK.
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JANUARI-DECEMBER 2019

Moderbolaget

1 sammandrag

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Omsattningen fér bolaget uppgick till 266 (267) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 679 (1 618) MSEK.

B Not 2019 2018
RESULTATRAKNING 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 266 267
Forsaljnings- och administrationskostnader -501 -455
Rorelseresultat -235 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag 793 1722
Finansiella intékter 170 150
Finansiella kostnader -50 -66
Resultat efter finansiella poster 679 1618
Bokslutsdispositioner 227 730
Resultat fore skatt 905 2348
Skatt pa periodens resultat -21 -142
Periodens resultat 884 2206

. Not 2019 2018
BALANSRAKNING 1,2 31ldec 31ldec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 2411 2423
Omséttningstillgdngar 9471 6389
Summa tillgdngar 11882 8812
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7139 6830
Obeskattade reserver 32
Avsattningar 4 3
Langfristiga skulder 844 617
Kortfristiga skulder 3863 1362
Summa eget kapital och skulder 11882 8812
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller fér samtliga perioder och éverens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2018,
sidorna 98-102 samt sidan 123. Arsredovisningen finns tillganglig
pa www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Utnyttjat belopp

2019 2018

31dec 31ldec

Insatser och upplételseavgifter 3971 3516
Kreditiv under byggtid for

bostadsrattsforeningar 1470 3225
Motforbindelse gentemot

externa garantigivare 8648 8018

Ovriga borgensforpliktelser 4988 4539

Ovriga stallda sakerheter 3 3

Summa 19079 19301
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2019 2018 2019 2018
Antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 33300 30600 33300 30600
Varav byggratter utanfor balansrakningen 14 000 15300 14 000 15300
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden 1193 1386 3918 3906
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 3872 3985 12080 10223
Startade bostader under perioden 1000 1985 3010 4375
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 6179 7 259 6179 7 259
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 59 52 59 52
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 4 4 4 4
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 48 46 48 46
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 714 718 714 718
Bostader till salu (padgaende och fardigstallda), vid periodens slut 3001 3833 3001 3833
Resultatavraknade bostéder under perioden 1557 1555 4170 3539
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 13,8 14,0 13,8 14,0
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden 712 1383 1244 2103
Forsaljningsvardet av salda bostiader under perioden, MSEK 1464 3382 2397 4696
Startade bostader under perioden 909 1383 1441 2103
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3553 3453 3553 3453
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 94 100 94 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 33 30 33 30
Resultatavraknade bostéder under perioden 663 916 1341 1686
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 7.3 7.1 7.3 7,1

2019 2018 2019 2018
Bostéder i produktion till konsumenter, antal Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bostader i padgaende produktion, vid periodens bérjan 6994 7343 7 259 6844
Aterupptagande av startade bostader 1) 76
Startade bostader under perioden 1000 1985 3010 4375
Resultatavraknade bostéder under perioden -1557 -1555 -4170 -3539
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader
vid periodens slut -258 -514 4 -421
Bostader i pagdende produktion, vid periodens slut 6179 7 259 6179 7 259
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens boérjan 3307 2986 3453 3036
Startade bostader under perioden 909 1383 1441 2103
Resultatavraknade bostéder under perioden -663 -916 -1341 -1686
Bostider i padgdende produktion, vid periodens slut 3553 3453 3553 3453

1 Projekt redovisas som startade bostader vid det initiala starttillfallet. Vid eventuella forseningar i samband med 6verklagande av bygglov exkluderas
projekt fran bostader i pdgdende produktion. | Sverige har ett projekt dterupptagits efter en forsenad process pa grund av 6verklagande av bygglov.
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2019 2018

31dec 31dec

Avkastning pa sysselsatt kapital, %1)2)3) 8,1 12,8
Réntetackningsgrad, ggr®) 7.7 11,1
Soliditet, % 32,1 34,9
Réantebarande skulder/balansomslutning, % 31,5 28,3
Nettolaneskuld4) 6873 5542
Skuldséattningsgrad, ggr 0,9 0,8
Sysselsatt kapital vid periodens slut® 14933 13332
Sysselsatt kapital, genomsnitté) 14579 12683
Kapitalomsattningshastighet, ggr?) 1,1 1,1
Andel riskbarande kapital, % 32,7 35,0
Utdelning, SEK per aktie?) 3,00 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %8 1,12 1,41
Genomsnittlig rantebindningstid, ar8) 0,1 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %9 1,23 1,30
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,3 0,2

1) Siffrorna ar beraknade pa rullande 12 manader.

2) Avkastningen pa sysselsatt kapital exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 8,3 procent.

3) Exklusive jamforelsestérande poster.

4) Nettolaneskulden per 31 december 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 6 616 MSEK.

5) Sysselsatt kapital vid periodens slut den 31 december 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 14 679 MSEK.
6) Genomsnittligt sysselsatt kapital per 31 december 2019 exklusive effekter av IFRS 16, Leasingavtal, var 14 312 MSEK.

7) Utdelning fér 2019 avser styrelsens forslag till &rsstamman.

8) Exklusive l&n i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och effekter av IFRS 16, Leasingavtal.

9) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE
Stockholm den 23 januari 2020
For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren
Vd och koncernchef

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Louise Tjeder, IR-ansvarig

louise.tjeder@bonava.com
Tel: +46 (0) 707 8263 74

Bokslutskommuniké januari-december 2019

30



FINANSIELL KALENDER

« Arsstamma 2020: 31 mars 2020

» Kvl delérsrapport jan-mar: 23 april 2020

» Kv2 delarsrapport jan-juni: 15 juli 2020

« Kv3 delarsrapport jan-september: 23 oktober 2020

KONTAKT

Louise Tjeder, IR-ansvarig
louise.tjeder@bonava.com
Tel: +46 (0) 707 8263 74

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstédende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 23 januari 2020 kl. 07:30 CET.

INBJUDAN TILL PRESENTATION AV BOKSLUTSKOMMUNIKE
Joachim Hallengren, vd och Ann-Sofi Danielsson, ekonomi- och
finansdirektor, presenterar bokslutskommunikén och presenta-
tionen avslutas med en fragestund.

Tid: 23 januari 2020, 10:00-11:00

For att delta pa telefonkonferensen och stalla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:

SE: +46 856 642 651

DE: +49 691 380 34 30

UK: +44 333 300 08 04

US: +16 319131 422

For att registrera dig, ange kod: 73694087#

Det gér aven att félja presentationen pa bonava.com/audiocast
Q4. Presentationsmaterial kommer att finnas tillganglig pa
bonava.com innan presentationen startar.
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