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God finansiell stallning
infor osaker tid framover

1 JANUARI-31 MARS 2020

» Resultat per aktie uppgick till 0,01 (0,93) SEK2)

- Nettoomsattningen uppgick till 2 949 (2 837) MSEK - Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 7,01) (13,2) procent
« Rorelseresultatet uppgick till 31 (165) MSEK - Forsiljningsvardet av sdlda bostader under perioden uppgick

- Rorelsemarginalen uppgick till 1,1 (5,8) procent till 3278 (1 839) MSEK

. Resultat efter finansiella poster uppgick till 2 (134) MSEK - God tillgang till finansiering, outnyttjade finansieringsramar

uppgick till 2 557 (1 605) MSEK

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 (100) MSEK
- Kassaflode fore finansiering uppgick till -203 (-1 095) MSEK

Nettoomséttning per segment Antal bostéader i produktion och Antal salda och antal
rullande 12 manader andel salda bostader startade bostader
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B S:t Petersburg-Baltikum, 6% M Investerare i produktion, % M Startade bostader
2020 2019 Apr2019- 2019
Jan-mar Jan-mar Mar 2020 Jan-dec
Nettoomséttning 2949 2837 15586 15474
Rorelseresultatl) 31 165 1067 1202
Rérelsemarginal, %) 1,1 58 6,9 7.8
Resultat efter finansiella poster 2 134 702 834
Periodens resultat efter skatt 2 100 516 615
Resultat per aktie, SEK2) 0,01 0,93 4,79 571
Kassaflode fore finansiering -203 -1095 754 -138
Nettolaneskuld 7101 7031 7101 6873
Sysselsatt kapital vid periodens slut 15043 14998 15043 14933
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 1) 7,0 13,2 7.0 8,1
Soliditet, % 29,6 33,1 29,6 32,1
Salda bostader under perioden, antal 1129 731 5560 5162
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden 3278 1839 15915 14477
Startade bostader under perioden, antal 531 723 4259 4451
Bostader i produktion vid periodens slut, antal 9 466 10212 9466 9732
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 77 66 77 72
Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 21,8 20,2 21,8 21,1
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 947 1268 5190 5511

1) Exklusive jamférelsestérande poster.
2) Fore och efter utspadning.

For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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VD har ordet

Bonava hade en stark inledning pé aret, med fler salda bostader
iforsta kvartalet an féregaende ar. Vi startade ockséa betydligt fler
bostader i Tyskland och Sverige. Den positiva utvecklingen holl i sig
fram till mitten av mars, da varlden drabbades héart av covid-19.
Aven om Bonavas produktion har [6pt pa utan storre storningar,
sag vi en tydlig inbromsning av den starka forsaljningsutvecklingen
pé alla vara marknader som bara nagra veckor tidigare signalerat
en bra start pa aret.

Nettoomsattningen exklusive valutakurseffekter var i nivd med
foregdende ar. Antal 6verlamnade bostader var lagre, men kompen-
serades av att snittpriset pa 6verlamnade bostader var hogre i ar.
Det lagre rorelseresultatet och den férsamrade l6nsamheten forklaras
dels av svaga projektmarginaler i Nordic samt att kvartalets resultat
foregdende ar lyftes av det stora antalet 6verlamnade bostader i
S:t Petersburg-Baltikum. Kassaflodet var starkare i kvartalet och
uppgick till -203 (-1 095) MSEK.

FLER SALDA OCH STARTADE BOSTADER | TYSKLAND

Tack vare en stark inledning péa aret 6vertraffade Bonava Tyskland
forra arets forsaljning av bostader och vi startade aven fler projekt.
Bonava Tyskland 6verlamnade fler bostader till konsumenti ar,

vilket forklarar kvartalets nettoomsattningstillvaxt. Projektmixen for-

klarar den lagre marginalen i kvartalet. Tva projekt i regionen Rhein
Ruhr, med n&got samre marginal &n snittet i Tysklands portfélj, gav
en lagre ldnsamhet. Detta innebar inte ndgon férandring av margi-
nalférvantan utan ar en typisk effekt av var redovisningsmetod, dvs
enstaka projekt som 6verlamnas paverkar lonsamheten i just det
kvartalet. Ett projekt med studentbostader i Heidelberg fardigstall-
des men kunde inte resultatavréaknas som planerat till foljd av
forsenad obligatorisk slutinspektion.

STARK FORSALJNING | SVERIGE UNDER INLEDNINGEN

AV ARET

Bonava Sveriges forsaljning av bostader var stark, bade i pagédende
projekt och de vi har fran lager. Vart fina projekt i Kristineberg &r nu
till stor del slutsalt. Bostader i Tollare Nacka, for vilka vi har haft en
nylansering, sélde dven de bra. Bonava Sverige startade fler bosta-
der vilket var ett styrkebesked. Nettoomsattningen okade till féljd
av storre volymer vilket ocksa bidrog till ett forbattrat resultat.

LONSAMHETEN PAVERKAS AV DE SEN TIDIGARE
KOMMUNICERADE PROJEKTEN MED LAG MARGINAL

Aven fér Bonava Nordic praglades kvartalet av en god férsaljnings-
o6kning jamfort med 2019 vilken var hanforlig till Finland. Bonavas
bostader i lager minskade och vi startade ett nytt projekt i Helsingfors.
Omsattningen okade i Nordic till foljd av fler dverlamnade bostader
i kvartalet. Som vi tidigare har kommunicerat belastades rorelse-
resultatet i perioden av 6verlamnade projekt med lagre marginaler,
vilka dven kommer att paverka negativt under andra och tredje
kvartalen. Okade férsiljnings-och administrationskostnader reflek-
terar Nordics nya niva till foljd av integrationen av forvarvet
Urbanium i Oslo.

STOR SKILLNAD PA OVERLAMNADE VOLYMER MELLAN
KVARTALEN PAVERKADE LONSAMHETEN

| S:t Petersburg-Baltikum var férséljningen av Bonavas bostader
négot lagre an samma period féregdende ar och produktions-
starterna var farre. Detta beror pa var projekten ar i utvecklings-
cykeln snarare an tecken pé en vikande marknad. Nettoomsattning
och rorelseresultat minskade jamfort med forra aret till foljd av den
stora skillnaden i 6verldmnade bostader.

JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

GOD FINANSIELL STALLNING INFOR OSAKER TID FRAMOVER
De inledningsvis positiva signalerna p& Bonavas alla marknader har
till foljd av covid-19 omkullkastats. Varldsekonomin har redan nu
drabbats hart och vi vet i dagsléaget inte vad det nya normala blir nar
pandemin har lagt sig. Experterna siar om en lagkonjunktur och
hur bostadsmarknaden kommer att utvecklas kvarstar att se. Vi ser
samtidigt krafttag i form av stodatgarder fran regeringar, och fran
EU, samt centralbanker som vidtar dtgarder for att bidra till att
supportera ekonomin. Det &r i dagslaget mycket svart att veta vilka
konsekvenserna blir pa langre sikt. Bonava gér bedémningen att var
produktionstakt kommer att sakta ner med férseningar som foljd,
vilket medfor en risk for signifikant paverkan pa nettoomsattning
och rorelseresultat for 2020. Vi tror ocksé att efterfragan pa bosta-
der kommer att paverkas negativt, &tminstone fram tills dess att
laget har klarnat och stabiliserats.

Var prioritering i dessa tider ar givetvis halsa och sikerhet; for
vara medarbetare, kunder, och samarbetspartners. Samtidigt
bibehaller vi vart fokus pa affaren och vi arbetar hart for att kunna
mitigera och sanka riskerna i verksamheten. Malet ar att Bonava
med sin finansiella styrka ska vara val rustat for att dra nytta av de
affarsmojligheter som 6ppnar sig nar laget har stabiliserats.

Joachim Hallengren,
Vd och koncernchef
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Koncernens utveckling

JANUARI-MARS 2020
Verksamhetens utveckling
Nettoomséttning
Nettoomsattningen exklusive valutakurseffekter var i nivad med
samma kvartal féregédende ar och uppgick till 2 949 (2 837) MSEK.
Under kvartalet resultatavraknades 832 (1 037) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 2 622 (2 358)
MSEK. Genomsnittspriset per bostad var hogre an samma kvartal
féregéende &r och uppgick till 3,2 (2,3) MSEK. Féregaende ar
resultatavraknades ett stort projekt i S:t Petersburg med bostader
till laga snittpriser.
Under kvartalet resultatavraknades 115 (231) bostader till inves-

terare i Nordic och nettoomséttningen uppgick till 294 (468) MSEK.

Forandrade valutakurser hade en positiv pdverkan om 44 MSEK
pé koncernens nettoomséattning jamfort med samma kvartal
féregéende éar.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 31 (165) MSEK. Det lagre rorelse-
resultatet och den lagre rérelsemarginalen forklaras dels av de tidi-
gare kommunicerade svaga projektmarginalerna i Nordic, dels

av att resultatavraknande enheter minskade till 947 (1 268).
Minskningen av resultatavraknade enheter var primart hanforlig
till S:t Petersburg-Baltikum som éverldmnade 167 bostéader, att

Nettoomsattning och rérelsemarginall)

jamfoéra med 519 bostader i samma kvartal féregdende ar. Forsalj-
nings- och administrationskostnader var i linje med féregaende ar
(-229 MSEK jamfort med -230 MSEK) och skillnaden i volym for-
klarar darmed tillsammans med de svaga projektmarginalerna i
Nordic den lagre rorelsemarginalen.

Forandrade valutakurser hade en positiv pdverkan om 1 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregéende ar.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -29 (-32) MSEK. Resultat efter finansiella
poster for kvartalet uppgick till 2 (134) MSEK.

Skatt pa kvartalets resultat uppgick till -1 (-34) MSEK, motsva-
rande en skattesats om 25 (25) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 (100) MSEK.

Uppdatering covid-19

Covid-19 har haft en begransad operationell paverkan pa Bonava
under forsta kvartalet. Produktionen har i stort sett l6pt p4d men
vissa storningar har férekommit. Ett projekt om 167 bostader som
planerades att resultatavraknas i Tyskland blev dock férsenat till
foljd av att slutinspektionen av bostaderna inte kunde genomféras.
Bonava har fler aktiviteter igdng inom kostnads- och kassaflédes-
omrédet och har vidtagit olika &tgarder for att mitigera risker och
oOka flexibiliteten.

Rorelseresultat och rérelsemarginall)
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2020 2019 Apr2019- 2019

Jan-mar Jan-mar mar 2020 Jan-dec
Nettoomséttning per segment
Tyskland 722 703 6380 6361
Sverige 1170 788 4243 3861
Nordic 816 799 4017 4000
S:t Petersburg-Baltikum 241 547 946 1252
Summa 2949 2837 15 586 15474

2020 2019 Apr2019- 2019

Jan-mar Jan-mar mar2020 Jan-dec
Rorelseresultatl)
Tyskland 7 28 807 829
Sverige 114 91 473 450
Nordic -64 2 -89 -23
S:t Petersburg-Baltikum 28 105 118 194
Moderbolaget och justeringar -54 -60 -242 -248
Summa 31 165 1067 1202
1) Exklusive jamforelsestérande poster.
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Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 25 304 (22 865) MSEK.
Okningen var framst hanforlig till ett hdgre varde pa exploaterings-
fastigheter och pagéende bostadsprojekt.

Fordelning av tillgdngar
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M Ovriga tillgangar

2020

NETTOLANESKULD
Nettolaneskulden uppgick till 7 101 (7 031) MSEK. Nettolane-
skulden i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktie-
bolag uppgick till 2 379 (4 881) MSEK, varav 706 (1 122) MSEK
avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter som ar
direkt hanforlig till svenska bostadsrattsforeningar. Férandringen
forklaras av farre bostader i pdgédende produktion i Sverige.
Koncernens nettolaneskuld for 6vrig verksamhet uppgick till
4722 (2 150) MSEK. Okningen forklaras av forvarvet i Oslo under
fjarde kvartalet 2019 samt investeringar i exploateringsmark i Tyskland
och Sverige. Per 31 december 2019 uppgick nettolaneskulden till
6873 MSEK.
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SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA

SYSSELSATT KAPITAL

Avkastning pé sysselsatt kapital exklusive jamforelsestérande
poster uppgick till 7,0 (13,2) procent. Den lagre avkastningen var
hanforlig till ett lagre genomsnittligt rorelseresultat pé grund av de
tidigare kommunicerade svaga projektmarginalerna i Nordic och
volymeffekten i S:t Petersburg-Baltikum som drog ner rorelse-
resultatet. Vardet pé exploateringsmark och pdgéende bostads-
projekt 6kade vilket motverkades av forskott fran kunder vilket
gjorde att sysselsatt kapital vid periodens slut i princip var oférand-
rat, 15 043 (14 998) MSEK. Per 31 december 2019 uppgick det
sysselsatta kapitalet till 14 933 MSEK.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD

Soliditeten uppgick per den 31 mars 2020 till 29,6 (33,1) procent.
Den lagre soliditeten berodde pé en 6kning av exploateringsfastig-
heter, och padgéende bostadsprojekt. Skuldsattningsgraden uppgick
till 0,9 (0,9).

FINANSIERING
Tillgangen till outnyttjad finansiering uppgick till 2 557 (1 605)
MSEK, fordelat pé tillgangliga kontokrediter, ej dragna lan och
outnyttjat utrymme i Revolving credit facility.
Under kvartalet lanserades ett gront finansieringsramverk,
vilket majliggor finansiering med gréna obligationer och gréna lan.
Ramverket ar styrkt av ett utldtande fran Sustainalytics.
Obligationsmarknaden forsdmrades i borjan av mars som en foljd av
covid-19 och Bonava avstod darfér fran den planerade obligations-
emission pa 1 Mdr SEK. | stéllet tecknades ett bankl&dn p&d samma
belopp i slutet av mars.

KASSAFLODE

JANUARI-MARS 2020

Kassaflodet fore finansiering uppgick i kvartalet till -203 (-1 095)
MSEK. Férandringen forklaras av hdgre forskott fran kunder i
framforallt Tyskland, men dven i Sverige, samt en 6kad rantefri
finansiering i Tyskland. Detta motverkades endast till viss del av ett
lagre kassaflode fran den l6pande verksamheten, beroende pé lagre
resultat och mer negativ inverkan fran ej kassaflédespéverkande
poster, samt att investeringar i padgédende bostadsprojekt och explo-
ateringsmark i Tyskland var hogre @n féregaende ar. Kassaflodet
fran forsaljning av bostadsprojekt 6kade i Sverige, dér fler bostader
resultatavrdknades jamfort med foregéende ér.

Kassaflode fore finansiering
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SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran forsaljning av bostader
isamband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostéder éverldamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar berdknat fardigstéllande per kvartal
pésidan 7.
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Bostadsforsaljning, byggstarter
och byggratter

JANUARI-MARS 2020

Bostadsforsaljning och byggstarter

Under kvartalet séldes 932 (731) bostader till konsumenter och

197 (0) bostader till investerare. Forsaljningen till konsumenter
Okade i samtliga segment forutom S:t Petersburg-Baltikum som
minskade fran en hég nivd samma period féregéende ar. Snittpriset
pa salda bostader till konsumenter 6kade till 3,1 (2,5) MSEK vilket
forklaras av att en mindre andel av koncernens totala forsaljning
skedde i S:t Petersburg-Baltikum dar snittpriset ar lagre jamfort med

ovriga segment. Forséljningen till investerare under kvartalet
avsag ett projekt i Tyskland och ett projekt i Sverige som bada
startade under fjarde kvartalet 2019.

Under kvartalet startades 531 (723) bostader till konsumenter
och 0 (0) till investerare. Antalet starter till konsumenter dkade i samt-
liga segment forutom i S:t Petersburg-Baltikum som startade 179
bostider att jamféra med 591 under samma period foregaende ar.

2020 2019 2019
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Sélda bostader under perioden till konsumenter 932 731 3918
Salda bostader under perioden till investerare 197 1244
Summa sélda bostader under perioden 1129 731 5162
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till konsumenter, MSEK 2908 1839 12080
Forsaljningsvardet av salda bostiader under perioden till investerare, MSEK 370 2397
Summa férsaljningsvardet av sdlda bostader under perioden, MSEK 3278 1839 14 477
Startade bostader under perioden till konsumenter 531 723 3010
Startade bostader under perioden till investerare 1441
Summa startade bostader under perioden 531 723 4451
Bostader i pagdende produktion till konsumenter vid periodens slut 6028 6990 6179
Bostader i pagaende produktion till investerare vid periodens slut 3438 3222 3553
Summa bostader i pdgdende produktion vid periodens slut 9466 10212 9732
Foérsaljningsgrad i pagédende produktion, % 77 66 72
Reserveringsgrad i pagaende produktion, % 3 4 2
Summa sédlda och reserverade bostader i pagdende produktion, % 80 70 75

Delérsrapport januari-mars 2020 6



Bostadsférsaljning, byggstarter och byggratter

Bostader i produktion 31 mars 2020

Vid periodens utgang var 6 028 (6 990) bostader till konsumenter
och 3438 (3 222) bostader till investerare i produktion. Forsalj-
ningsgraden per den 31 mars 2020 var 64 (51) procent for
bostader till konsumenter respektive 100 (100) procent for
bostader till investerare. Fardigstallandegraden vid periodens
utgang var 55 (47) procent fér konsumenter respektive 39 (34)
procent for investerare.

Byggratter 31 mars 2020
Antalet byggréatter uppgick till 33 600 (31 500) varav 21 200
(15 900) inkluderades i balansrakningen.

Osalda, fardiga bostader vid periodens slut

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var
452 (402). Samtliga dessa bostader var till konsumenter,

dar framst S:t Petersburg-Baltikum stod for 6kningen jamfort
med foregdende ar.

Beraknat fardigstéllande per kvartal

Antal bostader i produktion och andel salda bostader
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Diagrammet visar antal bostéader i produktion per kvartal och hur
stor andel av bostaderna som var sélda.

Diagrammen visar bedémd fardigstéllandetidpunkt for bostader till konsumenter respektive investerare. Kurvorna visar sald andel. Vardet av
salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader som dnnu inte har resultatavraknats per 31 mars 2020 var 14,5 (13,4) Mdr

SEK for konsumenter och 7,3 (6,7) Mdr SEK f6r investerare.
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Antalet bostader i ovanstaende grafer &r avrundade dé det ar en uppskattning av nér i tiden fardigstallande ska ske.

Bonavas redovisningsprincip innebar att resultat redovisas forst nar
bostaderna fardigstallts och éverlamnats. Darfér kan smé stérningar

i logistik- och produktionskedjan ha en stor effekt pa bolagets netto-
omsattning och rorelseresultat mellan kvartalen. Med beaktande av
covid-19, 6kar risken for forseningar i produktionen till foljd av inférda
restriktioner sdsom begréansningar av antal personer som far vistas pa
samma plats, riskavstand samt stangda landsgréanser. Detta paverkar
saval rorligheten for arbetskraft som forsériningskedjor av material till
Bonavas byggarbetsplatser och kan leda till forskjutning i kommande

kvartals nettoomsattning och rérelseresultat. Redan uppkomna och
forvantade ytterligare forseningar kan komma att ha en effekt pa
nettoomsattning och rérelseresultat. Trots svarigheter att i dags-
laget kvantifiera de mer langsiktiga konsekvenserna, gér Bonava
bedémningen att produktionstakten kan komma att ddampas med
forseningar som f6ljd vilket medfor en risk for signifikant paverkan
pé nettoomsattning och rorelseresultat for 2020.
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Ovrigt

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. De operationella riskerna berdr den dagliga
verksamheten. Dessa kan gélla investering i mark, projektutveckling,
séasongsexponering eller bedémning av projektens vinstférmaga.

Operationella risker hanteras av den interna verksamhetsstyrning
som Bonava har upprattat. Affarsenheterna bedémer och hanterar
risker genom verksamhetssystem och utvecklade processer och
rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-, refinansie-
rings-, likviditets- och kreditrisker hanteras centralt av koncernens
finansavdelning i syfte att minimera och kontrollera riskexponeringen
i enlighet med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive affarsenhet. En centrali-
serad forsakringsfunktion ansvarar for koncerngemensamma forsak-
ringar inom sak- och ansvarsforsakringar, huvudsakligen egendom
och entreprenad. Funktionen bedriver dven férebyggande risk-
hanteringsarbete tillsammans med affarsenheterna, och darmed
uppnas kostnadseffektivitet och samordning av férsakringsbara
risker. Risker for att Bonava inte efterlever bolagets uppférandekod
hanteras av CSR-funktionen Compliance (Efterlevnad).

Som en foljd av den globala spridningen av covid-19 har de risker
som presenteras i arsredovisningen 2019 omvarderats. Justeringar
av beddmningen ar hanforliga till hdndelser utanfor Bonavas kon-
troll, men som 4nda péaverkar Bonavas verksamhet och finansiella
stéllning. Bonava har en néra dialog med sina huvudbanker for
att sdkerstélla finansieringsramar och lanekapacitet, outnyttjade
finansieringsramar uppgick per 31 mars till 2 557 (1 605) MSEK.
Beddémningsposter och vardering av bostadsprojekt och exploate-
ringsmark omprovas lopande, per den 31 mars har det inte skett
nagra nedskrivningar som en konsekvens av det férandrade mark-
nadslaget. Den fullstandiga och uppdaterade riskbedémningen
finns tillganglig pd www.bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 121 (1 992) medarbetare.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut samtliga aktier i Bonava
AB till aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsdgare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva
NCC AB:s andelar under 2021. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istéllet erhéalla en arlig ersatt-
ning om 1,3 MEUR tills avtalet sdgs upp, vilket tidigast kan ske 5 ar
fran avtalets ingdende. Avtalad vinstdelning innebar att en skuld
om 29 MSEK till NCC AB har redovisats som motsvarar verkligt
varde av tva ars utbetalningar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Bonavas styrelse och ledning tillsammans med en beredskapsgrupp
foljer utvecklingen av pandemin noggrant och planerar for olika
scenarios och hérsammar rekommendationer frdn myndigheter.
Dessa planer beslutas om och genomfors successivt beroende pa
utvecklingen och med ett langsiktigt fokus. Paverkan pé finansiell
stallning samt betalningsberedskap bevakas och beddms l6pande.
Produktionen har under forsta kvartalet i stort sett [6pt péd som
vanligt, men vissa forseningar i logistik- och produktionskedjan har
férekommit. Forsaljningen har paverkats negativt under senare
delen av kvartalet och Bonava bedémer att efterfrégan av bostader
fortsatt kommer att vara negativt paverkad till dess att ldget har
stabiliserats. Bonava har darfor dven beslutat om korttidsarbete for
vissa marknader.

Den 31 mars hélls arsstamma i Bonava AB. Till styrelseledamdter
omvaldes Mikael Norman, Viveca Ax:son Johnson, Asa Hedenberg,
Samir Kamal och Frank Roseen. Arsstamman valde Angela
Langemar Olsson och Mats Jénsson till nya styrelseledamoéter.
Arsstamman omvalde Mikael Norman till ordférande for styrelsen.

Arsstamman faststallde att ingen vinst delas ut till aktieagarnai
enlighet med det uppdaterade forslaget frén styrelsen pa grund av
den stora osdkerhet som rader till féljd av effekterna av covid-19.
Styrelsens initiala forslag till utdelning fér 2019 var 3,00 SEK
per aktie.

Under kvartalet lanserades ett gront finansieringsramverk, vilket
mojliggor for finansidrer att gora grona investeringar i resurseffek-
tiva och levande grannskap. Det gréna finansieringsramverket ar
styrkt av ett utlatande fran Sustainalytics.

Bonava har som forsta bostadsutvecklare i Europa formellt fatt
bolagets klimatméal godkénda av Science Based Targets initiative.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Bonavas styrelse, ledning och beredskapsgrupp fortsatter att
félja utvecklingen av pandemin. Trots svarigheter att i dagslaget
kvantifiera de mer l&ngsiktiga konsekvenserna, gér Bonava
beddmningen att produktionstakten kan komma att ddmpas med
férseningar som foljd vilket medfér en risk for signifikant paverkan
pé nettoomséttning och rorelseresultat for 2020.

Styrelsen har efter periodens utgéng beslutat att utnyttja ars-
stimmans bemyndigande om att aterk&pa B-aktier.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregéende &r. Avrundningsdifferenser kan forekomma.



Ovrigt

AKTIEN OCH AKTIEAGARE
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Sista betalkurs
perden 31 mars 2020 var 50,20 kronor per A-aktie och 42,92 kronor
per B-aktie, motsvarande ett bérsvarde om 4,7 Mdr SEK.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat
pé 108 435 822 aktier och 211 091 586 roster. Antalet A-aktier
uppgick per den 31 mars 2020 till 11 406 196 och antalet B-aktier
till 97 029 626. Varje A-aktie representerar tio roster och varje
B-aktie en rost.
Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets utgéng till 30 833
(30 508). Den storsta dgaren i Bonava var Nordstjernan AB.
De tio storsta aktiedgarna kontrollerade per den 31 mars 2020
totalt 59,9 procent av kapitalet och 67,7 procent av résterna.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 MARS 2020

Antal Antal Innehay, Roster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 8500 000 15538265 22,2 47,6
Swedbank Robur fonder 128119 10424835 9,7 5,6
Lannebo fonder 8294097 7.7 3,9
Handelsbanken Fonder 5487000 51 2,6
AMF - Forsakring och Fonder 5461032 5,0 2,6
State Street Bank and Trust Co 1921 2811156 2,6 1,3
Fjarde AP-fonden 3343 2200776 2,0 11
UNIONEN 2200000 2,0 1,0
Carnegie Fonder 2 000000 1,8 1,0
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 23197 1881012 1,8 1,0
Summa 10 storsta aktiedgarna 8 656 580 56298173 59,9 67,7
Ovriga 2749616 40731453 40,1 32,3
Totalt 11406 196 97 029 626 100,0 100,0
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Tyskland

| Tyskland verkar Bonava i regionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr,
Koln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/
Stuttgart. Erbjudandet riktar sig till konsu-
menter och investerare med séval smahus
som flerbostadshus.

Aktuella projekt

Barsbuettel, Brombeerkamp
Projektstart: Kv. 1, 2020

Lage: Hamburg, Tyskland

Bostadstyp: Bostadsratter

Antal bostader: 41 bostader till konsument

Oster om Hamburg och centralt belsget
bygger Bonava tre energieffektiva bostads-
hus med narhet till natur, affarer och skolor.

Sverige

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande
b&de till konsumenter och till investerare
med saval flerbostadshus som smahus.
Konsumentmarknaderna utgors av
Stockholm, Goteborg, Linkoping, Uppsala
och Umea. Investeraraffaren fokuserar

pé cirka 15 stader i Sverige.

Lav

Projektstart: Kv. 1, 2020

Lage: Tomtebogéard, Umed, Sverige
Bostadstyp: Bostadsratter

Antal bostader: 33 bostéder till konsument

Totalt planerar Bonava for 350 ladgenheter,
fordelat pa flera etapper med béde bostads-
ratter och hyresratter. Tomtebo gard ar
utvecklat tillsammans med kommunen
genom en konstruktiv medborgardialog.
Tomtebo gard ar ett bostadsomréde med
narhet till tva nya forskolor och aktivitets-
baserade lekytor med naturtema.

S:t Petersburg-Baltikum

Omfattar verksamhet i S:t Petersburg i
Ryssland, samt i Estland och Lettland.
Erbjudandet &r inriktat pa flerbostadshus
till konsumenter och investerare.

Grona Lund 7.2

Projektstart: Kv. 1, 2020

Lage: S:t Petersburg, Leningrad region,
Vsevolozhsk

Bostadstyp: Bostadsratter

Antal bostader: 48 bostader till konsument

11 km frén S:t Petersburg bygger Bonava
prisvarda bostader med generds balkongyta,
med nérhet till skog och sjoar.

Dreilini - Robezu 11

Projektstart: Kv. 1, 2020

Lage: Riga Lettland

Bostadstyp: Bostadsratter

Antal bostader: 39 bostader till konsument

Detta projekt av totalt 16 i Dreilini innefattar
prisvarda bostader som marknadsfors till
kunderna under namnet Trend. Bostaderna
ar differentierade compact living - sma

2-3 rumslagenheter.
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Tyskland

Bostadsmarknaden i Tyskland utvecklades positivt under kvartalet
och praglades av hog efterfrdgan pé bostader, samtidigt som kon-

kurrensen om resurser och attraktiv mark var hog. Bostadspriserna
steg under forsta kvartalet, om an i ndgot lagre takt 4n tidigare.

| mitten av mars sags dock tecken pa en avmattning i transaktions-
volymer som en foljd av covid-19.

Brist pa bostader i Tyskland driver den goda efterfragan i de regio-
ner dar Bonava ar verksam och Bonavas foérsaljning utvecklades
positivt under kvartalet. Antal sélda bostader 6kade med drygt
65 procent jamfort med samma period foregédende ar. Den inled-
ningsvis starka férsaljningen ddmpades fran mitten av mars till féljd
av pandemin.

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
Antal
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e Salda Startade

Nettoomsattningen uppgick till 722 (703) MSEK. Okningen
forklaras av att fler bostédder dverldamnades till konsument under
perioden. Snittpriset till konsument var 3,9 MSEK, vilket var i

nivad med féregaende ar. Bonava forvantades dven dverlamna

167 studentbostader i Heidelberg under forsta kvartalet. Till foljd
av restriktioner kopplade till covid-19 kunde slutinspektionen
inte genomféras och 6verlamnandet till RREEF Investment GmbH
har darfor forskjutits till andra kvartalet.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestdrande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i pagaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden, antal

Startade bostader 6kade jamfort med samma period foregéende ar
men utmaningen med forseningar av detaljplaner och bygglov hos
myndigheterna kvarstar. Ett konsumentprojekt om 44 bostiader
i Kéln planerades starta i kvartalet men bygglovet férsenades och
forvantas istéllet starta under andra kvartalet. Férsaljningsgraden
uppgick till 84 procent och ldnsamheten ar stabil i pagaende
produktionsportfolj.

Bonava utségs for attonde aret i rad till Tysklands mest aktiva
bostadsutvecklare i analysféretagets bulwiengesas arliga undersok-
ning av marknadslaget.

Séalda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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e Silda Startade

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 7 (28) MSEK. Marginalen
paverkades av att tva éverlamnade bostadsprojekt i Rhein Ruhr
overlamnades med lagre projektmarginal an snittmarginalen i port-
foljen.

2020 2019 2019
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
722 703 6361
89 108 1121
-82 -80 -292

7 28 829

0,9 39 13,0
5036 4811 4814
3029 2361 2371
14,4 20,9 17,6
269 161 1883
1108 659 6773
149 66 1494
4258 4476 4278
84 76 81
180 217 1843
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Sverige

De positiva trenderna fran foregédende ar fortsatte 2020 med en god
forsaljning av bostéder, béde pé successions- och nyproduktions-
marknaden. Prisutvecklingen var ocksé den positiv, dar bostader i
Stockholm och Goéteborg i snitt gick upp 1-2 procent. Bostadsratts-
priserna i Sverige har stigit med 7 procent under de senaste 12
manaderna.

Bonavas forsaljning av bostader under januari och februari var stark
och trots minskad aktivitet under mars manad till féljd av covid-19
Okade antalet sdlda bostader till 387 (93) i kvartalet.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 méanader
Antal
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e S3lda Startade

Nettoomsattningen uppgick till 1 170 (788) MSEK. Okningen for-
klaras av en storre volym av dverlamnade bostader till konsumenter
jamfort med samma period féregéende &r. Som planerat dverlamna-
desinga bostéder till investerare. Snittpriset till konsument var 4,4
MSEK vilket var ngot lagre jamfért med samma period foregéende ér.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %
Salda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i padgaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

Aven startade bostider kade jamfoért med samma period
foregéende &r och uppgick till 107 (13). Ytterligare ett konsument-
projekt i Stockholm férvantades starta under kvartalet men till foljd
av minskad aktivitet pa grund av covid-19 planerar Bonava istéllet
att starta projektet senare under éret.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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e S3lda Startade

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 114 (91) MSEK.

Det hogre resultatet forklaras av fler dverlamnade bostader till
konsumenter. En stérre andel sedan tidigare prissankta bostader
overlamnades i kvartalet jamfort med forsta kvartalet 2019 vilket
paverkade marginalen negativt.

2020 2019 2019
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
1170 788 3861
150 128 601
-36 -37 -151
114 91 450
9,7 11,5 11,7
3819 5130 4200
1771 1354 1408
10,3 14,3 9,3
387 93 791
1202 390 3186
107 13 495
1514 1743 1668
80 60 66
268 201 845
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Nordic

Finland, Danmark och Norge

Bostadsmarknaden i Finland har praglats av hogt utbud. Bygglovs-
och produktionsstarter minskar dock kontinuerligt, med undantag
for Helsingfors dar aktiviteten fortsatt ar hog. Priserna utvecklades
positivt men inte i samma utstrackning som kostnaderna 6kade.
Utbudet av bostader i Danmark var stabilt. Frdn mitten av mars
minskade smahuspriserna med 2 procent medan priserna pa
flerbostadshus var stabila.
Bostadsmarknaden i Oslo praglas av stor brist p& bostader och
vaxande befolkning. Prisutvecklingen har varit god i bade Oslo
och Bergen. Under januari-februari steg priserna med 5 respektive
4 procent. Utbudet fortsatter minska pa marknaden.
Forsaljningen till konsumenter i Nordic 6kade under inledningen av
aret, framst drivet av utvecklingen i Finland men har sedan mitten

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 méanader
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e Silda Startade

Nettoomsattningen uppgick till 816 (799) MSEK. Okningen forkla-
ras av en hogre nettoomsattning fran investerare som delvis motver-
kades av en lagre nettoomsattning frdn konsumenter. Snittpriset till
konsumenter minskade till 2,3 (2,6) MSEK. Minskningen forklaras
av att en storre andel av bostédderna éverlamnats i Finland dar snitt-
priset normalt ar lagre &n i 6vriga lander inom Nordic.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %
Salda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i padgaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

av mars paverkats negativt av coronapandemin. Jamfort med for ett
ar sedan 6kade antalet sélda bostader till 228 (170). Forsaljningen
till investerare var lagre &n planerat, da ett projekt i Finland och ett

i Danmark forskots till andra kvartalet. Det danska projektet saldes

i borjan av april till fastighetsbolaget Hines.

Startade bostader till konsument 6kade i kvartalet jamfort med
samma period foéregdende ar. Inga bostéder till investerare startades
till foljd av de uppskjutna forséljningarna i Finland och Danmark.
Effekter fran de &tgarder Bonava vidtog i samband med omstruktu-
reringen i Finland l6per pé enligt plan. Dock kvarstar att 6verlamna
nagra projekt med sdmre marginal dven under andra och tredje
kvartalen 2020.

Séalda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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e Silda Startade

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till -64 (2) MSEK. Det lagre
resultatet forklaras av att Finland och Danmark fortsatter att belastas
av projekt med l&ga projektmarginaler. Okade forsaljnings- och admi-
nistrationskostnader var hanforlig till den nya verksamheten i Oslo
vilket delvis kompenserades av nagot lagre kostnader i Finland.

2020 2019 2019
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
816 799 4000
-15 46 149
-49 -44 -172
-64 2 -23
-7,8 0,2 -0,6
4739 3705 4152
2997 1847 2503
-6,0 8,0 -0,7
228 170 1300
652 464 3121
96 53 1081
1714 2240 1869
74 66 72
332 331 1646
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S:t Petersburg - Baltikum

S:t Petersburg, Estland och Lettland

Prisutvecklingen i S:t Petersburg var positiv i kvartalet. Inom
Bonavas segment 6kade priserna med cirka 3-5 procent. Utbudet
var stabilt i de centrala delarna av staden. Mars manad praglades av
en mer osdker marknad framst pa grund av sjunkande oljepriser.

| Baltikum inleddes &ret pa en stabil nivd men paverkades relativt
tidigt i kvartalet av 6kad osdkerhet, till foljd av de inférda &tgarderna
for att hindra smittspridning av covid-19. Bostadspriserna var
stabila under kvartalet.

Forsaljningsutvecklingen i S:t Petersburg-Baltikum var stabil,
med hog efterfragan pa Bonavas bostdder som dock mattades
av till fljd av covid-19. Salda bostader uppgick till 245 (307),
minskningen ar primart relaterad till farre tillgédngliga bostaderi

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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e Silda Startade

Nettoomséattningen uppgick till 241 (547) MSEK. Minskningen
forklaras av att 167 bostader 6éverlamnades under kvartalet jamfort
med 519 bostader samma period féregaende ar. Ett projekt om

94 bostader i Lettland som forvantades 6verlamnas i kvartalet blev
nagot forsenat och har istéllet Gverlamnats i april.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %
Salda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i padgaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

S:t Petersburg till foljd av var héga forsaljningsgrad under en langre
tid samt var i cykeln projekten befinner sig.

Marknaden i primart S:t Petersburg skiljer sig nagot fran andra
av Bonavas marknader. De ryska projekten ar typiskt sett betydligt
storre och starterna sker inte lika kontinuerligt. Antal startade
bostader under forsta kvartalet uppgick till 179 (591). Minskningen
forklaras framst av att en etapp av projektet Magnifika med 233
enheter startade samma period féregéende ar.

Bonava Lettland, med en véaxande marknadsandel i storstads-
regionen, utsags for tredje aret i rad av den globala organisationen
"Colliers International” till landets storsta bostadsutvecklare.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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e Silda Startade

Rorelseresultatet uppgick till 28 (105) MSEK. Det lagre rérelse-
resultatet och den lagre rérelsemarginalen férklaras av volym-
effekten, 167 bostader 6verlamnades i kvartalet jamfort med 519
bostader i samma kvartal féregaende ar, samt av 6kade forsaljnings-
och administrationskostnader till féljd av uppgodrelsen i en gammal
tvisti Estland om 5 MSEK.

2020 2019 2019
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
241 547 1252
45 118 253
-17 -13 -59
28 105 194
11,7 19,2 15,5
1363 1187 1367
817 784 762
9,5 15,5 15,8
245 307 1188
315 326 1397
179 591 1381
1980 1753 1917
63 46 57
167 519 1177
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Koncernens resultatrakning

Not 2020 2019 Apr2019- 2019

1 Jan-mar Jan-mar mar 2020 Jan-dec
Nettoomsattning 2 2949 2837 15586 15474
Kostnader for produktion -2689 -2442 -13615 -13368
Bruttoresultat 260 395 1971 2107
Forsaljnings- och administrationskostnader -229 -230 -904 -905
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 31 165 1067 1202
Jamforelsestérande poster 1 -259 -259
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 31 165 809 943
Finansiella intakter 1 2 15 16
Finansiella kostnader -30 -33 -122 -125
Finansnetto -29 -32 -107 -110
Resultat efter finansiella poster 2 2 134 702 834
Skatt p& periodens resultat -1 -34 -186 -219
Periodens resultat 2 100 516 615
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 2 100 516 615
Innehav utan bestdmmande inflytande
Periodens resultat 2 100 516 615
Data per aktie fére och efter utspadning
Resultat efter jamforelsestérande poster, SEK 0,01 0,93 4,79 571
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -1,63 -10,06 11,98 3,55
Eget kapital, SEK 69,58 70,35 69,58 70,02
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?®) 107,6 107,6 107,6 107,6

1) Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 mars 2020 till 815 061 (815 061) st.

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att kontrollen 6vergar till koparen vid tilltradet till bostaden respektive
projektet. Bonava uppfyller diarmed &tagandet av att Gverféra bostaden respektive projektet vid tilltradet och redovisar intdkt och resultat
fran forsaljning av bostadsprojekt till fullo vid denna tidpunkt. Inga intakter redovisas baserat pa prognostiserad forsaljning av bostads-
projekt. Detta galler for bostader till bdde konsumenter och investerare.
Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, stéller ut garantier
och genomfor utléning till eller uppléning for bostadsrattsforeningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har Bonava bestimmande
inflytande och konsoliderar darfér bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet.
Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag konsolideras i sin helhet 6kar Bonavas nettolaneskuld eftersom
rantebirande skulder hanforliga till svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag uppgar till vasentliga belopp. Se not 3

for mer information.

Delarsrapport januari-mars 2020
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2020 2019 Apr2019- 2019
1 Jan-mar Jan-mar mar 2020 Jan-dec
Periodens resultat 2 100 516 615
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter -49 110 -20 139
Periodens 6vrigt totalresultat -49 110 -20 139
Periodens totalresultat -47 210 496 754
Hénférs till:
Bonava AB:s aktiedgare -47 210 496 754
Innehav utan bestammande inflytande
Periodens totalresultat -47 210 496 754
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Koncernens balansrakning
1 sammandrag

Not 2020 2019 2019
1,4,5,6 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 946 1070 904
Omséttningstillgangar
Exploateringsfastigheter 8613 6417 7149
Pagaende bostadsprojekt 12532 11635 11761
Fardigstallda bostader 1731 1780 2013
Kortfristiga fordringar 1053 1649 1161
Likvida medel 3 428 314 499
Summa omséattningstillgdngar 24 358 21796 22583
SUMMA TILLGANGAR 25304 22865 23487
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7489 7571 7536
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 7494 7576 7 540
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 1758 1875 1378
Ovriga l&ngfristiga skulder 431 208 334
Langfristiga avsattningar 715 596 712
Summa langfristiga skulder 2904 2679 2424
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 5791 5547 6015
Ovriga kortfristiga skulder 9116 7063 7508
Summa kortfristiga skulder 14 907 12611 13523
Summa skulder 17811 15289 15947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25304 22865 23487
Delarsrapport januari-mars 2020 17



Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag foér koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital

Ingéende eget kapital, 1 januari 2019 7 357 5 7362
Periodens totalresultat 754 754
Utdelning -560 -560
Prestationsbaserat incitamentsprogram -16 -16
Utgaende eget kapital, 31 december 2019 7536 5 7 540
Periodens totalresultat -47 -47
Prestationsbaserat incitamentsprogram 1 1
Utgaende eget kapital, 31 mars 2020 7 489 5 7 494
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2020 2019 Apr2019- 2019

Jan-mar Jan-mar mar 2020 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 2 134 702 834
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -195 -72 152 275
Betald skatt -91 -178 -250 -337
Kassafléde fran den ldpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet -283 -116 605 772
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 2600 2 385 13117 12902
Investeringar i bostadsprojekt -4170 -3249 -14 840 -13919
Ovriga férandringar i rérelsekapital 1677 -103 2404 624
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet 107 -967 681 -393
Kassafléde frdn den lopande verksamheten -176 -1083 1286 379
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -27 -12 -532 -517
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -203 -1095 754 -138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -560 -560
Okning av rantebarande finansiella skulder 836 2879 1097 3140
Minskning av rantebarande finansiella skulder -663 -1831 -1208 -2376
Forandring av rantebarande fordringar 2 25 59 82
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 175 1072 -611 286
PERIODENS KASSAFLODE -28 -23 143 148
Likvida medel vid periodens bérjan 499 325 314 325
Kursdifferens i likvida medel -42 12 -28 26
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 428 314 428 499

Delarsrapport januari-mars 2020 19



Noter

Koncernens noter

NOT 1 | Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell rapporte-
ring. De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller for samtliga perioder och éverensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2019, sidorna 28-32.
Arsredovisningen finns tillganglig p& www.bonava.com.

Fran 1juli 2019 har Bonava infort raden jamforelsestérande
poster i resultatrakningen. Under denna rubrik redovisas handelser
och transaktioner, vilkas resultateffekter ar viktiga att uppmark-
samma nér periodens resultat jamfors med tidigare perioder,

NOT 2 | Rapportering av rérelsesegment

sdsom vasentliga tvister samt dvriga vasentliga ej dterkommande
kostnader eller intdkter. Skatt pa jamforelsestérande poster och
skatteposter som av sig sjalva klassificeras som jamforelsestorande
poster redovisas pa raden skatt i koncernens resultatrakning. Poster
som redovisats som jamforelsestorande i en period redovisas konse-
kvent i kommande perioder genom att eventuell dterféring av dessa
poster ocksa redovisas som jamférelsestérande poster.
De poster som redovisas som jamforelsestorande per den
31 december 2019 avser dels en uppgorelse i en rattsprocess om
100 MSEK, dels omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK.
Inga andra andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar forvantas ha
nagon vasentlig inverkan pa Bonava.

Jan-mar 2020 Tyskland
Nettoomsattning, konsumenter 713
Nettoomsattning, investerare

Nettoomsattning, mark 9
Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster 7
Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 7
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 5036
Jan-mar 2019 Tyskland
Nettoomséattning, konsumenter 544
Nettoomsattning, investerare 158
Nettoomséttning, mark

Ovriga intikter

Rorelseresultat fore jamforelsestdrande poster 28
Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 28
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 4811
Jan-dec 2019 Tyskland
Nettoomsattning, konsumenter 5063
Nettoomsattning, investerare 1158
Nettoomsattning, mark 136
Ovriga intakter 3
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 829
Jamforelsestérande poster?)

Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 829
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 4814

S:t Petersburg- Moderbolaget

Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa

1166 505 237 2622

294 294

4 16 28

2 4 6

114 -64 28 -54 31

0

114 -64 28 -54 31

-29

2

3819 4739 1363 85 15043
S:t Petersburg- Moderbolaget

Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa

689 584 542 2358

99 210 468

2 2

5 9

91 2 105 -60 165

0

91 2 105 -60 165

-32

134

5130 3705 1187 165 14998
S:t Petersburg- Moderbolaget

Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa

2949 2844 1232 12088

434 1057 2650

473 92 700

5 7 20 36

450 -23 194 -248 1202

-159 -100 -259

450 -182 194 -348 943

-110

834

4200 4152 1367 399 14933

1 De poster som redovisas som jamforelsestérande avser dels en uppgérelse i en rattsprocess om 100 MSEK, dels omstruktureringsatgarder

i Finland om 159 MSEK.
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Noter

- Specifikation nettoldneskuld

- Verkligt varde for finansiella instrument

2020 2019 2019 |pedanstiende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt virde
3lmar 31lmar 3ldec pestimts for de finansiella instrument som l&pande vérderas till
Langfristiga rantebarande fordringar 2 7 2 verkligt varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt
Kortfristiga rantebarande fordringar 17 71 19 vérde bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden haringa
Likvida medel 428 314 499 férﬂyttningargjorts_mella_n ni\{éerna. o )
- Bonava har inga finansiella instrument pa niva 1 och 3. Derivat
Réntebarande fordringar 448 392 520 jniva 2 bestar av valutaterminer dar varderingen till verkligt varde
Langfristiga rintebsrande skulder 1758 1875 1378 baseras pé publicerade terminskurser pa en aktiv marknad.
Kortfristiga rantebarande skulder 5791 5547 6015 2020 2019 2019
Réntebarande skulder 7 549 7422 7 393 31lmar 31mar 3ldec
Nettolédneskuld 7101 7031 6873 Derivatinstrument 5 34 47
- v bostadsritt Summa tillgédngar 5 34 47
foreningar och finska bostadsaktiebolag? Derivatinstrument s 17 01
Summa skulder 145 17 11

Likvida medel 62 71 17
Réntebarande skulder extern

projektfinansiering 1735 3830 2364
Réntebarande skulder for

projektfinansiering? 706 1122 891
Nettolaneskuld i bostadsratts-

foéreningar/bostadsaktiebolag 2379 4881 3238
varav 6vrig verksamhet3)

Likvida medel 366 243 482
Réntebarande fordringar 19 77 19
Réntebarande leasingskulder, IFRS 16 256 393 257
Réntebarande skulder 6vrig verksamhet 4851 2077 3880
Nettolaneskuld 6vrig verksamhet 4722 2150 3635

1) Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktie-
bolag konsolideras i sin helhet inkluderas rantebarande skulder
hanforliga till svenska bostadsrattsféreningar och finska bostads-
aktiebolag i Bonavas nettolaneskuld.

2) Avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter direkt hanforlig
till svenska bostadsrattsféreningar.

3) Avser finansiering av verksamheter i samtliga segment exklusive
den svenska och finska konsumentaffaren.

Nedan tabell specificerar koncernens finansieringsramar. Utéver
dessa finansieringsramar finns outnyttjade avtalade krediter for
respektive projekt i svenska bostadsrattsféreningar och finska
bostadsaktiebolag om cirka 1 Mdr SEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjat Outnyttjat
Kontokrediter < 365dgr 1147 1147
Lan 2020 1642 1642

Lan 2021 1857 857 1000
RCF/certifikat 2023 3000 2590 410
Lan 2025-27 443 443

Summa 8089 5532 2557

Delarsrapport januari-mars 2020

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
inte fran redovisat varde. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, 6évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms
det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vardet.

- Stéllda sakerheter, borgens- och garantiférpliktelser

2020 2019 2019

31lmars 31mar 3ldec
Stallda sékerheter
Fér egna skulder:
Fastighetsinteckningar 1657 2019 1715
Spéarrade bankmedel 9 73 1
Ovriga stillda sikerheter 4 3 4
Summa stallda sékerheter 1670 2095 1720
Borgens- och garantiforpliktelser
Egna férbindelser:
Insatser och upplatelseavgifterl) 3515 2727 3361
Ovriga borgensférbindelser 111
Summa borgens- och garantiforpliktelser 3515 2727 3471

1) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplételseavgifter
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Garantin ska aterstéallas néar ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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JANUARI-MARS 2020

Moderbolaget

1 sammandrag

Moderbolaget utgoérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Omsattningen for bolaget uppgick till 69 (64) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 76 (-36) MSEK.

B Not 2020 2019 2019
RESULTATRAKNING 1 Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Nettoomsattning 69 64 266
Forsaljnings- och administrationskostnader -118 -119 -501
Rérelseresultat -49 -55 -235
Resultat fran andelar i koncernféretag 93 793
Finansiella intakter 51 35 170
Finansiella kostnader -18 -16 -50
Resultat efter finansiella poster 76 -36 679
Bokslutsdispositioner 227
Resultat fore skatt 76 -36 905
Skatt pa periodens resultat 4 9 -21
Periodens resultat 80 -28 884

. Not 2020 2019 2019
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31dec
Tillgadngar
Anlaggningstillgdngar 2410 2422 2411
Omesattningstillgdngar 10563 7897 9471
Summa tillgdngar 12974 10319 11882
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7219 6807 7139
Obeskattade reserver 32 32
Avsattningar 4 3 4
Langfristiga skulder 1259 627 844
Kortfristiga skulder 4 459 2883 3863
Summa eget kapital och skulder 12974 10319 11882
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller for samtliga perioder och éverens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2019,
sidorna 28-32 samt sidan 57. Arsredovisningen finns tillganglig
pa www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Utnyttjat belopp

2020 2019 2019

31 mar 31 mar 31ldec

Insatser och upplételseavgifter 4623 4679 3971
Kreditiv under byggtid for

bostadsrattsforeningar 953 2802 1470
Motforbindelse gentemot

externa garantigivare 9767 7429 8648

Ovriga borgensforpliktelser 4503 4800 4988

Ovriga stallda sakerheter 3 3 3

Summa 19848 19712 19079
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2020 2019 2019
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 33600 31500 33300
Varav byggratter utanfor balansrakningen 12400 15600 14 000
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden 932 731 3918
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 2908 1839 12080
Startade bostader under perioden 531 723 3010
Bostader i pdgaende produktion, vid periodens slut 6028 6990 6179
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 64 51 59
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 5 6 4
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 55 47 48
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 564 673 714
Bostader till salu (pdgdende och fardigstallda), vid periodens slut 2600 3824 3001
Resultatavraknade bostéder under perioden 832 1037 4170
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 14,5 13,4 13,8
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden 197 1244
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK 370 2 397
Startade bostader under perioden 1441
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 3438 3222 3553
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 94
Fardigstallandegrad i pAdgaende produktion, % 39 34 33
Resultatavraknade bostéder under perioden 115 231 1341
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 7.3 6,7 7,3

2020 2019 2019

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i padgaende produktion, vid periodens bérjan 6179 7 259 7 259
Aterupptagande av startade bostader 1) 76
Startade bostader under perioden 531 723 3010
Resultatavraknade bostéder under perioden -832 -1037 -4170
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader
vid periodens slut 150 45 4
Bostader i pdgdende produktion till konsument, vid periodens slut 6028 6990 6179
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens boérjan 3553 3453 3453
Startade bostader under perioden 1441
Resultatavraknade bostéder under perioden -115 -231 -1341
Bostider i pAdgaende produktion till investerare, vid periodens slut 3438 3222 3553

1 Projekt redovisas som startade bostéader vid det initiala starttillfallet. Vid eventuella forseningar i samband med 6verklagande av bygglov exkluderas
projekt fran bostader i pdgdende produktion. | Sverige aterupptogs 2019 ett projekt efter en férsenad process pa grund av éverklagande av bygglov.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

Tyskland, antal om inget annat anges

Konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostéader under perioden

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden

Investerare

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden

Byggratter
Byggrétter vid periodens slut
varav byggrétter ej i balansrakningen

Anstallda, medelantal under rakenskapsaret

Sverige, antal om inget annat anges

Konsumenter

Nettoomséattning, MSEK

Sélda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av salda bostiader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden

Investerare

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden

Byggratter
Byggrétter vid periodens slut
varav byggratter ej i balansrakningen

Anstallda, medelantal under rakenskapsaret
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2020
Jan-mar

713
241
1014
149
2436
72
180

28
94

1822
100

8800
2500

908

2020
Jan-mar

1166
218
947
107
736

60
268

169
255

778
100

7800
2800

207

2019
Jan-mar

544
161
659
66
2852
62
137

158

1624
100
80

8300
2800

2019
Jan-mar

689
93
390
13
1153
40
152

99

590
100
49

7500
4600

2019
Jan-dec

5063
1275
5363
858
2456
69
1325

1158
608
1410
636
1822
98
518

8900
3400

877

2019
Jan-dec

2949
629

2 886
164
890
54
653

434
162
300
331
778

78
192

7 300
2900

206
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Nordic (Finland, Danmark och Norge), antal om inget annat anges

Konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostéader under perioden

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden

Investerare

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostéader i pagaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavréknade bostéder under perioden

Byggratter
Byggrétter vid periodens slut
varav byggrétter ej i balansrakningen

Anstallda, medelantal under rakenskapsaret

S:t Petersburg-Baltikum (S:t Petersburg, Estland och Lettland), antal om inget annat anges

Konsumenter

Nettoomséattning, MSEK

Sélda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av salda bostiader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden

Investerare

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader under perioden

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK
Startade bostader under perioden

Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden

Byggratter
Byggrétter vid periodens slut
varav byggratter ej i balansrakningen

Anstallda, medelantal under rakenskapsaret
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2020
Jan-mar

505
228
635
96
1040
57
217

294

17

674
100
115

10100
5800

397

2020
Jan-mar

237
245
312
179
1816
60
167

164
100

6900
1300

513

2019
Jan-mar

584
170
464
53
1316
48
229

210

924
100
102

10400
6600

2019
Jan-mar

542
307
326
591
1669
43
519

84
100

5300
1600

2019
Jan-dec

2844
906
2508
687
1080
52
1015

1057
394
613
394
789
100
631

10600
6 300

409

2019
Jan-dec

1232
1108
1324
1301
1753

53
1177

80
73
80
164
100

6500
1400

473
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2020 2019 2019
31 mar 31 mar 31ldec
Avkastning pa sysselsatt kapital, %) 2) 7.0 13,2 8,1
Réntetackningsgrad, ggr®) 6,8 12,7 7.7
Soliditet, % 29,6 331 32,1
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 29,8 32,5 315
Nettolaneskuld 7101 7031 6873
Skuldséattningsgrad, ggr 0,9 0,9 0,9
Sysselsatt kapital vid periodens slut 15043 14 998 14933
Sysselsatt kapital, genomsnitt 14921 13283 14 579
Kapitalomsattningshastighet, ggr?) 1,0 1,1 1,1
Andel riskbarande kapital, % 30,2 33,4 32,7
Utdelning, SEK per aktie3)
Utbetald utdelning, SEK per aktie 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %4 1,38 1,04 1,12
Genomsnittlig rantebindningstid, ar4 0,2 0,2 0,1
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %5 1,26 1,26 1,23
Genomsnittlig rantebindningstid, ar> 0,3 0,2 0,3

1) Siffrorna ar berdknade p4 rullande 12 manader.
2) Exklusive jamforelsestérande poster.

3) Styrelsen har den 23 mars beslutat att dra tillbaka det tidigare utdelningsférslaget till arsstimman om 3,00 SEK per aktie med hanvisning till den
stora osékerhet som rader till féljd av spridningen av covid-19.

4) Exklusive lan i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
5 Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE
Stockholm den 23 april 2020
For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren
Vd och koncernchef

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Louise Tjeder, IR-ansvarig

louise.tjeder@bonava.com
Tel: +46 (0) 707 8263 74
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FINANSIELL KALENDER
» Kv2 delérsrapport jan-juni: 16 juli 2020
« Kv3 delarsrapport jan-september: 23 oktober 2020

KONTAKT

Louise Tjeder, IR-ansvarig
louise.tjeder@bonava.com
Tel: +46 (0) 707 8263 74

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggoérande den 23 april 2020 kl. 07:30 CET.

INBJUDAN TILL PRESENTATION AV DELARSRAPPORTEN
KV.1

Joachim Hallengren, vd och koncernchef och Ann-Sofi Danielsson,

ekonomi- och finansdirektor presenterar delérsrapporten for
forsta kvartalet.
Tid: 23 april 2020, 10:00-11:00

For att delta pa telefonkonferensen och stalla fragor,
vanligen ring in p& nagot av foljande telefonnummer:

SE: +46 856 642 651

DE: +49 691 380 34 30

UK: +44 333 300 08 04

US: +16 319131 422

For att registrera dig, ange kod: 73694087#

Det gér dven att félja presentationen pa bonava.com/audiocast
Q1 2020. Presentationsmaterial kommer att finnas tillganglig
pa bonava.com innan presentationen startar.
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