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Starkt rérelseresultat och kassaflode
samt fler startade projekt

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2020

1 JANUARI-31 DECEMBER 2020

« Nettoomséattningen uppgick till 7 553 (6 499) MSEK .
« Rorelseresultatet) uppgick till 910 (693) MSEK .
« Rorelsemarginalen?) uppgick till 12,0 (10,7) procent .
- Resultat efter finansiella poster uppgick till 873 (504) MSEK .
- Periodens resultat efter skatt uppgick till 640 (368) MSEK .
- Kassaflode fore finansiering uppgick till 1 918 (969) MSEK .
« Resultat per aktie?) uppgick till 5,97 (3,42) SEK .

- Avkastning pé sysselsatt kapitall) uppgick till 7,9 (8,1) procent .

Nettoomsattningen uppgick till 16 997 (15 474) MSEK
RorelseresultatetD) uppgick till 1 121 (1 202) MSEK
Rérelsemarginalen?) uppgick till 6,6 (7,8) procent

Resultat efter finansiella poster uppgick till 999 (834) MSEK
Periodens resultat efter skatt uppgick till 733 (615) MSEK
Kassaflode fore finansiering uppgick till 3 662 (-138) MSEK
Resultat per aktie?) uppgick till 6,82 (5,71) SEK

Avkastning pé sysselsatt kapitall) uppgick till 7,9 (8,1) procent
Forsaljningsvardet av salda bostidder under perioden uppgick

- Forsaljningsvardet av sélda bostader under kvartalet uppgick .
till 6 218 (5 335) MSEK till 16 852 (14 477) MSEK
« Den 25 november utsag styrelsen Peter Wallin till ny vd och .

koncernchef fran den 1 februari 2021

Nettoomséttning per segment

Antal bostader i produktion och

Styrelsen foéreslar en ordinarie utdelning om 3,25 SEK per aktie
(0,00) samt en extra utdelning om 2,00 SEK per aktie

Antal salda och antal

rullande 12 manader

andel salda bostéader

startade bostader

Tyskland, 44%
B Sverige, 21%
M Nordic, 27%
B S:t Petersburg-Baltikum, 8%

Nettoomséttning

Rorelseresultatl)

Rérelsemarginal, %1

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat efter skatt
Resultat per aktie, SEK?2)

Kassaflode fore finansiering
Nettolaneskuld

Sysselsatt kapital vid periodens slut
Avkastning pa sysselsatt kapital, %)
Soliditet, %

Salda bostader under perioden, antal
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Konsumenter == Andel salda bostader

M Investerare

Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden

Startade bostader under perioden, antal

Bostader i produktion vid periodens slut, antal

Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, %

Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK

Resultatavréknade bostéder under perioden, antal

1) Foére jamforelsestorande poster. Se not 1.
2) Fore och efter utspadning.

i produktion, %

Kv4 Kv4
2019 2020

Salda bostader
M Startade bostéder

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
7 553 6499 16997 15474
910 693 1121 1202
12,0 10,7 6,6 7.8
873 504 999 834
640 368 733 615
5,97 3,42 6,82 571
1918 969 3662 -138
3311 6873 3311 6873
12641 14933 12641 14933
7.9 8,1 7.9 8,1
34,6 32,1 34,6 32,1
2026 1905 5568 5162
6218 5335 16 852 14 477
3185 1909 5710 4451
9769 9732 9769 9732
70 72 70 72
20,4 21,1 20,4 211
2620 2220 5814 5511
For definitioner av nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
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VD har ordet

Arets fiarde och starkaste kvartal priglades av en fortsatt god
efterfrdgan pa samtliga marknader och betydligt fler startade

projekt. Rorelseresultatet starktes av ett storre antal 6verlamnade

bostéder i framforallt Tyskland och S:t Petersburg-Baltikum.
Atgiarderna i Finland har genomférts enligt plan vilket paverkade
projektmarginalerna positivt. Samtidigt rader osédkerhet kring
eventuella effekter av forlingda nedstédngningar pa flera av vara
marknader.

Bostadsmarknaden var fortsatt stark trots pandemins andra vag.
Den 6kade efterfragan har sannolikt paverkats av ett 6kat fokus pa
boendesituationen nér fler manniskor spenderar mer tid i hemmet.
Intresset galler saval storlek som funktionalitet och valmaende.
Detta i kombination med stabila makroekonomiska forutsattningar
bidrar till att manniskor &r mer benagna att investera i sitt boende.
Dessa faktorer har varit gynnsamma fér Bonava som hade en
stark avslutning pa 2020. Nettoomsattningen 6kade med 16 pro-
cent under kvartalet jamfoért med samma kvartal i fjol. Trots ned-
stangningar och radande restriktioner till féljd av pandemin har vi

lyckats 6verlamna fler bostader och samtidigt ytterligare 6kat takten

pé startade projekt. Intresset for att investera i prisvarda hyres-
rattprojekt har ocksa varit stort och i kvartalet slutférde vi
investeraraffarer i Tyskland, Finland och Danmark till ett totalt for-
saljningsvarde om drygt 2 miljarder SEK.

Rorelseresultatet starktes vasentligt till foljd av fler resultatavrak-
nade bostader i framforallt Tyskland och S:t Petersburg-Baltikum, i
kombination med den genomférda omstruktureringen av var finska
verksamhet. D& majoriteten av bostader dverlamnas i det fjarde
kvartalet, och denna sdsongsvariation varit starkare an normalt
under 2020, forbattrades kvartalets kassaflode vilket innebéar att
Bonava gér starktini 2021.

STARK UTVECKLING | TYSKLAND

Bonavas storsta marknad Tyskland visade en fortsatt positiv trend
med god efterfrdgan och hdgre férsaljningspriser. Aven om osaker-
het fortsatt rader kring nedstangningar har de ekonomiska utsik-
terna forbattrats i Tyskland. Nettoomsattningen 6kade i kvartalet
och vi 6verlamnade fler bostader samtidigt som vi produktionsstar-
tade vasentligt fler projekt till konsument. Rérelseresultatet paver-
kades negativt av en 6kad avséattning for en rattstvist avseende ett
projekt som fardigstalldes ar 2000, d& Bonava var aktivinom bygg-
entreprenad. Den underliggande rérelsemarginalen forbattrades
ikvartalet.

OKNING AV PRODUKTIONSSTARTER OCH VUNNA
MARKANVISNINGAR | SVERIGE

Efterfragan pa bostader i Sverige var god. Vi startade nastan dub-
belt s& manga bostader till konsument under kvartalet. Nettoom-
sattningen och rorelseresultatet var dock lagre jamfort med fjarde
kvartalet féregaende ar, da en storre andel av resultatet var hanfor-
ligt till forsaljning av mark. Lonsamheten ligger i niva med férega-
ende ar om vi exkluderar férsaljningen av mark. Under hésten har
Bonava Sverige vunnit flera markanvisningar for totalt cirka 700
bostader i Stockholmsomradet vilket skapar goda férutsattningar
for framtida bostadsutveckling.

REKORDNIVA PA PRODUKTIONSSTARTER | NORDIC OCH
VANDNING | FINLAND

De nordiska marknaderna Finland, Danmark och Norge préaglades
av en god efterfragan. Vi bade salde och produktionsstartade fler
bostader 4n nagot tidigare kvartal. Det ar gladjande att konstatera
att omstruktureringen av var finska verksamhet, som inleddes i bor-
jan av aret, gatt enligt plan vilket paverkade rérelseresultatet posi-
tivt. Var organisation &r nu mindre och mer fokuserad péa en effektiv
produktion och styrning.

JOACHIM HALLENGREN, VD OCH KONCERNCHEF

Bonava fortsatter att stéarka sin position i Oslo. Mark férvarvades i
slutet av kvartalet dér vi planerar att utveckla cirka 500 bostader
under en period pa 6 till 8 ar, varav en stor andel &r mindre lagen-
heter. Vi har ocksa produktionsstartat tre projekt i Oslo under
kvartalet.

FLER RESULTATAVRAKNADE BOSTADER MED GOD MARGINAL

| S:T PETERSBURG-BALTIKUM

Marknaderna i S:t Petersburg och Baltikum visade en stark forsalj-
nings- och resultatutveckling. Nettoomséattningen 6kade med drygt
150 procent. Den positiva utvecklingen berodde p3 vasentligt fler
6verlamnade bostader jamfort med aret innan. Det ar aven tillfreds-
stallande att andelen projekt med en hégre lonsamhet 6kade. Som
vi tidigare kommunicerat har flera storre projekt produktionsstartats
i det fjarde kvartalet, vilket innebar en tredubbling jamfért med i fjol.
Under kvartalet har vi ocksé produktionsstartat vart forsta projekt i
Litauens huvudstad Vilnius, vilket ar en logisk breddning av Bonavas
geografiska narvaro i Baltikum. Vi har hdr samma erbjudande av
prisvarda och moderna bostader som pa vara andra baltiska mark-
nader Riga och Tallinn.

FORUTSATTNINGAR FOR LANGSIKTIGT VARDESKAPANDE
Sammantaget visar fjarde kvartalet en positiv utveckling med god
forsaljningsutveckling, ett starkt rorelseresultat och en hog takt av
projektstarter. Det ar i nulaget svart att bedoma vilka effekterna blir
av pandemins andra vdg med forlangda nedstangningar. Vi ser fram-
forallt en 6kad risk for att vissa planerade projektstarter forskjuts
under 2021. Trots rddande osidkerhet har Bonava en solid projekt-
portfolj, som l6pande foradlas, en stark finansiell stallning och ett
kassaflode som ger oss handlingsfrihet. Samtidigt har Bonava en
tydlig och ambitics héllbarhetsagenda som lagger grunden fér en
héllbar affar. Bland annat efterstravar vi en balans, dar vi genom
o6kad resurseffektivitet kan leverera prisvarda hem och skapa lyck-
liga grannskap for fler, utan att 6verutnyttja globala resurser.

Aven om arbete &terstar innan Bonava nar sina mal for langsiktig
lonsam tillvaxt, &r jag stolt 6ver den resa jag gjort tillsammans med
alla engagerade medarbetare p& Bonava, och lamnar med varm
hand 6ver rodret till min eftertradare.

Joachim Hallengren,
Vd och koncernchef
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Koncernens utveckling

OKTOBER-DECEMBER 2020

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 7 553 (6 499) MSEK. Den hogre
nettoomséattningen forklaras framst av fler avraknade bostader till
b&de konsumenter och investerare i Tyskland och till konsumenter
S:t Petersburg-Baltikum.

Under kvartalet resultatavraknades 1 878 (1 557) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 5 829 (4 748)
MSEK. Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad var i linje
med samma kvartal féregdende ar och uppgick till 3,1 (3,0) MSEK.

Nettoomsattningen till investerare uppgick till 1 420 (1 335)
MSEK, antalet 6verlamnade bostader uppgick till 742 (663).

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 224 MSEK
pé koncernens nettoomséttning jamfért med samma period fore-
géende ér.

Roérelseresultat

Rorelseresultatetd) for kvartalet uppgick till 910 (693) MSEK och
rorelsemarginalen®) var 12,0 (10,7) procent. Det hogre rorelse-
resultatet i kvartalet forklaras av fler resultatavraknade enheter samt
genomford omstrukturering i Finland vilken hade positiv paverkan
pa projektmarginalerna. Overlamnanden av projekt i S:t Petersburg-
Baltikum, med hogre projektmarginaler an normalt, bidrog aven till
det hogre rorelseresultatet.

1) Fore jamforelsestorande poster i fjarde kvartalet 2019 avseende
omstruktureringsatgéarder i Finland om -159 MSEK.

Nettoomsattning och rérelsemarginal exklusive jamférelsestorande
poster

MSEK %
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Bonava har under det fjarde kvartalet gjort en ny beddémning
baserat pa ny information om en rattsprocess som har pagétt sedan
2010. Réattstvisten harror fran ett avslutat entreprenadkontrakt
fran ar 2000 och kostnaden pa 67 MSEK har belastat resultatet i
Tyskland i kvartalet. Rérelsemarginalen paverkades negativt med
0,9 procentenheter.

Forsaljnings- och administrationskostnader var négot lagre an
féregéende ar, de pa helaret tillfalligt lagre kostnaderna till féljd av
covid-19 restriktioner motverkades delvis av l&ga kostnader under
fjarde kvartalet foregdende ar.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 30 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregéende ar.

Finansnetto, skatt och kvartalets resultat

Finansnettot uppgick till -37 (-31) MSEK. Jamfért med samma

kvartal féregédende &r var kostnaderna hogre framst till fljd av

kostnader relaterade till upptagandet av ny langsiktig finansiering

iform av en grén obligation som emitterades i september.
Resultat efter finansiella poster for kvartalet uppgick till 873

(504) MSEK. Skatt p& kvartalets resultat uppgick till -233

(-136) MSEK, motsvarande en skattesats om 27 (27) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 640 (368) MSEK.

Rorelseresultat och rorelsemarginal exklusive jamforelsestérande
poster
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Koncernens utveckling

JANUARI-DECEMBER 2020

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 16 997 (15 474) MSEK. Under
perioden resultatavraknades 4 295 (4 170) bostader till konsumenter
och nettoomsattningen uppgick till 13 484 (12 088) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad 6kade jamfort med
samma period foregéende &r och uppgick till 3,1 (2,9) MSEK.
Okningen forklaras av hogre snittpriser i samtliga segment, i
Tyskland 6kade snittpriserna med 14 procent i lokal valuta.

Under perioden resultatavraknades 1 519 (1 341) bostader till
investerare och nettoomsattningen uppgick till 3 085 (2 650)
MSEK, dar 6kningen framst var hanférlig till Tyskland. Férandrade
valutakurser hade en negativ padverkan om 293 MSEK pé& koncer-
nens nettoomsittning jamfort med samma period féregéende ar.

Roérelseresultat

Rorelseresultatetl) uppgick till 1 121 (1 202) MSEK och rorelse-
marginalen®) var 6,6 (7,8) procent. Rérelsemarginalen?) var lagre till
foljd av lagre bruttomarginaler i Tyskland och Nordic under det for-
sta halvaret. Avsattningen for rattstvisten fran &r 2000 i Tyskland
péverkade rorelseresultatet negativt med 67 MSEK och rorelse-
marginalen negativt med 0,4 procentenheter.

Forséljnings- och administrationskostnader minskade med
47 MSEK jamfort med samma period foéregdende ar till féljd av de
atgarder som vidtagits for att reducera kostnadsnivan samt tillfalliga
kostnadsbesparingar till foljd av covid-19-restriktioner.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 35 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma period féregadende ar.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -122 (-110) MSEK. De hogre kostnaderna
i perioden var hanforliga till upptagandet av ny finansiering med
langre loptid i form av en gron obligation som emitterades i september.
Resultat efter finansiella poster for perioden uppgick till 999
(834) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -267 (-219) MSEK, mot-
svarande en skattesats om 27 (26) procent. Periodens resultat efter
skatt uppgick till 733 (615) MSEK.

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nettoomsattning
Tyskland 3648 2873 7 466 6361
Sverige 768 1272 3528 3861
Nordic 2410 2072 4563 4000
S:t Petersburg-Baltikum 726 282 1439 1252
Summa 7553 6499 16 997 15474
2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Rorelseresultat?)
Tyskland 551 457 752 829
Sverige 64 240 283 450
Nordic 236 42 97 -23
S:t Petersburg-Baltikum 152 33 236 194
Moderbolaget och justeringar -93 -78 -247 -248
Summa 910 693 1121 1202

1) De poster som redovisas som jamforelsestérande avser dels en uppgorelse under tredje kvartalet 2019 i en rattsprocess om 100 MSEK, dels
omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK som rapporterades i fjarde kvartalet 2019.
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Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 22 874 (23 487) MSEK. Minsk-
ningen var framst hanfoérlig till ett lAgre varde pa pagaende bostads-
projekt och fardigstallda bostader som delvis motverkades av en
6kning av likvida medel.

Fordelning av tillgdngar
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NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 3 311 (6 873) MSEK vid periodens slut.
Per 30 september uppgick nettolaneskulden till 5 245 MSEK.
Sasongsvariationerna resulterar i att nettolaneskulden normalt sett
minskar under det fjarde kvartalet och under arets fjarde kvartal har
detta forstarkts ytterligare. Likvida medel vid arets slut uppgick till
1387 (499) MSEK.

Den lagre totala nettoldneskulden forklaras av olika faktorer i de olika
segmenten. | Tyskland har forskott fran kunder i stérre utstrackning
finansierat verksamheten. | Sverige har det upparbetade vardet i paga-
ende produktion minskat till fljd av ett lagre pris per enhet samtidigt
som antal enheter var i linje med féregéende ar. De planerade atgéar-
derna har gett effekt i Nordic vilket d&ven avspeglas i en lagre nettolane-
skuld. | S:t Petersburg-Baltikum var nettolaneskulden mer i linje med
foregaende éar.
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1) Fore jamforelsestorande poster under 2019 avseende en
rattsprocess om -100 MSEK samt omstruktureringsatgarder
i Finland om -159 MSEK.

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING
PA SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital uppgick till 12 641 (14 933) MSEK vid periodens
slut. Forandringen forklaras av lagre sysselsatt kapital i samtliga
segment; hogre forskott fran kunder i Tyskland, ett lagre upparbetat
varde av bostéder i pdgdende produktion i Sverige och S:t Peters-
burg-Baltikum samt lagre varde péa exploateringsfastigheter i
Nordic. Per 30 september 2020 uppgick det sysselsatta kapitalet till
13472 MSEK.

Avkastningen pé sysselsatt kapitall) uppgick till 7,9 (8,1) procent.
Effekten av det lagre sysselsatta kapitalet motverkades av ett lagre
genomsnittligt rorelseresultat.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 31 december 2020 till 34,6 (32,1) pro-
cent. Skuldsattningsgraden uppgick till 0,4 (0,9).

KASSAFLODE OKTOBER-DECEMBER 2020
Kassaflodet fore finansiering uppgick till 1 918 (969) MSEK. Ett
hogre resultat motverkades till viss del av hogre betald skatt, -95
(43) MSEK, vilket ledde till ett hogre kassafléde fran den l6pande
verksamheten fore forandringar i rérelsekapital.

Kassaflodet fran forandringar i rérelsekapital uppgick till 754
(443) MSEK. Foérsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 6 175
(5 510) MSEK, en 6kning d& antalet resultatavraknade bostader var
hogre i alla segment férutom Nordic. Investeringar i bostadsprojekt
uppgick till -4 327 (-4 062), en 6kning i samtliga affairsomraden
med undantag for Tyskland. Kassaflodet fran 6vriga férandringar i
rorelsekapitalet var ndgot lagre an féregdende ar, -1 094 (-1 005)
MSEK, vilket framst forklaras av forskott fran kunder som minskat
nar fler bostader resultatavraknats. Detta motverkades till viss del av
hogre kassafléde fran bade kundfordringar och leverantdrsskulder.

KASSAFLODE JANUARI-DECEMBER 2020
Kassaflodet fore finansiering uppgick till 3 662 (-138) MSEK.
Betalda skatter, -184 (-337), var lagre framfér allt i Tyskland och
Sverige. Justeringar for ej kassaflodespéaverkande poster var hogre,
till stérsta delen bestédende av valutaeffekter. Detta tillsammans
med det hogre resultatet ledde till ett hogre kassaflode fran den
l6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital.
Kassaflodet fran forandringar i rorelsekapital uppgick till 2 396
(-393) MSEK. Forsaljningar av bostadsprojekt var 14 521 (12 902)
MSEK och 6kade i och med fler resultatavraknade bostader i samt-
liga affarsomraden férutom i Nordic. Investeringar i bostadsprojekt,
-14 179 (-13 919) MSEK, var hogre i alla affarsomraden forutom i
Tyskland. Okningen av 6vriga forandringar i rérelsekapitalet, 2 054
(624) MSEK var hanforligt till ett hégre kassaflode fran forskott fran
kunder i Tyskland och Sverige.
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Bostadsforsaljning, byggstarter
och byggratter

OKTOBER-DECEMBER 2020
Bostadsforsaljning och byggstarter
Under kvartalet séldes 1 206 (1 193) bostader till konsumenter
och 820 (712) bostader till investerare. Forsaljningen till konsu-
menter minskade i Sverige och Tyskland men 6kade i Nordic och
S:t Petersburg-Baltikum. Snittpriset pa sélda bostader till konsu-
menter var oféréandrat 3,2 (3,2) MSEK.

Forsaljningen till investerare under kvartalet avsag projekt i
Tyskland, Sverige och Nordic.

Under kvartalet startades 2 365 (1 000) bostader till konsumen-

ter och 820 (909) till investerare. Antalet starter till konsumenter
Okade i samtliga segment, framfor allt i S:t Petersburg-Baltikum.

JANUARI-DECEMBER 2020

Bostadsforsaljning och byggstarter
Under perioden séldes 3 854 (3 918) bostader till konsumenter
och 1714 (1 244) bostader till investerare. Snittpriset pa salda bostader
till konsumenter 6kade till 3,2 (3,1) MSEK, vilket framst forklaras

av ett hogre snittpris i Nordic.

Under perioden startades 4 193 (3 010) bostader till konsumenter
och 1517 (1441) bostader till investerare. Antal startade bostader
till konsumenter 6kade i Tyskland som startade 1 501 (858), i
Sverige som startade 504 (164) och i S:t Petersburg-Baltikum déar
1535 (1 301) bostader startades, medan antalet startade bostader
minskade i Nordic som startade 653 (687) bostader.

2020 2019 2020 2019
Antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Salda bostader under perioden till konsumenter 1206 1193 3854 3918
Salda bostader under perioden till investerare 820 712 1714 1244
Summa salda bostader under perioden 2026 1905 5568 5162
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till konsumenter, MSEK 3843 3872 12479 12080
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden till investerare, MSEK 2375 1464 4373 2397
Summa férsaljningsvardet av sélda bostiader under perioden, MSEK 6218 5335 16 852 14 477
Startade bostader under perioden till konsumenter 2 365 1000 4193 3010
Startade bostader under perioden till investerare 820 909 1517 1441
Summa startade bostader under perioden 3185 1909 5710 4451
Bostader i pagaende produktion till konsumenter vid periodens slut 6218 6179 6218 6179
Bostader i padgaende produktion till investerare vid periodens slut 3551 3553 3551 3553
Summa bostader i pagaende produktion vid periodens slut 9769 9732 9769 9732
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 70 72 70 72
Reservationsgrad i pdgéende produktion, % 2 2 2 2
Summa salda och reserverade bostader i pagdende produktion, % 72 75 72 75
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Bostadsforsaljning, byggstarter och byggratter

Bostader i produktion 31 december 2020

Vid periodens utgang var 6 218 (6 179) bostader till konsumenter
och 3551 (3 553) bostader till investerare i produktion. Forsalj-
ningsgraden per den 31 december 2020 var 53 (59) procent for
bostéder till konsumenter respektive 100 (94) procent for
bostéder till investerare. Fardigstallandegraden vid periodens
utgang var 49 (48) procent fér konsumenter respektive 38 (33)
procent for investerare.

Byggratter 31 december 2020
Antalet byggratter uppgick till 31 800 (33 300), varav 19 500
(19 300) inkluderades i balansrakningen.

Sélda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid
periodens slut
Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid perio-
dens slutvar 132 (237) varav 68 (142) av dessa var hanforliga till
S:t Petersburg-Baltikum. Per 30 september 2020 var antalet 348
varav 285 var hanforliga till S:t Petersburg-Baltikum. Av det totala
antalet i S:t Petersburg-Baltikum var majoriteten hanforlig till ett
projekt i S:t Petersburg som kunde slutbesiktigas betydligt tidigare
an planerat. Samtliga dessa bostader var till konsumenter.

Under det fjarde kvartalet overlamnades 209 bostader till
konsumenter som redan per 30 september var salda och hade
fardigstallts.

Beraknat fardigstéllande per kvartal
Konsumenter

Antal
1500

1320
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900

600
300

Osalda, fardigstallda bostader vid periodens slut

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var 441 (477).
Per 30 september var antalet 467. Samtliga av dessa bostader var
till konsumenter, dar Nordic stod fér minskningen jamfort med foregé-
ende ar, till viss del uppvagt av dvriga affarsomraden.

Antal bostader i produktion och andel salda bostader

Antal %
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[ Konsumenter
M Investerare

== Andel sdlda bostader i produktion, %

Diagrammet visar antal bostéder i produktion per kvartal och hur
stor andel av bostaderna som var salda.

Investerare
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AKv3 70 -90 -50 40 -113 26 157 -42 AKv3 -70 80 -70 -40 350 -299
Starter Starter
Kv4:20 420 478 334 403 730 Kv4:20 80 50 70 620
I Tyskland M Nordic = S3lda [ Tyskland M Nordic = Salda
M Sverige H S:t Petersburg-Baltikum M Sverige H S:t Petersburg-Baltikum

Diagrammen visar beddmd fardigstallandetidpunkt for bostader

till konsumenter respektive investerare. Antalet bostader &r avrun-
dade da det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska ske.
Kurvorna visar sald andel per 31 december 2020.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har
skett sedan den beddmning som presenterades i delérsrapporten
for det senaste kvartalet.

Den 6vre raden visar en andrad uppskattning av nér enheterna
bedoéms fardigstallas jamfort med deléarsrapporten per 30 september
2020. Férandringar som tidpunkt fér erhallna bygglov, stérningari
logistik- och produktionskedjan eller andra faktorer kan paverka det

bedémda fardigstallande i bada riktningarna. Risken for andrade
beddmningar av nar i tiden fardigstallande ska ske har 6kat som en
konsekvens av den osikerhet som den pagaende pandemin skapar.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet bedoms fardigstallas. Dessa enheter innebar darmed
en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.

Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda
bostader som annu inte har resultatavraknats per 31 december 2020
var 12,6 (13,8) Mdr SEK for konsumenter och 7,9 (7,3) Mdr SEK for
investerare.
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Ovrigt

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. De operationella riskerna berdr den dagliga
verksamheten. Dessa kan galla investering i mark, projektutveck-
ling, sésongsexponering eller bedémning av projektens vinst-
férméga.

Operationella risker hanteras av den interna verksamhetsstyrning
som Bonava har upprattat. Affarsenheterna bedémer och hanterar
risker genom verksamhetssystem och utvecklade processer och
rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-, refinansie-
rings-, likviditets- och kreditrisker hanteras centralt av koncernens
finansavdelning i syfte att minimera och kontrollera riskexpone-
ringen i enlighet med finanspolicyn.

Kundkreditrisker hanteras av respektive affarsenhet. En centrali-
serad funktion ansvarar for koncerngemensamma forsékringar inom
sak- och ansvarsforsakringar, huvudsakligen egendom och entre-
prenad. Funktionen bedriver dven forebyggande riskhanterings-
arbete tillsammans med affarsenheterna, och darmed uppnés
kostnadseffektivitet och samordning av forsakringsbara risker.
Risker for att Bonava inte efterlever bolagets uppférandekod hante-
ras av CSR-funktionen Compliance (Efterlevnad).

Som en f6ljd av den globala spridningen av covid-19 omvarde-
rade Bonava de risker som presenterades i arsredovisningen 2019
och presenterade en uppdaterad riskbeddmning i samband med
delérsrapporten for det forsta kvartalet. Avseende de finansiella
riskerna, bedéms de dkade riskerna frdn pandemin ha storst
paverkan p4 likviditets-, finansierings- och varderingsrisker.

Bonava har sékerstallt en langsiktig finansiering genom bland
annat den grona obligation som emitterades i september. Se not 3
for mer information om koncernens finanseringsramar.

Bostadsmarknadens visade en fortsatt stark utveckling trots pan-
demin. Forsaljningen av fardigstallda bostader har varit god och
vardet pa Bonavas fardigstallda osalda bostader har minskat jamfort
med féregdende ar. Under fjarde kvartalet har Bonava inte identi-
fierat ndgot nedskrivningsbehov.

Eftersom Bonavas redovisningsmetodik innebar att resultatet
redovisas forst i samband med att fardigstallda bostader dverlam-
nas till kund, s& kan dven mindre stérningar i logistik- och produk-
tionskedjan i ett projekt leda till att resultateffekter redovisasien
senare period an planerat. Den risken har 6kat som en konsekvens
av den osékerhet som den pagéende pandemin skapar.

Den uppdaterade riskbedémningen fran forsta kvartalet kvarstar och
finns tillganglig pa www.bonava.com/investor-relations/rapporter-och-
presentationer.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 082 (2 033) medarbetare.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB delade per den 9 juni 2016 ut samtliga aktier i Bonava AB
till aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsdgare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva
NCC AB:s andelar under 2021. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istéllet erhéalla en arlig ersatt-
ning om 1,3 MEUR tills avtalet sdgs upp, vilket tidigast kan ske 5 ar
fran avtalets ingdende. Avtalad vinstdelning innebar att en skuld
om 13 MSEK till NCC AB har redovisats som motsvarar verkligt
varde av ett ars utbetalningar.

COVID-19 UPPDATERING

Bonavas styrelse och ledning fortséatter att tillsammans med en
beredskapsgrupp folja utvecklingen av pandemin noggrant och
planerar for olika scenarios samt hérsammar rekommendationer fran
myndigheter. Dessa planer beslutas om och genomfors successivt
beroende pé utvecklingen och med ett ldngsiktigt fokus. Paverkan
pé den finansiella stallningen samt betalningsberedskap bevakas
och beddms l6pande. Produktionen har under fjarde kvartalet i
stort sett l6pt pa som vanligt.
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ARSSTAMMA OCH FORESLAGEN UTDELNING
Arsstamman kommer att hallas den 31 mars 2021 och kallelse
publiceras senast den 3 mars.

Styrelsen féreslar en ordinarie utdelning om 3,25 SEK per aktie
(0,00), samt en extra utdelning om 2,00 SEK per aktie uppdelat pa
tva betalningstillfallen. Avstamningsdag for ratt till den forsta utdel-
ningen om 3,65 SEK per aktie foreslas bli den 6 april 2021. Avstam-
ningsdag for ratt till den andra utdelningen om 1,60 SEK per aktie
foreslas bli den 4 oktober 2021. Under férutsattning att stdmman
godtar utdelningsforslaget sker utbetalning den 9 april 2021 res-
pektive den 7 oktober 2021.

FORESLAGNA STYRELSEFORANDRINGAR INFOR ARSSTAMMAN
Den 2 december 2020 forslog Bonavas valberedning Mats Jonsson
till ny ordférande vid arsstamman den 31 mars 2021, dd nuvarande
ordférande Mikael Norman avbojt omval. Styrelseledamot Samir
Kamal har avbojt omval och lamnar styrelsen i samband med é&rs-
stimman. Valberedningen forslar omval av ledaméterna Viveca
Ax:son Johnson, Asa Hedenberg, Mats Jénsson, Angela Langemar
Olsson och Frank Roseen samt nyval av ledamoten Per-Ingemar
Persson. Mats Jénsson foreslas till styrelseordférande. Valbered-
ningens fullstandiga forslag presenteras i kallelsen till &rsstimman.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 25 november utség styrelsen Peter Wallin till ny vd och
koncernchef fran 1 februari 2021.

Den 2 december utségs Riku Patokoski till ny affarsenhetschef
foér Bonava Finland och tilltrader i mars 2021 och erséatter Juuso
Hietanen som lamnar bolaget den 11 februari 2021. Under 6ver-
géngsperioden ar Panu Sivula tillférordnad affarsenhetschef.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 17 januari 2021 meddelande bolaget att rorelseresultatet for
fjarde kvartalet och helaret 2020 férvantades bli hogre 4n markna-
dens forvantningar. Nettoomsattningen for fjarde kvartalet 2020
forvantades uppgé till cirka 7,5 miljarder SEK (6,5) och rérelse-
resultatet till 860 - 910 MSEK (693). For helaret 2020 foérvantas
nettoomsattningen uppgé till cirka 17,0 miljarder SEK (15,5) och
rorelseresultatet till 1 075 - 1 125 MSEK (1 202). Siffrorna for
2019 exkluderar jamforelsestorande poster.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intdkter och resultat fran forsaljning av bostader
isamband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostader

till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostéder éverldmnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde kvarta-
let ar ddrmed normalt starkare &@n for 6vriga kvartal. Detta illustreras i
graferna som visar beréknat fardigstéllande per kvartal pa sidan 8.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregéende &r. Avrundningsdifferenser kan forekomma.



AKTIEN OCH AKTIEAGARE

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Sista betalkurs
per den 30 december 2020 var 79,00 kronor per A-aktie och 78,70
kronor per B-aktie, motsvarande ett borsvarde om 8,4 Mdr SEK.

Ovrigt

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets utgang till 31 089

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK fordelat
p& 108 435 822 aktier och 211 090 686 roster. Antalet A-aktier
uppgick per den 30 december 2020 till 11 406 096 och antalet
B-aktier till 97 029 726. Varje A-aktie representerar tio roster

och varje B-aktie en rost.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 DECEMBER 2020

(30 158). Den storsta agaren i Bonava var Nordstjernan AB. De
tio storsta aktiedgarna kontrollerade per den 30 december 2020
totalt 54,4 procent av kapitalet och 65,1 procent av rosterna.

Antal Antal Innehay, Roster,

A-aktier B-aktier % %

Nordstjernan AB 8500000 18077 265 24,5 48,8
Swedbank Robur Fonder 128119 8696 087 8,1 4,7
Lannebo Fonder 6811054 6,3 3,2
Didner & Gerge Fonder 2965299 2,7 1,4
Fjarde AP-fonden 3343 2902579 2,7 14
Carnegie Fonder 2 406 404 2,2 1,1
Vanguard 75545 2182621 2,1 1,4
Unionen 2200000 2,0 1,0
Dimensional Fund Advisors 4055 2108873 19 1,0
Norges Bank 4239 1890949 1,7 0,9
Summa 10 st6rsta aktiedgarna 8715296 50241131 54,4 65,1
Ovriga 2690800 46 788595 45,6 34,9
Totalt 11406 096 97 029 726 100,0 100,0
Aktier &gda av Bonava 1245 355 1,1 0,6
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Aktuella projekt i1 kvartalet

Under fjarde kvartalet produktionsstartade Bonava 3 185 (1 909) bostader.

Samtliga projektstarter presenteras frdn och med fjarde kvartalet 2020 pa www.bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland

| Tyskland verkar Bonava i
regionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-
Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main
och Rhen-Neckar/Stuttgart.
Erbjudandet riktar sig till
konsumenter och investerare
med saval sméahus som
flerbostadshus.

Johannes Kepler Quartier

Projektstart: Kv. 4, 2020

Lage: Libeck, Tyskland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 155 hyreslagenheter till investerare

Nara Libecks gamla stad byggs prisvarda hyreslagen-
heter i ett naturnara omrade. Grannskapet kommer ha
en stark hallbarhetsprofil som gréna hustak, ett under-
jordiskt system for insamling av avfall, vildblommiga
angar och insektshotell samt uppvarmning genom
solceller pa taken och ett kraftvarmeverk.

Sverige

| Sverige riktar sig Bonavas
erbjudande bade till konsu-
menter och till investerare
med saval flerbostadshus som
sméhus. Konsumentmarkna-
derna utgors av Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala
och Umea. Investeraraffaren
fokuserar pé cirka 15 stader

i Sverige.

Smedjan

Projektstart: Kv. 4, 2020

Lage: Molnlycke (Goteborg), Sverige
Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 74 bostader till konsument

Grannskapet Smedjan i Mélnlycke utanfor Goteborg
préglas av en industriromantisk karaktar. Bostads-
omrédet uppfors i anslutning till natur i form av skog
och sj6, och med gangavstand till Mdlnlycke Centrum
och erbjuder gemensamma utrymmen sadsom utekok,
odlingslotter och cykelverkstad.

Nordic

Bonava verkar i Kbpenhamn

i Danmark, i Bergen och Oslo
i Norge samt i Helsingfors,
Esbo, Vanda, Abo och Tam-
merfors i Finland. Erbjudan-
det riktar sig till konsumenter
och investerare med saval
flerbostadshus som smahus.

Sitadelli 1&2

Projektstart: Kv. 4, 2020

Lage: Helsingfors, Finland

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: Sitadelli 1: 110 bostader, Sitadelli 2:
138 bostader, till investerare

Grannskapet Sitadelli uppfors i sex faser och inleds
med tva prisvarda hyresprojekt i Vuosaari-omradet i
ostra Helsingfors. En kort promenad till havet och
stranden samt till naturstigar moéjliggér en mangd
olika utomhusaktiviteter. Bonava planerar att bygga
totalt cirka 500 bostader.

Nordic

Kongslekken

Projektstart: Kv. 4, 2020

L&ge: Oslo, Norge

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 127 ldgenheter till konsument

Bostadsomradet Kongslegkken ligger i Ensjg, 2 km fran
Oslos centralstation, med néarhet till tunnelbana och
skolor, forskola, shopping och olika idrottsanlagg-
ningar. Den gemensamma tradgarden och takterrassen,
med utsikt 6ver Olso fjord och centrum, skapar
naturliga motesplatser for de boende.

S:t Petersburg-Baltikum

S:t Petersburg-Baltikum
omfattar verksamhet i

S:t Petersburg i Ryssland,
samt i Estland, Lettland och
Litauen. Erbjudandet ar
framst inriktat pa flerbostads-
hus till konsumenter.

Vakaru Lenas

Projektstart: Kv. 4, 2020

Lage: Vilnius, Litauen

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 70 av totalt 140 lagenheter
till konsument

Bonavas forsta projekt i Litauen, Vakaru Lenas, ligger
cirka 7 kilometer frén centrala Vilnius. | den forsta
etappen produceras 70 prisvarda lagenheter dar
Bonava skapar ett grannskap med goda forutsatt-
ningar for social gemenskap och grona rekreations-
omréaden. Malgruppen &r yngre familjer.
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Tyskland

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Den tyska bostadsmarknaden visade en fortsatt positiv utveckling.
Efterfragan var hog fran bade konsumenter och investerare. For-
saljningspriserna och hyresnivaerna 6kade men i nagot lagre takt.
Utokade restriktioner till féljd av pandemin hade viss péaverkan
under kvartalet framst till foljd av fortsatt langre handlaggningstider
for bland annat bygglov samt projektstarter som forskjuts.
Forsaljningsgraden i pagadende produktion minskade till 76 (81)
procent pa grund av senare starter i kombination av storre projekt i
pégaende produktion.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader

Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2020

Nettoomsattningen uppgick till 3 648 (2 873) MSEK. Okningen
forklaras av en kombination av hégre snittpriser och fler resultat-
avraknade bostader till bade konsumenter och investerare jamfort
med samma kvartal féregdende ar.

Roérelsemarginalen uppgick till 15,1 (15,9) procent. Avsattningen
for rattstvisten fran ar 2000 paverkade rorelseresultatet negativt
med 67 MSEK och rérelsemarginalen negativt med 1,8 procent-
enheter. Rorelsemarginalen i kvartalet forklaras av hogre projekt-
marginaler och fler 6verlamnade enheter.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande posterl)
Rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %)
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i pagaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, %
Resultatavraknade bostader under perioden, antal

1) Inga jamforelsestérande poster har redovisats.

Antalet salda bostader till badde konsumenter och investerare
minskade jamfort med samma period foregdende ar.

Under kvartalet saldes ett hyresrattsprojekt i Libeck dar den for-
sta etappen beraknas vara fardigstalld under tredje kvartalet 2022.

Antalet starter till konsumenter fortsatte att 0ka, under det fjarde
kvartalet startades hela 683 enheter att jamfora med 338 enheter
foregdende ar. Antalet starter till investerare var ndgot lagre jamfort
med samma period foregdende ar.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-december 2020

Nettoomsattningen uppgick till 7 466 (6 361) MSEK. Okningen for-
klaras av en kombination av hogre snittpriser till bade konsumenter och
investerare samt av fler dverlamnade bostader.

Roérelsemarginalen uppgick till 10,1 (13,0) procent. Avsattningen
for rattstvisten fran ar 2000 paverkade rorelseresultatet negativt
med 67 MSEK och rérelsemarginalen negativt med 0,9 procent-
enheter. Rérelsemarginalen var som tidigare kommunicerats lagre
under det férsta halvaret till foljd av lagre projektmarginaler pa ett
antal 6verldamnade projekt.

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
3648 2873 7 466 6361
623 519 1036 1121
17,1 18,1 13,9 17,6
-72 -62 -284 -292
551 457 752 829
15,1 15,9 10,1 13,0
4128 4814 4128 4814
2751 2371 2751 2371
16,7 17,6 16,7 17,6
624 767 1605 1883
2476 2550 6765 6773
939 742 1805 1494
4041 4278 4041 4278
76 81 76 81
979 850 2030 1843
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Sverige

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Efterfragan pa bostader var fortsatt god pa den svenska bostads-
marknaden med stigande priser. Salda bostader till konsumenter
uppgick till 167 (216) under fjarde kvartalet och p& helaret var
antalet sdlda bostader i linje med foregdende ar. Forsaljningsgraden
i pagadende produktion fér konsumenter 6kade till 65 (54) procent.

| fijarde kvartalet avtalades om forséljning av 175 hyresratts-
bostader i Umea villkorad beviljat investeringsstod. Salda bostader
till investerare 6kade pa helaret jamfort med foregdende ar.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2020

Nettoomsattningen uppgick till 769 (1 272) MSEK. Den lagre netto-
omsattningen forklaras av farre resultatavraknade bostéder till kon-
sumenter samt lagre markforsaljning jamfort med samma kvartal
féregéende éar.

Rorelseresultatet uppgick till 64 (240) MSEK och rérelsemargina-
len till 8,3 (18,9) procent. Exklusive markforsaljning uppgick rorel-
seresultatet till 45 (59) MSEK. Farre resultatavraknade bostader till
konsumenter motverkades av forbattrade projektmarginaler i 6ver-
lamnade bostéder till investerare samt lagre administrativa omkost-
nader jamfért med samma period féregdende ar. Rérelsemarginalen
exklusive markférsaljning uppgick till 6,2 (6,8) procent.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster?)
Rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %)
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i pagdende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

1 Inga jamforelsestérande poster har redovisats.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades 193 (99) bostéder till
konsumenter och under helaret 6kade antalet starter till 504 (164).
Under heléret produktionsstartades nagot fler bostader till investe-
rare, 374 (331).

Bonava har under kvartalet vunnit flera markanvisningar i
Stockholmsomradet for totalt cirka 700 bostader.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
Antal

800
700
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100 ¢
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Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4

2018 2019 2020
e Silda Startade

Januari-december 2020

Nettoomsattningen uppgick till 3 528 (3 861) MSEK. Minskningen
forklaras av lagre markforsaljning men kompenserades nagot av att
antalet 6verlamnade bostader 6kade nagot jamfort med féregédende
ar.

Rorelseresultatet uppgick till 283 (450) MSEK och rérelsemargi-
nalen till 8,0 (11,7) procent. Exklusive markférsaljning uppgick
resultatet till 264 (211) MSEK. Det hogre rorelseresultatet forklaras
primart av fler dverlamnade bostader till investerare till en hogre
marginal samt lagre forsaljnings- och administrativa kostnader.
Roérelsemarginalen exklusive markforsaljning uppgick till 7,6 (6,2)
procent.

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
769 1272 3528 3861
92 275 411 601
11,9 21,6 11,7 15,6
-28 -35 -128 -151
64 240 283 450
8,3 18,9 8,0 11,7
3020 4200 3020 4200
1575 1408 1575 1408
7,7 9,3 7,7 9,3
167 378 1168 791
675 1388 3513 3186
193 430 878 495
1638 1668 1638 1668
85 66 85 66
202 183 897 845
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Nordic

Finland, Danmark och Norge

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Samtliga nordiska marknader praglades av en god efterfragan.

| Kbpenhamn och Oslo fortsatte priserna att stiga medan de i
Finland och Bergen var stabila. Pa den finska och danska bostads-
marknaden har utbudet av bostader minskat under aret till foljd av
lagre byggaktivitet. Bonava salde totalt 878 (362) bostader under
fjarde kvartalet, vilket var fler an ndgot annat kvartal. Forsaljnings-
takten av osalda fardigstallda bostader var fortsatt hog under kvar-
talet. Vid utgangen av 2020 fanns 134 (232) oséalda fardigstallda
bostéder varav 57 fardigstélldes under det fjarde kvartalet.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
Antal
1500
1250
1000
750
500
250

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
2018 2019 2020
== Salda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Oktober-december 2020
Nettoomsattningen uppgick till 2 410 (2 072) MSEK. Antalet 6ver-
lamnade bostader till konsumenter och investerare var nagot lagre
men hogre snittpriser till konsument och markforsaljning i framst
Finland bidrog positivt jamfért med samma period foregéende ar.
Rorelseresultatet?) for kvartalet uppgick till 236 (42) MSEK.
Exklusive markforsaljning uppgick rérelseresultatet?) till 222 (42)
MSEK. Det hogre rorelseresultatet forklaras framst av den genom-
férda omstruktureringen i Finland, som paverkade projektmargina-
lerna positivt, samt av fler resultatavraknade enheter i Danmark och
Norge. Rérelsemarginalenl) exklusive markférsaljning uppgick till
10,3 (2,0) procent.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster?)
Roérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %)
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i pagdende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

Under kvartalet saldes totalt fem hyresrattsprojekt till investerare,
varav tre i Helsingfors och Abo samt tva i Kdpenhamn. De forsta del-
projekten forvantas vara fardigstéllda i slutet av 2021 och 2022.

| fijarde kvartalet 6kade antalet startade bostéder. Bonava produk-
tionsstartade totalt 950 (315) varav andelen startade bostéder till
konsument uppgick till 386 (221).

Under kvartalet forvarvades mark i Oslo dar Bonava planerar att
utveckla och bygga cirka 500 bostader under en period pa 6 till 8 ar.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader

Antal
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400 \m.m..,,,l
200

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4

2018 2019 2020
e Silda Startade

Januari-december 2020

Nettoomsattningen uppgick till 4 563 (4 000) MSEK. Den hogre
nettoomséttningen forklaras av markférsaljning. Antalet overlam-
nade bostader uppgick till 1 019 (1 015) till konsumenter och 601
(631) investerare.

Rorelseresultatetl) uppgick till till 97 (-23) MSEK. Exklusive
markforsaljning uppgick rorelseresultatet?) till 87 (-22) MSEK.
Det hogre rorelseresultatet forklaras framst av den genomférda
omstruktureringen i Finland som péverkade projektmarginalerna
positivt. Rérelsemarginaleny) exklusive markfoérsaljning uppgick till
2,0 (-5,6) procent.

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2410 2072 4563 4000
275 91 274 149
11,4 4,4 6,0 3,7
-39 -49 -177 -172
236 42 97 -23
9,8 2,0 2,1 -0,6
3427 4152 3427 4152
2060 2503 2060 2503
2,2 -0,7 2,2 -0,7
878 362 1766 1300
2708 935 5448 3121
950 315 1492 1081
1855 1869 1855 1869
81 72 81 72
804 911 1620 1646

1) Jamforelsestérande poster avseende omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK har redovisats i fjarde kvartalet 2019.
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S:t Petersburg-Baltikum

S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Bostadsmarknaden i S:t Petersburg visade en stark utveckling
under kvartalet samtidigt som rubeln férsvagades. Marknaderna i
Baltikum visade en fortsatt dterhamtning efter nedgangeniandra
kvartalet.

Forsaljningen av bostader var god under kvartalet. Salda bostader
till konsument uppgick i kvartalet till 357 (318) dar Lettland samt for-
saljningen av forsta projektet i Litauens huvudstad Vilnius stod for
o6kningen jamfort med foregaende ar. Under kvartalet startades 1 103

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
Antal
1600

1200 p_\’ﬁv

800

400

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
2018 2019 2020
== Silda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2020

Nettoomsattningen dkade till 726 (282) MSEK. Okningen forklaras

av fler resultatavraknade bostader till konsument, 635 (276).
Rorelseresultatet uppgick till 152 (33) MSEK. Rorelsemarginalen

uppgick till 21,0 (11,5) procent. Okningen forklaras av kat antal

dverlamnade bostider samt en gynnsam projektmix. Overlamn-

anden av projekt i S:t Petersburg-Baltikum, med hégre projektmar-

ginaler an normalt, bidrog aven till det hogre rorelseresultatet.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande postert)
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %)
Sysselsatt kapital vid periodens slut

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Salda bostader under perioden, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden
Startade bostader under perioden, antal
Bostader i padgaende produktion vid periodens slut, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal

1) Inga jamférelsestorande poster har redovisats.

Bokslutskommuniké januari-december 2020

(342) bostader till konsument varav 140 avsag det forsta projektet i
Litauen. Marknaden i Litauen &r en logisk breddning av Bonavas
geografiska narvaro i Baltikum med god efterfragan pa moderna och
prisvarda bostader.

En ny rysk lagstiftning stipulerar att bostadsutvecklare méaste
finansiera bostadsprojekt via lokal bank. Under kvartalet signerades
ett forsta laneavtal med Raiffeisen Bank om 1,8 Mdr rubel
(cirka 200 MSEK).

Séalda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
Antal
100

75
50

25

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
2018 2019 2020
== Salda Startade

RESULTATUTVECKLING
Januari-december 2020
Nettoomsittningen uppgick till 1 439 (1 252). Okningen beror dels
pé ett 6kat antal Gverlamnade bostader i Baltikum, dels pé ett hogre
snittpris per 6verlamnad bostad i S:t Petersburg. Totalt 6verlamna-
des 1 267 bostader till konsument jamfort med 1 177 under samma
period foregéende ér.

Rorelseresultatet uppgick till 236 (194). Okningen jamfort med
foregéende ar forklaras av fler dverlamnade bostéader till hégre pro-
jektmarginaler. Roérelsemarginalen uppgick till 16,4 (15,5) procent.

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
726 282 1439 1252
168 48 300 253
231 16,9 20,8 20,2
-15 -15 -63 -59
152 33 236 194
21,0 11,5 16,4 15,5
1126 1367 1126 1367
611 762 611 762
19,1 15,8 19,1 15,8
357 398 1029 1188
360 463 1127 1397
1103 422 1535 1381
2235 1917 2235 1917
41 57 41 57
635 276 1267 1177
15



Koncernens resultatrakning

Not 2020 2019 2020 2019
1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomséttning 2 7 553 6499 16997 15474
Kostnader for produktion -6 406 -5569 -15018 -13368
Bruttoresultat 1148 930 1979 2107
Forsaljnings- och administrationskostnader -238 -236 -857 -905
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 910 693 1121 1202
Jamforelsestérande poster 1 -159 -259
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 910 534 1121 943
Finansiella intakter 3 6 16 16
Finansiella kostnader -40 -37 -138 -125
Finansnetto -37 -31 -122 -110
Resultat efter finansiella poster 2 873 504 999 834
Skatt p& periodens resultat -233 -136 -267 -219
Periodens resultat?) 640 368 733 615
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat efter jamforelsestérande poster, SEK 5,97 3,42 6,82 571
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 18,08 13,32 35,30 3,55
Eget kapital, SEK 73,87 70,02 73,87 70,02
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang?) 107,2 107,6 107,2 107,6

1) Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktieagare.
2) Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 december 2020 till 1 245 355 (815 061) st.

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att kontrollen 6vergar till kdparen vid tilltradet till bostaden respektive
projektet. Bonava uppfyller darmed &tagandet av att 6verfora bostaden respektive projektet vid tilltradet och redovisar intakt och resultat
fran forsaljning av bostadsprojekt till fullo vid denna tidpunkt. Inga intakter redovisas baserat p& prognostiserad férsaljning av bostads-
projekt. Detta géller for bostader till bAde konsumenter och investerare.
Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, stéller ut garantier
och genomfdr utlaning till eller uppléning fér bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har Bonava bestimmande
inflytande och konsoliderar darfor bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet.
Som en konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag konsolideras i sin helhet 6kar Bonavas nettolaneskuld eftersom
rantebarande skulder hanforliga till svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag uppgar till vasentliga belopp. Se not 3

for mer information.

Bokslutskommuniké januari-december 2020
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2020 2019 2020 2019
1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Periodens resultat 640 368 733 615
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning
av utlandska verksamheter -127 -61 -330 139
Periodens 6vrigt totalresultat -127 -61 -330 139
Periodens totalresultat) 513 307 403 754

1) Hela periodens totalresultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2020 2019

1,4,5 31dec 31ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 847 904
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 6998 7149
Pagéaende bostadsprojekt 10785 11761
Fardigstallda bostader 1706 2013
Kortfristiga fordringar 1151 1161
Likvida medel 3 1387 499
Summa omsattningstillgdngar 22037 22583
SUMMA TILLGANGAR 22874 23487
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7918 7536
Innehav utan bestammande inflytande 4 5
Summa eget kapital 7923 7 540
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 3063 1378
Ovriga langfristiga skulder 227 334
Langfristiga avsattningar 805 712
Summa langfristiga skulder 4095 2424
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 1655 6015
Ovriga kortfristiga skulder 9202 7508
Summa kortfristiga skulder 10857 13523
Summa skulder 14952 15947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22874 23487
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Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag foér koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestdammande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital

Ingéende eget kapital, 1 januari 2019 7 357 5 7362
Periodens totalresultat 754 754
Utdelning -560 -560
Prestationsbaserat incitamentsprogram -16 -16
Utgaende eget kapital, 31 december 2019 7536 5 7 540
Periodens totalresultat 403 403
Forvarv av egna aktier -19 -19
Prestationsbaserat incitamentsprogram -1 -1
Utgdende eget kapital, 31 december 2020 7918 4 7923
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2020 2019 2020 2019
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 873 504 999 834
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 409 440 579 275
Betald skatt -95 43 -184 -337
Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapitalet 1186 986 1394 772
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet

Forsaljningar av bostadsprojekt 6175 5510 14521 12902
Investeringar i bostadsprojekt -4 327 -4 062 -14179 -13919
Ovriga férandringar i rérelsekapital -1094 -1005 2054 624
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet 754 443 2396 -393
Kassafléde frdn den lopande verksamheten 1941 1429 3790 379
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassafléde fran investeringsverksamheten -22 -460 -128 -517
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 1918 969 3662 -138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning -280 -560
Forvarv av egna aktier -19

Okning av rantebarande finansiella skulder 446 2669 3140
Minskning av réntebarande finansiella skulder -1742 -408 -5328 -2376
Forandring av rantebarande fordringar -3 5 1 82
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1299 -683 -2676 286
PERIODENS KASSAFLODE 620 286 986 148
Likvida medel vid periodens bérjan 800 207 499 325
Kursdifferens i likvida medel -32 7 -98 26
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1387 499 1387 499
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Koncernens noter

NOT 1 | Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Komplette-
rande redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Bokslutskommunikén omfattar sidorna 1-30 och
sidorna 1-15 utgor séledes en integrerad del av denna finansiella
rapport. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet
av denna bokslutskommuniké géller for samtliga perioder och éver-
ensstdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats

iNot 1 Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2019, sidorna 28-32. Arsredovisningen finns tillganglig p&

www.bonava.com.

Fran 1juli 2019 har Bonava infort raden jamforelsestérande
poster i resultatrakningen. Under denna rubrik redovisas handelser
och transaktioner, vilkas resultateffekter ar viktiga att uppmark-
samma nér periodens resultat jamfors med tidigare perioder,
sdsom vasentliga tvister samt dvriga vasentliga ej dterkommande

NOT 2

Rapportering av rorelsesegment

kostnader eller intikter. Skatt pa jamforelsestérande poster och
skatteposter som av sig sjalva klassificeras som jamforelsestorande
poster redovisas pa raden skatt i koncernens resultatrakning. Poster
som redovisats som jamforelsestorande i en period redovisas konse-
kvent i kommande perioder genom att eventuell dterféring av dessa
poster ocksa redovisas som jamférelsestérande poster.
De poster som redovisas som jamforelsestorande per den
31 december 2019 avser dels en uppgorelse i en rattsprocess om
100 MSEK, dels omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK.
Bonava tillampar redovisning av statligt stod i enlighet med IAS

20. Under 2020 har Bonava erhallit statligt stod i begransad omfatt-

ning, dessa redovisas som en kostnadsreduktion nar det foreligger
rimlig sékerhet att Bonava kommer att uppfylla de villkor som &r
forknippade med bidragen.

Inga andra andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar forvéntas ha
nagon vasentlig inverkan pa Bonava.

Okt-dec 2020

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomséattning, mark

Ovriga intikter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital

Okt-dec 2019

Nettoomséattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Jamforelsestérande poster?)

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital

1) De poster som redovisas som jamforelsestérande avser omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK under fjarde kvartalet 2019.

Tyskland Sverige Nordic
2754 604 1746
885 119 417
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551 64 236

551 64 236
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Tyskland Sverige Nordic
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Noter

S:t Petersburg- Moderbolaget

Jan-dec 2020 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5843 3086 3125 1429 13484
Nettoomsattning, investerare 1604 374 1106 3085
Nettoomsattning, mark 17 67 326 411
Ovriga intakter 1 1 6 10 18
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 752 283 97 236 -247 1121
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 752 283 97 236 -247 1121
Finansiella poster -122
Resultat efter finansiella poster 999
Sysselsatt kapital 4128 3020 3427 1126 940 12641

S:t Petersburg- Moderbolaget

Jan-dec 2019 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5063 2949 2844 1232 12 088
Nettoomséttning, investerare 1158 434 1057 2650
Nettoomsattning, mark 136 473 92 700
Ovriga intakter 3 5 7 20 36
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 829 450 -23 194 -248 1202
Jamforelsestérande poster?l) -159 -100 -259
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 829 450 -182 194 -348 943
Finansiella poster -110
Resultat efter finansiella poster 834
Sysselsatt kapital 4814 4200 4152 1367 399 14933

1) De poster som redovisas som jamforelsestorande avser dels en uppgorelse under tredje kvartalet 2019 i en rattsprocess om 100 MSEK, dels
omstruktureringsatgarder i Finland om 159 MSEK som rapporterades i fjarde kvartalet 2019.
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Noter

- Specifikation nettoldneskuld

2020 2019

3ldec 3ldec
Langfristiga rantebarande fordringar 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 17 19
Likvida medel 1387 499
Rantebarande fordringar 1407 520
Langfristiga rantebarande skulder 3063 1378
Kortfristiga rantebarande skulder 1655 6015
Réantebarande skulder?) 4718 7393
Nettolaneskuld 3311 6873
varav hanférligt till svenska bostadsréttsféreningar
och finska bostadsaktiebolag?
Likvida medel 20 17
Réntebarande skulder extern projektfinansiering 1270 2 364
Réntebarande skulder for projektfinansiering3) 91 891
Nettolédneskuld i bostadsrattsforeningar/bostads-
aktiebolag 1341 3238
varav 6vrig verksamhet4
Likvida medel 1367 482
Réntebarande fordringar 19 21
Réntebarande leasingskulder, IFRS 16 223 257
Rantebarande skulder 6vrig verksamhet 3134 3880
Nettolaneskuld 6vrig verksamhet 1971 3635

1 Varav grona lan 1 298 MSEK. Den belanade grona tillgangsbasen
bestod av tillgédngar i Sverige och Danmark som ér, eller kommer att
bli, certifierade med Svanen-markning. Jamforelsesiffror for 2019
saknas eftersom ramverket inte existerade 2019.

2) Som en konsekvens av att bostadsrattsforeningar och bostadsaktie-
bolag konsolideras i sin helhet inkluderas réntebarande skulder
hanforliga till svenska bostadsrattsforeningar och finska bostads-
aktiebolag i Bonavas nettolaneskuld.

3) Avser finansiering via moderbolagets kreditfaciliteter direkt hanforlig
till svenska bostadsrattsféreningar.

4) Avser finansiering av verksamheter i samtliga segment exklusive
den svenska och finska konsumentaffaren.

Nedan tabell specificerar koncernens finansieringsramar. Utéver
dessa finansieringsramar finns outnyttjade avtalade krediter for
respektive projekt i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostads-
aktiebolag samt ett projekt i S:t Petersburg om 1,2 Mdr SEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjat Outnyttjat
Kontokrediter < 364 dgr 1520 1520
Lan 2021 904 904
Lan 2022 779 779
RCF/certifikat 2023 3000 3000
Obligation 2024 1000 1000
Lan 2025-27 402 402
Summa 7 605 3085 4520

- Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestamts for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt vérde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goras utifrén tre nivaer. Under perioden haringa
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Pa niva 1 har Bonava ett utestaende obligationslan varderat till
997 (0) MSEK.

Derivatinstrument pa niva 2 bestéar av valutaswappar dar varde-
ringen till verkligt varde baseras pé publicerade terminskurser pa en
aktiv marknad.

2020 2019

3ldec 3ldec

Derivatinstrument 55 47
Summa tillgéngar 55 47
Derivatinstrument 1 11
Summa skulder 1 11

Bonava har inga finansiella instrument p& niva 3.

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avvi-
ker endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfor inte
separat i delérsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms
det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vérdet.

- Stéllda sakerheter, borgens- och garantiférpliktelser

2020 2019

3ldec 3ldec
Stéllda sakerheter
Fér egna skulder:
Fastighetsinteckningar®) 869 1715
Spéarrade bankmedel 7 1
Ovriga stallda sakerheter 6 4
Summa stallda sékerheter 882 1720
Borgens- och garantiforpliktelser
Egna férbindelser:
Insatser och upplatelseavgifter2) 3913 3361
Ovriga borgensforbindelser 111
Summa borgens- och garantiforpliktelser 3913 3471

1) Fastighetsinteckningar hanforliga till lan for fardigstéllda osalda
bostader i finska bostadsaktiebolag har redovisats med nominellt
varde for projektet som helhet, oaktat om den dartill knutna skulden
ar lagre. Fran andra kvartalet 2020 redovisas motsvarande Bonavas
andel av lan for osalda bostader. Jamforelsetalen har justerats.

2) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplatelseavgifter
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Garantin ska aterstéallas néar ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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JANUARI-DECEMBER 2020

Moderbolaget
1 sammandrag

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséattningen for bolaget uppgick till 281 (266) MSEK.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 431 (679) MSEK.

) Not 2020 2019
RESULTATRAKNING 1 Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 281 266
Forséljnings- och administrationskostnader -505 -501
Rorelseresultat -225 -235
Resultat fran andelar i koncernféretag 568 793
Finansiella intakter 178 170
Finansiella kostnader -90 -50
Resultat efter finansiella poster 431 679
Bokslutsdispositioner 161 227
Resultat fore skatt 591 905
Skatt pa periodens resultat -1 -21
Periodens resultat 590 884

. Not 2020 2019
BALANSRAKNING 1,2 Jan-dec 31dec
Tillgadngar
Anlaggningstillgangar 2742 2411
Omsattningstillgdngar 8492 9471
Summa tillgdngar 11234 11882
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7709 7139
Obeskattade reserver 32
Avsattningar 6 4
Langfristiga skulder 2176 844
Kortfristiga skulder 1343 3863
Summa eget kapital och skulder 11234 11882
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat bokslutskommunikén enligt Arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna bokslutskommuniké galler fér samtliga perioder och 6verens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2019,
sidorna 28-32 samt sidan 57. Arsredovisningen finns tillganglig
pa www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Utnyttjat belopp

2020 2019

31ldec 31ldec

Insatser och upplételseavgifter 3918 3971
Kreditiv under byggtid for

bostadsrattsforeningar 811 1470
Motforbindelse gentemot

externa garantigivare 9616 8648

Ovriga borgensforpliktelser 5092 4988

Ovriga stallda sakerheter 6 3

Summa 19443 19079
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2020 2019 2020 2019
Antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggrétter, vid periodens slut 31800 33300 31800 33300
Varav byggratter utanfor balansrakningen 12 300 14000 12 300 14 000
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden 1206 1193 3854 3918
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 3843 3872 12479 12080
Startade bostader under perioden 2 365 1000 4193 3010
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 6218 6179 6218 6179
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 53 59 53 59
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 3 4 3 4
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 49 48 49 48
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, vid periodens slut 573 714 573 714
Bostader till salu (pdgdende och fardigstallda), vid periodens slut 3340 3001 3340 3001
Resultatavraknade bostéder under perioden 1878 1557 4295 4170
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 12,6 13,8 12,6 13,8
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden 820 712 1714 1244
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK 2375 1464 4373 2397
Startade bostader under perioden 820 909 1517 1441
Bostader i pagdende produktion, vid periodens slut 3551 3553 3551 3553
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 94 100 94
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 38 33 38 33
Resultatavraknade bostéder under perioden 742 663 1519 1341
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, Mdr SEK 7.9 7.3 7.9 7.3

2020 2019 2020 2019

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Bostader i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagdende produktion, vid periodens borjan 5489 6994 6179 7 259
Aterupptagande av startade bostader 1) 76
Startade bostader under perioden 2 365 1000 4193 3010
Resultatavraknade bostéder under perioden -1878 -1557 -4 295 -4170
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader
vid periodens slut 242 -258 141 4
Bostader i pdgdende produktion till konsument, vid periodens slut 6218 6179 6218 6179
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 3473 3307 3553 3453
Startade bostader under perioden 820 909 1517 1441
Resultatavraknade bostéder under perioden -742 -663 -1519 -1341
Bostider i pAdgaende produktion till investerare, vid periodens slut 3551 3553 3551 3553

1 Projekt redovisas som startade bostéader vid det initiala starttillfallet. Vid eventuella forseningar i samband med 6verklagande av bygglov exkluderas
projekt fran bostader i pdgdende produktion. | Sverige aterupptogs 2019 ett projekt efter en férsenad process pé grund av éverklagande av bygglov.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

2020 2019 2020 2019

Tyskland, antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter
Byggrétter vid periodens slut 8400 8900 8400 8900

varav byggréatter ej i balansrakningen 2600 3400 2600 3400
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 2754 2182 5843 5063
Sélda bostader under perioden 368 391 1273 1275
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 1636 1659 5699 5363
Startade bostader under perioden 683 338 1501 858
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 2595 2456 2595 2456
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 62 69 62 69
Resultatavraknade bostader under perioden 612 554 1350 1325
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 885 680 1604 1158
Salda bostader under perioden 256 376 332 608
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK 840 891 1066 1410
Startade bostader under perioden 256 404 304 636
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 1446 1822 1446 1822
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 98 100 98
Resultatavraknade bostéder under perioden 367 296 680 518
Anstéllda, medelantal under rakenskapséret 905 877

2020 2019 2020 2019

Sverige, antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter
Byggrétter vid periodens slut 7 600 7 300 7 600 7 300

varav byggrétter ej i balansrakningen 2700 2900 2700 2900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 604 873 3086 2949
Salda bostader under perioden 167 216 625 629
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 678 1087 2565 2 886
Startade bostader under perioden 193 99 504 164
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 724 890 724 890
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 65 54 65 54
Resultatavraknade bostéder under perioden 128 183 659 653
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 119 374 434
Salda bostader under perioden 162 543 162
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK -4 301 948 300
Startade bostader under perioden 331 374 331
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 914 778 914 778
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 78 100 78
Resultatavraknade bostéder under perioden 74 238 192
Anstallda, medelantal under rakenskapséaret 1) 188 206

1) Medelantalet anstallda januari-december 2020 paverkades av korttidspermitteringar.
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Branschrelaterade nyckeltal for segmenten

2020 2019 2020 2019
Nordic (Finland, Danmark och Norge), antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter
Byggrétter vid periodens slut 9100 10600 9100 10600
varav byggréatter ej i balansrakningen 4900 6300 4900 6 300
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 1746 1413 3125 2844
Sélda bostader under perioden 314 268 927 906
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 1169 737 3092 2508
Startade bostader under perioden 386 221 653 687
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 828 1080 828 1080
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 58 52 58 52
Resultatavraknade bostader under perioden 503 544 1019 1015
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 417 655 1106 1057
Salda bostader under perioden 564 94 839 394
Forsaljningsvardet av salda bostader under perioden, MSEK 1538 198 2 355 613
Startade bostader under perioden 564 94 839 394
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 1027 789 1027 789
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100
Resultatavraknade bostéder under perioden 301 367 601 631
Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret 1) 374 409
1) Medelantalet anstallda januari-december 2020 paverkades av korttidspermitteringar i Finland och Norge.
S:t Petersburg-Baltikum (S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen), 2020 2019 2020 2019
antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter
Byggrétter vid periodens slut 6700 6500 6700 6 500
varav byggrétter ej i balansrakningen 2100 1400 2100 1400
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 724 279 1429 1232
Salda bostéader under perioden 357 318 1029 1108
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 360 389 1123 1324
Startade bostader under perioden 1103 342 1535 1301
Bostader i padgaende produktion, vid periodens slut 2071 1753 2071 1753
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 37 53 37 53
Resultatavréknade bostader under perioden 635 276 1267 1177
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Sélda bostader under perioden 80 80
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden, MSEK 73 4 73
Startade bostdder under perioden 80 80
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut 164 164 164 164
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100
Resultatavraknade bostéder under perioden
Anstéllda, medelantal under rakenskapséret 524 473
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2020 2019
31dec 31ldec
Avkastning pa sysselsatt kapital, %) 2) 7.9 8,1
Réntetackningsgrad, ggr®) 8,3 7.7
Soliditet, % 34,6 32,1
Réantebarande skulder/balansomslutning, % 20,6 31,5
Nettolaneskuld 3311 6873
Skuldséattningsgrad, ggr 04 0,9
Sysselsatt kapital vid periodens slut 12641 14933
Sysselsatt kapital, genomsnitt 13953 14 579
Kapitalomsattningshastighet, ggr?) 1,2 1,1
Andel riskbarande kapital, % 35,2 32,7
Ordinarie utdelning, SEK per aktie 3) 3,25
Extra utdelning, SEK per aktie 3 2,00
Utbetald utdelning, SEK per aktie 5,20
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %4 2,18 1,12
Genomsnittlig rantebindningstid, ar4 0,1 0,1
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %5 1,50 1,23
Genomsnittlig rantebindningstid, arS) 0,9 0,3

1) Siffrorna ar berdknade pé rullande 12 manader.

2) Fore jamforelsande poster.

3) Av styrelsen foreslagen utdelning.

4) Exklusive lan i svenesttrska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
5) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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UNDERTECKNANDE

Stockholm den 29 januari 2021

For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren
Vd och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

FINANSIELL KALENDER

« Arsstamma 2021, 31 mars 2021

» Kv 1 delarsrapportjan-mar, 29 april 2021

» Kv 2 delarsrapportjan-jun, 20 juli 2021

« Kv 3 delarsrapport jan-sep, 28 oktober 2021

« Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2021, 1 februari 2022

KONTAKT

Lars Granlof, CFO
lars.granlof@bonava.com
Tel: +46 (0) 790 631 609

Carolina Stromlid, Head of Investor Relations
carolina.stromlid@bonava.com
Tel: +46 (0) 708 807 173

Bonava AB, organisationsnummer 556928-0380, r ett
svenskregistrerat aktiebolag och har sitt sate i Stockholm.
Huvudkontorets adress @r Bonava AB, Lindhagensgatan 72,
Stockholm.

OM BONAVA

Bonava utvecklar och saljer bostaderi 23 regioner i nio lander.
De utvalda geografiska marknaderna ar Tyskland, Sverige,
Finland, Danmark, Norge, S:t Petersburg, Estland, Lettland och
Litauen. Den gemensamma namnaren for etableringarna ar att
vi fokuserar pa storstadsregioner med en tydlig tillvaxt och en
stabil lokal arbetsmarknad, som skapar efterfragan pa nya
bostéader over tid. Vi foradlar byggbar mark till prisvarda och
héllbara bostadsmiljoer dar boendet anpassas till saval kundens
6nskemal och behov som omradets unika forutsattningar.

PRESENTATION 29 JANUARI

Joachim Hallengren, Vd och koncernchef och Lars Granlof, CFO
presenterar bokslutskommunikén fér 2020 den 29 januari 2021,
kl. 10.00 genom en webbsand telefonkonferens.

Folj den webbsanda presentationen live pa:
bonava.com/audiocast Q4 2020

For att delta pa telefonkonferensen och stalla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer nagra
minuter innan presentationen bérjar och ange kod: 73694087 #

SE: +46 856 642 651
DE: +49 691 380 34 30
UK: +44 333 300 08 04
US: +16 319131422

Presentationsmaterial kommer att finnas tillgénglig pa bonava.
com innan presentationen startar.

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen l@mnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 29 januari 2021
kl.07:30 CET.

Bonava erbjuder bade flerbostadshus och smahus och utveck-
larbostéader &t konsumenter och investerare, som till exempel
pensionsfonder, tillsammans med kommuner och andra aktorer.
Harigenom bidrar Bonava till att skapa nya levande grannskap.
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