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Stark marknad och forbattrade
bruttomarginaler

1 JANUARI-31 MARS 2021

- Nettoomsattningen uppgick till 1 845 (2 949) MSEK,
justerat for valutaeffekter var nettoomséattningen 1 919 MSEK

- Bruttomarginalen forbattrades till 12,9 (8,8) procent

« Rorelseresultatet uppgick till 25 (31) MSEK, justerat for
valutaeffekter var rorelseresultatet 34 MSEK

« Rorelsemarginalen uppgick till 1,4 (1,1) procent
« Resultat per aktie uppgick till -0,06 (0,01) SEK
- Soliditeten var 31,7 (29,6) procent

« Antal sdlda bostadervar 1 119 (1 129) och produktionsstarter
uppgick till 518 (531)

« For heléret 2021 beddms antalet produktionsstarter 6ka med
cirka 5 procent jamfért med 5 710 startade bostader under 2020

2021 2020 Apr 2020- 2020

Jan-mar Jan-mar A% mar 2021 Jan-dec

Nettoomsattning 1845 2949 -37 15894 16997
Bruttoresultat 238 260 -8 1957 1979
Bruttomarginal, % 12,9 8,8 - 12,3 11,6
Rorelseresultat 25 31 -18 1115 1121
Rorelsemarginal, % 1,4 1,1 - 7.0 6,6
Resultat fore skatt -8 2 - 989 999
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, SEK -0,06 0,01 - 6,76 6,82
Nettolaneskuld 4179 7101 -41 4179 3311
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 8,2 7.0 - 8,2 7.9
Soliditet, % 31,7 29,6 - 31,7 34,6
Salda bostader, antal 1119 1129 -1 5558 5568
Forsaljningsvardet av salda bostader 3266 3278 -4 16723 16 852
Startade bostader, antal 518 531 -2 5697 5710
Bostader i produktion, antal 9712 9 466 3 9712 9769
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 75 77 - 75 70
Resultatavraknade bostader, antal 665 947 -30 5532 5814

For ytterligare information om branschrelaterade nyckeltal for koncernen se sidan 20.
For definitioner och nyckeltal, se www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information

Nettoomséttning per segment Antal bostader i pagaende produktion Antal salda och antal
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VD har ordet

Efterfragan var stark pa samtliga Bonavas marknader med 6kande bostadspriser. Hogre priser och
en forandrad projektmix starkte bruttomarginalen samtidigt som lagre omkostnader bidrog till
ett rorelseresultat i niva med forra aret trots farre 6verlamnade bostader. Projektstarter och
l6nsamhet fortsatte vara hogsta prioritet. Trots osdkerhet kring samhallsrestriktioner har Bonava
val fungerande processer for att uppratthalla produktion och forsaljning med fokus pé halsa och
sakerhet for vara kunder, medarbetare och projekt. For helaret ar ambitionen att 6ka antalet
produktionsstarter jamfort med 2020.

Vi kan konstatera att efterfrdgan pa bostéader fortsatter att 6ka,
samtidigt som utbudet inte féljer samma utveckling vilket gor att
prisnivan 6verstiger den fére pandemin. Massiva stimulansatgarder
har lett till en stark dterhamtning av varldsekonomin och stabila
makroférutsattningarna kombinerat med pagaende vaccination har
aterstallt foretagens och hushallens positiva syn pa framtiden.

Det &r ocksa tydligt att pandemin medfért att boendet premieras
hogt. Bostadens roll férandras samtidigt som grannskapets betydelse
okar som en effekt av forandrade levnadsvillkor. Trenden visar ocksa pa
en 6kad efterfragan och hdgre prisdkningstakt for storre lagenheter och
hus. Bonava har goda forutsattningar att tillvarata dessa nya behov da vi
systematiskt integrerar kundinsikter i utformandet av vara bostader.

Stegvis forbattrad lonsamhet

Sasongsmassigt kdnnetecknas Bonavas forsta kvartal av lagre volymer
medan vara omkostnader ar jamnt férdelade 6ver aret. Vi dverlamnade
farre bostader vilket paverkade nettoomsattning och rérelseresultat,
aven om overlamning av sedan tidigare fardigstallda bostéder delvis
kompenserade. Justerat for valutaeffekter var rorelseresultatet i linje
med foregaende &r, trots 35 procent lagre nettoomséttning. Brutto-
marginalen starktes till féljd av hogre priser och projektmix samtidigt
som vi reducerade koncernens omkostnader. Det finns ytterligare
potential for forbattringar och vart fokus pé effektiv produktion och
styrning av vara projekt kvarstar.

Trots nedstangningar och ateréppningar av samhallen lyckades vi
uppratthalla bdde produktion och éverlamningar till kund med halsa
och szkerhet i fokus. Hittills har vi inte heller markt av nagon stérre
paverkan pa logistikkedjor och tillgang till byggmaterial. Antalet sélda
och startade bostader var p4 samma niva somi fjol.

For helaret 2021 ar var ambition att 6ka vara starter med cirka fem
procent jamfort med 5 710 startade bostader under 2020. Starterna
ar beroende av fungerande processer for tillstdndsgivning dér vi ser
fortsatta utmaningar i framfor allt Tyskland till féljd av nedstéangningar.

Stabila bruttomarginaler i Tyskland

| Tyskland var efterfragan pa bostader hog och férsaljningspriserna
fortsatte att 6ka men i ndgot ldngsammare takt an innan pandemin.
Antalet salda bostader var lagre medan startade projekt lag pd samma
niva. Farre fardigstallda bostader tillgéngliga for éverlamning paver-
kade kvartalet. Stabila bruttomarginaler skapar goda férutsattningar
for forbattrad lonsamhet givet en hogre volym pa var stérsta marknad.
Var framsta prioritering ar att starta fler projekt nar vi har sakrat ratt
forutsattningar for forsaljning och produktion. Var organisation jobbar
intensivt med uppféljning och kvalitetssdkring av underlag for att
underlétta handlaggningsprocesser och tillstandsgivning sa langt
det ar mojligt.

Fler startade projekt till konsumenter i Sverige

Den svenska bostadsmarknaden var stark med stigande priser pa
framfor allt storre lagenheter och hus. Vi hade vasentligt farre fardig-
stéllda bostader och samtidigt ar det gladjande att vi startade fler
projekt till konsumenter. Lagret av osalda fardigstéllda bostader
fortsatte att minska. Intresset for hyresrattsprojekt var fortsatt stort.
Efter kvartalet kommunicerades en villkorad affar i Umea, dar
Bonava redan uppfor flera projekt.

Lonsammare projekt och fler starter i Nordic

P4 vara marknader i Finland, Danmark och Norge var efterfrdgan

pa bostader hdg. Farre bostader 6verlamnades till konsumenter och
inga till investerare som stod fér en volymmassigt stor andel samma
kvartali fjol. Intresset fran bade konsumenter och investerare var hogt.
Tva hyresrattsprojekt saldes och produktionsstartades i Helsingfors.
Vi sélde fler bostader och startade dubbelt s& manga projekt som

“Det é&r tydligt att pandemin medfért att boendet
premieras hoégt. Bostadens roll féréndras
samtidigt som grannskapets betydelse 6kar.”

i fjol. Finland férbattrade sitt resultat markant efter genomférd
omstrukturering. Arbetet for att na en langsiktigt tillfredsstallande
l6nsamhetsniva kommer som véntat ske successivt 6ver flera ar.

Fler 6verlamningar och hog marginali S:t Petersburg-Baltikum
Samtliga marknader i S:t Petersburg och Baltikum praglades av hog
efterfrdgan och stigande priser. Nettoomsattningen 6kade da vi
lyckades fardigstalla och overlamna ett stort antal bostader tidigare
an planerat samtidigt som vi som vantat 6verlamnade ett antal sedan
tidigare fardigstallda enheter. Rorelseresultatet starktes vasentligt
dar flera projekt med hégre marginal bidrog.

Fullt fokus pa starkt position och balanserad tillvaxt

Nar jag sammanfattar mitt forsta kvartal som vd for Bonava ser jag en
stabil underliggande verksamhet och starka marknadsforutsattningar
att kapitalisera pa. Jag ser ocksa goda majligheter att starka Bonavas
position, bade vad galler linsamhet och balanserad tillvaxt. Samtidigt
som vi har full fokus p& motorn for var verksamhet, fler startade och
lonsamma projekt, pagar en genomlysning av var verksamhet och
omvarld for att identifiera Bonavas framtida spelplan och hur vi ska
vaxa med forbattrad lonsamhet. Dessa slutsatser har vi for avsikt att
kommunicera under det fjarde kvartalet.

Tillsammans med ett engagerat och professionellt team ar jag
overtygad om att vi kommer utveckla Bonava och skapa lyckliga
grannskap och langsiktigt varde for saval kunder som aktiedgare och
samhallet i stort.

Peter Wallin
VD och koncernchef

Utsikter produktionsstarter 2021
For helaret 2021 beddms antalet produktionsstarter 6ka med cirka
5 procent jamfort med 5 710 startade bostader under 2020.
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Koncernens utveckling

JANUARI-MARS 2021

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 1 845 (2 949) MSEK. Den lagre netto-
omsattningen forklaras framst av farre resultatavraknade bostader
till konsumenter i Sverige men dven av att projekt till investerare

i Nordic resultatavraknades féregaende ar.

Under kvartalet resultatavrédknades 665 (832) bostader till konsu-
menter och nettoomsattningen uppgick till 1 757 (2 622) MSEK.
Genomesnittspriset per resultatavraknad bostad var lagre an férega-
ende ar och uppgick till 2,6 (3,2) MSEK. Férandringen forklaras av
farre resultatavraknade enheter i Sverige och fler resultatavraknade
enheter i S:t Petersburg-Baltikum.

Nettoomsattningen till investerare uppgick till 0 (294) MSEK,
antalet overlamnade bostader uppgick till 0 (115).

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 74 MSEK
pa koncernens nettoomsattning jamfort med samma period fore-
gaende ar.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 25 (31) MSEK och rérelse-
marginalenvar 1,4 (1,1) procent. Farre resultatavraknade bostader
kompenserades av hogre bruttomarginal pa 6verlamnade bostader
till konsumenter samt av lagre férséljnings- och administrations-
kostnader.

Exklusive markforsaljning uppgick rorelseresultatet till 10 (29)
MSEK och rérelsemarginalen var 0,6 (1,0) procent.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om 9 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregdende ar.

Finansnetto, skatt och kvartalets resultat
Finansnettot uppgick till -34 (-29) MSEK. Kostnaderna var hégre
framst till f6ljd av upptagandet av ny langsiktig finansiering i
september 2020.

Resultat efter finansiella poster for kvartalet uppgick till -8
(2) MSEK. Skatt pa kvartalets resultat uppgick till 2 (-1) MSEK,
motsvarande en skattesats om 27 (-25) procent.

2021 2020 Apr 2020- 2020
Jan-mar Jan-mar A% mar 2021 Jan-dec
Nettoomsattning
Tyskland 543 722 -25 7287 7 466
Sverige 484 1170 -59 2842 3528
Nordic 463 816 -43 4210 4563
S:t Petersburg-Baltikum 356 241 48 1555 1439
Summa 1845 2949 -37 15894 16 997
2021 2020 Apr 2020- 2020
Jan-mar Jan-mar A% mar 2021 Jan-dec
Rérelseresultat
Tyskland -8 7 - 737 752
Sverige 27 114 -77 196 283
Nordic -8 -64 - 152 97
S:t Petersburg-Baltikum 65 28 130 273 236
Moderbolaget och justeringar -50 -54 - -243 -247
Summa 25 31 -18 1115 1121
Nettoomsattning Rorelseresultat och rérelsemarginal
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¥ Nettoomséttning = 1]2-manaders rullande nettoomsattning

Delarsrapport januari-mars 2021

¥ Resultat per kvartal ¥ = 12-manaders rullande marginal »

1) Exklusive jamforelsestérande poster 2019.



Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR
De totala tillgdngarna uppgick till 23 522 (25 304) MSEK. Minsk-

ningen var framst hanforlig till ett lagre varde pa exploaterings- Fordelning av tillgangar

fastigheter och fardigstallda bostader. Per den 31 december 2020

var de totala tillgdngarna 22 874 MSEK. MSEK
30000
NETTOLANESKULD 25 000

Nettolédneskulden uppgick till 4 179 (7 101) MSEK vid kvartalets slut.
Per 31 december 2020 uppgick nettoldneskulden till 3 311 MSEK.

Den lagre totala nettol&neskulden férklaras av olika faktorer i de olika 15000
segmenten. | Tyskland har forskott fran kunder i storre utstrackning 10 000
finansierat verksamheten. | bdde Sverige och Nordic har vardet pa S
exploateringsmark minskat samtidigt som antal fardigstallda osalda
bostéder har minskat till foljd av en god forsaljning. | S:t Petersburg- 0
Kvl Kv2 Kv3 Kv4

20 000

Baltikum var nettoldneskulden mer i linje med foregaende ar. kvl
2020 2021

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA Exploateringsfastigheter

SYSSELSATT KAPITAL B Pagaende bostadsprojekt

Sysselsatt kapital uppgick till 12 315 (15 043) MSEK vid kvartalets W Férdigstallda bostader

slut. Forandringen forklaras av lagre sysselsatt kapital i samtliga IR G

segment; hogre forskott fran kunder i Tyskland, lagre varde pa
exploateringsfastigheter i Sverige och Nordic samt ett lagre upp-
arbetat varde av bostader i padgaende produktion i S:t Petersburg-

Baltikum. Per 31 december 2020 uppgick det sysselsatta kapitalet Nettoladneskuld
till 12 641 MSEK.

_ Avkastningen pa sysselsatt kapital uppgick till 8,2 (7,0) procent. VS
Okningen beror bade p3 ett lagre sysselsatt kapital och ett hogre

resultat pa rullande tolv manaders basis. S
SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD Eli0

Soliditeten uppgick per den 31 mars till 31,7 (29,6) procent. Skuld-

sattningsgraden uppgick till 0,6 (0,9). 4000

KASSAFLODE JANUARI-MARS 2021 2000

Kassaflodet fore finansiering uppgick till -806 (-203) MSEK. Lagre .
Kvl Kv2 Kv3

omrakningsdifferenser och lagre betald skatt gav ett kassaflode 0 Kva Kvl
fran lopande verksamhet fore forandringar i rérelsekapitalet om 5020 5091
-194 (-283) MSEK. . ) . .

. o i . - . . . Nettolaneskuld i bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag

Kassaflodet fran forandringar i rérelsekapital uppgick till -602 B Ovrig nettolgneskuld

(107) MSEK. Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 1 486
(2 600) MSEK, en minskning i alla segment forutom S:t Petersburg-
Baltikum. Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -2 542
(-4 170) MSEK, en minskning i samtliga segment, framfér allt
Tyskland och Nordic. Kassaflodet fran 6vriga forandringar i rérelse- Kassafléde fore finansiering

kapitalet var lagre an foregaende ar, 454 (1 677) MSEK, vilket
framst forklaras av lagre rantefri finansiering samt lagre upplupna

MSEK
kostnader i Tyskland. S
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar
att nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till
bostéderna redovisas forsaljningsvardet for dessa bostader som
nettoomséttning i resultatrakningen. Detta galler for bostader till
bé&de konsumenter och investerare.

Det bokforda vardet for fardigstéllda men ej tilltradda bostader
6vergar fran pdgaende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansréakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till netto-
omsattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

For mer information om Bonavas vardekedja, se bonava.com/
erbjudande-och-verksamhet/bonavas-vardekedja.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvarta-
lets slutvar 203 (112) varav 134 (53) av dessa var hanforliga till

S:t Petersburg-Baltikum. Samtliga av dessa bostéder forvantas
resultatavréaknas i och med kundernas tilltrdden under andra
kvartalet 2021. Per 31 december 2020 var antalet 132.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER

VID KVARTALETS SLUT

Antalet osalda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 273 (452).
Per 31 december 2020 var antalet 441. Under kvartalet har

Beraknat fardigstéallande per kvartal
Konsumenter

Antal
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38 bostader tillkommit (fardigstéllts utan att saljas) och 206 har
salts och resultatavraknats. Framfor allt i Sverige och Nordic har den
hoga efterfrdgan resulterat i att antalet osélda fardigstallda bostader
har minskat.

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET

Vid utgangen av foregaende kvartal uppskattade Bonava att cirka

400 konsumentbostader skulle fardigstallas under forsta kvartalet.

| framfor allt S:t Petersburg-Baltikum fortskred projekt snabbare dn

berdknat och totalt fardigstalldes 568 bostader under kvartalet.
Inga bostader till investerare fardigstélldes under kvartalet vilket

var i linje med var uppskattning vid utgangen av foregdende kvartal.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostéader till konsumenter i kvartalet
uppgick till 665 (832). Av dessa fardigstalldes majoriteten under
kvartalet men dven 206 sedan tidigare fardigstallda bostader saldes
och resultatavraknades under kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades inga bostéder till investerare.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER

Vardet av salda bostader i produktion samt sélda fardigstallda bosta-
der som annu inte har resultatavraknats per 31 mars 2021 var

14 314 (14 501) MSEK for konsumenter och 8 088 (7 333) MSEK
for investerare.

Investerare
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AKv4 -140 20 -32 -123 -144 -101 1044 -704
Starter
Kv1:21 42 33 114 71 56 126
Tyskland M Nordic == S3lda
M Sverige H S:t Petersburg-Baltikum

Diagrammen visar bedomd fardigstallandetidpunkt for bostader
till konsumenter respektive investerare. Antalet bostader &r avrun-
dade da det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska
ske. Kurvorna visar sald andel per 31 mars 2021. Diagrammen
ger darmed en indikation pa framtida nettoomsattning i resultat-
rakningen.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som
har skett sedan den bedémning som presenterades i delars-
rapporten for det senaste kvartalet.

Den 6vre raden visar en andrad uppskattning av nar enheterna
bedoms fardigstallas jamfort med bokslutskommunikén

Delarsrapport januari-mars 2021

AKva 90 -90 -40 40 -216 -36 776 -531
Starter
Kv1:21 36 36 4
Tyskland M Nordic = S3lda
M Sverige H S:t Petersburg-Baltikum

per 31 december 2020. Férandringar som tidpunkt for erhallna
byggloy, stérningar i logistik- och produktionskedjan eller andra
faktorer kan paverka det bedémda fardigstallande i béda riktning-
arna. Risken fér andrade bedémningar av nér i tiden fardigstal-
lande ska ske har 6kat som en konsekvens av den osakerhet som
den pagaende pandemin skapar.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktions-
startats under kvartalet bedéms fardigstallas. Dessa enheter inne-
bar darmed en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas
i graferna.


https://www.bonava.com/erbjudande-och-verksamhet/bonavas-vardekedja

Tyskland

_Tyskland ar Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Erbjudandet
riktar sig till konsumenter och investerare med saval smahus som flerbostadshus.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Den tyska bostadsmarknaden visade en fortsatt god efterfragan
pa bostader for konsument medan investerare var mer forsiktiga.
Forsaljningspriserna och hyresnivéerna 6kade men i ldngsammare
takt jamfort med innan pandemin. Férlangda och utdkade ned-
stéangningar till foljd av pandemin hade fortsatt paverkan pa hand-
laggningstider for bland annat bygglov och projektstarter som
darmed forskjuts.

Antalet salda bostader till konsumenter var i linje med samma
kvartal foregédende &r och nagot lagre till investerare. Forsaljnings-

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2021
Nettoomsattningen uppgick till 543 (722) MSEK. Den lagre netto-
omsattningen forklaras av farre resultatavraknade bostader till
konsumenter jamfért med samma kvartal foregéende ar.
Rorelseresultatet uppgick till -8 (7) MSEK och rorelsemarginalen
var -1,5 (0,9) procent. Exklusive markférsaljning uppgick rorelse-
resultatet till -10 (1) MSEK och rérelsemarginal var -1,8 (0,2) procent.
Féarre resultatavraknade bostader kompenserades delvis av en hogre
bruttomarginal till konsumenter samt av lagre forsaljnings- och
administrationskostnader.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Séalda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostéader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavréknade bostader, antal
Bostéader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal
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graden i pagaende produktion minskade till 78 (84) procent pa
grund av fler enheter till konsumenter i pdgéende produktion.
Jamfort med 31 december 2020 var forsaljningsgraden i pdgéende
produktion till konsumenter hgre till féljd av en stabil férsaljning
i kombination med forskjutna starter.
Antalet starter till konsumenter var p4 samma niva som fére-
géende ar. Inga projekt till investerare startades under kvartalet.
Ett mindre markférvarv genomférdes i Hamburg.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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2021 2020 2020

Jan-mar Jan-mar A% Jan-dec

543 722 -25 7 466

60 89 -32 1036

11,1 12,3 - 13,9

-68 -82 - -284

-8 7 - 752

-1,5 0,9 - 10,1

4599 5036 -9 4128

2943 3029 -3 2751

16,7 14,4 - 16,7

236 269 -12 1605

1047 1108 -6 6765

148 149 -1 1805

4075 4258 -4 4041

78 84 - 76

37 30 23 53

989 707 33 1027

130 180 -28 2030



Sverige

| Sverige riktar sig Bonavas erbjudande bade till konsumenter och till investerare med saval
flerbostadshus som sméahus. Konsumentmarknaderna utgors av Stockholm, Géteborg, Linképing,
Uppsala och Umea. Investeraraffaren fokuserar pa cirka 15 stader i Sverige.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
| Sverige var bostadsmarknaden fortsatt stark med stigande priser
pa framfor allt storre lagenheter och hus.

Salda bostader till konsumenter uppgick till 196 (218) under
kvartalet. Forsaljningstakten av osélda fardigstallda bostader visade
en fortsatt positiv trend under kvartalet. Inga bostader saldes till
investerare att jamfora med 169 sélda bostader i samma kvartal i
fjol. Forsaljningsgraden i pdgéende produktion 6kade till 84 (80)
procent.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2021

Nettoomsattningen uppgick till 484 (1 170) MSEK. Den lagre
nettoomséttningen forklaras av farre resultatavraknade bostader
till konsumenter.

Under kvartalet fardigstélldes som berdknat per den 31 decem-
ber 2020 cirka 50 bostader. Foérsaljningen av 55 sedan tidigare
fardigstéllda bostader bidrog till kvartalets totalt resultatavraknade
88 bostader.

Rorelseresultatet uppgick till 27 (114) MSEK och rérelsemargina-
lenvar 5,5 (9,7) procent. Exklusive markforsaljning uppgick rorelse-
resultatet till 18 (115) MSEK och rérelsemarginalen var 4,2 (9,9)

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %
Salda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostéader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavréknade bostader, antal
Bostéader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Under kvartalet startades fler projekt till konsumenter jamfort med
foregdende ar och antalet startade bostader uppgick till 170 (107).
Som planerat startade inga projekt till investerare under kvartalet.
Tva mindre markforvarv slutfordes i Géteborg och Stockholm déar
totalt 250 nya hyres- och bostadsratter &r planerade.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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procent. Farre resultatavraknade bostader kompenserades delvis
av en férandrad produktmix med hogre bruttomarginal till konsu-
menter jamfort med samma kvartal foregaende ar.

2021 2020 2020
Jan-mar Jan-mar A% Jan-dec
484 1170 -59 3528
62 150 -58 411
12,9 12,8 - 11,7
-36 -36 - -128
27 114 -77 283
55 9,7 - 8,0
3125 3819 -18 3020
1503 1771 -15 1575
5,6 10,3 - 7,7
196 387 -49 1168
794 1202 -34 3513
170 107 59 878
1761 1514 16 1638
84 80 - 85
118 141 -16 159
354 390 -9 380
88 268 -67 897
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Nordic

Segment Nordic omfattar marknaderna Képenhamn i Danmark, Bergen och Oslo i Norge
samt Helsingfors, Esbo, Vanda, Abo och Tammerfors i Finland. Erbjudandet riktar sig till
konsumenter och investerare med saval flerbostadshus som smahus.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Samtliga marknader inom Nordic praglades av en god efterfragan
och prisutveckling. Intresset fran bade konsumenter och investerare
var stort.

Antalet salda bostader till konsumenter uppgick till 296 (228).
Forsaljningstakten av osélda fardigstallda bostader visade en fort-
satt positiv trend under kvartalet och férsaljningsgraden i pagaende
produktion dkade till 84 (74) procent. Under kvartalet sdldes och
produktionsstartades tva hyresrattsprojekt utanfér Helsingfors om
totalt 72 ldgenheter till en investerare. Projekten férvantas fardig-

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2021

Nettoomsattningen minskade till 463 (816) MSEK till féljd av
farre 6verldmnade bostader jamfort med samma kvartali fjol. Till
konsument 6verlamnades 138 (217) bostader och till investerare
o6verlamnades 0 (115) bostader.

Rorelseresultatet uppgick till -8 (-64) MSEK och rérelsemargi-
nalenvar -1,8 (-7,8) procent. Exklusive markférsaljning uppgick
rorelseresultatet till -13 (-61) MSEK och rorelsemarginalen var
-2,8 (-7,7) procent. Bruttomarginalen starktes d4d samma kvartal
ifjol belastades av ett antal projekt med ldga marginaler i Finland
och Danmark.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Salda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i padgaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavréknade bostader, antal
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal
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stallas under det andra respektive tredje kvartalet 2022. Under
kvartalet gjordes en negativ justering om 117 MSEK av det

per 31 december 2020 redovisade vardet pé salda enheter till
investerare pa grund av en strukturell férandring av affaren. Antalet
startade bostader till konsument 6kade till 129 (96).

I Norge inleddes ett samarbete med DNB Livsforsikring kring
gemensam utveckling av initialt cirka 300 bostéder i Bergen. | Finland
genomfordes ett markforvarv i Abo dar cirka 400 nya bostader ar
planerade samt ett mindre markférvarvi Tammerfors.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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Forsaljnings- och administrationskostnader var i linje med
féregaende ar.

2021 2020 2020
Jan-mar Jan-mar A% Jan-dec
463 816 -43 4563
40 -15 - 274
8,6 -1,8 - 6,0
-48 -49 - -177
-8 -64 - 97
-1,8 -7,8 - 2,1
3745 4739 -21 3427
2180 2997 -27 2060
3,6 -6,0 - 2,2
296 228 30 1766
1015 652 56 5448
200 96 108 1492
1975 1714 15 1855
84 74 - 81
86 184 -53 151
381 622 -39 480
138 332 -58 1620



S:t Petersburg-Baltikum

Segment S:t Petersburg-Baltikum omfattar femmiljonersstaden S:t Petersburg samt
huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och sedan slutet av 2020 Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Bostadsmarknaderna i bade S:t Petersburg och Baltikum visade en
fortsatt god utveckling under kvartalet med stigande priser.

Forsaljningen av bostader var fortsatt god p& samtliga marknader,
salda bostader till konsumenter uppgick till 391 (245) dar framst
Lettland och Litauen stod for 6kningen jamfért med samma kvartal
foregaende ér.

Forsaljningsgraden i pdgdende produktion sjonk till 49 (63) pro-
cent till foljd av det stora antalet startade bostader under det fjdrde
kvartalet 2020.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2021
Nettoomsittningen ckade till 356 (241) MSEK. Okningen forklaras av
fler resultatavraknade bostader till konsument som uppgick till 309
(167).

Under kvartalet fardigstalldes 334 bostader, vilket var fler an
de cirka 170 bostédder som per 31 december 2020 berdknades
fardigstéllas. | S:t Petersburg fardigstélldes ett projekt fore tidplan
medan delar av ett projekt i Lettland férsenades nédgot och istillet
berédknas fardigstallas under andra kvartalet.

Forséaljningen av 58 sedan tidigare fardigstallda bostéader, samt
ett snabbare fardigstallande av fler sélda enheter, bidrog till kvarta-
lets totalt resultatavraknade 309 bostader.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagdende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavréknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostéader, antal

Som planerat startades 0 (179) bostader under férsta kvartalet.

| S:t Petersburg slutférdes ett markforvarv dar planen ar att uppfora
cirka 400 nya bostader och i Riga forvarvades mark dar cirka 700
lagenheter ar planerade.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 manader
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Rorelseresultatet uppgick till 65 (28) MSEK och rorelsemarginalen
uppgick till 18,2 (11,7) procent. Den hogre rérelsemarginalen for-
klaras av en hégre volym éverlamnade projekt, bruttomarginalerna
i segmentet var stabila. Férsaljnings- och administrationskostnader
var nagot lagre jamfort med i fjol. LAgre omkostnader pa sedan
tidigare etablerade marknader motverkades delvis av etableringen
iLitauen.

2021 2020 2020
Jan-mar Jan-mar A% Jan-dec
356 241 48 1439
81 45 79 300
22,8 18,8 - 20,8
-16 -17 - -63
65 28 130 236
18,2 11,7 - 16,4
1215 1363 -11 1126
707 817 -14 611
22,4 9,5 - 19,1
391 245 60 1029
409 315 30 1127
179 -100 1535

1901 1980 -4 2235
49 63 - 41
235 209 12 210
1062 881 21 1453
309 167 85 1267

Delarsrapport januari-mars 2021 10



Aktuella projekt i1 kvartalet

Under forsta kvartalet produktionsstartade Bonava 518 (531) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pd www.bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland

Eigentumswohnungen in den Klinkerhéfen
Projektstart: Kv 1, 2021

Lage: Hurth-Efferen, Region Kéln/Bonn
Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 30 lagenheter till konsument

Hurth erbjuder allt som krévs for en bekvam boendemiljo: férskola, livsmedelsbutik
och busshallplats, dessutom i ndra anslutning till Kéln. Lagenheterna &r moderna och
funktionella och gemensamma uteplatser mojliggdr socialt umgénge med grannar
och avkoppling. P4 de grona taken planteras vilda 6rter. VAl dimensionerade
parkeringsytor erbjuds med laddplatser for elfordon.

Sverige

Newton

Projektstart: Kv 1, 2021

Lage: Haninge, Stockholm

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 135 lagenheter till konsument

I den nyligen utvecklade stadsdelen Vegastaden med goda kommunikationer till
Stockholm city uppfors prisvarda och klimatsmarta lagenheter med miljo, olika
generationer och kundens bekvamlighet i dtanke. Gang- och cykelvagar har
prioriterats liksom cykelparkeringar och laddningsplatser for elbilar.

Nordic - Finland

Kirkkonummen Hehku 1 & 2

Projektstart: Kv 1, 2021

Lage: Kyrkslatt, Helsingfors

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostédder: Totalt 72 hyreslagenheter till investerare (36+36)

Hehku liggeri ett vaxande grannskap néra centrum i den lilla staden Kyrkslatt,

i huvudstadsomradet vaster om Helsingfors. Snabbtég till Helsingfors centrum finns
pé gangavstand och skolor och férskolor finns i omradet. | omrédet finns dven till-
géng till utmarkta sportanlaggningar. Det ena projektet, Kirkkonummen Hehku 1,
uppfors inom ramen for det statligt subventionerade bostadsprogrammet.

Nordic - Norge

Kvartaleti Ask I

Projektstart: Kv 1, 2021

Lage: Ask, Gjerdrum kommun, Oslo

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 33 ldgenheter till konsument (etapp tvéa av totalt 200 bostéder)

30 minuter fran Oslo uppfdrs projektet Kvartalet i Ask centrum, med géngavstand
till shopping, skolor, férskolor, restauranger, fritidsanlaggningar och kollektivtrafik.
Projektet har en gemensam takterrass och flera olika motesplatser utomhus.
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Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig
for att organisera, samordna och driva det l6pande riskhanterings-
arbetet. Riskkommittén rapporterar regelbundet till revisionsutskottet
och koncernledningen. For mer information om vasentliga risker
och riskhantering, se Bonavas ars- och héllbarhetsredovisning 2020
pé sidorna 55-58 som finns tillgénglig pa bonava.com.

COVID-19 UPPDATERING

Bonavas styrelse och ledning fortsatter att félja utvecklingen av
pandemin noggrant och planerar for olika scenarios samt hérsammar
rekommendationer fran myndigheter. Bonava har dven en bered-
skapsgrupp som aktivt arbetar tillsammans med ledningen. Dessa
planer beslutas om och genomfors successivt beroende pé utveck-
lingen och med ett langsiktigt fokus.

Den pagaende pandemin har i hdg grad paverkat Bonavas risk-
exponering under det gangna aret och kommer fortsatta att paverka
bolagets verksamhet. Med hélsa och sakerhet for medarbetare, kun-
der och projekt som hégsta prioritet ar Bonavas aktiva riskbegran-
sande arbete inriktat pa att sakerstilla den l6pande verksamheten.
Produktionen har under kvartalet i stort sett [6pt pa som vanligt.

Avseende de finansiella riskerna, bedéms de 6kade riskerna fran
pandemin ha storst paverkan pa likviditets-, finansierings- och varde-
ringsrisker. Paverkan pa den finansiella stallningen samt betalnings-
beredskap bevakas och bedoms l6pande.

Bostadsmarknadens visade en fortsatt stark utveckling trots
pandemin. Férsaljningen av fardigstéllda bostader har varit god
och vardet pa Bonavas fardigstallda osalda bostader har fortsatt att
minska jamfort med foregaende ar. Under kvartalet har Bonava inte
identifierat ndgot nedskrivningsbehov.

Eftersom Bonavas redovisningsmetodik innebar att resultatet
redovisas forst i samband med att fardigstallda bostader overlam-
nas till kund, s& kan dven mindre stérningar i logistik- och produk-
tionskedjan i ett projekt leda till att resultateffekter redovisasien
senare period an planerat. Den risken har 6kat som en konsekvens
av den osékerhet som den pagéende pandemin skapar.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstéllda i koncernen uppgick under
periodentill2 070 (2 121) medarbetare.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB delade per den 9 juni 2016 ut samtliga aktier i Bonava AB
till aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsagare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva
NCC AB:s andelar under 2021. P& grund av denna option konsolide-
ras det tyska bolaget i sin helhet. Genom ett avtal om vinstdelning
avsager sig NCC AB utdelning for att istéllet erhalla en arlig ersatt-
ning om 1,3 MEUR tills avtalet sdgs upp, vilket tidigast kan ske 5 ar
fran avtalets ingaende.

AKTIEN OCH STORSTA AGARNA
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie repre-
senterar tio roster och varje B-aktie en rost. Aktiekapitalet uppgick
per balansdagen till 434 MSEK fordelat p&d 108 435 822 aktier och
210 356 088 roster. Antalet A-aktier uppgick per den 31 mars 2021
till 11 324 474 och antalet B-aktier till 97 111 348. Antalet B-aktier
i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket motsvarade 1,1 procent av
kapitalet och 0,6 procent av rosterna.

Vid kvartalets utgédng uppgick antalet aktiedgare till 31 060
(30 833). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5 pro-
cent av kapitalet och 49,0 procent av rosterna foljt av Swedbank
Robur Fonder med 8,0 procent av kapitalet och 4,7 procent av rés-
terna och Lannebo Fonder med 5,4 procent av kapitalet och
2,8 procent av rosterna.

De tio storsta dgarna kontrollerade totalt 52,8 procent av kapitalet
och 64,6 procent av rosterna. Mer information om Bonavas aktie
och agare finns pa bonava.com/investor-relations.
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ARSSTAMMA, UTDELNING OCH NY STYRELSE

Arsstamman hélls den 31 mars 2021 genom postomrdstning.
Arsstamman beslutade bland annat om en ordinarie utdelning om
3,25 SEK per aktie (0,00), samt en extra utdelning om 2,00 SEK per
aktie uppdelat pa tva betalningstillfallen. Avstamningsdag for ratt
till den forsta utdelningen om 3,65 SEK per aktie var den 6 april
2021 med utbetalning den 9 april. Avstamningsdag for ratt till den
andra utdelningen om 1,60 SEK per aktie ar den 4 oktober 2021
med utbetalning den 7 oktober 2021.

Vid arsstamman omvaldes styrelseledaméterna Mats Jonsson,
Viveca Ax:son Johnson, Asa Hedenberg, Angela Langemar Olsson
och Frank Roseen. Per-Ingemar Persson valdes in som ny ledamot.
Mats Jonsson valdes till ny styrelseordférande.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intdkter och resultat fran forsaljning av bostader
isamband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostader

till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostader 6verldmnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde kvarta-
let ar ddarmed normalt starkare an fér 6vriga kvartal. Detta illustreras i
graferna som visar beréknat fardigstéllande per kvartal pa sidan 6.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
Den 1 februari tilltradde Peter Wallin som VD och koncernchef.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALET
Inga vasentliga handelser har intraffat efter kvartalets utgang.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregéende ar. Avrundningsdifferenser kan forekomma.

GRANSKNING

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bola-
gets revisorer.

Stockholm den 29 april 2021
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

Not 2021 2020 Apr2020- 2020
1 Jan-mar Jan-mar mar 2021 Jan-dec
Nettoomséttning 2 1845 2949 15894 16 997
Kostnader for produktion -1607 -2 689 -13936 -15018
Bruttoresultat 238 260 1957 1979
Forsaljnings- och administrationskostnader -213 -229 -841 -857
Rorelseresultat 2 25 31 1115 1121
Finansiella intakter 4 1 19 16
Finansiella kostnader -38 -30 -146 -138
Finansnetto -34 -29 -127 -122
Resultat efter finansiella poster 2 -8 2 989 999
Skatt pa periodens resultat 2 -1 -264 -267
Periodens resultatl) -6 2 725 733
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -0,06 0,01 6,76 6,82
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 7,43 -1,63 44,36 35,30
Eget kapital, SEK 69,56 69,58 69,56 73,87
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,6 107,2 107,2
1) Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktieagare.
2) Totalt antal &terkdpta aktier uppgick per 31 mars till 1 245 355 (815 061) st.
Koncernens rapport over totalresultat
Not 2021 2020 Apr2020- 2020
1 Jan-mar Jan-mar mar 2021 Jan-dec
Periodens resultat -6 2 725 733
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utlandska verksamheter 106 -49 -175 -330
Periodens 6vrigt totalresultat 106 -49 -175 -330
Periodens totalresultat?) 100 -47 550 403
1 Hela periodens totalresultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2021 2020 2020
1,4,5 31 mar 31 mar 31ldec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 889 946 847
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 7 333 8613 6998
Pagéaende bostadsprojekt 12 336 12532 10785
Fardigstallda bostader 1310 1731 1706
Kortfristiga fordringar 995 1053 1151
Likvida medel 3 659 428 1387
Summa omséattningstillgdngar 22632 24 358 22037
SUMMA TILLGANGAR 23522 25304 22874
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7 456 7 489 7918
Innehav utan bestdmmande inflytande 4 5 4
Summa eget kapital 7461 7494 7923
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 3341 1758 3063
Ovriga langfristiga skulder 191 431 227
Langfristiga avsattningar 786 715 805
Summa langfristiga skulder 4318 2904 4095
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 1514 5791 1655
Ovriga kortfristiga skulder 10229 9116 9202
Summa kortfristiga skulder 11744 14 907 10857
Summa skulder 16 061 17811 14952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23522 25304 22874
Forandringar 1 eget kapital
1sammandrag for koncernen
Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2020 7 536 5 7 540
Periodens totalresultat 403 403
Forvarv av egna aktier -19 -19
Prestationsbaserat incitamentsprogram -1 -1
Utgdende eget kapital, 31 december 2020 7918 4 7923
Periodens totalresultat 100 100
Utdelning -563 -563
Prestationsbaserat incitamentsprogram 1 1
Utgédende eget kapital, 31 mars 2021 7 456 4 7461
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2021 2020 Apr2020- 2020
Jan-mar Jan-mar mar 2021 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -8 2 989 999
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -138 -195 636 579
Betald skatt -48 -91 -141 -184
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet -194 -283 1483 1394
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 1486 2600 13407 14521
Investeringar i bostadsprojekt -2542 -4170 -12551 -14179
Ovriga férandringar i rérelsekapital 454 1677 831 2054
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet -602 107 1687 2396
Kassafléde frdn den lopande verksamheten -796 -176 3170 3790
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 -27 -111 -128
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -806 -203 3059 3662
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av egna aktier -19 -19
Okning av rantebarande finansiella skulder 409 836 2669
Minskning av ranteb&rande finansiella skulder -355 -663 -5328
Foréndring av rantebarande fordringar 2 2 1 1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 56 175 -2795 -2676
PERIODENS KASSAFLODE -750 -28 264 986
Likvida medel vid periodens bérjan 1387 499 428 499
Kursdifferens i likvida medel 21 -42 -34 -98
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 659 428 659 1387
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Koncernens noter

- Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer fér koncerner fran Radet for finansiell rappor-
tering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-24 och sidorna 1-12
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av delars-
rapporten géller for samtliga perioder och éverensstammer med

de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga redo-
visningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020, sidorna 64-68.
Arsredovisningen finns tillgénglig p& www.bonava.com.

- Rapportering av rorelsesegment

Inga &ndringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar férvantas ha nagon
vasentlig inverkan p& Bonava.

S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-mar 2021 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 536 415 453 354 1757
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark 7 69 8 83
Ovriga intakter 2 2 5
Rorelseresultat -8 27 -8 65 -50 25
Finansiella poster -34
Resultat efter finansiella poster -8
Sysselsatt kapital 4599 3125 3745 1215 -369 12315

S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-mar 2020 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 713 1166 505 237 2622
Nettoomsattning, investerare 294 294
Nettoomsattning, mark 9 4 16 28
Ovriga intakter 2 4 6
Rérelseresultat 7 114 -64 28 -54 31
Finansiella poster -29
Resultat efter finansiella poster 2
Sysselsatt kapital 5036 3819 4739 1363 85 15043

S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-dec 2020 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5843 3086 3125 1429 13484
Nettoomsattning, investerare 1604 374 1106 3085
Nettoomsattning, mark 17 67 326 411
Ovriga intakter 1 1 6 10 18
Rorelseresultat 752 283 97 236 -247 1121
Finansiella poster -122
Resultat efter finansiella poster 999
Sysselsatt kapital 4128 3020 3427 1126 940 12641
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Koncernens noter

- Specifikation nettoldneskuld

2021 2020 2020

31lmar 31mar 3ldec

Langfristiga rantebarande fordringar 2 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 15 17 17
Likvida medel 659 428 1387
Réantebarande fordringar 676 448 1407
Langfristiga rantebarande skulder 3341 1758 3063
Kortfristiga rantebarande skulder 1514 5791 1655
Réantebarande skulder?) 4855 7549 4718
Nettolaneskuld 4179 7101 3311

1 Varav gréna lan 1 307 (0) MSEK. Den belanade gréna tillgadngsbasen
bestod av tillgdngar i Sverige och Danmark som &r, eller kommer att
bli, certifierade med Svanen-markning.

Bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsrattsfore-
ningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, staller ut garantier
och genomfér utlaning till eller uppléning for bostadsrattsférening-
arna och bostadsaktiebolagens rakning, har Bonava bestammande
inflytande och konsoliderar darfor bostadsrattsforeningar och
bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en konsekvens av att bostads-
rattsféreningar och bostadsaktiebolag konsolideras 6kar Bonavas
nettolaneskuld.

Andel av nettoldneskuld som avser bostadsrittsforeningar och
bostadsaktiebolag

- Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt vérde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska goras utifrén tre nivaer. Under perioden haringa
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Pa niva 1 har Bonava ett utestaende obligationslan varderat till
997 (0) MSEK.

Derivatinstrument pa niva 2 bestéar av valutaswappar dar varde-
ringen till verkligt virde baseras pa publicerade terminskurser pa
en aktiv marknad.

2021 2020 2020

31lmar 31mar 3ldec

Derivatinstrument 5 55
Summa tillgéngar 0 5 55
Derivatinstrument 37 145 1
Summa skulder 37 145 1

Bonava har inga finansiella instrument p& niva 3.

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avvi-
ker endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfor inte
separat i delérsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms
det verkliga vardet 6verensstdmma med det redovisade vérdet.

- Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021 2020 2020
31mar 31mar 31dec 2021 2020 2020

Likvida medel 34 62 20 31lmar 31mar 3ldec
Bruttolaneskuld 1393 2441 1361 Stallda sakerheter
Nettolaneskuld i bostadsrattsféreningar Fér egna skulder
och bOStadSakt]ebOlag 1359 2379 1341 Fastighetsinteckningar 872 1657 869

. ] o ) Sparrade bankmedel 25 9 7
Nedan _tabell_ spec1f1cerar k_oncernens f_mans1er1ngsramar._ Utoyer Ovriga stéllda sikerheter 6 4 6
dessa finansieringsramar finns outnyttjade avtalade krediter for - -
projekt i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag ~ Summa stéllda sakerheter 903 1670 882
samt S:t Petersburg om 1,6 Mdr SEK. Borgens- och garantiforpliktelser
Finansiering Forfall Belopp Utnyttjat Outnyttjat Egna férbindelser

<364 Motforbindelse gentemot externa garanti-
i 1
Kontokrediter dagar 1525 1525 9ivared gliit] 3515 3913
Lan 2021 920 920 Summa borgens- och garantiforpliktelser 3570 3515 3913
Lan 2022 819 819 1) Motférbindelserna avser garantier som utgor sakerhet for belopp
o inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.

RCF/certffikat 2023 3000 3000 Insatsgarantier géller intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
Obligation 2024 1000 1000 anskaffningskostnaden fér bostadsréttsféreningens hus faststallts.
Lan 2025-27 409 409
Summa 7673 3148 4525
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JANUARI-MARS 2021

Moderbolaget utgérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséattningen for bolaget uppgick till 69 (69) MSEK.

Moderbolaget

1 sammandrag

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 35 (76) MSEK.

B Not 2021 2020 2020
RESULTATRAKNING 1 jan-mar  jan-mar  Jan-dec
Nettoomsattning 69 69 281
Forsaljnings- och administrationskostnader -113 -118 -505
Rorelseresultat -43 -49 -225
Resultat fran andelar i koncernféretag 61 93 568
Finansiella intdkter 41 51 178
Finansiella kostnader -24 -18 -90
Resultat efter finansiella poster 35 76 431
Bokslutsdispositioner 161
Resultat fore skatt 85 76 591
Skatt pa periodens resultat 5 4 -1
Periodens resultat 40 80 590

- Not 2021 2020 2020
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31dec
Tillgédngar
Anlaggningstillgéngar 2738 2410 2742
Omséttningstillgangar 8601 10563 8492
Summa tillgéngar 11 339 12974 11234
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7188 7219 7709
Obeskattade reserver 32
Avsattningar 6 4 6
Langfristiga skulder 2224 1259 2176
Kortfristiga skulder 1922 4459 1343
Summa eget kapital och skulder 11339 12974 11234
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprittat deldrsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
denna delarsrapport géller fér samtliga perioder och éverens-
stdmmer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1
Vasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020,
sidorna 64-68 samt sidan 93. Arsredovisningen finns tillganglig
pa www.bonava.com.

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2021 2020 2020
31 mar 31 mar 31ldec
Motforbindelse gentemot
externa garantigivare 13127 14 390 13534
Borgen for projektspecifik
finansiering 1118 953 811
Borgen for koncernforetag 5073 4503 5092
Ovriga stallda sakerheter 6 3 6
Summa 19 325 19 848 19443

Andel av stillda sdkerheter och eventualférpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

2021 2020 2020
31 mar 31 mar 31ldec
Motforbindelse gentemot
externa garantigivarel) 4571 4623 3918
Borgen for projektspecifik
finansiering 1100 953 811
Summa 5670 5576 4729

1) Motférbindelserna avser garantier som utgor sdkerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier géller intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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Branschrelaterade nyckeltal
foér koncernen

2021 2020 2020
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter 32900 33600 31800
Varav byggratter utanfor balansrakningen 12 300 12400 12 300
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader 1043 932 3854
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 3146 2908 12479
Startade bostéder 442 531 4193
Bostader i pdgaende produktion 6089 6028 6218
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 60 64 53
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 4 5 3
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 47 55 49
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 476 564 573
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 2736 2600 3340
Resultatavréknade bostéder 665 832 4295
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 14 314 14501 12558
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader 76 197 1714
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 120 370 4373
Startade bostéader 76 1517
Bostader i pagdende produktion 3623 3438 3551
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 45 39 38
Resultatavraknade bostader 115 1519
Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 8088 7 333 7861
2021 2020 2020
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i padgaende produktion, vid periodens bérjan 6218 6179 6179
Foérandring avingéende vardel) -3
Startade bostéader 442 531 4193
Resultatavrédknade bostéder -665 -832 -4295
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader 97 150 141
Bostider i padgadende produktion till konsument, vid periodens slut 6089 6028 6218
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens borjan SIS 518 3553 3553
Férandring avingéende varde?) -4
Startade bostéader 76 1517
Resultatavréknade bostader -115 -1519
Bostader i pdgdende produktion till investerare, vid periodens slut 3623 3438 3551
1) Lokala miljéreglementen har foranlett en minskning av antalet bostader.
2) Avinvesterare initierad férandring.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

2021 2020 2020

Tyskland, antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter
Byggratter 8300 8800 8400

varav byggratter ej i balansrdkningen 2200 2500 2600
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 536 713 5843
Sélda bostader 232 241 1273
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 1047 1014 5699
Startade bostéader 144 149 1501
Bostader i pagaende produktion 2625 2436 2595
Forsaljningsgrad i padgéende produktion, % 65 72 62
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 37 30 53
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 939 707 1027
Resultatavraknade bostader 130 180 1350
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 1604
Sélda bostader?) 4 28 332
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 94 1066
Startade bostéader 4 304
Bostader i pagaende produktion 1450 1822 1446
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100
Resultatavréknade bostéder 680
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret 901 908 905
1 Avinvesterare initierad fordndring under forsta kvartalet 2021.

2021 2020 2020

Sverige, antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter
Byggratter 8000 7 800 7 600

varav byggratter ej i balansrakningen 3000 2800 2700
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomséattning, MSEK 415 1166 3086
Sélda bostader 196 218 625
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 801 947 2565
Startade bostéder 170 107 504
Bostéder i pdgaende produktion 847 736 724
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 67 60 65
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 118 141 159
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 354 390 380
Resultatavraknade bostader 88 268 659
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 374
Sélda bostader 169 543
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK -7 255 948
Startade bostéader 374
Bostader i pdgaende produktion 914 778 914
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 238
Anstéllda, medelantal under rakenskapsaret 1) 202 207 188
1) Medelantalet anstéllda januari-december 2020 paverkades av korttidspermitteringar.
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Branschrelaterade nyckeltal fér segmenten

2021 2020 2020
Nordic (Finland, Danmark och Norge), antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter
Byggratter 9000 10100 9100
varav byggréatter ej i balansrakningen 4500 5800 4900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 453 505 3125
Sélda bostader 224 228 927
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 893 635 3092
Startade bostéader 128 96 653
Bostader i pagaende produktion 880 1040 828
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 64 57 58
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 86 184 151
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 381 622 480
Resultatavraknade bostader 138 217 1019
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 294 1106
Sélda bostader 72 839
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 6 17 2 355
Startade bostéader 72 839
Bostader i pdgaende produktion 1095 674 1027
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 115 601
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret ) 357 397 374
1) Medelantalet anstéllda januari-december 2020 paverkades av korttidspermitteringar i Finland och Norge.
S:t Petersburg-Baltikum (S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen), 2021 2020 2020
antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Byggratter
Byggratter 7 600 6900 6700
varav byggratter ej i balansrakningen 2600 1300 2100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 354 237 1429
Sélda bostader 391 245 1029
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 405 312 1123
Startade bostéader 179 1535
Bostader i pagdende produktion 1737 1816 2071
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 45 60 37
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 235 209 210
Bostader till salu (pagdende produktion och fardigstallda) 1062 881 1453
Resultatavraknade bostader 309 167 1267
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Sélda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 4 3 4
Startade bostéader
Bostader i pagéende produktion 164 164 164
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader
Anstallda, medelantal under rakenskapsaret 504 513 524
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

Avkastning pa sysselsatt kapital, %)
Réntetackningsgrad, ggr®)

Soliditet, %

Réantebarande skulder/balansomslutning, %

Nettolaneskuld

Skuldséattningsgrad, ggr

Sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital, genomsnitt

Kapitalomsattningshastighet, ggr?)

Andel riskbarande kapital, %

Ordinarie utdelning, SEK per aktie

Extra utdelning, SEK per aktie
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %2

Genomsnittlig rantebindningstid, ar2)
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3
Genomsnittlig rantebindningstid, ar3)

1) Siffrorna ar berdknade p4 rullande 12 manader.

2) Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.

3) Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.

VALUTAKURSER

Danska kronor
Euro

Norska kronor
Ryska rubel

31 mar 2021
1,36

10,12

0,99

0,11

MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga pad bonava.com/investor-relations.
Har finns aven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.

Genomsnittskurs
31 mar 2020
1,43
10,67
1,02
0,15

31 dec 2020
1,41

10,49

0,98

0,13
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2021 2020

31 mars 31 mars

8,2 7,0

7,8 6,8

31,7 29,6

20,6 29,8

4179 7101

0,6 0,9

12315 15043

13430 14921

1,2 1,0

&2 30,2

2,26 1,38

0,2 0,2

1,57 1,26

0,2 0,3

Balansdagskurs

31 mar 2021 31 mar 2020
1,37 1,48
10,23 11,08
1,02 0,97
0,12 0,13

2020
31dec

7.9
8,3
34,6
20,6
3311
0,4
12641
13953
1,2
35,2
3,25
2,00
2,18
0,1
1,50
0,3

31 dec 2020
1,35

10,05

0,95

0,11
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Kort om Bonava

VERKSAMHET

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i norra
Europa. Med vara 2 100 medarbetare har Bonava
verksamhet i Tyskland, Sverige, Finland, Danmark,
Norge, S:t Petersburg, Estland, Lettland och
Litauen. Tyskland &r véar storsta marknad. Bonava
fokuserar pa 23 storstadsregioner med tydlig till-
vaxt och stabil lokal arbetsmarknad, som skapar
efterfrdgan pé nya bostader 6ver tid. Vi foradlar
byggbar mark till prisvarda och hallbara bostads-
miljoer dar boendet anpassas till sdval kundens
6nskemal och behov som omradets unika forutsatt-
ningar. Bonava erbjuder bade flerbostadshus och
smahus och utvecklar bostéder at konsumenter
och investerare, som till exempel pensionsfonder,
tillsammans med kommuner och andra aktorer.
Darmed bidrar Bonava till att skapa nya levande
grannskap. Bonavas aktie och gréna obligation ar
noterade pa Nasdaq Stockholm.

VISION
Vi skapar hem och lyckliga grannskap dar
manniskor har den hogsta livskvaliteten.

MISSION

Vi utmanar oss sjalva varje dag for att utveckla
branschen och skapa battre hem och liv for fler.

9

LANDER

23

REGIONER

FINANSIELL KALENDER

» Kv 2 delarsrapportjan-jun, 20 juli 2021

- Kv 3 delérsrapport jan-sep, 28 oktober 2021

» Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2021, 3 februari 2022

KONTAKT
Lars Granlof, CFO
lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609

Carolina Stromlid, Head of Investor Relations
carolina.stromlid@bonava.com, +46 708 807 173

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 29 april 2021 kL. 07.00 CET.

2100

MEDARBETARE

17

MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2020

PRESENTATION 29 APRIL

VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof presen-
terar rapporten den 29 april 2021, kl. 09.00 genom en webbsand
telefonkonferens.

Folj den webbsinda presentationen live pa:
bonava.com/audiocast Q1 2021

For att delta pa telefonkonferensen, ring in pa nagot av féljande
telefonnummer nagra minuter innan presentationen borjar:

SE: +46856642706 UK: +443333009034 US: +18332498404

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com innan
presentationen startar.

Bonava AB (publ), 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, www.bonava.com
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