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Stabil positiv utveckling
och nya finansiella mal

1 JULI-30 SEPTEMBER 2021

Nettoomsattningen uppgick till 3 618 (2 958) MSEK,

en 6kning med 26 procent justerat for valutaeffekter
Bruttomarginalen uppgick till 13,6 (10,8) procent
Rorelseresultatet uppgick till 293 (125) MSEK och
rérelsemarginalen till 8,1 (4,2) procent

Resultat per aktie? uppgick till 1,85 (0,68) SEK
Soliditeten uppgick till 31,7 (29,4) procent

Antal sélda bostader uppgick till 1 353 (1 438)
Antal produktionsstarter uppgick till 1 036 (1 243)

1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2021

Nettoomsattningen uppgick till 8 842 (9 444) MSEK,

en minskning med 3 procent justerat for valutaeffekter
Bruttomarginalen uppgick till 13,5 (8,8) procent

Fore jamforelsestorande poster uppgick rorelseresultatet till
576 (211) MSEK och rérelsemarginalen till 6,5 (2,2) procent
Efter jamforelsestdrande poster uppgick rorelseresultatet till
459 (211) MSEK och rorelsemarginalen till 5,2 (2,2) procent
Resultat per aktie? uppgick till 2,49 (0,86) SEK

Soliditeten uppgick till 31,7 (29,4) procent

HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

« Antal sdlda bostader uppgick till 3 718 (3 542)
« Antal produktionsstarter uppgick till 2 895 (2 525)

« Aterstdende landbank i Képenhamn avyttrades till en kontant
kopeskilling om 545 MSEK och medfér en positiv resultateffekt fére

skatt om 226 MSEK i det fjarde kvartalet 2021

« Nya finansiella och icke-finansiella mal faststallda och en resultat-
effekt om -150 till -200 MSEK redovisas som jamforelsestérande
poster i det fjarde kvartalet till f6ljd av den strategiska 6versynen

(for mer information se sidan 13)

Nettoomséattning

Bruttoresultat

Bruttomarginal, %

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster?
Rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %"
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, %
Resultat fore skatt

Resultat per aktie, SEK?

Nettolaneskuld

Avkastning pa sysselsatt kapital, %"

Soliditet, %

Byggrétter, antal

Sélda bostader, antal

Forsaljningsvardet av salda bostader

Startade bostader, antal

Bostéder i produktion, antal

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostédder, antal

2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020
Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2021 Jan-dec
3618 2958 22 8842 9444 -6 16 396 16 997
490 318 54 1196 831 44 2344 1979
13,6 10,8 13,5 8,8 14,3 11,6
293 125 135 576 211 172 1486 1121
8,1 4,2 6,5 2,2 91 6,6
293 125 135 459 211 117 1368 1121
8,1 4,2 52 2,2 8,3 6,6
265 99 168 358 126 184 1231 999
1,85 0,68 172 2,49 0,86 190 8,45 6,82
3976 5245 -24 3976 5245 -24 3976 3311
11,5 6,1 11,5 6,1 115 7.9
31,7 29,4 31,7 29,4 31,7 34,6
35400 32900 8 35400 32900 8 35400 31800
1353 1438 -6 3718 3542 5 5744 5568
3898 4347 -10 10 409 10634 -2 16 627 16 852
1036 1243 -17 2895 2525 15 6080 5710
9926 8962 11 9926 8962 11 9926 9769
76 81 76 81 76 70
1218 931 31 2926 3194 -8 5546 5814

b Jamforelsestérande poster avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK.
2 Foére och efter utspadning. For mer information om koncernens nyckeltal och definitioner se sidan 22 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-

information

Nettoomsattning per segment
rullande 12 manader

Antal bostader i padgaende produktion
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Antal salda och
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VD har ordet

Kvartalet kannetecknades av en fortsatt god efterfragan och en forbattrad l6nsamhet. Med hdjda och
fortydligade mal, och en uppdaterad strategi inkluderande 6kade investeringar i byggratter, styr vi
verksamheten mot l6nsam tillvaxt och hallbart vardeskapande i hela koncernen.

Goda marknadsforutsattningar

Den starka ekonomiska aterhamtningen med gynnsamma marknads-
forutsattningar resulterade i en god efterfragan pa samtliga av Bonavas
marknader. Intresset var stort fér vara nya projekt till férsaljning, saval
bostader till privatpersoner som hyresrattsprojekt till investerare.
Sammantaget var ocksé prisutvecklingen pa vara marknader god.

Aven om 6kningstakten dampats nagot pa vissa marknader har den
stabiliserats p& en hdg niva.

Antalet produktionsstartade bostéder var i linje med plan och vi ser
fram emot en hdg aktivitet av starter under nasta kvartal. Handlagg-
ningstiderna avseende nédvandiga tillstand ar fortsatt utmanande,
vilket &r den storsta risken for att uppna vart mal for starter. Skulle
nodvandiga beslut dréja innebér det en férskjutning in i 2022.

Successivt 6kad lonsamhet

Kvartalet visade en stabil utveckling mot 6kad effektivitet och lonsam-
het. Nettoomséttningen var hdgre och rorelseresultatet forbattrades
vasentligt da antalet resultatavraknade bostader till investerare var fler.
Samtidigt var antalet resultatavraknade bostader i S:t Petersburg och
Baltikum lagre d& ett storre antal fardigstallda bostader 6verlamnas
kommande tva kvartal. En effekt av fardigstallandemetoden, som vi
anvander som redovisningsprincip, och som kan ge stora utslag i
enskilda kvartal.

Bruttomarginalen starktes till foljd av en forbattrad projekt- och
marknadsmix. Detta trots att verksamheten i S:t Petersburg, med
normalt hégre marginaler relativt évriga marknader, hade ett litet
genomslag detta kvartal. Vi visade ocksa en fortsatt god kontroll ver
vara omkostnader vilket bidrog till det forbattrade rorelseresultatet.

Vi har fortsatt kunnat hantera stigande priser, brist pa insatsvaror
och utmaningar i leveranskedjan utan nadgon storre paverkan pa vara
pagaende projekt. Okade forsiljningspriser har dvertraffat kostnads-
okningarna, vilket generellt sett starkt marginalen i pagéende projekt.
Kostnadsokningstakten for insatsvaror och tjanster har planat ut pa en
hoég nivé och vi kan starta nya projekt med bibehallna marginalkrav.

Stabil utveckling i Tyskland

Efterfragan pa nyproducerade hem var liksom prisutvecklingen fortsatt
god pé var tyska marknad. Verksamheten visade en stabil utveckling
med en hogre nettoomsattning och ett forbattrat rorelseresultat.
Bruttomarginalen starktes som en effekt av en mer gynnsam projekt-
och regionmix. Sammantaget ar forutsattningarna for en fortsatt positiv
utveckling pa var stérsta marknad goda dar det fjarde kvartalet ar
normalt det sdsongsmassigt starkaste kvartalet.

Ett starkt kvartal i Sverige

God efterfragan kannetecknade ocksa den svenska marknaden dar
priserna fortsatte att 6ka men i en lagre takt. Detta avspeglades i bade
nettoomsattning och rérelseresultat som stérktes vasentligt, som ett
resultat av att antalet dverldmnade bostader 6kade i kvartalet. Intresset
for hyresrattsprojekt var hogt, inte minst fran internationella investe-
rare. | det fjarde kvartalet kommer en stor andel av 6verlamnade och
resultatavrdknade bostdder utgoras av investerarprojekt, vilket kommer
att medfora en mixeffekt med lagre bruttomarginal jamfért med tredje
kvartalet.

Vi foljer noga situationen med ett eventuellt produktionsstopp av
cement pa Gotland som skulle fa stora och odverblickbara konsekven-
ser for hela den svenska byggindustrin och dess logistikkedja.
Samtidigt arbetar vi aktivt med att identifiera atgarder och alternativa
l6sningar for att forebygga risk och sa langt som mojligt sékra antalet
projektstarter.

L&g volym i Nordic och avyttring av danska tillgadngar
Marknaderna i bade Finland och Norge visade en fortsatt god
utveckling. Finland hade en god forsaljningsutveckling och en hyres-
rattsaffar genomfordes i Helsingfors. | Norge dverlamnades endast ett
fatal bostader, vilket paverkade segmentets utveckling tillsammans
med avvecklingen av den danska verksamheten. Bruttomarginalen och
rorelseresultatet starktes till foljd av en forbattrad styrning och effek-
tivitet i Finland dar stegvisa forbattringar forvantas under flera ar.

I Norge &r vart fokus att sakerstélla dverlamningar av bostader
kommande kvartal och p4 att starta nya projekt nar vi har ratt forutsatt-
ningar.

"Genom ambitiésa mal och genom att beakta
hallbarhet genom hela véar vérdekedja styr vi var
affir mot ett 6kat vardeskapande."

Med férsaljningen av den &terstdende landbanken i Képenhamn,
som kommunicerades efter kvartalets slut och kommer att ingé i
resultatet for det fjarde kvartalet, har vi tagit ett viktigt steg i avveck-
lingen av var danska verksamhet. Intresset for var landbank var stort,
vilket var ett bevis pa det vardeskapande arbete som bedrivits av var
organisation.

Farre dverlamnade bostader i S:t Petersburg-Baltikum
Marknaderna i S:t Petersburg och Baltikum visade en fortsatt god
utveckling med hog efterfragan och stigande priser. Vasentligt farre
fardigstéallda bostader resultatavrdknades under kvartalet vilket
paverkade nettoomsattning och resultat negativt. | kvartalet fardig-
stalldes ett storre antal salda bostdder med 6verlamning kommande
tva kvartal.

Nya mal och uppdaterad strategi for hallbar tillvaxt

Den strategiska genomlysning som inleddes i och med mitt tilltrade
som VD och koncernchef &r nu slutférd. Med nya ambitidsa malsatt-
ningar och genom att beakta héallbarhet i hela var vardekedija styr vi var
affar mot ett 6kat vardeskapande. Det star ocksa klart att vart syfte att
skapa och erbjuda hallbara, lyckliga grannskap for fler ger oss ratt
férutsattningar att skapa varde for vara kunder, medarbetare, aktie-
agare och samhallet i stort.

Vi avser att mer an férdubbla resultat fére skatt Gver fem ar till
2,2 miljarder kronor for ar 2026, framst kopplat till en forbattrad
lonsamhet men ocksa genom en 6kad volym. Vi behéver 6ka investe-
ringarna i byggratter for att lyckas med denna ambition, d& vi 4r under-
investerade idag. Resultatférbattringen kommer att uppnas genom ett
tydligare affarsfokus och ett mer integrerat och balanserat arbetssatt
mellan vara lokala organisationer och koncernens stédfunktioner.
Okade investeringar i byggratter i de regioner som erbjuder bast
forutsattningar, hogre effektivitet i produktionen samt ett vassat
erbjudande ska bidra till var framgéng.

Bonava har de senaste fem aren etablerat en position som en
ledande hallbar bostadsutvecklare. Nu fortsatter nasta etapp av var
resa for att fa ytterligare havstang i det gedigna arbete som var
organisation lagt ner. Var verksamhet kannetecknas av langa ledtider
och det kravs tid och ett malmedvetet arbete innan vi ar dar, men jag ar
o6vertygad om att vi har ratt forutsattningar for att lyckas.

Peter Wallin
VD och koncernchef

Utsikter produktionsstarter 2021

For helaret 2021 bedéms antalet produktionsstarter 6ka med
cirka 5 procent jamfort med 5 364 startade bostader under 2020,
justerat for starter i Danmark. Startvolymen &r beroende av att
nodviandiga tillstdnd erhalls.
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Koncernens utveckling

Fran 1 april 2021 har Bonava aterinfort raden jamférelsestérande
poster i resultatrakningen, se not 1. Under kvartalet har inga
jamforelsestorande poster redovisats.

JULI-SEPTEMBER 2021
Nettoomséttning
Nettoomséattningen uppgick till 3 618 (2 958) MSEK. Den hogre
nettoomsattningen forklaras av fler resultatavraknade bostader till
investerare.

Under kvartalet resultatavraknades 687 (818) bostader till

konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 2 389 (2 687) MSEK.

Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad var nagot hogre an
féregadende ar och uppgick till 3,5 (3,3) MSEK.
Nettoomsattningen till investerare uppgick till 1 088 (249) MSEK,
antalet resultatavraknade bostader uppgick till 531 (113).
Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -102 MSEK

pa koncernens nettoomsattning jamfért med samma period féregaende ar.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 293 (125) MSEK. Inga
jamforelsestorande poster har redovisats i kvartalet. Exklusive
markforsaljning uppgick rérelseresultatet till 258 (135) MSEK och

Nettoomsattning

rorelsemarginalen var 7,4 (4,6) procent. Den hogre rorelsemarginalen
forklaras av stérkta bruttomarginaler i samtliga segment forutom i S:t
Petersburg-Baltikum dér antalet resultatavrdknade bostéder var lagre
jamfort med samma kvartal foregéende ar pa grund av att ett stort
projekt hann fardigstéllas men ej resultatavraknas vid kvartalets
utgang.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -8 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma kvartal féregéende ar.

Finansnetto, skatt och kvartalets resultat

Finansnettot uppgick till -29 (-26) MSEK. Kostnaderna var hogre till

foljd av att 3 MSEK avseende ersattning till NCC (se legal struktur pa

sidan 13) belastar finansnettot per kvartal frdn och med 2021.
Resultat efter finansiella poster for kvartalet uppgick till 198

(73) MSEK. Skatt pa kvartalets resultat uppgick till 67 (26) MSEK,

motsvarande en skattesats om 25 (26) procent.

Rorelseresultat och rérelsemarginal
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Nettoomséttning

12-manaders rullande nettoomsattning

Resultat per kvartal” 12-ménaders rullande marginal”

" Exklusive jamférelsestérande poster Kv3 och Kv4 2019 samt Kv2
2021.
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Koncernens utveckling (forts)

JANUARI-SEPTEMBER 2021

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 8 842 (9 444) MSEK. Den lagre
nettoomsattningen forklaras av farre resultatavraknade bostader till
bade konsumenter och investerare.

Under perioden resultatavraknades 2 255 (2 417) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 7 102 (7 655) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad var i linje med
féregadende ar och uppgick till 3,1 (3,2) MSEK.

Nettoomsattningen till investerare uppgick till 1 382 (1 664) MSEK,
antalet 6verlamnade bostader uppgick till 671 (777).

Foérandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -314 MSEK
pé koncernens nettoomsattning jamfért med samma period féregéende
ar.

Rérelseresultat
Foére jamforelsestorande poster var rorelseresultatet for perioden 576
(211) MSEK och rérelsemarginalen var 6,5 (2,2) procent.
Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till 459
(211) MSEK och marginalen var 5,2 (2,2) procent. Den jamforelse-
storande posten avser kostnaden om 117 MSEK relaterat till
avvecklingen av Bonavas danska verksamhet i andra kvartalet.
Exklusive markforsaljning och fore jamforelsestérande poster
uppgick rérelseresultatet till 493 (222) MSEK och rérelsemarginalen

var 5,8 (2,4) procent. Den hogre rorelsemarginalen forklaras av
projektmixen samt starkta bruttomarginaler i samtliga segment.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -30 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma period foregéende ar.

Finansnetto, skatt och kvartalets resultat
Finansnettot uppgick till -101 (-85) MSEK. Kostnaderna var hogre till
foljd av upptagandet av ny langsiktig finansiering i september 2020
samt till foljd av att 9 MSEK avseende erséattning till NCC (se legal
struktur pa sidan 13) belastat finansnettot under perioden.

Resultat efter finansiella poster fér perioden uppgick till 267
(93) MSEK. Skatt pa periodens resultat uppgick till 91 (34) MSEK,
motsvarande en skattesats om 25 (27) procent.

2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020
Jul-sep  Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2021 Jan-dec
Nettoomséattning
Tyskland 1959 1503 30 4166 3818 9 7 815 7 466
Sverige 845 527 60 2327 2759 -16 3096 3528
Nordic 666 679 -2 1564 2153 -27 3974 4563
S:t Petersburg-Baltikum 148 248 -40 784 713 10 1510 1439
Summa 3618 2958 22 8 842 9444 -6 16 396 16 997
2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020
Jul-sep  Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2021 Jan-dec
Rorelseresultat fore jamférelsestérande poster”
Tyskland 229 134 71 432 201 115 983 752
Sverige 106 36 197 224 220 2 288 283
Nordic -13 -27 -51 -139 185 97
S:t Petersburg-Baltikum 10 31 -70 112 84 34 265 236
Moderbolaget och justeringar -38 -49 -141 -154 -234 -247
Summa 293 125 135 576 211 172 1486 1121
b Jamforelsestérande poster avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK.
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Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 24 404 (25 165) MSEK. Minskningen
var framst hanforlig till en minskad volym av exploateringsfastigheter
och fardigstéllda bostader. Per den 30 juni 2021 var de totala
tillgdngarna 23 878 MSEK.

NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 3 976 (5 245) MSEK vid kvartalets slut.
Per 30 juni 2021 uppgick nettolaneskulden till 4 105 MSEK.
Minskningen jamfoért med samma period féregéende ar var primart
hanforlig till Sverige och Nordic dar antalet fardigstéllda osalda
bostader har minskat till foljd av en stark forsaljning. | Nordic har aven
antal byggréatter minskat och volymen av exploateringsmark har gatt
ner vilket bidragit till det lagre [anebehovet.

SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital uppgick till 12 704 (13 472) MSEK vid kvartalets
slut. Férandringen forklaras av lagre sysselsatt kapital i Sverige dar den
starka forsaljningen har reducerat antal fardigstéllda bostéader. | 6vriga
segment har sysselsatt kapital kat nagot. Per 30 juni 2021 uppgick
det sysselsatta kapitalet till 12 514 MSEK.

Avkastningen pé sysselsatt kapital fore jamforelsestérande poster
uppgick till 11,5 (6,1) procent. Okningen beror bade pé ett lagre
sysselsatt kapital och en hogre ldnsamhet pé rullande tolv manaders
basis.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 30 september till 31,7 (29,4) procent.
Skuldséattningsgraden uppgick till 0,5 (0,7).

KASSAFLODE JULI-SEPTEMBER 2021
Kassaflodet fore finansiering uppgick till 159 (817) MSEK. Ett hogre
resultat ledde till att kassaflodet fore forandringar i rorelsekapitalet
blev 221 (62) MSEK.
Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 2 948 (2 550) MSEK, en
6kning i samtliga affarsomrédden med undantag av Nordic.
Investeringar i bostadsprojekt 6kade i samtliga affarsomraden och
uppgick till -3 094 (-2 475) MSEK. Kassaflodet fran ovriga férandringar i
rorelsekapitalet var 89 (725) MSEK. Minskningen var framst hanforlig
till lagre kassaflode fran forskott fran kunder i samtliga affarsomraden
forutom S:t Petersburg-Baltikum.

KASSAFLODE JANUARI-SEPTEMBER 2021
Kassaflodet fore finansiering uppgick till -177 (1 744) MSEK. Ett hégre
resultat motverkades av hogre betalda skatter i Tyskland, uppskjutna
fran foregaende ar. Kassaflode fore forandringar i rorelsekapitalet var i
princip oférandrat och uppgick till 210 (208) MSEK.
Foérsaljningar av bostadsprojekt minskade till 7 159 (8 345) MSEK,
huvudsakligen i Sverige, Nordic och S:t Petersburg-Baltikum.
Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -8 793 (-9 852) MSEK, en
minskning i framfor allt Tyskland. Kassaflédet fran 6vriga férandringar i
rorelsekapitalet var 1 275 (3 148) MSEK, vilket framst berodde pa
lagre kassafléde fran forskott fran kunder i Tyskland och Sverige.
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostédder som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bdde konsumenter och
investerare.

Det bokférda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomsattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

For mer information om Bonavas vardekedja, se
bonava.com/erbjudande-och-verksamhet/bonavas-vardekedja.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet sélda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 254 (348). En stor andel av bostaderna avser ett projekt i S:t
Petersburg dar projektets storlek (totalt 214 bostader) gor att
processen for tilltraden férvantas l6pa under tva kvartal. Bostaderna
forvantas saledes att resultatavraknas under bade fjarde kvartalet 2021
och forsta kvartalet 2022. Per 30 juni 2021 var antalet 53, 6kningen
under tredje kvartalet forklaras av fardigstallandet av projektet i S:t
Petersburg.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osélda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 126 (467).
Per 30 juni 2021 var antalet 189. Under kvartalet har 16 bostader
tillkommit (fardigstallts utan att saljas) och 79 tidigare fardigstéllda har
salts och resultatavraknats. Stark férsaljning och hog efterfragan har

Beraknat fardigstallande per kvartal

resulterat i att antalet osélda fardigstallda bostadder har minskat i
samtliga segment.

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgéngen av foregdende kvartal uppskattade Bonava att cirka 890
konsumentbostéder skulle fardigstallas under andra kvartalet. Totalt
fardigstalldes 825 bostader under kvartalet, nagot farre i Tyskland och
Nordic medan bostaderna Sverige och S:t Petersburg-Baltikum
fardigstélldes enligt plan.

Under kvartalet fardigstalldes 531 bostader till investerare
i Tyskland, Sverige och Nordic vilket var i linje med Bonavas
uppskattning vid utgadngen av féregdende kvartal.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 687 (818). Majoriteten av dessa fardigstalldes och dverlamnades till
kund under kvartalet men ytterligare 79 sedan tidigare fardigstéallda
bostader saldes och resultatavraknades under kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades de 531 (113) bostader till inve-
sterare i Tyskland, Sverige och Nordic som fardigstalldes under kvartalet.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstéllda bostader
som annu inte har resultatavraknats vid utgangen av kvartalet var

15 205 (14 629) MSEK for konsumenter och 7 824 (7 311) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
2000 1000
1800 1720 000 22
1600 800
1400 1260 700
1200 — 600
1000 \ 500
800 | \770 660 400
600 300
400 200
200 100
Kv4:21 Kv1:22 Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Senare Kv4:21 Kv1:22 Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Senare
A Kv2 -50 110 -130 -25 -111 279 208 -212 A Kv2 -60 60 40 -30 70 420 -504
igter 10 55 311 201 72 23 igter 50 224
Tyskland mm— Sverige Tyskland mmm— Sverige
s Nordic mmmm S:t Petersburg-Baltikum s Nordic mm S:t Petersburg-Baltikum
Salda Salda

Diagrammen visar beddémd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter respektive investerare. Antalet bostader ar avrundade da
det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska ske. Kurvorna
visar sald andel per 30 september 2021. Diagrammen ger darmed en
indikation pa framtida nettoomsattning forutsatt att bostaderna dven
hinner dverlamnas till slutkund.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delarsrapporten for det
senaste kvartalet.

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna
bedoms fardigstallas jamfort med den senast publicerade
delérsrapporten. Férandringar som tidpunkt for erhallna bygglov,
storningar i logistik- och produktionskedjan eller andra faktorer kan
paverka det bedémda fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en okning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.

Delérsrapport januari-september 2021 7



Tyskland

_ Tyskland &r Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Till privatpersoner
erbjuder vi lagenheter och smahus och till investerare erbjuder vi flerbostadshus med hyresratter.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Efterfragan pa bostader var liksom prisutvecklingen fortsatt god.
Handlaggningstider for tillstdndsgivning bedéms fortsatt kunna ha
paverkan pa bade dverlamning av bostader och starter.

Antalet salda bostader till konsumenter uppgick till 310 (403).
Fjolarets kvartal starktes delvis av forskjutningar pa grund av pandemin
under forsta halvaret. Férsaljningsgraden i pdgéende produktion
uppgick till 76 (83) procent. Antalet startade bostader till konsumenter

Sélda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2021
Nettoomsattningen uppgick till 1 959 (1 503) MSEK. Okningen
forklaras av fler resultatavraknade bostéader till investerare, 268 (0).
Rorelseresultatet uppgick till 229 (134) MSEK och rérelsemargi-
nalen var 11,7 (8,9) procent. Exklusive markférsaljning uppgick
rorelseresultatet till 216 (147) MSEK och rérelsemarginalen var 11,4
(9,7) procent. Den hogre rorelsemarginalen forklaras av bade fler
overlamnade bostader samt en hogre bruttomarginal till konsument.
Bruttomarginalen starktes dels av en gynnsam region- och produktmix
jamfort med féregéende ar, dels av en successivt forbattrad l6nsamhet
i projektportfoljen.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Salda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

uppgick till 219 (479). Arets starter ar mer jamnt fordelade under arets
forsta tre kvartal till skillnad fran féregaende ar dar pandemin
medférde forskjutningar. Ett projekt till investerare med 62 bostader
saldes och startades i Hamburg under kvartalet.

Avtal tecknades om markforvarv i flera regioner, daribland Berlin.

Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-september 2021

Nettoomsattningen uppgick till 4 166 (3 818) MSEK, 6kningen
forklaras av fler resultatavraknade bostéder till konsumenter till ett
hogre snittpris. Rorelseresultatet uppgick till 432 (201) MSEK och
rorelsemarginalen var 10,4 (5,3) procent. Exklusive markforsaljning
uppgick rérelseresultatet till 417 (208) MSEK och rérelsemarginalen
var 10,2 (5,5) procent. Den hogre rorelsemarginalen forklaras av en
mer gynnsam region- och projektmix samt en 6kad kostnadskontroll.

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da s&dana ej har redovisats.

Delérsrapport januari-september 2021

2021 2020 2021 2020 2020
Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% Jan-dec
1959 1503 30 4166 3818 9 7 466
303 197 53 644 413 56 1036
55 13,1 55 10,8 13,9
-74 -63 -213 -212 -284
229 134 71 432 201 115 752
11,7 8,9 10,4 53 10,1
4102 4042 1 4102 4042 1 4128
2811 2773 1 2811 2773 1 2751
22,9 14,1 22,9 14,1 16,7
372 451 -18 922 981 -6 1605
1668 1947 -14 4134 4289 -4 6765
281 527 -47 821 866 -5 1805
3808 4088 -7 3808 4088 -7 4041
76 83 76 83 76
27 46 -41 27 46 -41 53
926 712 30 926 712 30 1027
568 344 65 1080 1051 3 2030
8



Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala och Umea. Till investerare erbjuder vi flerbostadshus
med hyresratter i cirka 15 stader.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
God efterfragan kannetecknade den svenska marknaden dar priserna
fortsatte att 6ka men i en lagre takt.

Antalet sdlda bostader 6kade jamfort med foregdende ar framst
drivet av antalet sélda bostader till investerare som 6kade till 337
(162). Forsaljningen av bostader till konsumenter uppgick till 149
(144) och férsaljningen av tidigare fardigstallda bostader var fortsatt
stark. Forsaljningsgraden i pagéende produktion uppgick till 84 (86)
procent.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2021

Nettoomsattningen uppgick till 845 (527) MSEK drivet av fler

o6verlamnade bostader till konsumenter jamfort med samma kvartal

foregéende ar samt av ett 6verlamnat projekt till investerare.
Rorelseresultatet uppgick till 106 (36) MSEK och rérelsemarginalen

var 12,6 (6,8) procent. Exklusive markforsaljning uppgick rérelse-

resultatet till 94 (34) MSEK och rérelsemarginalen var 11,4 (6,6)

procent. Den hogre rorelsemarginalen forklaras av fler dverlamnade

bostader samt av hégre bruttomarginal p& éverlamnade bostider. Aven

lagre forsaljnings- och administrationskostnader i kvartalet bidrog
positivt.

Nettoomséattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Roérelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostéader, antal
Bostader i pagdende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstéallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Antalet produktionsstarter var nagot hogre och uppgick till 289
(260), varav ett hyresrattsprojekt om 162 bostader saldes och
startades i centrala Vasteras.

Byggrattsportfoljen utékades under kvartalet med byggratter i
attraktiva lagen med narhet till Stockholm och centrala Linkdping,
daribland cirka 350 byggréatter fér Svanenmarkta enfamiljshus.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-september 2021
Nettoomsattningen uppgick till 2 327 (2 759) MSEK, minskningen
forklaras av farre resultatavraknade bostéader till konsumenter aven om
fler overlamnade bostader till investerare bidrog positivt.
Rorelseresultatet uppgick till 224 (220) MSEK och rérelsemarginal-
en var 9,6 (8,0) procent. Exklusive markforsaljning uppgick
rorelseresultatet till 180 (219) MSEK och rérelsemarginalen var 8,3
(8,0) procent.

2021 2020 2021 2020 2020
Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% Jan-dec
845 527 60 2 327 2759 -16 3528
133 69 93 317 320 -1 411
15,7 13,0 13,6 11,6 11,7
-26 -33 -92 -100 -128
106 36 197 224 220 2 283
12,6 6,8 9,6 8,0 8,0
2990 3418 -13 2990 3418 -13 3020
1423 1685 -16 1423 1685 -16 1575
9,0 11,7 9,0 11,7 7,7
486 306 59 849 1001 -15 1168
1261 874 44 2712 2838 -4 3513
289 260 11 804 685 17 878
1880 1656 14 1880 1656 14 1638
84 86 84 86 85
50 150 -67 50 150 -67 159
335 354 -5 335 354 -5 380
315 109 189 671 695 -3 897

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.
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Nordic

Segment Nordic omfattar marknaderna Képenhamn i Danmark, Bergen och Oslo i Norge
samt Helsingfors, Esbo, Vanda, Abo och Tammerfors i Finland. Till privatpersoner erbjuder vi
lagenheter och smahus och till investerare erbjuder vi flerbostadshus med hyresratter.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Bostadsmarknaderna Finland och Norge var fortsatt god med 6kande
priser. Finland hade en god férséljningsutveckling medan vart utbud av
bostader till forsaljning i Norge var begransat.

Antalet sélda bostader till konsumenter minskade till 138 (235).
Forsaljningsgraden i pagaende produktion minskade till 81 (84) procent.

Antalet startade bostéder till konsumenter uppgick till 131 (49).
Under kvartalet saldes och produktionsstartades ett hyresrattsprojekt i
Helsingfors om 50 lagenheter.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2021
Nettoomsattningen uppgick till 666 (679). Minskningen forklaras av

farre resultatavraknade bostader till bade konsumenter och investerare.

Rorelseresultatet uppgick till -13 (-27) MSEK och roérelsemarginalen
var -1,9 (-4,0) procent. Inga jamforelsestérande poster har redovisats i
kvartalet. Exklusive markforsaljning uppgick rorelseresultatet till -23
(-27) och rérelsemarginalen var -3,7 (-4,0) procent. Laga volymer i
samtliga lander i kombination med hogre omkostnader till féljd av
uppbyggnaden av den norska verksamheten belastade fortsatt
rorelsemarginalen dven om bruttomarginalen i Finland gradvis har
forbattrats.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %
Jamférelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pdgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal

Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Avvecklingen av den danska verksamheten fortsatte enligt plan och
efter kvartalet avyttrades den &terstdende landbanken i Képenhamn,
vilket medfor en positiv resultateffekt om 226 MSEK i fjarde kvartalet
2021. Foér mer information se sidan 13.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Startade

Januari-september 2021

Nettoomsattningen uppgick till 1 564 (2 153), minskningen férklaras
av farre resultatavraknade bostader till bade konsumenter och
investerare.

Fore jamforelsestorande poster uppgick rorelseresultatet till -51
(-139) MSEK och rérelsemarginalen var -3,3 (-6,5) procent. Den
jamforelsestérande posten avsdg kostnaden om 117 MSEK relaterat till
avvecklingen av Bonavas danska verksamhet. Justerat dven foér
markforsaljning blev rérelseresultatet -75 (-135) MSEK och
rorelsemarginalen -5,2 (-6,5) procent. Bruttomarginalen forbattrades
men laga volymer och kostnader till foljd av att uppbyggnaden av den
norska verksamheten fortsatt belastade rérelsemarginalen.

b Jamforelsestérande poster avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK.

Delérsrapport januari-september 2021

2021 2020 2021 2020 2020
Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% Jan-dec
666 679 -2 1564 2153 -27 4563
34 18 93 96 -1 274
52 2,6 6,1 -0,1 6,0
-47 -45 -147 -138 -177
-13 -27 -53 -51 -139 -63 97
-1,9 -4,0 -3,3 -6,5 2,1
-117
-13 -27 -52 -169 -139 21 97
-1,9 -4,0 -10,8 -6,5 2,1
4 460 4 355 2 4 460 4 355 2 3427
2027 2648 -23 2027 2648 -23 2 060
4,6 -5,8 4,6 -5,8 2,2
188 389 -52 743 888 -16 1766
576 1228 -53 2242 2740 -18 5448
181 203 -11 719 542 33 1492
2223 1714 30 2223 1714 30 1855
81 84 81 84 81
41 146 -72 41 146 -72 151
453 407 11 453 407 11 480
194 239 -19 454 816 -44 1620
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S:t Petersburg-Baltikum

Segment S:t Petersburg-Baltikum omfattar femmiljonersstaden S:t Petersburg samt
huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och sedan slutet av 2020 Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Marknaderna i S:t Petersburg och Baltikum visade en god utveckling
med hog efterfragan och stigande priser. Samtliga marknader visade
en stabil forsaljningsutveckling.

Salda bostader till konsumenter uppgick till 307 (292). Férsaljnings-
graden i pagdende produktion uppgick till 62 (65). Antalet startade
bostader till konsumenter var 285 (253).

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader

Byggrattsportfoljen utékades i Estland och Litauen samt i S:t
Peterburg dar nuvarande plan &r att bygga cirka 950 nya bostéder.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2021

Nettoomsattningen uppgick till 148 (248), minskningen forklaras av
farre resultatavraknade bostader till konsumenter, 141 (239). Ett stort
projekt fardigstalldes mot slutet av kvartalet och antalet salda
fardigstéllda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets slut uppgick
darmed till 221. Vid utgangen av andra kvartalet var antalet 10. En stor
andel av de 221 bostaderna avser ett projekt i S:t Petersburg déar
projektets storlek (totalt 214 bostéader) gor att processen for tilltraden
férvantas l6pa under tva kvartal.

Rorelseresultatet uppgick till 10 (31) och rérelsemarginalen var 6,4
(12,6) procent. Den lagre rorelsemarginalen i kvartalet forklaras av
lagre volym; bruttomarginalen till konsumenter ar fortsatt pa en stabil
niva.

Januari-september 2021

Nettoomsattningen uppgick till 784 (713) MSEK, 6kningen férklaras av

fler resultatavraknade bostéader till konsumenter, 721 (632).
Rorelseresultatet uppgick till 112 (84) MSEK och rérelsemarginalen

var 14,3 (11,7) procent. Hogre bruttomarginal i kombination med

o6kade volymer forklarar den férbattrade rérelsemarginalen.

2021 2020 2021 2020 2020
Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% Jan-dec
Nettoomsattning 148 248 -40 784 713 10 1439
Bruttoresultat 26 47 -44 160 132 21 300
Bruttomarginal, % 17,6 18,8 20,4 18,5 20,8
Forséaljnings- och administrationskostnader -17 -15 -48 -48 -63
Rorelseresultat 10 31 -70 112 84 34 236
Roérelsemarginal, % 6.4 12,6 14,3 11,7 16,4
Sysselsatt kapital 1426 1226 16 1426 1226 16 1126
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 727 726 0 727 726 0 611
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 21,6 9,4 21,6 9,4 19,1
Salda bostader, antal 307 292 5 1204 672 79 1029
Forsaljningsvardet av salda bostader 393 298 32 1321 767 72 1127
Startade bostéader, antal 285 253 13 551 432 28 1535
Bostader i pagdende produktion, antal 2015 1504 34 2015 1504 34 2235
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 62 65 62 65 41
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 262 473 -45 262 473 -45 210
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 800 707 13 800 707 13 1453
Resultatavrédknade bostéader, antal 141 239 -41 721 632 14 1267
Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under tredje kvartalet produktionsstartade Bonava 1 036 (1 243) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland

Parkstadt Karlshorst (WA2)

Projektstart: Kv3, 2021

Lage: Region Berlin

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 90 lagenheter till konsument

Det nya grannskapet Parkstadt Karlshorst, 13 km fran centrala Berlin, omfattar totalt cirka
1 000 hyres- och bostadsrattslagenheter och rymmer aven en stor forskola, grundskola,
lokalt kbpcentrum och gronomréde pé totalt 18 000 kvm. Bostadskvarteret kommer
uppforas etappvis under flera &r och erbjuder en bred mélgrupp, utifran bade inkomst och
alder, en bekvam och naturnara milj6 for att bo, leva och arbeta.

Sverige

Fladerstréket Il, Kareby

Projektstart: Kv3, 2021

Lage: Kareby, Kungéalv

Bostadstyp: Smahus

Antal bostader: 31 dganderatter till konsument

Kvarteret Kareby Ang ar ett nytt bostadsomrade under byggnation strax utanfér Géteborg,
nara skog, sjo och hav. Omradet kommer att praglas av en lantlig idyll och modern bykénsla
med lekplatser, grillplatser och en gemensamhetslokal dar de boende kan samlas och
umgas. Totalt planerar Bonava fér 170 Svanenmarkta smahus i omradet, férdelat pa flera
etapper med bade dganderatter och bostadsratter.

Nordic - Finland

Tampereen Rosmariini

Projektstart: Kv3, 2021

Lage: Kaleva, Tammerfors

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 70 lagenheter till konsument

Med tillgang till bastu och terrass pé dversta vaningen, innergard med sommarkok, lekplats
och traningsfaciliteter samt gemensamt utrymme for distansarbete, erbjuder Rosmariini ett
attraktivt grannskap for sina boende. Bostadsomradet har ett utméarkt lage med 2,5 km till
Tammerfors centrum, matbutiker, férskolor och skolor samt flera idrottsanlaggningar.

S:t Petersburg-Baltikum - Estland

Aiandi 9, Uus-Mustamae

Projektstart: Kv3, 2021

Lage: Mustamée-distriktet, Tallinn
Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 99 lagenheter till konsument

| det valkanda bostadsomradet Mustamae i Tallinn uppférs Bonavas stdrsta bostadsomrade
i Estland. Grannskapet erbjuder en bekvam livsmiljo med narhet till skolor, forskolor,
képcentrum, fritidsanldggningar och kollektivtrafik med moderna och energieffektiva
bostader for saval singlar som par och familjer. | hjartat av grannskapet finns en 7 000 kvm
stor park med bland annat ytor for fritids- och utomhusmotion, en frukttradgard och olika
platser for socialt umgange.
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Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade opera-
tionella och finansiella. Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for
att organisera, samordna och driva det l6pande riskhanteringsarbetet.
Riskkommittén rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och
koncernledningen. For mer information om vasentliga risker och
riskhantering, se Bonavas ars- och hallbarhetsredovisning 2020 p&
sidorna 55-58 som finns tillganglig p& bonava.com.

COVID-19 UPPDATERING

Bonavas styrelse och ledning fortsatter att félja utvecklingen av
pandemin noggrant och planerar for olika scenarios samt horsammar
rekommendationer fran myndigheter. Bonava har dven en beredskaps-
grupp som aktivt arbetar tillsammans med ledningen. Dessa planer
beslutas om och genomférs successivt beroende pa utvecklingen och
med ett langsiktigt fokus.

Den pagaende pandemin har paverkat Bonavas riskexponering
under det gdngna aret och kommer fortsatta att paverka bolagets
verksamhet dven om effekterna &r mindre allt eftersom hanteringen av
pandemin inférlivas i processer och arbetssatt. Under det tredje
kvartalet togs restriktioner bort pa nagra av Bonavas marknader
emedan smittspridningen &r fortsatt utmanande p& nagra av vara andra
marknader. Med halsa och sdkerhet for medarbetare, kunder och
projekt som hogsta prioritet ar Bonavas aktiva riskbegransande arbete
inriktat pa att sakerstélla den l6pande verksamheten. Produktionen har
under kvartalet [6pt pa som vanligt.

Avseende de finansiella riskerna har de tidigare bedémda forhéjda
riskerna avseende likviditet, finansiering och vardering reducerats till
en niva som innan pandemin. Paverkan pa den finansiella stallningen
samt betalningsberedskap bevakas och bedéms dock fortsatt lopande.

Bostadsmarknaden visade en fortsatt stark utveckling trots
pandemin. Forsaljningen av fardigstallda bostader har fortsatt varit god
och vardet pa Bonavas fardigstillda osalda bostader har fortsatt att
minska jamfort med foregdende ar. Under kvartalet har Bonava inte
identifierat ndgot nedskrivningsbehov till féljd av 6kad osédkerhet pa
grund av pandemin.

Eftersom Bonavas redovisningsmetodik innebér att resultatet
redovisas forst i samband med att fardigstallda bostader overlamnas till
kund, s& kan dven mindre stérningar i logistik- och produktionskedjan i
ett projekt leda till att resultateffekter redovisas i en senare period an
planerat. Den risken ar fortsatt hogre som en konsekvens av den
osikerhet som pagéende pandemi medfor dven om kvartalets resultat
inte paverkades av stérningar till féljd av pandemin.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 116 (2 050) medarbetare.

FORANDRINGAR | KONCERNLEDNINGEN

Jonas Granstrém utsags den 25 augusti till tillférordnad affarsenhets-
chef for Bonava Norge och medlem av koncernledningen och ersatter
Kristina Olsen som ldmnade bolaget den 30 september 2021. Den 15
september utsdgs Anna Wenner till ny HR-direktér och medlem av
koncernledningen och tilltrader i februari 2022.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB delade per den 9 juni 2016 ut samtliga aktier i Bonava AB till
aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsagare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva NCC
AB:s andelar som l6per till 2027. Pa grund av denna option
konsolideras det tyska bolaget i sin helhet. Genom ett avtal om vinst-
delning avsager sig NCC AB utdelning for att istallet erhalla en arlig
ersattning om 1,3 MEUR vilken kostnadsfors [6pande.

AKTIEN OCH STORSTA AGARNA
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie
representerar tio roster och varje B-aktie en rost. Aktiekapitalet uppgick
per balansdagen till 434 MSEK férdelat pa 108 435 822 aktier och
210 180 660 roster. Antalet A-aktier uppgick per den 30 september
2021 till 11 304 982 och antalet B-aktier till 97 130 840. Antalet
B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket motsvarade 1,1
procent av kapitalet och 0,6 procent av rosterna.

Vid kvartalets utgang uppgick antalet aktiedgare till 30 873
(33 075). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5
procent av kapitalet och 49,0 procent av rosterna foljt av Swedbank
Robur Fonder med 5,7 procent av kapitalet och 3,0 procent av résterna
och Lannebo Fonder (per 1 oktober 2021) med 4,9 procent av

kapitalet och 2,5 procent av résterna. De tio storsta dgarna
kontrollerade totalt 54,2 procent av kapitalet och 65,3 procent av
résterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare finns pa
bonava.com/investor-relations.

Efter kvartalet flaggade Fjarde AP-fonden &ver 5-procentgransen
och innehavet uppgick per den 18 oktober till 6,1 procent av kapitalet
och 3,7 procent av rosterna vilket innebar att de &r Bonavas nast
storsta agare.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av séalda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebar att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstéllande per kvartal
pasidan 7.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALET

Avyttring av tillgdngar i Danmark

Den 1 oktober tecknades avtal om att avyttra &terstdende landbank i
Koépenhamn till Ikano Bolig A/S fér en kontant képeskilling om 545
MSEK. Avyttringen medfor en positiv resultateffekt fore skatt, inklusive
transaktionskostnader, om 226 MSEK under det fjarde kvartalet 2021.
Bonava kommer slutféra och 6verlamna fyra pagéende byggprojekt till
slutkund enligt plan. Transaktionen beraknas vara slutférd under det
fjarde kvartalet 2021. Den danska verksamheten férvantas vara helt
avvecklad under 2023, medan garantidtaganden kvarstar under
perioden fram till 2032.

Reviderade finansiella méalsattningar och finansiella effekter efter
strategisk 6versyn
Den 28 oktober meddelades styrelsens beslut om reviderade
malsattningar och en uppdaterad strategi for Bonava i syfte att framja
langsiktigt vardeskapande. Fran 2022 kommer verksamheten styras
utifran sex malsattningar varav tva ar finansiella. Malet &r att mer an
fordubbla resultat fore skatt till 2,2 miljarder svenska kronor ar 2026.
Som en effekt av den uppdaterade strategin kommer jamférelse-
storande poster om -150 till -200 MSEK redovisas i det fjarde kvartalet.
De jamforelsestdrande posterna utgors framst av nedskrivningar av
varde pa mark, som en foljd av den reviderade strategin, samt
forgaveskostnader relaterade till projekt som ej materialiserats.

Bonavas mél och utdelningspolicy fran och med 2022

o Lonsamhet: Resultat fore skatt om 2,2 miljarder kronor ar 2026
(en 6kning med 120 procent fran 2020)

o Tillvaxt: 8 000 salda bostader ar 2026 (en 6kning med 44 procent
fran 2020)

o Halsa och sdkerhet: Vart mal ar en hilsosam och saker arbetsplats
for alla

* Nojda kunder: Net Promoter Score (NPS)> 50

» Klimatatgarder: Fram till &r 2030 ska Bonava minska bade de direkta
och de indirekta utslappen av klimatgaser med 50 procent, jamfort
med baséaret 2018

* Engagerade medarbetare: Medarbetarnas engagemang i linje med
topp 10 procent basta féretag

| tillagg till de reviderade mélen kvarstar malet att soliditeten ska
uppga till minst 30 procent. Bonavas utdelningspolicy ar att dela ut
minst 40 procent av koncernens resultat efter skatt till aktieagarna éver
en konjunkturcykel.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&gs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Stockholm den 28 oktober 2021
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

Not 2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020
1 Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2021 Jan-dec

Nettoomséttning 2 3618 2958 8842 9444 16 396 16 997
Kostnader for produktion -3127 -2 640 -7 646 -8612 -14 052 -15018
Bruttoresultat 490 318 1196 831 2344 1979
Forsaljnings- och administrationskostnader -197 -193 -620 -619 -858 -857
Rorelseresultat fére jamforelsestérande poster 2 293 125 576 211 1486 1121
Jamforelsestorande poster -117 -117
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 293 125 459 211 1368 1121
Finansiella intakter 6 5 14 12 17 16
Finansiella kostnader -35 -31 -114 -98 -154 -138
Finansnetto -29 -26 -101 -85 -137 -122
Resultat efter finansiella poster 2 265 99 358 126 1231 999
Skatt pa periodens resultat -67 -26 -91 -34 -324 -267
Periodens resultat” 198 72 267 93 907 733
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat fore jamforelsestorande poster, SEK 1,85 0,68 &85 0,86 9,31 6,82
Periodens resultat efter jamforelsestérande poster, SEK 1,85 0,68 2,49 0,86 8,45 6,82
Kassafloéde fran den l6pande verksamheten, SEK 1,52 8,04 -1,39 17,22 16,69 35,30
Eget kapital, SEK 72,15 69,09 72,15 69,09 72,15 73,87
Antal aktier i miljoner vid periodens utgdng? 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2
b Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal dterkdpta aktier uppgick per 30 september till 1 245 355 (1 245 355) st.

Not 2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020

1 Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2021 Jan-dec
Periodens resultat 198 73 267 93 907 733
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter 35 -85 108 -203 -19 -330
Periodens 6vrigt totalresultat 35 -85 108 -203 -19 -330
Periodens totalresultat” 233 -12 375 -110 888 403
b Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2021 2020 2020

1,4,5 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar 828 949 847
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter” 6 987 7 822 6998
Pagéende bostadsprojekt 13643 12 238 10785
Fardigstallda bostader 878 1885 1706
Kortfristiga fordringar 1096 1472 1151
Likvida medel 972 800 1387
Summa omséattningstillgangar 23576 24 217 22 027
SUMMA TILLGANGAR 24 404 25165 22874
EGET KAPITAL
Eget kapital hénforligt till moderbolagets agare 7734 7 406 7918
Innehav utan bestémmande inflytande 4 5 4
Summa eget kapital 7 738 7 411 7923
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 307 3540 3063
Ovriga langfristiga skulder 289 268 227
Langfristiga avsattningar 848 659 805
Summa langfristiga skulder 3443 4 466 4 095
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 659 2521 1655
Ovriga kortfristiga skulder 10 564 10 767 9202
Summa kortfristiga skulder 13 223 13 288 10 857
Summa skulder 16 666 17 754 14 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 404 25 165 22874

Y Varav 312 MSEK avser de fastigheter som avyttrades efter kvartalets utgdng som ett led i avvecklingen av den danska verksamheten.

Forandringar 1 eget kapital

1 sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingadende eget kapital, 1 januari 2020 7 536 5 7 540
Periodens totalresultat 403 403
Forvarv av egna aktier -19 -19
Forvarv av egna aktier -1 -1
Utgdende eget kapital, 31 december 2020 7918 4 7923
Periodens totalresultat 375 375
Utdelning” -563 -563
Prestationsbaserat incitamentsprogram 4 4
Utgéende eget kapital, 30 september 2021 7734 4 7738

b Arsstamman i Bonava AB beslutade den 31 mars 2021 om en total utdelning till aktieagarna om 563 MSEK att betalas i tva delar; 391 MSEK som
betalades i april och 172 MSEK som betalades i oktober. Den per 30 september icke utbetalade delen rapporterades som en kortfristig rantefri skuld.
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2021 2020 2021 2020 Okt 2020 2020

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2021 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 265 99 358 126 1231 999
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 11 23 117 170 526 579
Betald skatt -55 -60 -265 -89 -360 -184
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férandringar i
rorelsekapitalet 221 62 210 208 1397 1394
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Foérsaljningar av bostadsprojekt 2948 2 550 7 159 8 345 13335 14 521
Investeringar i bostadsprojekt -3 094 -2 475 -8793 -9852 -13120 -14 179
Ovriga férandringar i rérelsekapital 89 725 1275 3148 181 2 054
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet -58 801 -359 1642 396 2 396
Kassaflode fran den lopande verksamheten 163 862 -149 1849 1793 3790
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 -45 -29 -105 -52 -128
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 159 817 -177 1744 1741 3662
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -391 -391
Forvarv av egna aktier -19 -19
Okning av rantebarande skulder 771 1349 1580 2223 2026 2669
Minskning av réntebarande skulder -858 -1585 -1463 -3586 -3 205 -5328
Foréndring av réantebarande fordringar 8 1 4 -2 1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -79 -236 -274 -1377 -1572 -2676
PERIODENS KASSAFLODE 80 581 -451 367 169 986
Likvida medel vid periodens borjan 879 252 1387 499 800 499
Kursdifferens i likvida medel 13 -34 35 -65 2 -98
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 972 800 972 800 972 1385
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-27 och sidorna 1-13
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
delérsrapporten géller for samtliga perioder och 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020, sidorna 64-68.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

Inga andringar i IFRS eller IFRICtolkningar férvantas ha nagon
vasentlig inverkan pa Bonava. Fran 1 april 2021 har Bonava aterinfort

raden jamforelsestérande poster i resultatrakningen. De poster som
redovisas som jamfdrelsestdrande avser kostnader relaterade till
avvecklingen av verksamheten i Danmark. Den totala kostnaden pa
117 MSEK har belastat resultatet i det andra kvartalet och har
redovisats som en jamférelse storande post under Nordic. Se
Vasentliga handelser under kvartalet for mer information.

NOT 2

Rapportering av rérelsesegment

S:t Petersburg-

Jul-sep 2021 Tyskland Sverige Nordic Baltikum

Nettoomsattning, konsumenter 1258 573 412 146

Nettoomsattning, investerare 640 248 199

Nettoomsattning, mark 61 23 51

Ovriga intakter 5 2

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 229 106 -13 10

Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 229 106 -13 10

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 4102 2990 4 460 1426
S:t Petersburg-

Jul-sep 2020 Tyskland Sverige Nordic Baltikum

Nettoomsattning, konsumenter 1506 509 425 246

Nettoomsattning, investerare -4 253

Nettoomsattning, mark 17 -1

Ovriga intakter 1 1 2

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 134 36 -27 31

Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 134 36 -27 31

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 4042 3418 4 355 1226
S:t Petersburg-

Jan-sep 2021 Tyskland Sverige Nordic Baltikum

Nettoomsattning, konsumenter 3 346 1743 1236 777

Nettoomsattning, investerare 752 431 199

Nettoomsattning, mark 68 152 121

Ovriga intakter 1 8 7

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 432 224 -51 112

Jamforelsestorande poster -117

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 432 224 -169 112

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital 4102 2990 4 460 1426
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Moderbolaget
och justeringar

-38

-38

-274

Moderbolaget
och justeringar

432

Moderbolaget
och justeringar

-141

-141

-274

Summa
2389
1088

134

293

293
=29
265
12704

Summa
2687
249
17

125

125
-26

99
13473

Summa
7 102
1382
342
16
576
-117
459
-101
358

12 704
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Jan-sep 2020

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital

Jan-dec 2020

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Sysselsatt kapital

Tyskland
3089
719

9

1

201

201

4042

Tyskland
5843
1604

17
1
752

752

4128

Sverige
2482
256

21

1

220

220

3418

Sverige
3086
374
67
1
283

283

3020

S:t Petersburg- Moderbolaget

Nordic Baltikum och justeringar
1379 705
689
81
4 8
-139 84 -154
-139 84 -154
4 355 1226 432

S:t Petersburg- Moderbolaget

Nordic Baltikum och justeringar
3125 1429
1106
326
6 10
97 236 -247
97 236 -247
3427 1126 940
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Summa
7 655
1664

110
14
211

211
-85
126
13473

Summa
13484
3085
411
18
1121
0
1121
-122
999
12641
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NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

NOT 3 Specifikation nettoldneskuld

2021 2020 2020

30 sep 30 sep 31dec

Langfristiga rantebarande fordringar 2 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 16 15 17
Likvida medel 972 800 1387
Rantebarande fordringar 990 817 1407
Langfristiga rantebarande skulder 2 307 3540 3063
Kortfristiga rantebarande skulder 2 659 2521 1655
Rantebarande skulder” 4 966 6 062 4718
Nettolaneskuld 3976 5245 3311

Y Varav gréna lan 1 811 (1 316) MSEK. Den belédnade gréna tillgdngsbasen
bestod av tillgdngar i Sverige och Danmark som &r, eller kommer att bli,
certifierade med Svanenmarkning.

Bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsratts-
foreningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, staller ut
garantier och genomfér utlaning till eller upplaning for bostads-
rattsforeningarna och bostadsaktiebolagens réakning, har Bonava
bestammande inflytande och konsoliderar darfér bostadsratts-
foreningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en konsekvens av
att bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag konsolideras dkar
Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsforeningar och
bostadsaktiebolag

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till verkligt
varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt varde
bestams ska goras utifrén tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P3 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan varderat till 1
203 (997) MSEK.

Derivatinstrument pé niva 2 bestar av valutaswappar dar varderingen
till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv
marknad.

2021 2020 2020

30 sep 30 sep 31dec

Derivatinstrument 4 11 55

Summa tillgdngar 4 11 55

Derivatinstrument 4 34 1
Summa skulder 4 34

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfér inte separat
i delérsrapporten. For finansiella instrument som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det verkliga
vardet 6verensstimma med det redovisade vardet.

2021 2020 2020

30 sep 30sep 3ldec

Likvida medel 112 37 20

Bruttolédneskuld 1606 2021 1361
Nettolaneskuld i bostadsrattsféreningar

och bostadsaktiebolag 1494 1984 1341

Koncernens finansieringsramar

Nedan tabell specificerar koncernens finansieringsramar. Darutéver
finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska bostads-
rattsforeningar, finska bostadsaktiebolag samt S:t Petersburg om 2,0
Mdr SEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <364 dagar 624 624
Lan 2021 611 611
lan 2022 805 805
RCF/Certifikat 2023 3000 3000
Obligation 2024 1200 1200
Lan 2025-27 712 712
Summa 6 952 3328 3624

NOT 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021 2020 2020

30 sep 30 sep 31 dec
Stallda sakerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1280 1227 869
Spérrande bankmedel 8 7
Ovriga stillda sakerheter 6 4 6
Summa stallda sakerheter 1286 1240 882
Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser
Motforbindelse gentemot externa
garatigivare” 2579 2845 3913
Ovriga borgensforbindelser 29
Summa borgens- och
garantieforpliktelser 2579 2874 3913

b Motférbindelserna avser garantier som utgor sikerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett &r forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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JANUARI-SEPTEMBER 2021

Moderbolaget
1 sammandrag

Moderbolaget utgérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséttningen for bolaget uppgick till 217 (205) MSEK. Resultatet efter

finansiella poster uppgick till 26 (76) MSEK.

Not 2021 2020 2020
RESULTATRAKNING 1 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 217 205 281
Forsaljnings- och administrationskostnader -336 -343 -505
Rorelseresultat -119 -139 -225
Resultat fran andelar i koncernforetag 78 139 568
Finansiella intakter 136 141 178
Finansiella kostnader -68 -65 -90
Resultat efter finansiella poster 26 76 431
Bokslutsdispositioner 3 161
Resultat fore skatt 26 79 591
Skatt pé periodens resultat 8 13 -1
Periodens resultat 34 92 590

Not 2021 2020 2020
BALANSRAKNING 1,2 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar 2681 2618 2742
Omsittningstillgangar 8233 8848 8 492
Summa tillgangar 10914 11 467 11234
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 185 7 210 7 709
Obeskattade reserver 29
Avséattningar 6 4 6
Langfristiga skulder 1913 2844 2176
Kortfristiga skulder 1811 1379 1343
Summa eget kapital och skulder 10914 11 467 11234
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och dverensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020, sidorna 64-68
samt sidan 93. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

2021 2020 2020
30 sep 30 sep 31dec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare 12963 13993 13534
Borgen for projektspecifik finansiering 1140 994 811
Borgen fér koncernféretag 4672 5308 5092
Ovriga stallda sikerheter 6 4 6
Summa 18781 20300 19443

Andel av stallda sdkerheter och eventualférpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2021 2020 2020
30 sep 30 sep 31 dec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare” 3818 4725 4741
Borgen for projektspecifik finansiering 1052 994 811
Summa 4 870 5719 5552

b Motférbindelserna avser garantier som utgér sikerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts.
Jamforelsesiffrorna har justerats och inkluderar aven garantier direkt
utstallda av Bonava AB i syfte att utgora sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningarna bildade av Bonava Sverige AB.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2021 2020 2021 2020 2020
Antal om inget annat anges Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Byggratter 35400 32900 35400 32900 31800
Varav byggratter utanfér balansrakningen 16 100 11 300 16 100 11 300 12 300
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader 904 1074 3127 2648 3854
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 2925 3534 9321 8 636 12479
Startade bostader 762 879 2 304 1828 4193
Bostader i pagaende produktion 6 459 5489 6 459 5489 6218
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 63 69 63 69 53
Reservationsgrad i padgaende produktion, % 4 4 4 4 3
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 48 56 48 56 49
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 380 815 380 815 573
Bostader till salu (padgaende produktion och fardigstallda) 2514 2180 2514 2180 3340
Resultatavraknade bostéader 687 818 2 255 2417 4295
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 15 205 14 629 15205 14 629 12 558
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader 449 364 591 894 1714
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 973 812 1088 1998 4373
Startade bostader 274 364 591 697 1517
Bostader i pagaende produktion 3467 3473 3 467 3473 3551
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, % 100 100 100 100 100
Fardigstallandegrad i pagaende produktion, % 49 43 49 43 38
Resultatavraknade bostéader 531 113 671 777 1519
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 7 824 7 311 7 824 7311 7 861

2021 2020 2021 2020 2020

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagdende produktion, vid periodens borjan 6523 5588 6218 6179 6179
Foérandring av ingédende varde -1 -1
Startade bostader 762 879 2 304 1828 4193
Resultatavraknade bostader -687 -818 -2 255 -2417 -4 295
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavréknade bostader -138 -160 193 -101 141
Bostader i pdgéende produktion till konsument, vid periodens slut 6 459 5489 6 459 5489 6218
Bostéder i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens borjan 3724 3222 3551 3553 3553
Foérandring av ingdende varde" -4
Startade bostader 274 364 591 697 1517
Resultatavraknade bostader -531 -113 -671 -777 -1519
Bostéder i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut 3467 3473 3467 3473 3551
Y Av investerare initierad férandring.
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Branschrelaterade nyckeltal

for segmente

Tyskland
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrékningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pagaende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda)
Resultatavréaknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostdder, MSEK
Startade bostader

Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstillda, medelantal under rakenskapsaret

Sverige
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomséttning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pagaende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostdder, MSEK
Startade bostader

Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavréaknade bostader

Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret”

1 Medelantalet anstallda foregdende ar paverkades av korttidspermitteringar under andra kvartalet.
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n

2021
Jul-sep

8400
2600

1258
310
1483
219
2612
65
27
926
300

640
62
186
62
1196
100
268

2021
Jul-sep

8500
3800

578
149
598
127
890

65

50
335
146

248
337
664
162
990
100
169

2020
Jul-sep

8800
2700

1502
403
1815
479
2531
73
46
712
344

48
131
48
1557
100

2020
Jul-sep

7 200
2700

509
144
566

98
668

64
150
354
109

162
308
162
988
100

2021
Jan-sep

8400
2600

3346
856
3948
755
2612
65
27
926
764

752
66
186
66
1196
100
316

910

2021
Jan-sep

8500
3800

1743
512
2055
467
890
65

50
335
410

431
337
658
337
990
100
261

220

2020
Jan-sep

8800
2700

3089
905
4063
818
2531
73
46
712
738

719
76
226
48
1557
100
313

896

2020
Jan-sep

7 200
2700

2482
458
1887
311
668
64
150
354
531

256
543
951
374
988
100
164

185

2020
Jan-dec

8400
2600

5843
1273
5699
1501
2595

62

53
1027
1350

1604
332
1066
304
1446
100
680

905

2020
Jan-dec

7 600
2700

3086
625
2565
504
724
65
159
380
659

374
543
948
374
914
100
238

188
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Nordic (Finland, Danmark och Norge)
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrékningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i padgéende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda)
Resultatavréaknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomséttning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i padgédende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstillda, medelantal under rakenskapséaret”

b Medelantalet anstillda féregdende ar paverkades av korttidspermitteringar i Finland och Norge under andra kvartalet.

S:t Petersburg- Baltikum (S:t Peterstburg, Estland, Lettland och Litauen)

antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomséttning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pagéende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Salda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavréaknade bostader

Anstillda, medelantal under rakenskapsaret
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2021
Jul-sep

8100
4 500

412
138
452
131
1106
62

41
453
100

199
50
124
50
1117
100
94

2021
Jul-sep

10 400
5200

146
307
393
285
1851
59
262
800
141

le4
100

2020
Jul-sep

9900
4900

425
235
855

49
950

71
146
407
126

253
154
373
154
764
100
113

2020
Jul-sep

7 000
1000

246
292
298
253
1340
61
473
707
239

164
100

2021
Jan-sep

8100
4500

1236
555
2000
531
1106
62
41
453
360

199
188
241
188
1117
100
94

370

2021
Jan-sep

10400
5200

777
1204
1318

551
1851

59

262

800

721

164
100

527

2020
Jan-sep

9900
4900

1379
613
1923
267
950
71
146
407
516

689
275
817
275
764
100
300

374

2020
Jan-sep

7 000
1000

705
672
763
432
1340
61
473
707
632

le4
100

507

2020
Jan-dec

9100
4900

3125
927
3092
653
828
58
151
480
1019

1106
839
2355
839
1027
100
601

374

2020
Jan-dec

6700
2100

1429
1029
1123
1535
2071
37
210
1453
1267

164
100

524
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

Avkastning pé sysselsatt kapital, %"?
Rantetackningsgrad, ggr"

Soliditet, %

Réntebarande skulder/balansomslutning, %
Nettoléneskuld

Skuldsattningsgrad, ggr

Sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital, genomsnitt
Kapitalomséattningshastighet, ggr”

Andel riskbarande kapital, %

Ordinarie utdelning, SEK per aktie

Extra utdelning, SEK per aktie
Genomesnittlig ranta, vid periodens slut, %?
Genomesnittlig rantebindningstid, ar®
Genomshnittlig rénta, vid periodens slut, %*
Genomesnittlig rantebindningstid, ar®

b Siffrorna ar berdknade pa rullande 12 ménader.
2 Foére jamforelsestdrande poster.

3 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.

4 Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.

VALUTAKURSER

Danska kronor
Euro

Norska kronor
Ryska rubel

2020
31ldec
7.9
8,3
34,6
20,6
3311
0,4
12641
13953
1,2
35,2
3,25
2,00
2,18
0,1
1,50
0,3

1,35
10,05
0,95
0,11

2021 2020

30 sep 30 sep

11,5 6,1

9,0 57

31,7 29,4

20,3 24,1

3976 5245

0,5 0,7

12 704 13472

12 766 14 385

1,3 11

32,2 30,0

2,20 2,15

0,2 0,1

1,62 1,23

0,2 0,3

Genomsnittskurs Balansdagskurs
30 sep 2021 30 sep 2020 31 dec 2020 30 sep 2021 30 sep 2020 31 dec 2020

1,37 1,42 1,41 1,37 1,42
10,15 10,56 10,49 10,19 10,55
0,99 0,99 0,98 1,00 0,95
0,11 0,13 0,13 0,12 0,12

MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga pa bonava.com/investor-relations.

Har finns aven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Bonava AB (publ), org nr 556928-0380

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) fér Bonava AB
(publ) per 30 september 2021 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren
som har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella
delarsinformation i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen. Vart
ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad péa var
oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor,

att utfora analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga
granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gér
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pé en oversiktlig granskning har darfér inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet
med &rsredovisningslagen.

_ Stockholm den 28 oktober 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Linda Andersson

Auktoriserad revisor
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Kort om Bonava

VART SYFTE
"Vi skapar lyckliga grannskap for fler”

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i norra
Europa. Med vara 2 100 medarbetare har Bonava
verksamhet i Tyskland, Sverige, Finland, Danmark,
Norge, S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen.
Tyskland &r var stérsta marknad.

Bonava fokuserar pé 22 storstadsregioner med
tydlig tillvaxt och stabil lokal arbetsmarknad, som
skapar efterfragan pa nya bostader over tid. Vi foradlar
byggbar mark till prisvarda och hallbara bostadsmiljoer
dar boendet anpassas till sdval kundens 6nskemaél och
behov som omradets unika férutsattningar. Bonava
erbjuder bade flerbostadshus och smahus och
utvecklar bostader &t konsumenter och investerare,
som till exempel pensionsfonder, tillsammans med
kommuner och andra aktérer. Darmed bidrar Bonava
till att skapa nya levande grannskap.

Bonavas aktie och gréna obligation ar noterade pa
Nasdaqg Stockholm.

9 22 2100 17

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2020

FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 28 OKTOBER

o Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2021, 3 februari 2022 VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof presenterar
o Kv 1 delérsrapport jan-mar, 28 april 2022 rapporten den 28 oktober 2021, kl. 11.00.

o Kv 2 delarsrapport jan-jun, 21 juli 2022

o Kv 3 deléarsrapport jan-sep, 27 oktober 2022 Folj den webbsanda presentationen live pa:

o Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2022, 2 februari 2023 bonava.com/audiocast Q3 2021

KONTAKT For att delta pa telefonkonferensen, ring in pa nagot av féljande
Lars Granléf, CFO telefonnummer nagra minuter innan presentationen borjar:
lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 SE: +46 856642651, DE: +49 6913803430,

UK: +44 3333000804 eller US: +1 6319131422
Ange kod: 73694087 #

" Presentationsmaterial finns tillgéngligt pa bonava.com innan
OFFENTLIGGORANDE presentationen startar.

Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 28 oktober 2021 kl. 07.15 CET.

Carolina Stromlid, Head of Investor Relations
carolina.stromlid@bonava.com, +46 708 807 173

Bonava AB (publ), 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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