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Forbattrad lonsamhet i vara storsta
affarsenheter

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2021 1 JANUARI-31 DECEMBER 2021
* Nettoomsattningen uppgick till 6 649 (7 553) MSEK, en * Nettoomsattningen uppgick till 15 491 (16 997) MSEK, en
minskning med 10 procent justerat for valutaeffekter minskning med 6 procent justerat for valutaeffekter
* Bruttomarginalen uppgick till 13,9 (15,2) procent e Bruttomarginalen uppgick till 13,7 (11,6) procent
* Jamforelsestorande poster i kvartalet avser realisationsvinsten « Jamforelsestorande poster i perioden avser kostnader i andra
vid forsaljningen av Bonavas byggrattsportfélj i Kbpenhamn om kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark
226 MSEK samt kostnader till f6ljd av den strategiska 6versynen om 117 MSEK utdéver posterna i fjarde kvartalet
om 188 MSEK « Fore jamforelsestorande poster uppgick rorelseresultatet till
* Fore jamforelsestérande poster uppgick rorelseresultatet till 1236 (1 121) MSEK och rorelsemarginalen till 8,0 (6,6)
660 (910) MSEK och rérelsemarginalen till 9,9 (12,0) procent procent
« Efter jamforelsestérande poster uppgick rorelseresultatet till o Efter jamforelsestorande poster uppgick roérelseresultatet till
698 (910) MSEK och rérelsemarginalen till 10,5 (12,0) procent 1156 (1 121) MSEK och rérelsemarginalen till 7,5 (6,6) procent
* Resultat per aktie? uppgick till 5,04 (5,97) SEK « Resultat per aktie? uppgick till 7,54 (6,82) SEK
* Antal salda bostader uppgick till 1 577 (2 026) « Antal salda bostader uppgick till 5 295 (5 568)
* Antal produktionsstarter uppgick till 2 060 (3 185) o Antal produktionsstarter uppgick till 4 955 (5 710)
« Antal byggratter uppgick till 35 300 (31 800) « Antal byggratter uppgick till 35 300 (31 800)
o For helaret 2022 beddms antalet produktionsstarter 6ka med « Styrelsen foreslar en utdelning om 3,50 (ordinarie utdelning
20 procent till 6 000 3,25, extra utdelning 2,00) SEK per aktie
2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
Nettoomsattning 6 649 7553 -12 15491 16 997 -9
Bruttoresultat 921 1148 -20 2117 1979 7
Bruttomarginal, % 13,9 15,2 13,7 11,6
Rorelseresultat fére jamforelsestérande poster” 660 910 -27 1236 1121 10
Rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %" 9,9 12,0 8,0 6,6
Rorelseresultat efter jamférelsestérande poster 698 910 -23 1156 1121 3
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % 10,5 12,0 7.5 6,6
Resultat fore skatt 663 873 -24 1020 999 2
Resultat per aktie, SEK? 5,04 597 -16 7,54 6,82 11
Nettolaneskuld 833 3311 SESilg 3311
Avkastning pa sysselsatt kapital fore jamférelsestérande poster, %" 9,6 7,9 9,6 7,9
Soliditet, % 351 34,6 351 34,6
Byggratter, antal 35300 31800 11 35 300 31800 11
Salda bostader, antal 1577 2026 -22 5295 5568 -5
Forsaljningsvardet av salda bostader 5519 6218 -11 15928 16 852 -5
Startade bostéader, antal 2 060 3185 -35 4 955 5710 -13
Bostader i produktion, antal 9767 9769 -0 9767 9769 -0
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 71 70 71 70
Resultatavraknade bostéader, antal 2 352 2620 -10 5278 5814 -9

Y Se not 6 Jamforelsestérande poster.
2 Fore och efter utspadning. Fér mer information om koncernens nyckeltal och definitioner se sidan 23 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

Nettoomsattning per segment Antal bostader i pagaende produktion Antal salda och
rullande 12 ménader och andel salda bostader antal startade bostader
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VD har ordet

Under 2021 har vi forbattrat lonsamheten i vara storsta affarsenheter. Rorelseresultatet fore
jamforelsestérande poster 6kade med 10 procent och rérelsemarginalen 6kade till 8 procent. Vi har
under det fjarde kvartalet tagit flera viktiga steg i det langsiktiga arbetet for att kunna uppna en
marknadsledande l6bnsamhet inom nagra ar.

Fortsatt god efterfrdgan

Stark ekonomisk utveckling resulterade i god efterfrdgan och en positiv
eller stabil prisutveckling pa vara marknader. Som vantat blev
prisdkningstakten mer balanserad under andra halvaret 2021. Vi kunde
notera ett fortsatt stort intresse for vara nya projekt till forsaljning,
saval bostader till privatpersoner som hyresrattsprojekt till investerare.
Antalet produktionsstarter uppgick till 4 955 for helaret 2021
innebarande en minskning med 8 procent att jamféras med den
indikation om 5 procent i 6kning som vi ldmnade i samband med
rapporten for det tredje kvartalet. Avvikelsen forklaras framst av att vi
inte erholl forvantade bygglov fore arsskiftet, bland annat beroende pa
effekter av spridningen av Omikron, men ocksa pa att vi sjalva valt att
inte starta projekt dar vi inte haft ratt forutsattningar pa plats. Detta
innebar att cirka 700 projektstarter forskjutits in i 2022. For heléret
2022 férvantar vi oss darfor att produktionsstarterna 6kar med 20
procent till 6 000.

Successivt forbattrad lonsamhet

Under &ret har vi 6kat effektiviteten i var affar med allt battre
projektmarginaler, ndgot som forstarktes i det fjarde kvartalet. Att vi
anvander fardigstallandemetod som redovisningsprincip kan ge stora
utslag i enskilda kvartal och forra aret paverkades fordelningen av
affarsverksamheten 6ver aret av pandemin, vilket innebar att andelen
resultatavraknade och produktionsstartade bostader forskots till det
fjarde kvartalet. Detta medférde att bade nettoomséattning och
rorelseresultat var ovanligt hoga i fjarde kvartalet 2020. Det fjarde
kvartalet i ar paverkas dven av jamforelsestérande poster som tagits till
foljd av den strategiska 6versynen som genomforts.

For helaret 2021 kan vi summera en férbattring av rorelseresultat
fore jamforelsestorande poster med 10 procent och starkta
projektmarginaler i de stdrsta marknaderna. Jag ar mycket néjd med
hur organisationen hanterat situationen och begransat effekterna pa
vara projekt och for vara kunder. Dessutom har vi en stark finansiell
stéllning vilket innebar att vi har ett gott investeringsutrymme och
darmed bra forutsattningar att genomféra affarsplanen.

Stark marginal i Tyskland

Var storsta marknad Tyskland visade en fortsatt god utveckling.
Utbudet av nya bostader ar lagt samtidigt som efterfradgan utvecklas
starkt, vilket gynnar véar affar. Trots ldgre nettoomsattning jamfort med
féregdende ar starktes rérelsemarginalen, vilket ar ett resultat av
successiva forbattringar av verksamheten under aret. Bland annat har
projektmarginalerna starkts. | kvartalet gjordes ytterligare markforvarv
som lagger en god grund for framtida l6nsamhet.

Bra avslutning i Sverige

Den svenska bostadsmarknaden avslutade aret starkt med okad
efterfrdgan pa nyproducerade hem. Vi 6kade antalet 6verlamnade
bostader vilket gav en fortsatt forstarkning av bade nettoomsattning
och rérelseresultat. Aven projektmarginalerna forbattrades inom bada
vara affarer. Att en stor andel av 6verlamnade och resultatavraknade
bostader utgjordes av investerarprojekt medforde en lagre
bruttomarginal jamfort med tredje kvartalet. Aret avslutades med flera
intressanta markforvarv som mojliggor en fortsatt lonsam utveckling av
verksamheten.

Lagre aktivitet i Nordic
Marknaderna i Norge och Finland visade en fortsatt god efterfragan. |
Finland minskade nettoomsattningen pé grund av betydligt lagre volym
av 6verlamnade bostader jamfort med féregéende ar. Avrakning av ett
stort ldnsamt projekt i Finland i jamforelseperioden forklarar skillnaden
i resultat. Rorelsemarginalen minskade som en effekt av hogre
kostnader i avslutade projekt, samt tillkommande kostnader och dkade
garantiataganden for under tidigare kvartal avslutade projekt.

| Norge minskade antalet starter och salda enheter.
Bruttomarginalen minskade, paverkad av skiftande projektmarginal i
o6verlamnade projekt samt av lagre volymer. | bdde Finland och Norge
har omfattande férandringar av ledningarna genomforts och arbetet
har fokuserat p& att skapa bra forutsattningar for starter och
6verlamningar under 2022 och framét.

| Danmark slutfordes férsaljningen av byggrattsportfolijen. Avveckling
gér enligt plan och kvarvarande pagéende produktion éverlamnas till
kunder under 2022.
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"Vi genererar fler afférsférslag och har en ékad
marknadsaktivitet sedan vi férstérkt beslutskraften i véra
lokala enheter."

Hoég efterfrdgan i S:t Petersburg-Baltikum

Marknaderna i S:t Petersburg och Baltikum visade en fortsatt god
utveckling med hog efterfragan och stigande priser, bland annat drivet
av lagt utbud och god tillgang pa finansiering. Vi féljer utvecklingen av
det geopolitiska laget, men vi ser i nulaget inga forandringar for var
verksamhet sett till den lokala efterfragan. Farre 6verlamnade bostader
under fjarde kvartalet bidrog till lagre nettoomsattning och lénsamhet.
| Baltikum fardigstélldes det forsta hyresrattsprojektet till investerare
och vi startade vara tva forsta investeringar i hyresrattsprojekt avsedda
fér egen forvaltning, enligt var build-to-hold-modell.

Forandringsarbete med full kraft

For ett ar sedan tilltradde jag som VD for Bonava. Mitt fokus for 2021
har varit den strategiska genomlysning av bolaget som resulterat i nya
mal och en uppdaterad strategi i syfte att framja ett langsiktigt
vardeskapande. Ar 2026 ska vi n3 ett resultat fore skatt om 2,2
miljarder SEK, och sélja 8 000 bostader.

For att kunna uppfylla vara nya malsattningar driver vi ett intensivt
forandringsarbete av bolaget. Det forsta steget togs redan under véaren
da vi beslutade att avveckla var verksamhet i Danmark, dar Bonava
lange haft svag lonsamhet. Vidare har vi accelererat investeringarna i
byggratter som 6kat med 3 500 med utgédngspunkten att utveckla
stérre sammansatta omraden. De spannande markforvarv vi genomfort
i Tyskland och Sverige under arets andra halft bidrar till att sakra
framtida produktionsvolym av bade flerbostadshus och enfamiljshus.

Vi genererar fler affarsforslag och har en 6kad marknadsaktivitet
sedan vi forstarkt beslutskraften i vara lokala enheter. Dessutom har
Bonava stérkt sin position som etablerad hallbar bostadsutvecklare.
Under éaret fick bolaget hogsta betyg av Carbon Disclosure Project
(CDP) och utséags till bérsens mest hallbara konsumentbolag.

Vi bedriver ett féretag med ett fantastiskt syfte, att utveckla lyckliga
grannskap for fler. Tillsammans med alla engagerade medarbetare ar
jag 6vertygad om att vi har ratt plattform for att fortsatta
forandringsresan och skapa langsiktigt varde for sdval kunder och
aktiedgare som samhillet i stort. Jag vill avslutningsvis tacka alla véra
duktiga medarbetare for ett fint arbete.

Peter Wallin
VD och koncernchef

Utsikter produktionsstarter 2022

For helaret 2022 beddms antalet produktionsstarter oka till
6 000, en 6kning om 20 procent mot 2021. Startvolymen ar
beroende av att nodvandiga tillstand erhalls.



Koncernens utveckling

Fran 1 april 2021 har Bonava aterinfort raden jamférelsestérande
poster i resultatrakningen. For mer information, se not 1 och not 6.

OKTOBER-DECEMBER 2021

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 6 649 (7 553) MSEK, farre bostader till
konsumenter resultatavraknades jamfort med samma kvartal
foregéende ar.

Under kvartalet resultatavraknades 1 457 (1 878) bostader till
konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 4 624 (5 829) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,2
(3,1) MSEK.

Nettoomsattningen till investerare uppgick till 1 911 (1 420) MSEK,
antalet resultatavraknade bostader uppgick till 895 (742).

Forséljningen av mark i kvartalet, ej medraknat férsaljningen av mark
i Danmark om 545 MSEK som klassificeras som en jamforelsestorande
post netto, uppgick till 105 (300) MSEK.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -183 MSEK
pa koncernens nettoomsattning jamfért med samma period féregaende ar.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 698 (910) MSEK och rorelsemarginalen
var 10,5 (12,0) procent. Justerat for jamférelsestérande poster
uppgick rorelseresultatet till 660 (910) MSEK och rérelsemarginalen
till 9,9 (12,0) procent. Jamférelsestérande poster i kvartalet avser
realisationsvinsten vid férsaljningen av Bonavas byggréattsportfolj i

Nettoomsattning
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Nettoomsattning 12-manaders rullande nettoomsattning
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Képenhamn om 226 MSEK samt kostnader i Sverige, Nordic samt
Moderbolaget och justeringar till foljd av den strategiska dversynen om
188 MSEK. Se not 6 for mer information.

Exklusive markforsaljning uppgick rérelseresultatet till 673 (878)
MSEK och rérelsemarginalen var 11,2 (12,1) procent. Brutto-
marginalen till konsumenter starktes jamfort med foregdende ar men
farre enheter till konsumenter resultatavrdknades och bruttomarginalen
pé resultatavraknade bostader till investerare var lagre.

Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -32 MSEK
pé rorelseresultatet jamfort med samma kvartal féregéende ar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och kvartalets resultat
Finansnettot uppgick till -35 (-37) MSEK. Lagre avgifter for lane-
faciliteter motverkades delvis av att 3 MSEK avseende ersattning till
NCC (se legal struktur pa sidan 14) belastar finansnettot per kvartal
fran och med 2021 till dess att optionen nyttjas, senast 2027.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till 663 (873) MSEK. Skatt
pé kvartalets resultat uppgick till 122 (233) MSEK, motsvarande en
skattesats om 18 (27) procent. Den lagre skattesatsen forklaras av att
storre delen av forséljningen av byggrattsportféljen i Kbpenhamn
gjordes i bolagsform.

Rorelseresultat och rérelsemarginal

MSEK
1000

15%

800 12%

—

600 - 9%

400 — - 6%

— - 3%

200 ——

0 0%
UG 4_{,@ SLE P @ {{4&«, MU

« i «

Resultat per kvartal” 12-manaders rullande marginal?

" Exklusive jamférelsestérande poster Kv3 och Kv4 2019 samt Kv2
och Kv4 2021.



Koncernens utveckling (forts)

JANUARI-DECEMBER 2021

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 15 491 (16 997) MSEK, farre bostader
resultatavraknades till konsumenter jamfort med foregaende éar.

Under perioden resultatavrédknades 3 712 (4 295) bostader till
konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 11 725 (13 484)
MSEK. Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad var i linje med
foregéende ar och uppgick till 3,2 (3,1) MSEK.

Nettoomséttningen till investerare uppgick till 3 293 (3 085) MSEK,
antalet 6verlamnade bostader uppgick till 1 566 (1 519).

Forséljningen av mark i perioden, ej medréaknat forsaljningen av
mark i Danmark i det fjarde kvartalet om 545 MSEK som klassificeras
som en jamforelsestérande post, uppgick till 446 (411) MSEK.

Foérandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -432 MSEK
pé koncernens nettoomsattning jamfért med samma period féregéende
ar.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 1 156 (1 121) MSEK och
rorelsemarginalen var 7,5 (6,6) procent. Justerat for jamforelse-
storande poster uppgick rorelseresultatet till 1 236 (1 121) MSEK och
rorelsemarginalen till 8,0 (6,6) procent. Jamforelsestérande poster
avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av
verksamheten i Danmark om 117 MSEK, realisationsvinsten vid
forsaljningen av Bonavas byggréattsportfolj i Képenhamn i det fjarde
kvartalet om 226 MSEK samt kostnader i Sverige, Nordic samt
Moderbolaget och justeringar till foljd av den strategiska dversynen om
188 MSEK. Se not 6 for mer information.

Exklusive markforsaljning uppgick rérelseresultatet till 1 160 (1 100)
och marginalen till 7,7 (6,6). Rorelsemarginalen starktes jamfort med
féregaende ar till foljd av en hdgre bruttomarginal till konsumenter.

Foérandrade valutakurser hade en negativ paverkan om -56 MSEK
pé rorelseresultatet jamfért med samma period féregaende ar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -136 (-122) MSEK. Kostnaderna var hogre till
foljd av upptagandet av langsiktig finansiering i september 2020 samt
till foljd av att 12 MSEK avseende ersattning till NCC (se legal struktur
pé sidan 14) belastat finansnettot under perioden.

Resultat fore skatt for perioden uppgick till 1 020 (999) MSEK. Skatt
pé periodens resultat uppgick till 212 (267) MSEK, motsvarande en
skattesats om 21 (27) procent. Den lagre skattesatsen forklaras av att
storre delen av foérsaljningen av byggrattsportféljen i Képenhamn
gjordes i bolagsform.

2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
Nettoomsattning
Tyskland 3109 3648 -15 7 276 7466 -3
Sverige 1000 768 30 3327 3528 -6
Nordic 1821 2410 -24 3386 4563 -26
S:t Petersburg-Baltikum 718 726 -1 1502 1439 4
Summa 6 649 7553 -12 15491 16997 -9
2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
Rérelseresultat fore jamforelsestérande poster”
Tyskland 482 551 -13 914 752 21
Sverige 67 64 6 292 283 3
Nordic 68 236 -71 16 97 -83
S:t Petersburg-Baltikum 124 152 -18 237 236
Moderbolaget och justeringar -82 -93 -223 -247
Summa 660 910 -27 1236 1121 10

b Jamférelsestdérande poster avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK, realisationsvinsten vid
forsaljningen av Bonavas byggrattsportfolj i Kbpenhamn i det fjarde kvartalet om 226 MSEK samt kostnader i Sverige, Nordic samt Moderbolaget och
justeringar till foljd av den strategiska dversynen om 188 MSEK i det fjarde kvartalet. Se not 6 fér mer information.
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Finansiell stallning, investeringar
och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR Férdelni tillas

De totala tillgdngarna uppgick till 23 711 (22 874) MSEK. Okningen CIEaf) EX7 AT
var framst hanforlig till en 6kad volym av padgéende bostadsprojekt. Per MSEK

den 30 september 2021 var de totala tillgadngarna 24 404 MSEK. 30 000
NETTOLANESKULD 25000 —

Nettolaneskulden var i linje med féregaende ar och uppgick till 3 313
(3 311) MSEK vid kvartalets slut. Skulderna minskade till foljd av
avvecklingen av den danska verksamheten och genom forséljningen av 15 000
fardigstéllda bostader i Sverige. Skulderna 6kade i resten av koncernen

20000 R BB B B B B

framst till fljd av en 6kad volym i padgdende produktion. Per 30 10000
september 2021 uppgick nettoldneskulden till 3 976 MSEK. 5000
SYSSELSATT KAPITAL OCH AVKASTNING PA 0
SYSSELSATT KAPITAL Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
Sysselsatt kapital uppgick till 12 794 (12 640) MSEK vid kvartalets -20 21
slut_. Féréndringen f_'o'rklar_as aven okad volym pagaende bostads- u Ovriga tillgangar m Fardigstalida bostader
projekt i Tyskland vilket till viss del motverkades av lagre volym L . . .
pégaende bostadsprojekt i Sverige och 6kade forskott fran kunder i DIFEgEEnED besiEe EpaE Exploale pnostastohe sy
Tyskland. Per 30 september 2021 uppgick det sysselsatta kapitalet
till 12 704 MSEK.
Avkastningen pa sysselsatt kapital fore jamforelsestérande poster R
uppgick till 9,6 (7,9) procent. Okningen beror bade p3 ett lagre Nettolaneskuld
genomsnittligt sysselsatt kapital och en nadgot hégre lonsamhet pa MSEK
rullande tolv manaders basis. 8000
SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD 7000
Soliditeten uppgick per den 31 december till 35,1 (34,6) procent. 6000 —
Skuldsattningsgraden uppgick till 0,4 (0,4). 5000
KASSAFLODE OKTOBER-DECEMBER 2021 4000
Kassaflode fore finansiering uppgick till 808 (1 918) MSEK. Ett lagre Sle00
resultat och negativa omrakningseffekter ledde till att kassaflédet fore 2000
forandringar i rérelsekapitalet blev 781 (1 186) MSEK. 1000
Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 5 750 (6 175) MSEK, en 0
minskning i Tyskland motverkades till viss del av en 6kning i Sverige. Kvl  Kv2  Kv3  Kvd Kvl Kv2  Kv3  Kva
Investeringar i bostadsprojekt var lagre i Nordic men hogre i de andra 220 21

segmenten och uppgick till -4 477 (-4 327) MSEK. Kassaflédet fran
ovriga forandringar i rorelsekapitalet var -1 187 (-1 094) MSEK. Lagre
kassafléde fran rantefria fordringar i Tyskland och Sverige motverkades m Ovrig nettolaneskuld
till viss del av hogre kassaflode fran forskott fran kunder i Tyskland.

Nettolaneskuld i bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag

KASSAFLODE JANUARI-DECEMBER 2021
Kassaflode fore finansiering uppgick till 631 (3 662) MSEK. Resultatet Kassaflode fore finansiering

(inklusive jamférelsestérande poster) var battre an foregadende ar men

ej kassaflédespaverkande poster paverkades av negativa l\zllig}é

omrakningseffekter. Tillsammans med hogre betalda skatter i

Tyskland, uppskjutna fran féregéende 4r, ledde det till att kassaflodet 2000

fore forandringar i rorelsekapitalet var lagre och uppgick till 991 1500

(1 394) MSEK. 1000
Foérséaljningar av bostadsprojekt minskade till 12 910 (14 521)

MSEK, en minskning i samtliga segment. 500 —— — — —
Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -13 270 (-14 179) MSEK, 0

en minskning i framfor allt Tyskland och Nordic. Kassaflédet fran

ovriga forandringar i rorelsekapitalet var 88 (2 054) MSEK, féranlett av -500

ett minskat kassafléde fran forskott fran kunder i Tyskland. | Tyskland -1 000

erhélls férskott fran kunder i olika faser, s&val tidpunkt for startade Kvl  Kv2  Kv3  Kv4  Kvl Kv2  Kv3 Kv4

projekt och tidpunkt for dverlamnade bostader paverkar kassaflodet. -20 21

Under perioden sammanfoll dessa tidpunkter pé ett sddant satt att
kassaflédet blev mindre positivt jamfért med féregaende ar.
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Byggratter

Bonavas byggréattsportfolj ar relativt jamnt fordelad mellan segmenten
och utgoér en god grund for framtida projekt. Den maste dock utokas
framgent. Relativt manga markforsaljningar skedde under &ren 2016-
2018 for att strukturera upp en byggrattsportfélj som skulle passa
Bonavas affar. Byggrattsportféljen har 6ver tid blivit nagot
underdimensionerad i forhallande till vara tillvaxtambitioner och den
uppdaterade strategin. Stabila volymer 6ver tid som mojliggor
stordriftsfordelar i affaren ar en avgoérande framgangsfaktor i var
bransch, darav behover vi starka byggréattsportfoljen ytterligare for att
lyckas med var strategi.

Totalt antal byggratter vid kvartalet slut uppgick till 35 300 (31 800),
en 6kning med 11 procent. Tyskland, Sverige och S:t Petersburg-
Baltikum har 6kat medan Nordic har minskat vasentligt delvis till foljd
av det strategiska beslutet att sdlja byggrattsportféljen om cirka 500
byggratter i Kbpenhamn.

Antal byggratter

Antal
40 000
30 000
20 000
10 000
0
Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
-20 -21
m Tyskland m Sverige m Nordic m S:t Petersburg-Baltikum

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfor balansrakningen, till
exempel mark som Bonava kontrollerar genom optionsavtal eller annan
form av avtal, men dar marken annu ej tilltratts. Antal byggratter
utanfor balansrakningen vid kvartalets slut uppgick till 16 900

(12 300).

Bonava ska fortsatta utoka byggrattsportféljen for att na tillvaxtmalet
om 8 000 sélda bostader ar 2026. | diagrammen nedan redogérs for
byggrattsportféljens utveckling under 2021 och dess sammansattning
vid utgédngen av 2021.

Exploateringsfastigheter vid kvartalet slut uppgick till 6 959 (6 998)
MSEK. Férklaringen till att nivan ar i linje med féregdende ar trots en
o6kning av totalt antal byggréatter &r att en stérre andel av byggratterna
per 31 december 2021 rapporteras utanfér balansrakningen samt att vi
har relativt sett fler byggréatter i segmentet St. Petersburg-Baltikum.

Bokférda varden, byggrattsportfolj

MSEK
10 000

8 000

6 000

4000

2000

0
Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl
-20 -21

Kv2 Kv3 Kv4

m Tyskland m Sverige m Nordic m S:t Petersburg-Baltikum

Detaljerad information avseende 35 300 byggratter redovisade per 31 december 2021

Pa/utanfor balansrakningen

On- 2021
ba5 lgg/ce 52%
o

Optioner®
13%

Ingatt avtal

Planerad start

Senare eller
exit
20%

Start '25-'26
21%

Foérdelning planerade starter 2022-2024 (59% av totala antalet byggréatter per 31 december 2021)

Produkttyp

Konsument (B2C)
/Investerare (B2B)

B2B
16%
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebar att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostédder som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bdde konsumenter och
investerare.

Det bokférda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomsattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

For mer information om Bonavas vardekedja, se
bonava.com/erbjudande-och-verksamhet/bonavas-vardekedja.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet sélda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 125 (132). En stor andel av bostaderna avser det projekt i S:t
Petersburg som redan per 30 september 2021 var salt och fardigstallt.
Som tidigare kommunicerat férvantas resterande bostader att
overldmnas under forsta kvartalet 2022. Under kvartalet har 118
bostader dverlamnats i det projektet. Per 30 september 2021 var
antalet 254; minskningen under fjarde kvartalet forklaras framst av
o6verlamnandet av projektet i S:t Petersburg.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osélda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 122 (441).
Per 30 september 2021 var antalet 126. Under kvartalet har

48 bostader tillkommit (fardigstallts utan att saljas) och 52 tidigare
fardigstallda har salts och resultatavraknats.

Beraknat fardigstallande per kvartal

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgangen av féregédende kvartal uppskattade Bonava att cirka
1 260 konsumentbostader skulle fardigstallas under fjarde kvartalet.
Totalt fardigstalldes 1 324 bostader under kvartalet, fardigstallandet
gick snabbare 4n planerat i S:t Petersburg-Baltikum medan nagra
projekt fordréjdes nagot i Tyskland. | Sverige och Nordic fardigstalldes
antalet bostader i stort enligt plan.

Under kvartalet fardigstélldes 895 bostader till investerare i samtliga
segment vilket var i linje med Bonavas uppskattning vid utgédngen av
féregadende kvartal.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostéader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 1 457 (1 878). Majoriteten av dessa fardigstalldes och
overlamnades till kund under kvartalet men ytterligare 52 sedan
tidigare fardigstallda bostader saldes och resultatavraknades under
kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades de 895 (742) bostader till inve-
sterare i samtliga segment som fardigstalldes under kvartalet.

VARDET PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader
som annu inte har resultatavriaknats vid utgangen av kvartalet var

14 548 (12 558) MSEK foér konsumenter och 7 157 (7 861) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
2000 1860 700 o0 620
1800 600 560 _
1600
1400 500
1200 400
1000
800 300
600 200
400
100
200
Kv1:22 Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Senare Kv1:22 Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Senare
A Kv3 -50 40 -30 -124 -112 123 188 -103 A Kv3 -40 40 -100 102 1 -3 -2
Start Start
arter 264 242 187 272 463 arter 98 179 53 302
Kv4 Kv4
Tyskland mmm— Sverige Tyskland = Sverige
mmm Nordic = S:t Petersburg-Baltikum s Nordic s S:t Petersburg-Baltikum
Salda Salda

Diagrammen visar beddmd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter respektive investerare. Antalet bostader ar avrundade da
det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska ske. Kurvorna
visar sald andel per 31 december 2021. Diagrammen ger didrmed en
indikation pa framtida nettoomsattning forutsatt att bostaderna dven
hinner dverlamnas till slutkund.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delarsrapporten for det
senaste kvartalet.

Bokslutskommuniké januari-december 2021

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna bedéms
fardigstallas jamfort med den senast publicerade delarsrapporten.
Foérandringar som tidpunkt for erhallna bygglov, stérningar i logistik-
och produktionskedjan eller andra faktorer kan paverka det bedémda
fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en okning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.



Tyskland

Tyskland ar Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder
lagenheter och smahus till privatpersoner och flerbostadshus med hyresratter till investerare.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Prisutvecklingen var fortsatt god samtidigt som utbudet &r l4gt och
efterfrdgan hog pa bostader. Utdkade restriktioner, till foljd av
Omikron, paverkade kvartalet framst av fortsatta langre
handlaggningstider fér bland annat bygglov samt projektstarter som
forskjutits till 2022.

Antalet sélda bostader till konsumenter 6kade till 407 (368), trots
forseningar i starter. Forsaljningsgraden i pagaende produktion
uppgick till 71 (76) procent. Antalet startade bostader till konsumenter

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2021

Nettoomsattningen uppgick till 3 109 (3 648) MSEK, farre bostader
resultatavraknades till investerare.

Rorelseresultatet uppgick till 482 (551) MSEK och rorelsemargi-
nalen var 15,5 (15,1) procent. Ingen markforsaljning skedde i kvartalet.
Rorelsemarginalen starktes av en hogre andel resultatavraknade
bostader till konsumenter med en bruttomarginal ndgot hégre an
samma kvartal féregdende ar.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i padgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

uppgick till 589 (683). Starter i fjarde kvartalet ar lagre an forvantat pa
grund av forseningar i handlaggningstider, vilket innebar férskjutningar
ini2022. Ett projekt till investerare med 80 bostader saldes och
startades i Dusseldorf under kvartalet.

Avtal tecknades om intressanta markforvérv i flera regioner,
daribland Berlin och Leipzig.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-december 2021

Nettoomsattningen uppgick till 7 276 (7 466) MSEK, farre bostader till
investerare resultatavraknades jamfért med féregaende ar. Rorelse-
resultatet uppgick till 914 (752) MSEK och rérelsemarginalen var 12,6
(10,1) procent. Exklusive markférsaljning uppgick rérelseresultatet till
902 (761) MSEK och rérelsemarginalen var 12,5 (10,2) procent.
Bruttomarginalen stérktes bade till bade konsumenter och investerare.

2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
3109 3648 -15 7276 7466 -3
566 623 -9 1210 1036 17
18,2 17,1 16,6 13,9
-83 -72 -296 -284
482 551 -13 914 752 21
155 151 12,6 10,1
4 393 4128 6 4393 4128 6
3463 2751 26 3463 2751 26
21,0 16,7 21,0 16,7
487 624 -22 1409 1605 -12
2110 2476 -15 6244 6765 -8
669 939 -29 1490 1805 -17
3749 4041 -7 3749 4041 -7
71 76 71 76
22 53 -58 22 53 -58
1108 1027 8 1108 1027 8
733 979 -25 1813 2030 -11

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da s&dana ej har redovisats.
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala och Umea. Till investerare erbjuder vi flerbostadshus
med hyresratter i cirka 15 stader.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
P34 den svenska marknaden var efterfragan fortsatt god och priserna
har stabiliserats. Den kortsiktiga osdkerheten kring cement-
produktionen pa Gotland minskade nagot efter att regeringen fattade
beslut om att forlanga brytningstillstandet av kalk fram till 31
december 2022. Vi fortsatter vart arbete med att identifiera atgarder
och alternativa 6sningar for att kunna sakra framtida projektstarter.
Antalet salda bostader 6kade bade fér konsument och investerare
jamfort med féregéende ar. Okning framst drivet av antalet s&lda

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2021

Nettoomsattningen uppgick till 1 000 (769) MSEK, fler bostader till
investerare resultatavrdknades med ett hdgre snittpris jamfort med
samma kvartal foregdende ar.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 67 (64)
MSEK och rérelsemarginalen var 6,7 (8,3) procent. | kvartalet har
nedskrivningar till foljd av den strategiska 6versynen om totalt 44
MSEK klassificerats som jamforelsestorande poster.

Exklusive markforsaljning uppgick rorelseresultatet till 81 (45)
MSEK och rérelsemarginalen var 8,6 (6,2) procent. Bruttomarginalen
pé resultatavraknade bostéder till bdde konsumenter och investerare
var hogre jamfort med samma kvartal féregédende ar.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamférelsestérande poster, %
Jamférelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Y Se not 6 Jamforelsestérande poster.

bostader till investerare 83 (0). Forsaljningen av bostader till
konsumenter uppgick till 181 (167). Férsaljningsgraden i pagéende
produktion var 79 (85) procent.
Antalet produktionsstarter 6kade och uppgick till 327 (193), varav
ett hyresrattsprojekt om 83 bostader saldes och startades i Umea.
Byggrattsportfoljen utékades under kvartalet med byggratter i
attraktiva lagen, daribland cirka 370 byggratter i Umea.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-december 2021

Nettoomsattningen uppgick till 3 327 (3 528) MSEK, totalt sett
resultatavraknades fler bostader och andelen resultatavraknade
bostader investerare 6kade jamfort med foregaende ar.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 292
(283) MSEK och rérelsemarginalen var 8,8 (8,0) procent.
Jamforelsestérande poster i perioden var 44 MSEK.

Exklusive markforsaljning uppgick rérelseresultatet till 261 (264)
MSEK och rérelsemarginalen var 8,4 (7,6) procent. Den hogre
rorelsemarginalen forklaras av hogre bruttomarginal pé resultat-
avraknade bostader till bade konsumenter och investerare.

2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
1000 769 30 3327 3528 -6
104 92 13 420 411 2
104 119 12,6 11,7
-36 -28 -129 -128
67 64 6 292 283 3
6,7 8,3 8,8 8,0
-44 -44
23 64 -64 247 283 -13
2,3 8,3 7.4 8,0
3135 3020 4 3135 3020 4
1293 1575 -18 1293 1575 -18
91 7,7 91 7,7
264 167 58 1113 1168 -5
928 675 38 3640 3513 4
327 193 69 1131 878 29
1849 1638 13 1849 1638 13
79 85 79 85
24 159 -85 24 159 -85
398 380 5 398 380 5
384 202 90 1055 897 18
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Nordic

Segment Nordic omfattar marknaderna Képenhamn i Danmark, Bergen och Oslo i Norge
samt Helsingfors, Esbo, Vanda, Abo och Tammerfors i Finland. Vi erbjuder lagenheter och sm&hus till
privatpersoner och flerbostadshus med hyresratter till investerare.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Bostadsmarknaderna Finland och Norge har fortsatt en god
efterfragan. | Finland och Bergen 6kade priserna medan i Oslo har
priserna gatt ner marginellt. | Finland har man noterat en viss 6kad
osakerhet kring paverkan av Omikron pa vara produktionssiter.

Antalet sélda bostader till konsumenter minskade till 229 (314) dels
pa grund av att ingen forsaljning skedde i Danmark, dels p& grund av
ett lagt utbud av bostader i Norge. Férsaljningsgraden i pagaende
produktion uppgick till 80 (81) procent.

Antalet startade bostader uppgick till 522 (950). En lagre volym &n

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 manader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2021

Nettoomsattningen sjonk till 1 821 (2 410) MSEK till foljd av vasentligt
farre resultatavraknade bostader till konsumenter.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 68
(236) MSEK och rérelsemarginalen var 3,7 (9,8) procent.
Jamforelsestorande poster avser realisationsvinsten vid forsaljningen
av byggrattsportfolien i Kbpenhamn om 226 MSEK samt
nedskrivningar till féljd av den strategiska 6versynen om 86 MSEK.

Rorelsemarginalen minskade i Finland som en effekt av hogre
kostnader i avslutade projekt, samt tillkommande kostnader och dkade
garantidtaganden for under tidigare kvartal avslutade projekt. 2020
o6verlamnandes dven ett stort projekt med vasentligt hogre
bruttomarginal an snittet i pagdende produktion. | Norge pagar
uppbyggnaden av verksamheten och utbudet av bostader ar fér
narvarande for lagt for att generera en tillfredsstallande marginal. Den
danska verksamheten &r under avveckling och utbudet av bostader ar
darmed begransat och stadigt sjunkande.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Jamforelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %"
Séalda bostader, antal
Forsaljningsvardet av sélda bostader
Startade bostéader, antal
Bostader i padgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Y Se not 6 Jamforelsestérande poster.

foérvantat som dels forklaras att vi valt att skjuta pa starter till 2022 da
inte alla forutsattningar funnits pé plats. Under kvartalet saldes och
produktionsstartades fyra hyresrattsprojekt i Finland, bland annat 86
bostader i Tammerfors och 123 hyreslagenheter i Esbo.

Avvecklingen av den danska verksamheten fortsatte enligt plan och i
kvartalet avyttrades den aterstdende byggrattsportféljen i Képenhamn,
vilket medfér en positiv resultateffekt om 226 MSEK. Kvarvarande
pégaende produktion éverlamnas till kunder under 2022.

Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-december 2021
Nettoomsattningen uppgick till 3 386 (4 563) MSEK, vasentligt farre
bostader till konsumenter resultatavraknades.

Fore jamforelsestorande poster uppgick rorelseresultatet till 16 (97)
MSEK och rérelsemarginalen var 0,5 (2,1) procent. Utéver de
jamforelsestorande posterna i fjarde kvartalet ingar aven kostnaden om
117 MSEK hanforlig till avvecklingen i Danmark. Exklusive
markforsaljning uppgick rérelseresultatet till -15 (87) MSEK och
rorelsemarginalen var -0,5 (2,0) procent. Rérelsemarginalen var lagre
till foljd av laga volymer och fortsatt hogre kostnader for
uppbyggnaden av de finska och norska verksamheterna for att kunna
leverera i enlighet med Bonavas nya finansiella mal.

Den strategiska genomlysningen visar att ytterligare arbete aterstar
med att oka lonsamheten i projekt, genom forbattrad projektstyrning
och hégre kostnadskontroll, och ddrmed fa upp volymerna i Finland
och Norge.

2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
1821 2410 -24 3386 4563 -26
125 275 -55 220 274 -20
6,8 114 6,5 6,0
-58 -39 -205 -177
68 236 -71 16 97 -83
3,7 9,8 0,5 2,1
140 23
208 236 -12 39 97 -60
11,4 9,8 1,2 2,1
3518 3427 3 3518 3427 3
1415 2060 -29 1415 2060 -29
0,3 2,2 0,3 2,2
503 878 -43 1246 1766 -29
2073 2708 -23 4314 5448 -21
522 950 -45 1241 1492 -17
2171 1855 17 2171 1855 17
80 81 80 81
46 151 -70 46 151 -70
472 480 -2 472 480 -2
569 804 -29 1023 1620 -37
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S:t Petersburg-Baltikum

Segment S:t Petersburg-Baltikum omfattar femmiljonersstaden S:t Petersburg samt
huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och sedan slutet av 2020 Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter.

MARKNAD, SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Marknaderna i S:t Petersburg och Baltikum visade

en god utveckling skillnaden mellan kvartalen férklaras framst av att S:t Petersburg

med hog efterfragan, stigande priser och god tillgang pa finansiering. féregdende ar startade tva projekt om 488 enheter. Dartill har vi haft

Vi foljer utvecklingen av det geopolitiska laget i S:t Petersburg, men vi

ser i nulaget inga férandringar for var verksamhet.
visade en stabil forsaljningsutveckling.
Salda bostader till konsumenter uppgick till 323

en forskjutning av cirka 250 starter till 2022. | kvartalet startade vi de

Samtliga marknader  tva forsta investeringar i hyresrattsprojekt avsedda fér egen férvaltning,

enligt var build-to-hold-modell. Detta innebér att vi bygger, behaller
(357). och férvaltar under en period istallet for att avyttra direkt.

Forsaljningsgraden i pdgéende produktion uppgick till 51 (41) procent. Byggrattsportféljen utékades i Estland och Lettland.

Antalet startade bostéader till konsumenter var 347

(1 103). Den stora

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
Antal Antal
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Oktober-december 2021
Nettoomsattningen var i linje med samma kvartal f

uppgick till 718 (726) MSEK. Under kvartalet 6verlamnades projekt till

investerare i Baltikum vilket uppvagde nagot farre
bostader till konsumenter.

Januari-december 2021
oregéende ar och Nettoomsittningen uppgick till 1 502 (1 439) MSEK. Nagot farre

overldmnade bostéder till investerare.
Rorelseresultatet uppgick till 237 (236) MSEK och rérelse-

Rorelseresultatet uppgick till 124 (152) MSEK och rorelse- marginalen var 15,8 (16,4) procent. Mixen av overlamnade bostader
marginalen var 17,3 (21,0) procent. Bruttomarginalen ligger pé en hég till bade konsumenter och investerare forklarar den nagot lagre
annan produktmixi  marginalen i kombination med hogre forsaljnings- och administrations-

och stabil nivé dven om den minskar till foljd av en
jamforelsekvartalet. Uppbyggnaden av Litauen res
forsaljnings- och administrationskostnader.

ulterade i hogre kostnader. Investeringar i Litauen fortléper enligt plan och kostnads-

o6verlamnade bostader till konsumenter uppvagdes av fler dverldmnade

kontrollen i etablerade lander ar god. Under &ret har ytterligare projekt

startats i Litauen och under 2022 forvantas de forsta bostaderna

overlamnas.
2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
Nettoomsattning 718 726 -1 1502 1439 4
Bruttoresultat 145 168 -13 306 300 2
Bruttomarginal, % 20,2 23,1 20,3 20,8
Forsaljnings- och administrationskostnader -21 -15 -69 -63
Rérelseresultat 124 152 -18 237 236
Rorelsemarginal, % 17,3 21,0 15,8 16,4
Sysselsatt kapital 1562 1126 39 1562 1126 39
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 788 611 29 788 611 29
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 18,5 19,1 18,5 19,1
Sélda bostader, antal 823 357 -10 1527 1029 48
Forsaljningsvardet av salda bostader 409 360 13 1729 1127 53
Startade bostéder, antal 542 1103 -51 1093 1535 -29
Bostader i pagaende produktion, antal 1998 2235 -11 1998 2235 -11
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 51 41 51 41
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 155 210 -26 155 210 -26
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 826 1453 -30 826 1453 -30
Resultatavraknade bostéder, antal 666 635 5 1387 1267 9

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande po

ster d& sddana ej har redovisats.

Bokslutskommuniké januari-december 2021
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under fjarde kvartalet produktionsstartade Bonava 2 060 (3 185) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland

Fellbachquartier

Lage: Region Rhein/Neckar-Stuttgart
Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 60 lagenheter till konsument

1

Bostadsomradet har ett utmarkt lige med narhet till centrum och med endast 170 meter
fran Fellbachs tagstation finns goda kommunikationsméjligheter. Boendet erbjuder en
avkopplande miljé och i hjartat av grannskapet finns en gronskande innergard som blir en
perfekt métespunkt fér grannar.

Sverige

Olles langa, Ojersjo, Partille

Lage: Partille

Bostadstyp: Sméhus

Antal bostader: 21 dganderéatter till konsument

1 Ojersijd, 15 minuter fran Géteborg, skapar Bonava grannskapet Olles ldnga bestaende av
adganderatter i form av radhus. Projektet ligger nira naturen och service. | omradet byggs
bland annat en ny stor mataffar. Grannskapet ar barnvanligt och en lekplats ska uppforas.
Totalt bygger Bonava 100 bostader i omradet.

Nordic - Finland

Espoon Tuulikello 2

Lage: Tapiola, Esbo

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 66 lagenheter till konsument

Med tillgang till gemensam bastu, klubbrum och verkstad p& innergérden erbjuder
Tuulikello ett attraktivt grannskap for sina boende. Tuulikello har ett fantastiskt lage i det
parkliknande bostadsomrédet Taipola med narhet till kollektivtrafik, service, skolor, kultur
samt flera idrottsanlaggningar.

Nordic - Norge e A
Kleppekollen (I, I & III)

Lage: Askay, Bergen

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 66 lagenheter till konsument

Omradet Kleppekollen kommer att praglas av lekplatser, grillplatser och
aktivitetsomraden dar de boende kan samlas och umgés. Totalt planerar Bonava fér 103
Svanenmarkta bostader i omradet, fordelat pa flera etapper.

S:t Petersburg-Baltikum - Lettland

Ropazu Street 16 (1 & II)

Lage: Teika, Riga

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 120 lagenheter till konsument

Med ett centralt ldge i Riga bygger Bonava bostadskvarteret Ropazu Street 16 dar
byggnationen av 120 lidgenheter pabérjats. Grannskapet praglas av flera lekplatser,
utomhusgym, picknickbord och cykelparkering under tak.
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Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. Den strategiska éversynen har inte
resulterat i ndgon vasentlig paverkan pa Bonavas vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det l6pande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
F6r mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
ars- och héallbarhetsredovisning 2020 pa sidorna 55-58 som finns
tillganglig pa bonava.com.

COVID-19 UPPDATERING

Bonavas styrelse och ledning fortsatter att félja utvecklingen av
pandemin noggrant och planerar for olika scenarios samt horsammar
rekommendationer frdn myndigheter. Bonava har dven en
beredskapsgrupp som aktivt arbetar tillsammans med ledningen.

Den pagaende pandemin har paverkat Bonavas riskexponering under
det gangna aret och kommer fortsatta att paverka bolagets verksamhet
aven om effekterna ar mindre allt eftersom hanteringen av pandemin
inforlivas i processer och arbetssatt. Under det fjarde kvartalet
aterinfordes restriktioner pa nagra av Bonavas marknader. Med hilsa
och sakerhet for medarbetare, kunder och projekt som hdgsta prioritet
ar Bonavas aktiva riskbegransande arbete inriktat p4 att sakerstalla den
l6pande verksamheten. Produktionen har under kvartalet i stort sett
l6pt pa som vanligt.

Avseende de finansiella riskerna har de tidigare bedémda forhéjda
riskerna avseende likviditet, finansiering och vardering reducerats till
en niva som innan pandemin. Paverkan pa den finansiella stallningen
samt betalningsberedskap bevakas och bedéms dock fortsatt lopande.
Bostadsmarknaden visade en fortsatt stark utveckling trots pandemin.
Forséljningen av fardigstallda bostader har fortsatt varit god och
antalet fardigstallda osélda bostader har fortsatt att minska jamfort
med foregaende ar. Under kvartalet har Bonava inte identifierat ndgot
nedskrivningsbehov till féljd av 6kad osdkerhet p& grund av pandemin.

Eftersom Bonavas redovisningsmetodik innebér att resultatet
redovisas forst i samband med att fardigstallda bostader overlamnas till
kund, s& kan dven mindre stérningar i logistik- och produktionskedjan i
ett projekt leda till att resultateffekter redovisas i en senare period an
planerat. Den risken ar fortsatt hogre som en konsekvens av den
osdkerhet som pagaende pandemi medfér dven om kvartalets resultat
inte paverkades namnvart av storningar till foljd av pandemin.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 136 (2 050) medarbetare.

LEGAL STRUKTUR

NCC AB delade per den 9 juni 2016 ut samtliga aktier i Bonava AB till
aktiedgarna. NCC AB kvarstar som minoritetsdgare i Bonava
Deutschland GmbH men Bonava innehar en option att férvarva NCC
AB:s andelar som 6per till 2027. P& grund av denna option
konsolideras det tyska bolaget i sin helhet. Genom ett avtal om vinst-
delning avséger sig NCC AB utdelning for att istallet erhalla en arlig
ersattning om 1,3 MEUR vilken kostnadsfoérs l6pande.

AKTIEN OCH STORSTA AGARNA
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie
representerar tio roster och varje B-aktie en rost. Aktiekapitalet uppgick
per balansdagen till 434 MSEK fordelat pd 108 435 822 aktier och
210 180 660 roster. Antalet A-aktier uppgick per den 31 december
2021 till 11 304 982 och antalet B-aktier till 97 130 840. Antalet
B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket motsvarade 1,1
procent av kapitalet och 0,6 procent av rosterna.

Vid kvartalets utgdng uppgick antalet aktiedgare till 30 738
(31 089). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5
procent av kapitalet och 49,0 procent av rosterna foljt av Fjarde AP-
fonden med 7,8 procent av kapitalet och 4,6 procent av rosterna och
Swedbank Robur Fonder med 5,9 procent av kapitalet och 3,1 procent
av rosterna. De tio storsta dgarna kontrollerade totalt 53,6 procent av
kapitalet och 65,0 procent av rosterna. Mer information om Bonavas
aktie och &gare finns p& bonava.com/investor-relations.

Bokslutskommuniké januari-december 2021

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intakter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflédet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare &n for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar berdknat fardigstallande per kvartal pa
sidan 8.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Forséljningen av byggrattsportfoljen i Danmark slutférdes till en
kopeskilling pa 545 MSEK. Avyttringen medférde en positiv
resultateffekt fore skatt om 226 MSEK och redovisas som en
jamforelsestorande post i det fjarde kvartalet.

Den strategiska 6versynen resulterade i kostnader om 188 MSEK
som redovisas som en jamfdrelsestérande post i kvartalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Den 31 januari meddelade Bonava ett antal foréandringar i
koncernledningen.

Alexandra Laurén tilltrader rollen som affarsenhetschef for Bonava
Sverige och medlem av koncernledningen i augusti 2022. Fredrik
Hemborg kommer att lamna Bonava och sin roll som Affarsenhetschef
foér Bonava Sverige under varen 2022.

Hedvig Wallander, chefsjurist pa Bonava, tar plats i
koncernledningen och Sofia Rudbeck kommer att lamna Bonava och
sin roll som Marknads-, férséljnings- och kommunikationschef under
varen 2022. Rollen som ansvarig fér Operations i koncernledningen
har avvecklats. Ansvaret for omrédet har delats upp pé olika
medlemmar av dvriga koncernledningen.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&gs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Stockholm den 3 februari 2022
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Koncernens resultatrakning

Not 2021 2020 2021 2020
1 Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 2 6 649 7 553 15491 16 997
Kostnader foér produktion -5727 -6406 -13373 -15018
Bruttoresultat 921 1148 2117 1979
Forsaljnings- och administrationskostnader -262 -238 -882 -857
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 660 910 1236 1121
Jamforelsestorande poster 6 38 -80
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 698 910 1156 1121
Finansiella intakter 4 3 17 16
Finansiella kostnader -39 -40 -153 -138
Finansnetto -35 -37 -136 -122
Resultat fore skatt 2 663 873 1020 999
Skatt p& periodens resultat -122 -233 -212 -267
Periodens resultat” 541 640 808 733
Data per aktie fére och efter utspadning
Periodens resultat efter jamférelsestérande poster, SEK 5,04 5,97 7,54 6,82
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 8,10 18,08 6,71 35,30
Eget kapital, SEK 77,60 73,87 77,60 73,87
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,2 107,2 107,2
b Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 december till 1 245 355 (1 245 355) st.
Koncernens rapport over totalresultat
Not 2021 2020 2021 2020
1 Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec

Periodens resultat 541 640 808 733
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omréakning av utldandska verksamheter 41 -127 150 -330
Periodens 6vrigt totalresultat 41 -127 150 -330
Periodens totalresultat” 582 513 958 403

Y Hela periodens resultat 4r hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.

Bokslutskommuniké januari-december 2021
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Koncernens balansrakning
1 sammandrag

Bokslutskommuniké januari-december 2021

Not 2021 2020
1,4,5 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar 877 847
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 6 959 6 998
Pagéaende bostadsprojekt 12 546 10785
Fardigstallda bostader 706 1706
Kortfristiga fordringar 1556 1151
Likvida medel 3 1066 1387
Summa omsattningstillgangar 22 834 22027
SUMMA TILLGANGAR 23711 22874
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 8 318 7918
Innehav utan bestammande inflytande 5 4
Summa eget kapital 8 322 7923
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 2 396 3063
Ovriga langfristiga skulder 462 227
Langfristiga avsattningar 898 805
Summa langfristiga skulder 3755 4 095
Kortfristiga skulder
Kortfristiga réntebarande skulder 3 2076 1655
Ovriga kortfristiga skulder 9 557 9202
Summa kortfristiga skulder 11633 10857
Summa skulder 15 389 14 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23711 22874
Forandringar 1 eget kapital
- am
1 sammandrag for koncernen
Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2020 7 536 5 7 540
Periodens totalresultat 403 403
Foérvarv av egna aktier -19 -19
Foérvarv av egna aktier -1 -1
Utgéende eget kapital, 31 december 2020 7918 4 7923
Periodens totalresultat 958 958
-563 -563
Prestationsbaserat incitamentsprogram 4 4
Utgéende eget kapital, 31 december 2021 8 318 5 8 322

1 Arsstamman i Bonava AB beslutade den 31 mars 2021 om en total utdelning till aktieigarna om 563 MSEK att betalas i tva delar; 391 MSEK som
betalades i april och 172 MSEK som betalades i oktober.
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2021 2020 2021 2020
Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt 663 873 1020 999
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 119 409 236 579
Betald skatt -1 -95 -265 -184
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapitalet 781 1186 991 1394

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet

Foérsaljningar av bostadsprojekt 5750 6175 12910 14 521
Investeringar i bostadsprojekt -4 477 -4327 -13270 -14179
Ovriga forandringar i rorelsekapital -1187 -1094 88 2054
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet 87 754 -272 2 396
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 868 1941 719 3790
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassafléde fran investeringsverksamheten -60 -22 -88 -128
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 808 1918 631 3662
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelning -172 -563

Forvarv av egna aktier -19
Okning av rantebarande skulder 505 446 2085 2 669
Minskning av rantebarande skulder -976 -1742 -2 439 -5328
Férandring av rantebarande fordringar -71 -3 -70 1
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -713 -1299 -987 -2676
PERIODENS KASSAFLODE 95 620 -356 986
Likvida medel vid periodens bérjan 972 800 1387 499
Kursdifferens i likvida medel -32 S5 -98
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1066 1387 1 066 1387
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Inga andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar férvantas ha ndgon
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande  vasentlig inverkan pa Bonava. Fran 1 april 2021 har Bonava aterinfort
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell raden jamforelsestérande poster i resultatrakningen. De poster som
rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-27 och sidorna 1-14  redovisas som jamforelsestérande poster avser kostnader i andra

utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117
redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av MSEK, realisationsvinsten vid forsaljningen av Bonavas
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstammer med  byggrattsportfolj i Képenhamn i det fjarde kvartalet om 226 MSEK

de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga samt kostnader i Sverige, Nordic samt Moderbolaget och justeringar till
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020, sidorna 64-68. foljd av den strategiska 6versynen om 188 MSEK. Se not 6 fér mer
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com. information.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment

S:t Petersburg- Moderbolaget

Okt-dec 2021 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2 985 406 669 564 4624
Nettoomsattning, investerare 124 534 1107 147 1911
Nettoomsattning, mark 60 40 5 105
Ovriga intakter 6 3 10
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 482 67 68 124 -82 660
Jamforelsestorande poster -44 140 -58 38
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 482 23 208 124 -139 698
Finansiella poster -35
Resultat fore skatt 663
Sysselsatt kapital 4 393 3135 3518 1562 185 12794

S:t Petersburg- Moderbolaget

Okt-dec 2020 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2754 604 1746 724 5829
Nettoomsattning, investerare 885 119 417 1420
Nettoomsattning, mark 9 46 246 300
Ovriga intakter 2 2 4
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 551 64 236 152 -93 910
Jamforelsestorande poster 0
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 551 64 236 152 -93 910
Finansiella poster -37
Resultat fore skatt 873
Sysselsatt kapital 4128 3020 3427 1126 940 12641
S:t Petersburg- Moderbolaget
Jan-dec 2021 Tyskland Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
Nettoomsattning, konsumenter 6 331 2 149 1904 1341 11725
Nettoomsattning, investerare 876 965 1306 147 3293
Nettoomsattning, mark 68 212 161 5 446
Ovriga intakter 1 14 10 26
Rorelseresultat fore jamforelsestdérande poster 914 292 16 237 -223 1236
Jamforelsestorande poster -44 23 -58 -80
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 914 247 39 237 -280 1156
Finansiella poster -136
Resultat fore skatt 1020
Sysselsatt kapital 4 393 3135 3518 1562 185 12794
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Jan-dec 2020 Tyskland
Nettoomsattning, konsumenter 5843
Nettoomsattning, investerare 1604
Nettoomsattning, mark 17
Ovriga intakter 1
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 752
Jamforelsestorande poster
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 752
Finansiella poster
Resultat fore skatt
Sysselsatt kapital 4128
NOT 3 Specifikation nettoldneskuld
2021 2020

3ldec 3ldec
Langfristiga rantebarande fordringar 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 90 17
Likvida medel 1066 1387
Réantebarande fordringar 1159 1407
Langfristiga rantebarande skulder 2 396 3063
Kortfristiga rantebarande skulder 2076 1655
Réntebarande skulder” 4472 4718
Nettolaneskuld 3313 3311

Y Varav gréna lan 1 816 (1 301) MSEK. Den beldnade gréna tillgdngsbasen
bestod av tillgdngar i Sverige, Norge och Danmark som &r, eller kommer
att bli, certifierade med Svanenmarkning.

Bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i bostadsratts-
foreningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland, staller ut
garantier och genomfor utléning till eller upplaning for bostads-
rattsforeningarna och bostadsaktiebolagens réakning, har Bonava
bestammande inflytande och konsoliderar darfér bostadsratts-
foreningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en konsekvens av
att bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag konsolideras okar
Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag

2021 2020

3ldec 3ldec

Likvida medel 37 20

Bruttolaneskuld 1789 1361
Nettolaneskuld i bostadsrattsforeningar och

bostadsaktiebolag 1752 1341

Koncernens finansieringsramar

Nedan tabell specificerar koncernens finansieringsramar. Darutéver
finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska bostads-
rattsforeningar, finska bostadsaktiebolag samt S:t Petersburg om 2,1
Mdr SEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <364 dagar 626 626
Lan 2022 822 822
RCF/Certifikat 2023 3000 3000
Obligation 2024 1200 1200
Lan 2025 205 205
Lan 2026-27 512 512
Summa 6 365 2739 3626

S:t Petersburg- Moderbolaget

Sverige Nordic Baltikum och justeringar Summa
3086 3125 1429 13484
374 1106 3085
67 326 411
1 6 10 18
283 97 236 -247 1121
0
283 97 236 -247 1121
-122
999
3020 3427 1126 940 12641

NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till verkligt
varde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt varde
bestams ska gdras utifrén tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P3 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan varderat till 1
200 (997) MSEK.

Derivatinstrument p& niva 2 bestar av valutaswappar dar varderingen
till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv
marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2021 2020

3ldec 3ldec

Derivatinstrument 5 55
Summa tillgdngar 5 55
Derivatinstrument 46 1
Summa skulder 46 1

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt frdn redovisat varde och redovisas darfor inte separat
i delarsrapporten. For finansiella instrument som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde; kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det verkliga
vardet Overensstdmma med det redovisade vérdet.

NOT 5 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
2021 2020

3ldec 3ldec
Stallda sakerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1491 869
Sparrande bankmedel 15 7
Ovriga stallda sékerheter 10 6
Summa stéllda sékerheter 1516 882
Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser
Motférbindelse gentemot externa garatigivare” 3416 3913
Ovriga borgensforbindelser
Summa borgens- och garantieférpliktelser 3416 3913

b Motférbindelserna avser garantier som utgor sikerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett &r forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts.
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NOT 6 Jamforelsestérande poster

Jamforelsestérande poster avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK. Kostnaderna
avser framst avsattningar for garantidtaganden, kostnader relaterade till uppsigning av personal samt kvarvarande organisation. | enlighet med
den planerade avvecklingen av Danmark avyttrades dven Bonavas byggrattsportfélj i Kbpenhamn i det fjarde kvartalet till en kontant kopeskilling
om 545 MSEK. Affaren medforde en positiv resultateffekt fore skatt om 226 MSEK som redovisas som en jamférelsestérande post.

Bonava har genomfért en strategisk 6versyn som resulterade i kostnader i Sverige, Nordic samt Moderbolaget och justeringar om 188 MSEK
som redovisas som jamforelsestorande poster. Kostnaderna ar framst hanfoérliga till nedskrivningar av tillgdngar, bade projektrelaterade tillgangar
och immateriella tillgadngar, samt férgaveskostnader som med anledning av den reviderade strategin inte kan férsvaras, och avsattningar for
organisatoriska férandringar.

Nedanst&ende tabell visar var i koncernen de jamférelsestérande posterna skulle ha redovisats om de ej klassificerats som jamférelsestérande
poster.

Moderbolaget
Okt-dec 2021 Sverige Nordic och justeringar Summa
Jamférelsestdérande poster -44 140 -58 38
Moderbolaget
Jan-dec 2021 Sverige Nordic och justeringar Summa
Jamférelsestdérande poster -44 23 -58 -80
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JANUARI-DECEMBER 2021

Moderbolaget
1 sammandrag

Moderbolaget utgoérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséttningen for bolaget uppgick till 280 (281) MSEK. Resultatet efter

finansiella poster uppgick till 393 (431) MSEK.

Not 2021 2020
RESULTATRAKNING 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 280 281
Forsaljnings- och administrationskostnader -530 -505
Rorelseresultat -249 -225
Resultat fran andelar i koncernféretag 551 568
Finansiella intakter 181 178
Finansiella kostnader -91 -90
Resultat efter finansiella poster 393 431
Bokslutsdispositioner -144 161
Resultat fore skatt 249 591
Skatt pa periodens resultat 68 -1
Periodens resultat 316 590

Not 2021 2020
BALANSRAKNING 1,2 31 dec 31dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 2694 2742
Omsittningstillgangar 8214 8492
Summa tillgéngar 10 908 11234
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 467 7 709
Obeskattade reserver
Avséttningar 10 6
Langfristiga skulder 1918 2176
Kortfristiga skulder 1513 1343
Summa eget kapital och skulder 10 908 11234

Bokslutskommuniké januari-december 2021
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och dverensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2020, sidorna 64-68
samt sidan 93. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

2021 2020

3ldec 3ldec

Motférbindelse gentemot externa garantigivare 13290 13534
Borgen for projektspecifik finansiering 1201 811
Borgen for koncernféretag 4 654 5092
Ovriga stallda sdkerheter 10 6
Summa 19155 19443

Andel av stallda sdkerheter och eventualférpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2021 2020
31ldec 3ldec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare" 4196 4741
Borgen for projektspecifik finansiering 940 925
Summa 5136 5 666

b Motférbindelserna avser garantier som utgoér sikerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts.
Jamforelsesiffrorna har justerats och inkluderar dven garantier direkt
utstallda av Bonava AB i syfte att utgora sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningarna bildade av Bonava Sverige AB.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2021 2020 2021 2020
Antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter 35300 31800 35300 31800
Varav byggratter utanfor balansrékningen 16 900 12 300 16 900 12 300
Bostadsutveckling till konsumenter
Sélda bostader 1140 1206 4267 3854
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 3737 3843 13058 12 479
Startade bostader 1428 2 365 3732 4193
Bostader i pagaende produktion 6 563 6218 6 563 6218
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 59 53 59 53
Reservationsgrad i pagaende produktion, % 3 3 8 3
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 44 49 44 49
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 247 573 247 573
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 2 804 3340 2804 3340
Resultatavraknade bostader 1457 1878 3712 4295
Viardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 14 548 12 558 14 548 12 558
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader 437 820 1028 1714
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1782 2 375 2870 4373
Startade bostader 632 820 1223 1517
Bostader i pagadende produktion 3204 3551 3204 3551
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 94 100 94 100
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 41 38 41 38
Resultatavraknade bostader 895 742 1566 1519
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 7 157 7 861 7 157 7 861

2021 2020 2021 2020

Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec
Bostéder i produktion till konsumenter, antal

Bostader i pagdende produktion, vid periodens bérjan 6 459 5489 6218 6179
Forandring av ingdende varde -1

Startade bostader 1428 2 365 3732 4193
Resultatavraknade bostader -1457 -1878 -3712 -4 295
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavraknade bostader 133 242 326 141
Bostider i pagdende produktion till konsument, vid periodens slut 6 563 6218 6 563 6218
Bostéder i produktion till investerare, antal

Bostader i padgéende produktion, vid periodens bérjan 3467 3473 Si55ilk 3553
Foérandring av ingadende varde" -4

Startade bostader 632 820 1223 1517
Resultatavraknade bostader -895 -742 -1 566 -1519
Bostader i pdgéende produktion till investerare, vid periodens slut 3204 3551 3204 3551

Y Av investerare initierad férandring.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

Tyskland
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pagaende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstallda, medelantal under rakenskapséaret

Sverige
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pagaende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstéllda, medelantal under rakenskapséret”

Y Medelantalet anstillda féregdende &r paverkades av korttidspermitteringar under andra kvartalet.
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2021
Okt-dec

9700
4 500

2985
407
1822
589
2521
5%
22
1108
685

124
80
288
80
1228
100
48

2021
Okt-dec

8200
3800

406
181
791
244
1055
64

24
398
105

534

83
137

83
794
100
279

2020
Okt-dec

8400
2600

2754
368
1636
683
2595
62
53
1027
612

885
256
840
256
1446
100
367

2020
Okt-dec

7 600
2700

604
167
678
193
724

65
159
380
128

119

914

100
74

2021
Jan-dec

9700
4500

6331
1263
5770
1344
2521

57

22
1108
1449

876
146
474
146
1228
100
364

911

2021
Jan-dec

8200
3800

2149
693
2846
711
1055
64
24
398
515

965
420
795
420
794
100
540

223

2020
Jan-dec

8400
2600

5843
1273
5699
1501
2595

62

53
1027
1350

1604
332
1066
304
1446
100
680

905

2020
Jan-dec

7 600
2700

3086
625
2565
504
724
65
159
380
659

374
543
948
374
914
100
238

188
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Nordic (Finland, Danmark och Norge)
antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av sdlda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i padgéende produktion

Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i padgéende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstéllda, medelantal under rakenskapséaret”

2021
Okt-dec

7 100
3900

669
229
713
248
1184
63
46
472
165

1107
274
1360
274
987
100
404

2020
Okt-dec

9100
4900

1746
314
1169
386
828
58
151
480
503

417
564
1538
564
1027
100
301

b Medelantalet anstillda féregdende ar paverkades av korttidspermitteringar i Finland och Norge under andra kvartalet.

S:t Petersburg- Baltikum (S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen)

antal om inget annat anges
Byggratter
Byggratter
varav byggratter ej i balansrédkningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK

Startade bostader

Bostader i pdgéende produktion

Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostader

Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda)
Resultatavraknade bostader

Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK

Sélda bostader

Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader

Bostader i padgéende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader

Anstéllda, medelantal under rakenskapsaret
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2021
Okt-dec

10300
4700

564
323
411
347
1803
57
155
826
502

147

195
195

164

2020
Okt-dec

6700
2100

724
357
360
1103
2071
37
210
1453
635

164
100

2021
Jan-dec

7100
3900

1904
784
2713
779
1184
63
46
472
525

1306
462
1601
462
987
100
498

369

2021
Jan-dec

10 300
4700

1341
1527
1729
898
1803
57
155
826
1223

147

195

195

164
545

2020
Jan-dec

9100
4900

3125
927
3092
653
828
58
151
480
1019

1106
839
2355
839
1027
100
601

374

2020
Jan-dec

6700
2100

1429
1029
1123
1535
2071
37
210
1453
1267

164
100

524
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

Avkastning pé sysselsatt kapital, %"?
Rantetéackningsgrad, ggr”

Soliditet, %

Rantebarande skulder/balansomslutning, %
Nettolaneskuld

Skuldsattningsgrad, ggr

Sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital, genomsnitt
Kapitalomséattningshastighet, ggr”

Andel riskbarande kapital, %

Ordinarie utdelning, SEK per aktie

Extra utdelning, SEK per aktie
Genomesnittlig rénta, vid periodens slut, %3
Genomesnittlig rantebindningstid, &r®
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %
Genomsnittlig rantebindningstid, ar®

b Siffrorna ar berdknade pa rullande 12 ménader.
2 Foére jamforelsestdrande poster.

VALUTAKURSER

Danska kronor
Euro

Norska kronor
Ryska rubel

2021 2020
31 dec 31 dec
9,6 7,9
7,7 8,3
&5l 34,6
18,9 20,6
BISiS 3311
0,4 0,4
12 794 12 640
12 677 13953
12 1,2
35,6 35,2
3,50 3,25
2,00
2,38 2,18
0,2 0,1
1,65 1,50
0,2 0,3
3 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
4 Avser lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
Genomsnittskurs Balansdagskurs
31 dec 2021 31 dec 2020 31 dec 2021 31 dec 2020
1,36 1,41 1,38 1,35
10,15 10,49 10,26 10,05
1,00 0,98 1,03 0,95
0,12 0,13 0,12 0,11
MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga pa bonava.com/investor-relations.
Har finns dven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
Bokslutskommuniké januari-december 2021
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Kort om Bonava

VART SYFTE
"Vi skapar lyckliga grannskap for fler”

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i norra
Europa. Med vara 2 100 medarbetare har Bonava
verksamhet i Tyskland, Sverige, Finland, Danmark,
Norge, S:t Petersburg, Estland, Lettland och Litauen.
Tyskland &r var stérsta marknad.

Bonava fokuserar pé 22 storstadsregioner med
tydlig tillvaxt och stabil lokal arbetsmarknad, som
skapar efterfragan pa nya bostader over tid. Vi foradlar
byggbar mark till prisvarda och hallbara bostadsmiljoer
dar boendet anpassas till sdval kundens 6nskemaél och
behov som omradets unika férutsattningar. Bonava
erbjuder bade flerbostadshus och sméahus och
utvecklar bostader &t konsumenter och investerare,
som till exempel pensionsfonder, tillsammans med
kommuner och andra aktérer. Darmed bidrar Bonava
till att skapa nya levande grannskap.

Bonavas aktie och gréna obligation ar noterade pa
Nasdaqg Stockholm.

9 22 2100 17

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2020

FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 3 FEBRUARI

o Ars-och hallbarhetsredovisning 2021, 11 mars 2022 VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof presenterar
o Arsstamma 2022, 1 april 2022 rapporten den 3 februari 2022, kl. 09.00.

o Kv 1 delarsrapport jan-mar, 28 april 2022

o Kv 2 delérsrapport jan-jun, 21 juli 2022 Folj den webbsanda presentationen live pa:

o Kv 3 delérsrapport jan-sep, 27 oktober 2022 https://bonava.videosync.fi/2022-02-03-g4 2021

o Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2022, 2 februari 2023

For att delta pa telefonkonferensen, ring in pa nagot av féljande

KONTAKT telefonnummer nagra minuter innan presentationen bérjar:
Lars Granlof, CFO SE: +46 856642651, DE: +49 6913803430,
lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 UK: +44 3333000804 eller US: +1 6319131422

Anna Falck Fyhrlund, Head of Investor Relations Ange kod: 73694087#
anna.falck@bonava.com, +46 707 604 914 Presentationsmaterial finns tillgéngligt pd bonava.com innan

. presentationen startar.
OFFENTLIGGORANDE
Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 3 februari 2022 kl. 07.00 CET.

Bonava AB (publ), 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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