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Tillvaxt 1 attraktiv byggrattsportfolj och
okad rorelsemarginal

1 JANUARI-31 MARS 2022

e Nettoomsattningen uppgick till 2 863 (1 845) MSEK

e Bruttomarginalen uppgick till 13,0 (12,9) procent

e Rorelseresultatet uppgick till 141 (25) MSEK och
rorelsemarginalen var 4,9 (1,4) procent

e Resultat per aktie? uppgick till 0,72 (-0,06) SEK

e Antal sdlda bostader var 874 (1 119)

e Antal produktionsstarter uppgick till 410 (518)

e Antal byggratter uppgick till 36 900 (32 900)

e Den 3 mars meddelade Bonava att verksamheten i S:t Petersburg
kommer att avvecklas. Denna verksamhet konsolideras fullt ut i

koncernens rakenskaper, likt tidigare perioder, medan
avvecklingen pagér. For ytterligare information hanvisas till not 6

o  For heléret 2022 har vi reviderat var uppskattning av antalet
produktionsstarter fran 6 000 till 4 200 framst med anledning av
att vi avvecklar verksamheten i S:t Petersburg och vi &r nagot
forsiktiga givet marknadslaget

¢ Medelldanga mal har reviderats fran 1,6 miljarder SEK till 1,3
miljarder SEK och salda bostader fran 7 000 till 5 800. Langsiktiga
finansiella méal har reviderats fran 8 000 sélda bostader till 7 000
och resultat fore skatt fran 2,2 miljarder SEK till 2,0 miljarder SEK.
Revidering framst gjord med anledning av att vi avvecklar
verksamheten i S:t Petersburg

2022 2021 Apr 2021 2021

Jan-mar Jan-mar A% - mar 2022  Jan-dec

Nettoomséttning 2 863 1845 55 16 509 15491
Bruttoresultat 373 238 57 2252 2117
Bruttomarginal, % 13,0 12,9 13,6 13,7
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster” 141 25 459 1352 1236
Rérelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %" 4,9 1,4 8,2 8,0
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 141 25 459 1272 1156
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 4,9 1,4 7,7 7,5
Resultat fore skatt 106 -8 1135 1020
Resultat per aktie, SEK? 0,72 -0,06 8,31 7,54
Nettolaneskuld 5154 4179 23 5154 3313
Avkastning pé sysselsatt kapital fére jamforelsestérande poster, %" 10,4 8,2 10,4 9,6
Soliditet, % 34,1 31,7 34,1 351
Byggrétter, antal 36 900 32900 12 36 900 35300
Sélda bostader, antal 874 1119 -22 5050 5295
Forsaljningsvardet av salda bostader 2975 3266 -5 15637 15928
Startade bostader, antal 410 518 -21 4847 4 955
Bostader i produktion, antal 9276 9712 -4 9276 9767
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 74 75 74 71
Resultatavraknade bostéader, antal 991 665 49 5 604 5278

b Nyckeltalen under jan-dec 2021 har péaverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-mar 2022 eller 2021.
2 Foére och efter utspadning. For mer information om koncernens nyckeltal och definitioner se sidan 25 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-
information
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VD har ordet

Det forsta kvartalet visar att vi gor framsteg med att forbattra lonsamheten. Vi genomfér en kontrollerad
avveckling av verksamheten i S:t Petersburg. Aven om konflikten i Ukraina kastar en skugga 6ver
marknadsprognosen pa kort sikt 6kar vi landbanken i attraktiva lagen och vi har férutsattningarna att
leverera utifran vara nagot reviderade finansiella mal.

Marknaden var stabil under forsta kvartalet men prognosen ar
osaker

Alla marknader noterade en god efterfrdgan och priserna 6kade nagot.
Som en f6ljd av situationen i Ukraina fattade vi beslutet att det inte
langre gar att bedriva affarsmassig bostadsutveckling i

S:t Petersburg pé lang sikt, vilket &r anledningen till att vi i mars
meddelade att vi avvecklar var ryska verksamhet. | S:t Petersburg
fardigstaller vi bostader i pagdende, mestadels férbetald, produktion.
Vi ser 6ver olika strategiska alternativ for att avveckla verksamheten pa
ett ansvarsfullt satt. Till dess att vi har utvarderat alla alternativ &r
verksamheten i S:t Petersburg konsoliderad fullt ut i koncernens
rakenskaper, likt tidigare perioder, medan avvecklingen pagar.

Foljdverkningarna pa vara marknader fran konflikten i Ukraina &r svar
att forutse. Vi upplever kostnadsokningar p& material och tjanster pa
de flesta av vara marknader, vilket gor att vi &r 4n mer noggranna med
att sakerstalla korrekta kostnadsestimat innan vi paborjar vara projekt.
Efterfragan péa vara bostader ar stabil men hojda réantor och en 6kad
osikerhet skulle kunna paverka efterfragan och priser pa kort till
medellang sikt. Var beddmning att starta 6 000 bostader under 2022
har reviderats och ny bedémning ar 4 200 bostader. Det beror framst
pé avvecklingen av verksamheten i S:t Petersburg, men ocksa att vi &ar
nagot forsiktiga mot bakgrund av situationen med tecken pé en
anstrangd tillgadng pa material. Brist pa vissa material och produkter
skulle ocksa kunna péverka 6verlamning av bostader. Var verksamhet
har gjort ett enormt arbete med att évervinna den har typen av
utmaningar som har uppkommit i samband med pandemin.

Okad ldnsamhet
Nettoomsattningen 6kade med 55 procent och resultat fore skatt
6kade till 106 (-8) MSEK. Vi fokuserar sarskilt pa bruttomarginalen som
okade till 13,0 (12,9) procent. Var affarsvolym varierar mellan
kvartalen eftersom vi rapporterar enligt fardigstallandemetoden.
Baserat pa beraknat fardigstallande forvantar vi oss att volymen under
det tredje kvartalet blir lagre jamfort med féregédende ar. En stor del av
vara volymer och resultat kommer att redovisas under det fjarde
kvartalet.

For att oka var konkurrenskraft genomfér vi en genomlysning av véra
férsaljnings- och administrationskostnader och vara indirekta kostnader
i koncernen. Denna genomlysning ska slutforas under andra kvartalet.

Nya markforvarv for fortsatt tillvaxt

Vi fortsatter att 6ka investeringarna i var byggrattsportfolj som nu
uppgar till 36 900 byggratter. Den har sedan arsskiftet 6kat med fem
procent. Vi fortsatter att utoka var attraktiva byggrattsportfolj med
férvarv i vara tillvaxtregioner Tyskland och Baltikum.

Var hdga ambition att skapa langsiktig lonsamhet ligger fast
Var verksamhet i S:t Petersburg ar av storlek men inte av materiell
betydelse for koncernen. Vi har genomfért en finansiell analys av
implikationerna av att avveckla verksamheten i S:t Petersburg. Vi
reviderar var affarsplan pa medellangsikt dar resultat fore skatt ar 2024
ska uppga till 1,3 miljarder SEK fran 1,6 miljarder SEK och antal salda
bostader justeras till 5 800. Var langsiktiga malsattning ar att na ett
resultat fore skatt om minst 2,0 miljarder SEK (tidigare 2,2) och antal
salda bostader till 7 000 (tidigare 8 000). Detta &r mindre férandringar
mot det vi annonserat foregaende ar dar verksamheten i S:t Petersburg
var inkluderad. Vi har betydande mdjligheter i var portfolj for att
kompensera for bidraget fran S:t Petersburg. Vi 4r fast beslutna om att
na vara langsiktiga mal och var férméga att genomféra var strategi pa
6vriga marknader har inte férandrats.

En vandning i en verksamhet med langsiktiga perspektiv som var
kommer att ta tid, men forsta kvartalet visar att vi gér framsteg mot att
uppné en marknadsledande l6nsamhet.

Peter Wallin
VD och koncernchef

Utsikter produktionsstarter 2022

For helaret 2022 revideras bedémningen av antalet
produktionsstarter fran 6 000 bostader till 4 200 bostader.
Startvolymen ar beroende av att nédvandiga tillstand erhalls.

" Vi fortsétter att utbka var attraktiva byggréttsportfolj
med férvérv i vara tillvixtregioner Tyskland och
Baltikum”
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Marknadsutveckling

Forutsattningarna fér bostadsutvecklare &r stabila pa vara marknader.
Det rader bostadsbrist, kopkraften ar stark och covid-19-pandemin har
medfort att boendet premieras. Samtidigt ar varje affar lokal, aktorerna
maénga, konkurrensen hard och marknadsutvecklingen snabb. De
aktorer som agerar ratt har darfor stora méjligheter att dra nytta av de
stabila marknaderna.

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med l&g aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner.

P4 grund av situationen i Ukraina ser vi tecken pé ett anstrangt lage
nar det galler materialtillgdngen samt 6kade materialkostnader och vi
bedomer att situationen kommer att kvarsta under hela aret.
Situationen har 4n s& lange inte paverkat fardigstallandet av nagra av
vara projekt. Vi arbetar fortlopande for att sikra leveranserna av
material och tjanster for kommande fardigstallanden och framtida
startade bostader.

Efterfradgan pa vara bostader ar stabil och arbetslésheten har sjunkit
nagot, men hojda rantor och en 6kad osikerhet skulle kunna paverka
efterfrdgan och priser pa kort till medellang sikt.

Tyskland

Det har varit brist pa bostader under manga ar i Tyskland och amnet

ligger hogt pé den politiska agendan. Bonava har en stark position pa ®
den attraktiva marknaden Berlin. Marknaden visade en fortsatt god

utveckling. Utbudet av nya bostader ar lagt samtidigt som efterfragan

har foérblivit hog. Prisutvecklingen var fortsatt gynnsam.

Sverige

Okande befolkning och inflyttning till de storre staderna har
tillsammans med laga rantor och hégre disponibel inkomst drivit
bostadsmarknaden i Sverige. Efterfrdgan pé lagenheter och sméahus i
narheten av storre stader ar hég. | Sverige har efterfragan pa bostader
varit fortsatt god, med svagt stigande priser.

Finland P

| Finland &r bostadsmarknaden framst koncentrerad till

storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd °
infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Esbo.

Bostadsmarknaden i Finland fortsatte att ha en bra efterfragan till °

stigande priser. ° . °
Norge ®

Den norska marknaden kannetecknas av stabilitet och hég andel °

agarratter. P& grund av héga priser i Oslo soker fler familjer boende i °

utkanten av staden samtidigt som fler soker sig fran landsbygd till
tatort i Bergen. Priserna fortsatte att 6ka nagot da efterfradgan har varit
storre &n utbudet.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r vaxande ekonomier med
en 6kande kopkraft bland yngre hogutbildade. Den laga kvaliteten i
befintligt bostadsbestand i kombination med en véaxande efterfragan
pé hyresbostader skapar mojligheter att bade bygga och forvalta
hyresbostader. De gynnsamma marknadsvillkoren kvarstar pa alla de
baltiska marknaderna med aktiva banker som konkurrerar med billiga
bostadslan, lag arbetsléshet och utbudsbrist. Prisutvecklingen var
fortsatt gynnsam pa samtliga marknader.

S:t Petersburg

Rantorna har stigit under kvartalet och bostadsrantan ligger pé cirka
20 procent. Regeringen har meddelat att de subventionerar
bostadsréantor och rantor for projektfinansiering. Arbetslésheten har
inte 6kat men foérvantas gora det. Den underliggande efterfragan pa
bostader ar stark samtidigt som utvecklingen framat ar osaker. Bonava
kommer inte att starta nadgra nya projekt eller investera ytterligare i S:t
Petersburg, men kommer att fardigstalla de 762 bostader som for
narvarande &r under produktion.
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Koncernens utveckling

JANUARI-MARS 2022

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 2 863 (1 845) MSEK, fler bostader till
konsumenter och investerare resultatavraknades jamfort med samma
kvartal féregaende ar.

Under kvartalet resultatavraknades 689 (665) bostader till
konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 2 136 (1 757) MSEK.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,1 (2,6)
MSEK.

Nettoomsattningen till investerare uppgick till 715 (0) MSEK, antalet
resultatavraknade bostader uppgick till 302 (0).

Markférsaljining under kvartalet uppgick till 8 (83) MSEK.
Forandrade valutakurser hade en positiv pdverkan om 70 MSEK
pé koncernens nettoomsattning jamfért med samma period féregéende
ar.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 141 (25) MSEK och rérelsemarginalen
var 4,9 (1,4) procent.

Exklusive markforsaljning uppgick rorelseresultatet till 140 (10)
MSEK och rérelsemarginalen var 4,9 (0,6) procent.

Nettoomsattning

MSEK MSEK
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Nettoomséttning 12-méanaders rullande nettoomsattning

Tyskland hade ett starkt kvartal med ett forbattrat rorelseresultat och
forbattrad marginal. Bruttomarginalen for konsumenter var lagre till
foljd av ett forlustbringande projekt i Norge som paverkar kvartalet och
héga omkostnader i férhallande till deras volym. De hégre
omkostnaderna som uppstétt med anledning av separationen fran
Bonava Danmark har hanterats under kvartalet och kommer att
successivt minska under kommande kvartal. Alla 6vriga affarsomraden
var i linje med eller lag 6ver féregaende ar. | jamforelseperioden
resultatavraknade vi inga bostader till investerare, s& produktmixen
paverkar marginalen under kvartalet.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 1 MSEK pa
rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregaende ar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér kvartalet
Finansnettot uppgick till -35 (-34) MSEK. Resultat fore skatt

for kvartalet uppgick till 106 (-8) MSEK. Skatt pa kvartalets resultat
uppgick till -29 (2) MSEK, motsvarande en skattesats om 27 (27)
procent. Periodens resultat uppgick till 77 (-6) MSEK.

Rorelseresultat och rérelsemarginal
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Resultat per kvartal” 12-manaders rullande marginal”

" Exklusive jamférelsestérande poster Kv3 och Kv4 2019 samt Kv2
och Kv4 2021.

2022 2021 Apr2021 2021
Jan-mar  Jan-mar -mar 2022  Jan-dec
Nettoomséattning
Tyskland 1239 543 7971 7276
Sverige 653 484 3496 3327
Norge 261 79 969 787
Finland 314 330 1826 1842
Baltikum 82 80 760 757
S:t Petersburg 216 277 684 745
Ovrig verksamhet” 100 54 803 757
Summa 2 863 1845 16 509 15491
2022 2021 Apr2021 2021
Jan-mar Jan-mar - mar 2022 Jan-dec
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster?
Tyskland 105 -8 1027 914
Sverige 23 27 288 292
Norge -26 -16 =77 -67
Finland 14 24 46 56
Baltikum 3 3 82 82
S:t Petersburg 60 62 152 155
Ovrig verksamhet” -37 -67 -166 -196
Summa 141 25 1352 1236

b Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.

2 Jamforelsestorande poster for helaret 2021 avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK,
realisationsvinsten vid férséljningen av Bonavas byggrattsportfolj i Képenhamn i det fjarde kvartalet om 226 MSEK samt kostnader i Sverige, Norge,
Finland samt moderbolaget och justeringar till féljd av den strategiska 6versynen om 188 MSEK i det fjarde kvartalet.
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Finansiell stallning och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 24 611 (23 522) MSEK. Okningen
framst hanforlig till ett hogre varde pé exploateringsfastigheter som ett
resultat av fler investeringar i mark samt av en 6kad volym i padgaende
bostadsprojekt. Per den 31 december 2021 var de totala tillgdngarna
23711 MSEK.

NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 5 154 (4 179) MSEK vid kvartalets slut.
Fler investeringar i mark gjordes under kvartalet, framst i Tyskland,
Baltikum och Norge. Nettoskulden per 31 december 2021 uppgick
till 3 313 MSEK.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Soliditeten uppgick per den 31 mars till 34,1 (31,7) procent.
Skuldséattningsgraden uppgick till 0,6 (0,6).

KASSAFLODE JANUARI-MARS 2022
Kassaflode fore finansiering uppgick till -1 785 (-806) MSEK. Ett hogre
resultat och lagre omrakningsdifferenser ledde till ett kassaflode fran
den l6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital om -18
(-194) MSEK.

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital uppgick till -1 760
(-602) MSEK. Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 2 327
(1 486) MSEK, med okad forsaljning huvudsakligen i Tyskland och
Norge. Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -4 345 (-2 542)
MSEK, framst med 6kningar i Tyskland, Finland och Sverige. Okade
investeringar i byggréatter, med flera forvarv i Baltikum och Tyskland.
Kassaflodet fran dvriga forandringar i rorelsekapitalet var 257 (454)
MSEK, vilket framst berodde pa lagre kassaflode fran rantefria
fordringar i Tyskland.

Férdelning av tillgdngar
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebér att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostader som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bade konsumenter och
investerare.

Det bokforda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder 6kar nettoomsattningen
i det kvartal som kunderna far tilltrade.

For mer information om Bonavas vardekedja, se
bonava.com/erbjudande-och-verksamhet/bonavas-vardekedja

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostéader vid kvartalets
slut var 49 (203). Féregdende ar avser en stor andel av bostaderna det
projekt i S:t Petersburg som redan per 31 mars 2021 var salt och
fardigstallt. De bostaderna 6verlamnades under andra kvartalet 2021.
Per 31 december 2021 var antalet 125. Som tidigare kommunicerat
har resterande bostader i S:t Petersburg som var fardigstallda per

30 september 2021 fortsatt att dverlamnas under forsta kvartalet 2022
och ar nu pé en lag niva.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osalda fardigstéllda bostader vid kvartalets slut var 108 (273).
Per 31 december 2021 var antalet 122.

Beraknat fardigstallande per kvartal

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgéngen av foregaende kvartal uppskattade Bonava att cirka 720
konsumentbostéder skulle fardigstallas under forsta kvartalet. Totalt
599 bostader fardigstélldes. Fardigstallandet blev fordroijt till kvartal
tva for 65 bostader i Litauen och for 50 bostader i Finland. | Sverige,
Tyskland, Norge och Danmark fardigstalldes antalet bostader i stort
enligt plan.

Under kvartalet berdknades 230 bostader till investerare att
fardigstallas, 302 bostader fardigstalldes, dar Tyskland fardigstallde ett
projekt om 68 bostader snabbare an planerat.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 689 (665). Majoriteten av dessa fardigstalldes och dverlamnades till
kund under kvartalet, men ytterligare 35 sedan tidigare fardigstallda
bostader saldes och resultatavraknades.

Under kvartalet resultatavraknades de 302 (0) bostader till
investerare som fardigstalldes under kvartalet.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader
som annu inte har resultatavriaknats vid utgangen av kvartalet var

14 209 (14 314) MSEK fér konsumenter och 6 859 (8 088) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
550 550
2000 600 560
1800
1800
1600 LY
1400
AN 112 400
1200
1000 300
800
600 200
N 100
200
Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Kv4:23 Senare Kv2:22 Kv3:22 Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Kv4:23 Senare
A Kv4 110 -20 -60 130 30 -60 480 -130 A Kv4 -80 -100 -50 550 -340
Starter Starter
Kvl 12 10 128 27 77 103 Kvl 53
Tyskland mmm Sverige Norge Tyskland m— Sverige Norge
Finland mm— Baltikum mmm S:t Petersburg Finlanc s Baltikum mmmmm S:t Petersburg
Sélda Danmark Sélda

Diagrammen visar bedémd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter respektive investerare. Antalet bostader ar avrundade da
det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska ske. Kurvorna
visar sald andel per 31 mars 2022. Diagrammen ger darmed en
indikation pa framtida nettoomsattning férutsatt att bostaderna aven
hinner 6verlamnas till slutkund.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delérsrapporten for det
senaste kvartalet.

Den Ovre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna bedéms
fardigstallas jamfort med den senast publicerade delarsrapporten.
Forandringar som tidpunkt for erhallna bygglov, stérningar i logistik-
och produktionskedjan eller andra faktorer kan paverka det bedémda
fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nédr de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddéms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.
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Byggratter

Bonavas byggréattsportfolj utgér en god grund fér framtida projekt. Den
maéste dock utdkas framgent. Relativt manga markforsaljningar skedde
under aren 2016-2018 for att strukturera upp en byggrattsportfélj som
skulle passa Bonavas affar. Byggrattsportféljen har 6ver tid blivit ndgot
underdimensionerad i férhallande till vara tillvaxtambitioner och den
uppdaterade strategin. Stabila volymer 6ver tid som mojliggor skala i
affaren ar en avgorande framgangsfaktor i var bransch, darav behéver
vi starka byggrattsportfoljen ytterligare for att lyckas med var strategi.
Bonava redovisar byggratter till bokfort varde. Inga eventuella
6vervarden fran marknadsvarderingar ar inkluderade i de redovisade
siffrorna.

Totalt antal byggréatter vid kvartalet slut uppgick till 36 900 (32 900).
Fran arsskiftet har vi 6kat var portfolj med 5 procent. | Baltikum
slutférdes ett flertal nya forvary for cirka 1 600 nya bostader i Riga och
Vilnius. | Tyskland utékade vi var portfolj med 600 byggratter, inklusive
en stor investering i Berlin avsedd for saval konsumenter som
investerare. Dartill gjordes investeringar i Frankfurt, Libeck och
Leipzig. Sverige aterlamnade 700 byggratter under kvartalet pga.
aterkallad planprocess. Vi investerade i en stor tomt i Vasterds som
omfattade cirka 270 byggratter. Norge investerade i byggratter i
Bergen fér omkring 300 bostéader.

Byggratter
Pa/utanfor balansréakningen
2022 2021 2021

3lmar 31mar 3ldec
Antal byggréatter
Tyskland 10100 8300 9700
Sverige 8000 8000 8 200
Norge 3300 3200 3000
Finland 3900 5200 4100
Baltikum 7 600 4 400 6 000
S:t Petersburg 4000 3200 4300
Danmark 600
Varav utanfér
balansrékningen
Tyskland 3500 2 200 4 500
Sverige 3000 3000 3800
Norge 1400 1200 1500
Finland 2500 3200 2 400
Baltikum 3300 1600 2800
S:t Petersburg 1200 1000 1900
Danmark 100
Byggratter, antal per 31 mars 2022

P&/utanfér balansrakningen Ingétt avtal

61%

Villkorade avtal, 26%

Fore 2010, 8%

@ 1115 4%

@ 1617, 14%

@ 1819, 13%

@ ostioner, 14% 2022, 61%

. On-balance, 60%

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfor balansrakningen, till
exempel mark som Bonava kontrollerar genom optionsavtal eller annan
form av avtal, men dar marken annu ej tilltratts. Antal byggratter
utanfor balansrakningen vid kvartalets slut uppgick till 14 900

(12 300).

Bonava ska fortsatta utdka byggrattsportféljen for att na tillvaxtmalet
om 7 000 salda bostader ar 2026. | diagrammet nedan redogérs for
byggrattsportfoljens utveckling under 2022 och dess sammansattning
vid utgédngen av mars 2022. Exploateringsfastigheter vid kvartalet slut
uppgick till 8 711 (7 333) MSEK, med anledning av 6kade
investeringar.

Redovisat varde, byggrattsportfolj

MSEK
10 000
9000
8 000
7 000
6 000
5000
4000
3000 — — — — — — — — —
2000 — — — — — —

1000 —f——— — —
- e BN N e

0
Kv2

Kv3 Kv4 Kvl-21 Kv2 Kv3 Kv4  Kv1-22

u Tyskland
H Baltikum

Sverige Finland

m S:t Petersburg

Norge
Danmark

Fordelning av byggratter

Byggratter Planerad start 2022-2024
Planerad start Produkttyp B2B/B2C
77%
46% ‘ 88% °
0,
Start '22-24, 46% Flerfamiljshus, B2C, 77%

88%

@ stert 2526, 27% @ cEremishus, @ 828, 23%
12%

. Efter '27 el. desinvestering, 27%
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Tyskland

_ Tyskland &r Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Till privatpersoner
erbjuder vi lagenheter och smahus och till investerare erbjuder vi flerbostadshus med hyresratter.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet s&lda bostader till konsument 6kade till 248 (232).
Forsaljningsgraden i pdgéende produktion uppgick till 70 (78) procent.
Antalet startade bostader till konsumenter 6kade till 233 (144).

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader

Antal
2500
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1000 2

500

0
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&P E S

Salda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2022

Under forsta kvartalet resultatavraknades 206 (130) bostader till
konsumenter och 138 (0) bostader till investerare. Ett investerarprojekt
om 68 bostader dverlamnades tidigare an vad vi bedémde under fjarde
kvartalet 2021. Det hogre antalet resultatavraknade bostader innebar
att nettoomsattningen okade till 1 239 (543) MSEK. Ingen
markforsaljning skedde i kvartalet.

Rorelseresultatet dkade till 105 (-8). Bruttomarginalen uppgick till
14,9 (11,1) procent till foljd av férbattrade marginaler i projekt
redovisade under kvartalet sa val som férbattrade marginaler i
investerarprojekt.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rérelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Det var ett starkt kvartal nar det galler byggstarter jamfért med
foregdende ar, men forseningar i godkannandeprocessen for bygglov
ar fortfarande noterbara. Inga bostader till investerare (4) saldes eller
startades under kvartalet.

Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Startade

Fokus pa véra strategiska fokusomraden: att 6ka effektivitet genom
repetition, starka byggrattsportfélien samt tydligare kommersiellt fokus
gjorde det moijligt for Tyskland att leverera starkare projektmarginaler.

Forséaljnings- och administrationskostnader ¢kade till -79 (-68)
MSEK. Férsta kvartalet foregédende ar paverkades av nedstangningar
pé grund av covid-19.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
1239 543 7 276
184 60 1210
14,9 111 16,6
-79 -68 -296
105 -8 914
8,5 -1,5 12,6
5224 4599 4393
4076 2943 3463
22,5 16,7 21,0
248 236 1409
1232 1047 6244
233 148 1490
3641 4075 3749
70 78 71

19 37 22
1093 939 1108
344 130 1813

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala och Umea. Till investerare erbjuder vi flerbostadshus
med hyresratter i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Forséljningen av bostader till konsumenter uppgick till 161 (196). Inga
bostader till investerare saldes eller startades under kvartalet, inte
heller under forsta kvartalet féregédende ar. Forsaljningsgraden i
pagéende produktion uppgick till 86 (84) procent.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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Sélda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2022

Nettoomsattningen uppgick till 653 (484) MSEK. Resultatavraknade
bostader till konsumenter uppgick till 126 (88), och bostader till
investerare uppgick till 108 (0).

Rorelseresultatet uppgick till 23 (27) MSEK och rorelsemarginalen
uppgick till 3,5 (5,5) procent. Exklusive markforsaljning uppgick
rorelseresultatet till 22 (18) MSEK och rérelsemarginalen var 3,4 (4,2)
procent.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %
Jamforelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostéader, antal
Bostader i pdgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavrdknade bostader, antal

L&g niva av fardigstallda ej resultatavraknade bostader 22 (118). Inga
produktionsstarter till konsumenter (170) under kvartalet, vilket var
enligt plan.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda

Startade

Bruttomarginalen fér bostader som resultatavraknades l&g pd samma
niva som forsta kvartalet foregaende &r. Inga bostader till investerare
resultatavraknades foregédende ar och darmed péverkar produktmixen
detta kvartal bruttomarginalen negativt, eftersom projekt som ldmnats
over till investerare hade en lagre marginal.

Pa grund av att en lagre produktmix redovisas for bostader var det
genomsnittliga forsaljningspriset hogre an motsvarande period
féregéende ar.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
653 484 3327
59 62 420
9,0 12,9 12,6
-36 -36 -129
23 27 292
345 55 8,8
-44

23 27 247
345 55 7,4
3073 3125 3135
1770 1503 1293
9,1 56 9,1
161 196 1113
652 794 3640
170 1131

1617 1761 1849
86 84 79
22 118 24
237 354 398
234 88 1055

1 Nyckeltalen under jan-dec 2021 har paverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-mar 2022 eller 2021.
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Norge

| Norge har Bonava verksamhet i Bergen och i Oslo. Till privatpersoner erbjuder vi lagenheter och till
investerare erbjuder vi flerbostadshus, aven med hyresratter.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet sélda bostader till konsumenter minskade till 49 (69). Antal

bostader har minskat, framst pa grund av att det finns farre bostader

for forsaljning och att projekt bérjar na slutstadiet.
Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 71 (60)

procent.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2022

Nettoomsattningen okade till 261 (79) MSEK, hanforligt till fler

resultatavraknade bostéder till konsumenter i Bergen.
Rorelseresultatet blev -26 (-16) MSEK och rorelsemarginalen -10,1

(-19,7) procent. Rorelseresultatet beror framst pa fardigstallandet av

ett utmanande projekt dar kostnaderna har 6kat ytterligare i samband

med fardigstallandet av projektet. Férséljnings- och

administrationskostnader 6kade till SEK -29 (-18) MSEK till féljd av

o6kade kostnader fér marknadsféring, byte av kontorslokaler, hogre hyra

samt 6kade kostnader pa grund av separationen fran Bonava Danmark
som har hanterats under kvartalet och kommer att successivt minska
under kommande kvartal.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %
Jamférelsestdérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Norge har under kvartalet inte startat nadgra projekt till konsumenter
(77) eller investerare (0).

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda Startade

Norge bygger upp projektportféljerna i bdda regionerna, med fokus pa
férbattrad kontroll dver projekten samt lonsamhet, och att fa ut fler
projekt p& marknaden i linje med den strategiska 6versyn och plan som
gjordes i slutet av 2021.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
261 79 787
3 2 19

1,0 3,0 2,4
-29 -18 -86
-26 -16 -67
-10,1 -19,7 -8,5
-50

-26 -16 -116
-10,1 -19,7 -14,8
2670 2010 2235
1442 1218 1156
-3,2 2,3 -3,1
49 69 214
300 376 990
77 209

457 603 518
73 68 67
29 14 22
139 201 188
54 15 224

1 Nyckeltalen under jan-dec 2021 har paverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-mar 2022 eller 2021.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Esbo, Vanda, Kyrkslitt, Abo och Tammerfors. Vi erbjuder
flerbostadshus med lagenheter till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet sélda bostader till konsumenter minskade till 113 (123).

Antalet fardigstallda osalda bostader fortsatte att minska under
kvartalet. 53 (72) bostader till investerare saldes och startades.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Januari-mars 2022

Nettoomsattningen minskade till 314 (330) MSEK, hanforligt till farre

resultatavraknade bostéder till konsumenter samt fler
resultatavraknade bostéader till investerare till ett lagre snittpris.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %
Jamforelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pdgéende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal

Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal

Resultatavraknade bostader, antal

N R R N U )
« & &

Forsaljningsgraden i pdgéende produktion till konsumenter uppgick till
68 (69) procent. Antalet startade bostader uppgick till 119 (123).

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda

Startade

Rorelseresultatet uppgick till 14 (24) MSEK och rérelsemarginalen var

4,5 (7,4) procent. Den lagre ldnsamheten berodde pa en annorlunda
produktmix som péverkar bruttomarginalen. Under forsta kvartalet

2021 resultatavraknades inga bostader till investerare.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
314 330 1842
36 43 133
11,5 12,9 7.2
-22 -18 -77
14 24 56
4,5 7,4 31
-36

14 24 20
4,5 7,4 11
891 1087 837
560 664 315
4,7 10,7 54
166 195 988
445 375 2275
119 123 1032
1450 1026 1447
85 89 82
18 60 24
237 168 284
122 112 636

1 Nyckeltalen under jan-dec 2021 har paverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-mar 2022 eller 2021.
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter, men vi har ocksa hyresrattsprojekt for
investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Salda bostader till konsumenter uppgick till 171 (246).

Forsaljningsgraden i pagédende produktion till konsumenter uppgick till

62 (47) procent och visade pa en positiv utveckling under kvartalet.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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Sélda Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2022

Nettoomsattningen uppgick till 82 (80) MSEK. Under kvartalet

resultatavraknades 78 (96) bostader till konsumenter.
Bruttoresultatet uppgick till 14 (9) MSEK och marginalen var 17,1

(11,8) procent. Okningen berodde pa en annan produktmix och

forbattrade resultat i ndgra av de projekt som fardigstalldes och

resultatavrdknades under kvartalet.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Antal startade bostader till konsumenter var 58 (0). Inga bostader till
investerare (0) saldes eller startades under kvartalet.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda Startade

Forséljnings- och administrationskostnader var hégre jamfort med
féregaende éar till foljd av fler anstallda.

Det forsta projektet i Litauen kommer att fardigstéllas under andra
kvartalet.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
82 80 757
14 9 114
17,1 11,8 15,0
-11 -7 -32
8 3 82

3,6 33 10,8
917 625 738
456 313 356
11,3 9,6 12,3
171 246 912
220 218 893
58 867
1164 982 1188
51 56 43
26 74 22
392 497 505
78 96 811

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.

Delarsrapport januari-mars 2022

13



S:t Petersburg

Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus med lagenheter till privatpersoner (4ganderatter).

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Antal salda bostader till konsumenter uppgick till 79 (145).

Forsaljningsgraden i pdgéende produktion uppgick till 72 (43) procent.
Antalet startade bostader till konsumenter uppgick till 0 (0). D& Bonava
héller pa att avveckla verksamheten i S:t Petersburg kommer vi inte att

starta nagra nya projekt.

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Januari-mars 2022

Nettoomsattningen uppgick till 216 (277) MSEK. Bruttomarginalen
o6kade som en foljd av en gynnsam projektmix.

Rorelseresultatet uppgick till 60 (62) MSEK och rérelsemarginalen

var 27,7 (22,5) procent.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rérelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Vi har fér narvarande 762 bostader under produktion, de flesta
forbetalda, som vi har for avsikt att avsluta med overlamning under
2022 och borjan av 2023. Vi har sedan slutet av mars juridisk ratt att
fortsatta salja bostader inom ramen for vara pdgéende projekt.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Avvecklingen av verksamheten ledde till en lagre utveckling av
forsaljnings- och administrationskostnader. Vi hanvisar till not 6 for mer
information.

2022 2021 2021
Jan-mar  Jan-mar Jan-dec
216 277 745
67 72 192
31,2 26,0 25,8
-7 -10 -37
60 62 155
27,7 22,5 20,8
895 590 824
464 394 433
22,0 36,6 24,7
79 145 615
128 191 836
226

762 919 810
72 43 64
43 161 133
242 565 321
138 213 576

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da s&dana ej har redovisats.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under forsta kvartalet produktionsstartade Bonava 410 (518) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland

Seepark Patz

Lage: Berlin

Bostadstyp: Agandeligenheter

Antal bostéder: 51 lagenheter till konsument

Dér det tidigare dolde sig gamla semesterbostader mellan traden har det nu vuxit fram ett
grént bostadsomrade for saval par som familjer. Ett kombinerat kraftvirmeverk férser
hela kvarteret med hallbart producerad viarme. De boende kan snabbt ta sig till Berlin eller
till flygplatsen med regionala snabbtag och det ar bara nagra steg till stranden vid sjon i
omradet.

Finland

Turun Solina 14

Lage: Kirstiparken, Abo

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 66 lagenheter till konsument

Kirstiparken &r ett nytt vixande bostadsomrade i centrala Abo. Totalt planerar Bonava att
uppfora 1 400 bostader i omradet. Kirstiparken har ett utmarkt lige med grona
omgivningar, centralt belaget med goda transportmoéijligheter och nara till service.
Grannskapet kommer att f& hogklassiga gréna ytor och gronomréaden.

Baltikum - Lettland

Maza Robezu 5

Lage: Dreilini, Riga

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 58 lagenheter till konsument

Alla byggnader i grannskapet omges av ett stort anlagt gronomréde med flera lekplatser
och gangvagar som slingrar sig utmed den intilliggande &n. Det finns gemensamma
lokaler i flera av byggnaderna dar det gar att ordna tillstallningar for att fira med nara och
kéra, och det finns dven grillplatser.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET
| maj 2021 meddelades att vi avvecklar den danska verksamheten. |
november 2021 sélde vi det som var kvar av byggrattsportfoljen.
Som en del av den justerade segmentsrapporteringen redovisas
Bonava Danmark under 6vrig verksamhet. Under forsta kvartalet
resultatavraknade Danmark 21 (11) bostader till konsument med en
nettoomsattning om 98 (53) MSEK. Bruttoresultatet uppgick till 10 (-5)
MSEK och resultat fore skatt 6kade till 5 (-19) MSEK. Det finns tva
aterstaende projekt i Danmark. De pagar enligt plan och kommer att
6verlamnas under fjarde kvartalet. Det &r tva investerarprojekt som
uppgér till totalt 185 bostader. Se not 2 for mer information.

UPPDATERING S:T PETERSBURG
Den 3 mars meddelade Bonava att vi avvecklar var verksamhet i S:t
Petersburg. Beslutet fattades eftersom Bonava inte kan fortsatta att
driva en affarsmassig bostadsutveckling i S:t Petersburg pa lang sikt.
Bonava ser over olika strategiska alternativ for att avveckla
verksamheten péa ett ansvarsfullt satt. Till dess att vi har utvarderat alla
alternativ ar verksamheten i S:t Petersburg konsoliderad fullt ut i
koncernens rakenskaper, likt tidigare perioder, medan avvecklingen
pagar. For tillfallet finns inga regler som medfor att vi inte kan betala
utdelning fran S:t Petersburg.

Bonava har fér narvarande 762 bostéder under produktion, de flesta
forbetalda, som vi har for avsikt att fardigstalla med 6verlamning under
2022 och borjan av 2023. Se not 6 fér mer information.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. Den strategiska 6versynen har inte
resulterat i ndgon vasentlig paverkan pa Bonavas vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer. Under forsta kvartalet har vi identifierat en storre
risk for materialbrist och utbudsbrist pa vara marknader. Det &r inget
som paverkar vara projekt i nuldget, men vi ser en 6kad risk for
forseningar i starter och uppskjutna éverldmningar.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det ldpande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
F6r mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
ars- och hallbarhetsredovisning 2021 p4 sidorna 63-66 som finns
tillganglig pa bonava.com

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under
perioden till 2 219 (2 070) medarbetare.

AKTIEN OCH STORSTA AGARNA
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie &ar
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK foérdelat
pé 108 435 822 aktier och 210 180 660 roster. Antalet A-aktier
uppgick per den 31 mars 2022 till 11 304 982 och antalet B-aktier till
97 130 840. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,1 procent av kapitalet och 0,6 procent av résterna.

Vid kvartalets utgang uppgick antalet aktiedgare till 30 533
(31 060). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5
procent av kapitalet och 49,0 procent av rosterna foljt av Fjarde AP-
fonden med 8,2 procent av kapitalet och 4,8 procent av résterna och
Swedbank Robur Fonder med 5,9 procent av kapitalet och 3,0 procent
av rosterna. De tio storsta dgarna kontrollerade totalt 54,1 procent av
kapitalet och 65,3 procent av résterna. Mer information om Bonavas
aktie och agare finns pa bonava.com/investor-relations

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intikter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstéllande per kvartal
pésidan 7.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bonava meddelade den 3 mars att vi avvecklar var verksamhet i S:t
Petersburg.

Bonava meddelade den 28 mars att vi justerar var
segmentsrapportering fran och med den 1 januari 2022. Segment
Nordic delas upp och de nya segmenten ar Finland och Norge.
Segment S:t Petersburg-Baltikum delas upp och de nya segmenten ar
S:t Petersburg och Baltikum. Moderbolaget och justeringar byter namn
till Ovrig verksamhet och innefattar Bonavas huvudkontor samt
koncernjusteringar och elimineringar och har inkluderas aven den
aterstdende delen av den danska verksamheten. Segmenten Tyskland
och Sverige &r oférandrade.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Arsstamman i Bonava AB (publ) hélls den 1 april. Till styrelseledaméter
omvaldes Mats Jonsson, Viveca Ax:son Johnson, Asa Hedenberg,
Angela Langemar Olsson och Per-Ingemar Persson. Till nya
styrelseledaméter valdes Andreas Segal och Nils Styf. Arsstamman
omvalde Mats Jonsson till ordférande for styrelsen.

Arsstamman godkinde den foreslagna utdelningen till aktiedgarna
om 3,50 SEK per aktie, som betalas ut vid tva tillfallen, i april och
oktober. Avstamningsdag for ratt till den férsta utdelningen om 1,75
SEK per aktie var den 5 april 2022 med utbetalning den 8 april 2022.
Avstamningsdag for ratt till den andra utdelningen om 1,75 SEK per
aktie ar den 3 oktober 2022 med utbetalning den 6 oktober 2022.

Den 29 april kommunicerade Bonava att vi reviderar vara langsiktiga
mal fran 8 000 salda bostader till 7 000 salda bostader och resultat
fore skatt fran 2,2 miljarder SEK till 2,0 miljarder SEK ar 2026.
Medellanga mal revideras fran 1,6 miljarder SEK till 1,3 miljarder SEK i
resultat fore skatt och antal salda bostader fran 7 000 till 5 800 ar
2024.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&gs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende éar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Stockholm den 29 april 2022
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Resultatrakning

Not 2022 2021 Apr 2021 2021
1 Jan-mar Jan-mar - mar 2022 Jan-dec
Nettoomsattning 2 2 863 1845 16 509 15491
Kostnader for produktion -2 490 -1607 -14 256 -13 373
Bruttoresultat 373 238 2 252 2117
Forsaljnings- och administrationskostnader -232 -213 -900 -882
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 141 25 1352 1236
Jamforelsestdrande poster -80 -80
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 141 25 1272 1156
Finansiella intakter 4 4 17 17
Finansiella kostnader -39 -38 -154 -153
Finansnetto -35 -34 -137 -136
Resultat fore skatt 2 106 -8 1135 1020
Skatt p& periodens resultat -29 2 -244 -212
Periodens resultat” 77 -6 891 808
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat efter jamférelsestérande poster, SEK 0,72 -0,06 8,31 7,54
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -16,59 -7,43 -2,46 6,71
Eget kapital, SEK 78,25 69,56 78,25 77,60
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 107,2 107,2 107,2 107,2

Y Hela periodens resultat 4r hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 31 mars till 1 245 355 (1 245 355).

Rapport over totalresultat

Not 2022 2021 Apr2021 2021

1 Jan-mar Jan-mar - mar 2022  Jan-dec

Periodens resultat 77 -6 891 808
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat

Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter -4 106 40 150

Periodens 6vrigt totalresultat -4 106 40 150

Periodens totalresultat” 73 100 931 958

Y Hela periodens resultat 4r hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2022 2021 2021
1,4,5 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar 759 889 877
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 8711 7 333 6 959
Pagéaende bostadsprojekt 13 106 12 336 12 546
Fardigstallda bostader 552 1310 706
Kortfristiga fordringar 1058 995 1556
Likvida medel 3 425 659 1066
Summa omséattningstillgangar 23852 22632 22 834
SUMMA TILLGANGAR 24 611 23522 23711
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 8 388 7 456 8318
Innehav utan bestammande inflytande 5 4 5
Summa eget kapital 8 393 7 461 8 322
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 3004 3341 2 396
Ovriga langfristiga skulder 443 191 462
Langfristiga avsattningar 813 786 898
Summa langfristiga skulder 4261 4318 3755
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 2 595 1514 2076
Ovriga kortfristiga skulder 9 363 10229 9557
Summa kortfristiga skulder 11 958 11 744 11 633
Summa skulder 16 219 16 061 15 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 611 23522 23711
Forandringar 1 eget kapital
- L)
1 sammandrag for koncernen
Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestdammande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2021 7918 5 7923
Periodens totalresultat 958 958
Utdelning -563 -563
Forvarv av egna aktier 4 4
Utgdende eget kapital, 31 december 2021 8318 5 8 322
Periodens totalresultat 73 73
Prestationsbaserat incitamentsprogram -3 -3
Utgéende eget kapital, 31 mars 2022 8 388 5 8 393
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2022 2021 Apr2021 2021
Jan-mar Jan-mar - mar 2022 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 106 -8 1135 1020
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -71 -138 303 236
Betald skatt -54 -48 -271 -265
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapitalet -18 -194 1167 991
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Forséaljningar av bostadsprojekt 2 327 1486 13751 12910
Investeringar i bostadsprojekt -4 345 -2542 -15073 -13270
Ovriga forandringar i rérelsekapital 257 454 -109 88
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet -1760 -602 -1430 -272
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1778 -796 -263 719
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 -10 -85 -88
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1785 -806 -348 631
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -563 -563
Okning av rantebarande skulder 1352 409 3028 2085
Minskning av réantebarande skulder -262 -355 -2 346 -2 439
Forandring av rantebarande fordringar 64 2 -8 -70
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 1154 56 111 -987
PERIODENS KASSAFLODE -631 -750 -237 -356
Likvida medel vid periodens bérjan 1066 1387 659 1387
Kursdifferens i likvida medel -11 21 3 35
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 425 659 425 1066
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NOT 1

Redovisningsprinciper

Koncernens noter

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delérsrapporten omfattar sidorna 1-30, och sidorna 1-16

utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De

redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstimmer med

de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga

redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2021, sidorna 71-75.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com

NOT 2

Rapportering av rérelsesegment

Liksom tidigare grundar sig rérelsesegmenten i Bonava p& geografiska
omréden, produkternas och tjansternas art samt liknande
intéktsstrommar. Rapporteringen av rorelsesegment dverensstammer

med den rapportering som ldmnas till den hdgste verkstallande
beslutsfattaren. De tidigare segmenten Tyskland och Sverige ar

oférandrade medan beslut fattats att fran och med 1 januari 2022 dela

upp segmentet Nordic i Finland och Norge samt segmentet S:t

Petersburg-Baltikum i S:t Petersburg och Baltikum. Den aterstaende
delen av Bonava Danmark har inkluderats i Ovrig verksamhet, dar dven
Bonavas huvudkontor samt koncernjusteringar och elimineringar
redovisas. Jamforelsetalen har omraknats. Jamforelsetalen finns pa

www.bonava.com. Inga andringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar

forvantas ha nagon vasentlig inverkan pa Bonava.

Jan-mar 2022 Tyskland
Nettoomséttning, konsumenter 820

Nettoomséttning, investerare 418

Nettoomséttning, mark

Ovriga intakter

Rérelseresultat 105

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital 5224

Jan-mar 2021 Tyskland
Nettoomséttning, konsumenter 536

Nettoomséttning, investerare

Nettoomséattning, mark 7

Ovriga intakter

Rorelseresultat -8

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital 4 599

Jan-dec 2021 Tyskland
Nettoomséttning, konsumenter 6 331

Nettoomséttning, investerare 876
Nettoomséttning, mark 68
Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 914
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 914
Finansiella poster

Resultat fére skatt

Sysselsatt kapital 4 393

Sverige
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223
91
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891

Finland
321
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1087

Finland
1173
544
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1

56

-36
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837

S:t

Baltikum Petersburg

82 214

2

3 60

917 895

S:t

Baltikum Petersburg

79 274

2

3 62

625 590

S:t

Baltikum Petersburg

610 730
147

5

10

82 155

82 155

738 824

b Qvrig verksamhet omfattar moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar samt den danska verksamheten.
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NOT 3 Specifikation nettolaneskuld

2022 2021 2021

3lmar 31lmar 3ldec

Langfristiga rantebarande fordringar 2 2 2
Kortfristiga réntebarande fordringar 19 15 20
Likvida medel 425 659 1066
Rantebarande fordringar 446 676 1159
Langfristiga rantebarande skulder 3004 3341 2 396
Kortfristiga rantebarande skulder 2 595 1514 2076
Réntebirande skulder” 5 600 4855 4 472
Nettolaneskuld 5154 4179 3313

Y Varav gréna l8n 1 821 (1 307) MSEK. Den bel&nade gréna tillgdngsbasen
bestod av tillgdngar i Sverige, Norge och Danmark som &r, eller kommer
att bli, certifierade med Svanenmarkning.

Bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsforeningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfoér utlaning till eller uppléning for
bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rékning, har
Bonava bestdammande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag
konsolideras 6kar Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag

NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till verkligt
vérde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt varde
bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P3 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén varderat till
1200 (997) MSEK.
Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar varderingen
till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv
marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2022 2021 2021

31lmar 3lmar 3ldec

Derivatinstrument 71 5
Summa tillgdngar 71 5
Derivatinstrument 43 37 46
Summa skulder 43 37 46

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfor inte separat
i delarsrapporten. For finansiella instrument som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det verkliga
vardet Overensstdmma med det redovisade vérdet.

2022 2021 2021
31lmar 31lmar 3ldec
Likvida medel 34 34 37
Bruttolaneskuld 1835 1393 1789
Nettolaneskuld i
bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag 1801 1359 1752

Koncernens finansieringsramar

Nedan tabell specificerar koncernens finansieringsramar. Darutéver
finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska
bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag om 1,2 Mdr SEK. |
S:t Petersburg finns det outnyttjade kreditramar om

187 MSEK (1 659 MRUB) i projektfinansiering fran en utlandsk bank
med licens att verka i Ryssland.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <364 dagar 628 144 484
Lan 2022 843 843
RCF/Certifikat 2023 3000 425 2575
Obligation 2024 1200 1200
Lan 2025 207 207
Lan 2026-27 516 516
Summa 6 395 3336 3059

NOT 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022 2021 2021

3lmar 3lmar 3ldec
Stéllda sékerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1485 872 1491
Spérrande bankmedel 1 25 15
Ovriga stillda sakerheter 10 6 10
Summa stallda sakerheter 1495 903 1516
Borgens- och garantiforpliktelser
Egna férbindelser
Motforbindelse gentemot externa
garatigivare” 2 425 3570 3416
Summa borgens- och
garantieforpliktelser 2 425 3570 3416

YMotférbindelserna avser garantier som utgér sakerhet fér belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsféreningens hus faststallts. Dessa
garantier stalls inte langre ut direkt av Bonava AB och externa
garantigivare som stéller ut dem for bostadsrattsforeningarnas rakning har
en begransad garanti frdn Bonava AB och skuldens belopp minskar.
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NOT 6 Bonava S:t Petersburg

Bonava meddelade den 3 mars 2022 att vi avvecklar var
verksamhet i S:t Petersburg. Bonava ser 6ver olika strategiska
alternativ for att avveckla verksamheten pé ett ansvarsfullt satt. Till
dess att vi har utvarderat alla alternativ ar verksamheten i S:t
Petersburg konsoliderad fullt ut i koncernens rakenskaper, likt
tidigare perioder, medan avvecklingen pagar, och inga
nedskrivningar ar gjorda. For tillfallet finns inga regler som medfér
att vi inte kan betala utdelning fran S:t Petersburg.

Bonava har for narvarande 762 bostader under produktion, de
flesta forbetalda, som vi har fér avsikt att avsluta med 6verlamning
under 2022 och boérjan av 2023.

Under forsta kvartalet uppgick nettoomsattningen i S:t
Petersburg till 216 MSEK, motsvarande cirka 4 procent av
koncernens nettoomséttning R12. S:t Petersburg stod for 61 MSEK
av totalt resultat fore skatt, motsvarande 14 procent av koncernen
R12. Redovisat eget kapital uppgick till 671 MSEK per 31 mars
2022. S:t Petersburgs del av totalt eget kapital i koncernen
uppgick till 8 procent. | lokal valuta uppgick konsoliderat eget
kapital i verksamheten till 5 933 MRUB.

Antal byggratter i S:t Petersburg uppgar till 4 000 varav 1 200
ligger utanfér balansrakningen.

Vi har ingen internutlaning fran Sverige. Bonavas projekt
finansieras genom utléndska banker med licens att verka i
Ryssland.

Bonava S:t Petersburg har ataganden avseende pagaende
markforvarv utanfér balansrakningen om 349 MSEK samt 119
MSEK avseende pagaende markforvarv pa balansrakningen, som ar
upptagna under Langfristiga skulder.

Totala dtaganden i Bonava AB per 31 mars 2022 uppgar till 1,1
miljarder SEK varav 671 MSEK ar eget kapital och 463 MSEK ar
borgensataganden (inkluderade i not 2 fér moderbolaget). 277
MSEK avser borgensataganden fér projektspecifik finansiering och
beloppen ar inkluderade i Kortfristiga skulder. 186 MSEK avser
borgensataganden fér pdgéende markférvary som beskrivs ovan.

Se sidan 29 f6r de valutakurser som anvandes for konsolidering i
S:t Petersburg per 31 mars 2022.

2022
RESULTATRAKNING Jan-mar
Nettoomsattning 216
Kostnader for produktion -148
Bruttoresultat 67
Forséljnings- och administrationskostnader -7
Rorelseresultat 60
Finansiella intakter 4
Finansiella kostnader -3
Finansnetto 1
Resultat fore skatt 61
Skatt pa periodens resultat -12
Periodens resultat 48

2022
BALANSRAKNING 31 mar
Anlaggningstillgéngar 24
Exploateringsfastigheter 464
Pagaende bostadsprojekt 428
Fardigstallda bostader 95
Kortfristiga fordringar 53
Likvida medel 270
Summa tillgdngar 1334
Eget kapital 671
Langfristiga skulder 355
Kortfristiga skulder 307
Summa eget kapital och skulder 1334
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Ataganden pagaende markforvary 349*
Stéllda sakerheter 12
*Totalt 468 MSEK, varav 119 MSEK ingér i langfristiga skulder
ATAGANDEN BONAVA AB TILL FORMAN FOR 2022
BONAVA S:T PETERSBURG 31 mar
Borgenséataganden for projektspecifik finansiering” 277
Borgenséataganden for pdgédende markforvary 186
Totala dtaganden Bonava AB 463

" Beloppet ar inkluderat i kortfristiga skulder ovan
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Moderbolaget
1 sammandrag

JANUARI-MARS 2022

Moderbolaget utgoérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomséttningen for bolaget uppgick till 72 (69) MSEK. Resultatet efter finansiella

poster uppgick till 135 (35) MSEK.

Not 2022 2021 2021
RESULTATRAKNING 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 72 69 280
Forséaljnings- och administrationskostnader -109 -113 -530
Rorelseresultat -37 -43 -249
Resultat fran andelar i koncernféretag 147 61 551
Finansiella intakter 51 41 181
Finansiella kostnader -25 -24 -91
Resultat efter finansiella poster 135 35 393
Bokslutsdispositioner -144
Resultat fore skatt 135 35 249
Skatt pa periodens resultat 2 5 68
Periodens resultat 137 40 316

Da det inte finns nagra transaktioner att redovisa i 6vrigt totalresultat 6verensstammer periodens resultat med summa totalresultat

Not 2022 2021 2021
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 2 688 2738 2694
Omesittningstillgangar 8 668 8601 8214
Summa tillgdngar 11 356 11 339 10908
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 602 7188 7 467
Avsattningar 10 6 10
Langfristiga skulder 1924 2224 1918
Kortfristiga skulder 1820 1922 1513
Summa eget kapital och skulder 11 356 11 339 10 908
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2021, sidorna 71-75
samt sidan 99. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com

NOT 2 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

2022 2021 2021
31lmar 31mar 3ldec
Motforbindelse gentemot externa
garantigivare 12165 13127 13290
Borgen for projektspecifik
finansiering 1653 1118 1201
Borgen for koncernféretag 4 489 5073 4654
Ovriga stallda sakerheter 10 6 10
Summa 18316 19325 19155

Andel av stillda sidkerheter och eventualférpliktelser som &r pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2022 2021 2021
31lmar 31lmar 3ldec
Motférbindelse gentemot externa
garantigivare” 3028 4571 4196
Borgen for projektspecifik
finansiering 1376 1100 940
Summa 4 404 5670 5136

b Motférbindelserna avser garantier som utgor sikerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett &r forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
Jamforelsesiffrorna har justerats och inkluderar dven garantier direkt
utstallda av Bonava AB i syfte att utgora sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningarna bildade av Bonava Sverige AB. Bonava AB har
borgensforpliktelser for finansiering av specifika projekt for verksamheten
i S:t Petersburg som uppgar till 277 MSEK (261 MSEK per 31 december
2021) och borgensforpliktelser till en extern garantigivare om 40 MSEK
(66 MSEK per 31 december 2021). Bonava har borgensforpliktelser till
ryska koncernféretag uppgéende till 146 MSEK fér betalning av
markinvesteringar. Bonavas projekt finansieras genom utlandska banker
med licens att verka i Ryssland.
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Branschrelaterade nyckeltal

for koncernen

2022 2021 2021
Antal om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader 821 1043 4267
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 2 826 3146 13058
Startade bostader 357 442 3732
Bostader i pdgéende produktion 6321 6 089 6 563
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 65 60 59
Reservationsgrad i pagéende produktion, % 2 4 3
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 47 47 44
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 157 476 247
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 2 340 2736 2804
Resultatavraknade bostader 689 665 3712
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 14 209 14 314 14 548
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 53 76 1028
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 150 120 2870
Startade bostader 53 76 1223
Bostader i pagaende produktion 2 955 3623 3204
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 93 100 94
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 47 45 41
Resultatavraknade bostader 302 1566
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 6 859 8088 7 157

2022 2021 2021

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 6 563 6218 6218
Forandring av ingédende varde -3 -1
Startade bostader 57 442 3732
Resultatavraknade bostader -689 -665 -3712
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavréknade bostader 90 97 326
Bostader i pdgéende produktion till konsument, vid periodens slut 6321 6 089 6563
Bostader i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens bérjan 3204 3551 3551
Férandring av ingdende varde" -4 -4
Startade bostader 58 76 1223
Resultatavraknade bostader -302 -1 566
Bostader i pdgéende produktion till investerare, vid periodens slut 2 955 3623 3204

b Av investerare initierad forandring.
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Branschrelaterade nyckeltal

for segmenten

2022 2021 2021
Tyskland Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 820 536 6331
Salda bostader 248 232 1263
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1229 1047 5770
Startade bostader 233 144 1344
Bostader i pagaende produktion 2551 2625 2521
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 58 65 57
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 19 37 22
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 1093 939 1108
Resultatavraknade bostader 206 130 1449
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 418 876
Salda bostader 4 146
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 3 474
Startade bostader 4 146
Bostader i pdgéende produktion 1090 1450 1228
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 138 364
Anstallda, medelantal under rakenskapséret 928 901 911

2022 2021 2021
Sverige Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 438 415 2149
Salda bostader 161 196 693
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 652 801 2 846
Startade bostader 170 711
Bostader i pdgéende produktion 931 847 1055
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 76 67 64
Fardigstallda ej resultatavrédknade bostader 22 118 24
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 237 354 398
Resultatavraknade bostader 126 88 515
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 206 965
Salda bostader 420
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK -7 795
Startade bostader 420
Bostader i pagaende produktion 686 914 794
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 108 540
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 237 202 223
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2022 2021 2021
Norge Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 260 78 535
Salda bostader 49 69 214
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 301 371 983
Startade bostader 77 209
Bostader i pdgéende produktion 421 477 482
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 71 60 64
Fardigstallda ej resultatavradknade bostader 29 14 22
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 139 201 188
Resultatavraknade bostader 54 15 134
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 212
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK -1 5 7
Startade bostader
Bostader i pagaende produktion 36 126 36
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 90
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 82 74 82

2022 2021 2021
Finland Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 223 321 1173
Salda bostader 113 123 526
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 296 375 1526
Startade bostader 66 51 570
Bostader i padgéende produktion 687 363 681
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 68 69 62
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 18 60 24
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 237 168 284
Resultatavraknade bostader 66 112 349
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 91 544
Salda bostader 53 72 462
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 149 1 749
Startade bostader 53 72 462
Bostader i pagaende produktion 763 663 766
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 56 287
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 2585 226 231
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2022 2021 2021
Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 82 79 610
Salda bostader 171 246 912
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 220 214 893
Startade bostader 58 672
Bostader i pdgéende produktion 969 818 993
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 62 47 51
Fardigstallda ej resultatavradknade bostader 26 74 22
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 392 497 505
Resultatavraknade bostader 78 96 647
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 147
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 4
Startade bostader 195
Bostader i pagaende produktion 195 164 195
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100
Resultatavraknade bostader 164
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 272 205 231
2022 2021 2021
S:t Petersburg Jan-mar Jan-mar Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 214 274 730
Salda bostader 79 145 615
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 128 191 836
Startade bostader 226
Bostader i pdgéende produktion 762 919 810
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 72 43 64
Fardigstallda ej resultatavrédknade bostader 43 161 133
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 242 565 321
Resultatavraknade bostader 138 213 576
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Salda bostader
Forséaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Startade bostader
Bostader i pagaende produktion
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Resultatavraknade bostader
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 346 299 314
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2022 2021 2021
31 mar 31 mar 31 dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, %"? 10,4 8,2 9,6
Réantetéackningsgrad, ggr" 8,3 7.8 7.7
Soliditet, % 34,1 31,7 351
Avkastning pa eget kapital, % 11,3 9,6 10,4
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 22,8 20,6 18,9
Nettolaneskuld 5154 4179 3313
Skuldsattningsgrad, ggr 0,6 0,6 0,4
Sysselsatt kapital 13992 12 315 12794
Kapitalomséattningshastighet, ggr” 1,3 1,2 1,2
Andel riskbarande kapital, % 34,4 32,3 35,6
Ordinarie utdelning, SEK per aktie 3,50
Genomesnittlig rénta, vid periodens slut, %3 2,13 2,26 2,38
Genomesnittlig rantebindningstid, &r® 0,2 0,2 0,2
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, % 1,53 1,57 1,65
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,2 0,2 0,2
b Siffrorna ar berdknade pa rullande 12 ménader.
2 Foére jamforelsestdrande poster.
3 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
4 Avser l&n i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
VALUTAKURSER
Genomsnittskurs Balansdagskurs
31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021 31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021
Danska kronor 1,41 1,36 1,36 1,39 1,37 1,38
Euro 10,48 10,12 10,15 10,34 10,23 10,26
Norska kronor 1,06 0,99 1,00 1,07 1,02 1,03
Ryska rubel 0,11 0,11 0,12 0,11 0,12 0,12
MER INFORMATION OM NYCKELTAL
Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgdngliga pa bonava.com/investor-relations
Har finns aven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
"Vi skapar lyckliga grannskap for fler”

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget &r
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att fa sina
klimatmal godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 2 100 medarbetare utvecklar Bonava
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Norge, S:t
Petersburg, Estland, Lettland och Litauen, med en
nettoomsattning om cirka 15,5 miljarder kronor ar
2021. Bonavas aktier och gréna obligation &r noterade
pé Nasdag Stockholm.

8 22

LANDER REGIONER

FINANSIELL KALENDER

e Kv 2 delarsrapport jan-jun, 21 juli 2022

o Kv 3 delérsrapport jan-sep, 27 oktober 2022

o Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2022, 2 februari 2023

KONTAKT
Lars Granlof, CFO
lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609

Anna Falck Fyhrlund, Head of Investor Relations
anna.falck@bonava.com, +46 707 604 914

OFFENTLIGGORANDE
Denna information ar saddan information som Bonava AB (publ) ar

skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 29 april 2022 07.30 CET.

2100

MEDARBETARE

15,5

MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2021

WEBCASTPRESENTATION 29 APRIL
VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof presenterar
rapporten den 29 april 2022, kl. 10.00.

Folj den webbsanda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2022-04-29-q1

For att delta pa telefonkonferensen, ring in pa nagot av féljande
telefonnummer nagra minuter innan presentationen borjar:

SE: +46 856642651, DE: +49 6913803430,
UK: +44 3333000804 eller US: +1 6319131422
Ange kod: 73694087 #

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com

Bonava AB (publ), 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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