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God bruttomarginal 1 verlamnade projekt 1
ett kvartal med fa resultatavraknade
bostader

1 JULI-30 SEPTEMBER 2022* 1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2022*

e Nettoomsittningen uppgick till 3 208 (3 577) MSEK * Nettoomsattningen uppgick till 9 545 (8 369) MSEK

e Bruttomarginalen uppgick till 11,1 (13,5) procent och belastas * Bruttomarginalen uppgick till 12,6 (12,9) procent

med kostnader om 155 MSEK tagna i Sverige avseende ¢ Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till
nedskrivningar av tidigare aktiverade projekteringskostnader och 556 (486) MSEK och rérelsemarginalen var 5,8 (5,8) procent
anlaggningstillgéngar « Roérelseresultat efter jamforelsestdrande poster uppgick till 556

e Rorelseresultat bade fore och efter jamforelsestorande poster (368) MSEK och rérelsemarginalen var 5,8 (4,4) procent
uppgick till 150 (297) MSEK och rérelsemarginalen var 4,7 (8,3)

Resultat per aktie? uppgick till 2,75 (1,79) SEK
Antal salda bostader var 2 107 (3 233)
Antal produktionsstarter uppgick till 2 249 (2 765)

procent
e Resultat per aktie? uppgick till 0,63 (1,83) SEK

* Antal sélda bostader var 548 (1 238) Antal byggritter uppgick till 32 300 (31 000)

*  Antal produktionsstarter uppgick till 860 (988) For helaret 2022 har vi reviderat var uppskattning av antalet

e Antal byggratter uppgick till 32 300 (31 000) produktionsstarter fran 4 200 till 3 000. Justeringen &r en féljd
av en svagare marknad och en fortsatt férdréjning i beviljandet
av bygglov

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

« Den 7 oktober meddelade Bonava att vi ingatt avtal om
forsaljning av Bonavas dotterbolag i Ryssland om en
kopeskilling om cirka 98 MEUR (1,1 miljarder SEK)

*Redovisade intakter, resultat och nyckeltal avser kvarvarande verksamhet, exklusive
S:t Petersburg.

2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021

MSEK och exklusive S:t Petersburg om inget annat anges Jul-sep  Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2022 Jan-dec
Nettoomséttning 3208 3577 -10 9 545 8369 14 15922 14 746
Bruttoresultat 356 485 -27 1207 1079 12 2053 1925
Bruttomarginal, % 11,1 13,5 12,6 12,9 12,9 13,1
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster? 150 297 -49 556 486 14 1151 1081
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %" 4,7 8,3 58 58 7,2 7,3
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 150 297 -49 556 368 51 1189 1002
Rorelsemarginal efter jamférelsestorande poster, % 4,7 8,3 58 4,4 7,5 6,8
Resultat fore skatt 107 264 -60 434 264 65 1030 860
Resultat per aktie, SEK? 0,63 1,83 -65 2,75 1,79 53 7,31 6,35
Nettolaneskuld 6799 4237 60 6 799 4237 60 6799 3461
Avkastning pa sysselsatt kapital fére jamforelsestérande poster, %" 8,6 9,5 8,6 9,5 8,6 8,8
Soliditet, %?* 314 31,7 31,4 31,7 31,4 351
Byggratter, antal 32300 31000 4 32300 31000 4 32300 31000
Sélda bostader, antal 548 1238 -56 2107 3233 -35 3554 4680
Forsaljningsvardet av sélda bostader 1895 3705 -49 7 192 9777 -26 12 507 15092
Startade bostéder, antal 860 988 -13 2249 2765 -19 4213 4729
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231 426 195
Bostéder i produktion, antal 8244 9116 -10 8 244 9116 -10 8244 8957
av vilket forvaltningsfastigheter 426 426 426 195
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %* 71 77 71 77 67 71
Resultatavraknade bostader, antal 883 1194 -26 2 946 2561 15 5087 4702

Y Nyckeltalen under jan-dec 2021 har péverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under 2022.

2 Fore och efter utspadning. For mer information om koncernens nyckeltal och definitioner se sidan 32 samt bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

3 Inklusive S:t Petersburg.

4 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 67 procent.

1 030 3 554 32 300

EBT MSEK, R12 SALDA BOSTADER, ANTAL, R12 BYGGRATTER, ANTAL
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VD har ordet

Var starkta kontroll av projektstyrningen medfor att vi bdde 6kat ldGnsamhet och prognossékerhet i
overldamnade bostader. | kvartalet tar vi kostnader i den svenska verksamheten for att ta hojd for lagre
volymer. Marknadsutsikterna i vara marknader har svangt signifikant och vi ar restriktiva med
investeringar och produktionsstarter i syfte att balansera de risker som den allt svagare marknaden
innebar. Det skapar ocksa utrymme for att kunna agera pa de mojligheter som kommer att uppsta
framover.

Volymmassigt litet kvartal

Vi var tydliga redan i bérjan av aret att volymen av éverlamningar av
bostader i tredje kvartalet skulle vara lag jamfort med 6vriga kvartal
innevarande ar och jamfért med foregaende ar. Var forbattrade
projektstyrning har medfort att vi kunnat hantera utmaningar som
kostnadsokningar och materialbrist. Den underliggande forbattringen
av projektmarginal i pagdende projekt dr markant dar bruttomarginal i
kvartalet uppgar till 15,9 (13,5) procent. Vi har belastat
bruttoresultatet i den svenska verksamheten med 155 MSEK i
kostnader mot bakgrund av rddande marknadslage dar ett antal projekt
inte kommer att startas varfor vi skrivit ner tidigare aktiverade
projekteringskostnader och anlaggningstillgdngar. Bruttomarginalen
inklusive denna post uppgick till 11,1 procent. De forandringar som
vidtagits for att minska omkostnaderna kommer att fa gradvis effekt
dar minskningen uppgér till cirka 220 MSEK pa helarsbasis for 2023.

Bostadsmarknaden under press

Det langsiktiga behovet av héallbara och vilplanerade bostader ar
fortsatt stort. Hojda styrrantor, 6kade energikostnader, en hég
inflationstakt samt en oro givet det geopolitiska laget i Europa goér
sammantaget att bostadsmarknaden satts under press. Marknadslaget
paverkar framfor allt efterfragan. Okningen av produktionskostnaderna
har planat ut och vi férvantar oss en minskning framéver. Priserna pa
viktiga insatsmaterial sjunker trots de ckande energipriserna och den
snabba avkylningen pé entreprenadmarknaden foérvantas ge avtryck i
byggkostnaderna. Den av vara marknader som drabbats hardast ar den
svenska dar forsaljningen bromsat kraftigt. P& évriga marknader saljer
vi fortsatt, men i en lagre takt. Vi har en god forsaljningsgrad om 71
procent i pagaende portfdlj och ett férsaljningsvarde pa bostader att
overlamnas under de narmsta 18 manaderna med bindande avtal som
uppgar till 18,4 miljarder SEK. Detta ger oss en trygghet framat, i
synnerhet mot bakgrund av den forbattrade projektstyrningen.

Vi skapar utrymme for att kunna agera pa méjligheter

Vi fortsatter att ha en stark finansiell stallning med en soliditet om 31
(32) procent och med outnyttjade krediter om 2,8 miljarder SEK per
den sista september. Vi har 6kat byggréattsportfoljen med 4 procent till
32 300 byggratter under aret. Vi har blivit mer selektiva med
produktionsstarter och investeringar i byggratter i syfte att balansera
de risker som en allt svagare marknad innebar. Det skapar ocksa
utrymme for att kunna agera pa de mojligheter som uppstar framover.

Bversyn av finansiella mal ska genomféras

Vi justerar vara utsikter for antalet produktionsstarter for helaret 2022
till 3 000 jamfort med de 4 200 vi kommunicerat tidigare. Justeringen
ar en foljd av en svagare marknad och en fortsatt fordrdjning i
beviljandet av bygglov. Sedan vi satte vara finansiella méal for 2024 och
2026 for ett ar sedan har de externa forutsattningarna andrats
signifikant. Var strategi syftar till att lyfta ldGnsamheten vasentligt. Vi
kommer att genomfora en genomgripande analys med avsikt att
presentera eventuellt forandrade finansiella mal bade vad avser
styrmatt som malnivaer i samband med publiceringen av
bokslutskommunikén den 2 februari 2023.

Forsaljning av den ryska verksamheten

Efter rapportperiodens slut meddelade vi att vi tecknat avtal om att
salja var ryska verksamhet. Kopeskillingen uppgar till 98 MEUR (1,1
miljarder SEK). Resultateffekten av transaktionen forvantas uppga till
cirka -0,1 till -0,3 miljarder SEK. Resultateffekten kommer att redovisas
nar transaktionen genomfors, vilket férvantas ske inom sex manader.
Transaktionen ar beroende av godkannande fran ryska myndigheter.
Koncernens eget kapital behalls i stort intakt och var finansiella
position starks ytterligare. Forsaljningen ar ett viktigt steg i att minska
risken i koncernen men innebar framfor allt att vi kan lagga annu mer
kraft pa koncernens 6vriga verksamhet. Aven om det kanns bra att ha
kommit vidare i denna process s ar det svart att slappa de manskliga
konsekvenserna av den geopolitiska utvecklingen.

Ratt team pé plats

Under dessa svara yttre omstandigheter 4r jag stolt och imponerad
6ver det harda arbete som vara medarbetare genomfér. Vi har en
utmanade tid framf6r oss men jag ar 6évertygad om att vi har ratt
kompetens och team pé plats for att klara av de utmaningar som
kommer.

Peter Wallin
VD och koncernchef

Utsikter produktionsstarter 2022

For helaret 2022 revideras bedomningen av antalet
produktionsstarter fran 4 200 till 3 000. Startvolymen &r
beroende av att vi har ratt forutsattningar pa plats och att
nédvandiga tillstand erhalls.

“Vi har blivit mer selektiva med produktionsstarter
och investeringar i byggrétter i syfte att balansera de
risker som en allt svagare marknad innebér.”
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Marknadsutveckling

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med l&g aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner. Langsiktigt ser vi ett stort behov av héllbara och
vélplanerade bostader men kortsiktigt har marknaden signifikant
forandrats.

Varje affar ar lokal, aktérerna ménga, konkurrensen hard och
marknadsutvecklingen snabb. De aktérer som agerar ratt har darfor
stora mojligheter att dra nytta av de mojligheter som kan uppstéd med
anledning av det radande marknadslaget.

P4 grund av situationen i Ukraina har vi sett tecken p3 ett pressat
lage nar det galler materialtillgangen och dkade kostnader men dar
kostnadsokningar borjat avta och tillgdng pa material stabiliserats.
Situationen har 4n s& lange inte vasentligt paverkat fardigstallandet av
négra av vara projekt. Vi arbetar fortlépande for att sakra leveranserna
av material och tjanster for kommande fardigstallanden och framtida
startade bostader.

Efterfrdgan pa vara bostader har blivit mer avvaktande. Héjda rantor,
o6kade energipriser, hdg inflation och en 6kad osédkerhet har fortsatt
paverkat framfor allt efterfragan men dven prisutvecklingen. Under
tredje kvartalet upplevde de flesta av vara marknader ett mer
avvaktande lage dar forsaljningarna tar langre tid.

Tyskland

Det har varit brist pa bostader under manga ar i Tyskland och amnet

ligger hogt pa den politiska agendan. Utbudet av nya bostader ar lagt

samtidigt som efterfragan har férblivit hdg men mer avvaktande. °
Prisutvecklingen i de regioner vi verkar i ar i stort stabil men det skiljer

sig mellan regioner.

Sverige

Sverige &ar Bonavas nast storsta marknad. Vi har en attraktiv bredd i
vart erbjudande av bostader att hyra eller 4ga, i eller nara storre stader.
Under 2022 har rantor boérjat 6ka och inflationen ar hog vilket
resulterat i en avvaktande marknad med en fortsatt férvantan om
nedatgéende priser. Sverige ar den marknad vi noterat storst
inbromsning vad det géller férsaljning av bostader.

Finland

| Finland ar bostadsmarknaden framst koncentrerad till

storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd

infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i

Finland har varit avvaktande och férsaljningarna tar langre tid. Priserna
. [}

har planat ut i kvartalet. 5 L]

Norge L]
Den norska marknaden kannetecknas av stabilitet och hég andel )
agarratter. Pa grund av hoga priser i Oslo soker fler familjer boende i

utkanten av staden samtidigt som fler sdker sig fran landsbygd till

tatort i Bergen. Utbudet av nyproduktion ar fortsatt lagt dar

prisuppgangen planat ut i kvartalet.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader ar vaxande ekonomier. Den
laga kvaliteten i befintligt bostadsbestand i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar mojligheter att bade
bygga och foérvalta hyresbostader. De gynnsamma marknadsvillkoren
kvarstar pa de baltiska marknaderna med aktiva banker som
konkurrerar med billiga bostadslén, lag arbetsléshet och utbudsbrist.
Kunder ar avvaktande och prisutvecklingen har stabiliserats pa
samtliga marknader.
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Koncernens utveckling

Med anledning av avtalet som Bonava tecknat att avyttra verksamheten i S:t Petersburg presenteras koncernens resultatrakning i enlighet med
IFRS 5 Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning och avvecklade verksamheter. Detta innebér att resultatet fran verksamheten i
S:t Petersburg redovisas pa en rad i resultatradkningen som verksamhet under avveckling och historiska jamforelsetal har raknats om. Tillgdngar
och skulder hanférliga till verksamheten i S:t Petersburg redovisas pa en rad for tillgdngar respektive en rad fér skulder i balansrakningen per 30
september 2022. | kassaflédesanalys anges kassaflode hanforligt till verksamhet under avveckling separat.

JULI-SEPTEMBER 2022
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 3 208 (3 577) MSEK, da farre bostader
till konsumenter och investerare resultatavraknades jamfért med
samma kvartal féregédende ar. Under kvartalet resultatavraknades 480
(663) bostader till konsumenter och nettoomsattningen uppgick till
1979 (2 350) MSEK. Genomsnittspriset per resultatavréknad bostad
uppgick till 4,0 (3,5) MSEK.

Nettoomséttningen till investerare uppgick till 1 212 (1 088) MSEK,
antalet resultatavraknade bostader uppgick till 403 (531).

Férandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 133 MSEK
pé koncernens nettoomsattning jamfort med samma period féregaende
ar.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 150
(297) MSEK och rérelsemarginalen var 4,7 (8,3) procent.

Lénsamheten i 6verlamnade projekt har forbattrats 6verlag. Den laga
affarsvolymen under tredje kvartalet innebar att omkostnaderna far ett
stérre genomslag vilket paverkar rérelsemarginalen negativt jamfort
med féregaende ar. Vi har belastat bruttoresultatet i den svenska
verksamheten med 155 MSEK i kostnader mot bakgrund av radande
marknadsldge déar ett antal projekt inte kommer att startas varfor vi
skrivit ner tidigare aktiverade projekteringskostnader och
anlaggningstillgangar.

Forandrade valutakurser hade en positiv padverkan om 10 MSEK pa
rorelseresultatet jamfort med samma kvartal foregaende ar.

Nettoomsattning, exklusive S:t Petersburg
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Nettoomséttning 12-manaders rullande nettoomsattning
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Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér kvartalet
Finansnettot uppgick till -43 (-32) MSEK. Resultat fore skatt

for kvartalet uppgick till 107 (264) MSEK. Skatt pa kvartalets resultat
uppgick till 39 (67) MSEK, motsvarande en skattesats om 36 (25)
procent. Skattesatsen for kvartalet ar hogre framst med anledning av
skattemassiga justeringar i Norge. Periodens resultat for kvarvarande
verksamhet uppgick till 68 (197) MSEK. Periodens resultat for
verksamhet under avveckling uppgick till 22 (1) MSEK.

Rorelseresultat och rérelsemarginal, exklusive S:t Petersburg
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Koncernens utveckling

JANUARI-SEPTEMBER 2022

Nettoomséttning Finansnetto, resultat fore skatt, skatt och resultat fér perioden
Nettoomssttningen uppgick till 9 545 (8 369) MSEK. Under perioden  Finansnettot uppgick till -122 (-105) MSEK férklarat av Skade
resultatavriknades 1 854 (1 890) bostéder till konsumenter och réantekostnader, framst till foljd av hogre finansieringsvolym. Resultat
nettoomséttningen uppgick till 6 650 (6 636) MSEK. fore skatt for perioden uppgick till 434 (264) MSEK. Skatt pa periodens
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,6 resultat uppgick till 139 (71) MSEK, motsvarande en skattesats om 32
(3,5) MSEK. (27) procent. Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick
Nettoomséttningen till investerare uppgick till 2 745 (1 382) MSEK,  till 295 (192) MSEK. Periodens resultat for verksamhet under
antalet 6verlamnade bostider uppgick till 1 092 (671). avveckling uppgick till 87 (75) MSEK.

Foérandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 289 MSEK
pé koncernens nettoomsattning jamfort med samma period féregaende
ar.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick till 556 (486)
MSEK och rérelsemarginalen var 5,8 (5,8) procent. Vi har belastat
bruttoresultatet med 155 MSEK i den svenska verksamheten mot
bakgrund av lagre forvantade volymer i radande marknadslage.
Kostnaderna bestar av nedskrivningar av tidigare aktiverade
projekteringskostnader och anlaggningstillgdngar. Féregaende ar
redovisade vi jamforelsestérande poster under andra kvartalet
uppgéende till 117 MSEK relaterade till avvecklingen av verksamheten
i Danmark. Inklusive jamférelsestorande poster uppgick
rorelseresultatet till 556 (368) MSEK och rérelsemarginalen till 5,8
(4,4) procent. Rorelsemarginalen starktes jamfért med féregaende ar
till foljd av en forbattrad lonsamhet i projekt till konsumenter.
Férandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 16 MSEK pa
rorelseresultatet jamfort med samma period forra aret.

2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2022  Jan-dec

Nettoomsattning kvarvarande verksamhet

Tyskland 1648 1959 4 480 4166 7 589 7276
Sverige 318 845 1995 2327 2995 3327
Norge 604 10 1222 110 1900 787
Finland 216 567 990 1257 1575 1842
Baltikum 117 107 450 311 896 757
Ovrig verksamhet” 306 89 407 198 967 757
Summa 3208 3577 9 545 8 369 15922 14 746

2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2022 Jan-dec
Rérelseresultat fore jamforelsestérande poster?

Tyskland 186 229 521 432 1003 914
Sverige -110 106 26 224 93 292
Norge 66 -34 25 -78 37 -67
Finland -1 25 39 60 36 56
Baltikum 10 12 48 22 108 82
Ovrig verksamhet” 2 -42 -103 -174 -125 -196
Summa 150 297 556 486 1151 1081

v Gvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.

2 Jamforelsestérande poster for heldret 2021 avser kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av verksamheten i Danmark om 117 MSEK,
realisationsvinsten vid férséljningen av Bonavas byggréattsportfolj i Kopenhamn i det fjarde kvartalet om 226 MSEK samt kostnader i Sverige, Norge,
Finland samt moderbolaget och justeringar till féljd av den strategiska 6versynen om 188 MSEK i det fjarde kvartalet.
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Finansiell stallning och kassaflode

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 28 313 (24 404) MSEK. Okningen
var hanforlig till investeringar i mark och en 6kad volym av pagaende
bostadsprojekt. Investering i byggratter och start av projekt med ratt
forutsattningar ar en forutsattning att lyfta var lonsamhet. Forandring i
valutakurser 6kade de totala tillgangarna med 1 117 MSEK jamfoért
med den 31 december 2021 och 1 331 MSEK jamfort med den

30 september 2021. Per den 30 juni 2022 var de totala tillgdngarna
26 632 MSEK.

NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden uppgick till 6 799 (4 237) MSEK. Okningen hanfor
sig till 6kade investeringar i mark saval som i pagdende projekt jamfort
med foregaende ar. Nettolaneskulden ar som hogst i det tredje
kvartalet. Forandrade valutakurser 6kade nettoskulden med 165 MSEK
jamfort med samma period féregdende ar. Nettoskulden per 30 juni
2022 uppgick till 5 692 MSEK.

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital uppgick till 14 715 (12 006) MSEK vid kvartalets
slut. Okad volym i pdg&ende bostadsprojekt och dkade investeringar i
exploateringsfastigheter i Tyskland forklarar 6kningen. Férandring i
valutakurser 6kade sysselsatt kapital med 710 MSEK, jamfort med

31 december 2021, och 576 MSEK, jamfért med 30 september 2021.
Per 30 juni 2022 uppgick det sysselsatta kapitalet till 13 453 MSEK.

SOLIDITET OCH SKULDSATTNINGSGRAD

Soliditeten uppgick per 30 september till 31,4 (31,7) procent.
Soliditeten uppgick per den 30 juni till 33,0 procent och per den 31
december 2021 till 35,1 procent. Sadsongsvariationer gor att soliditeten
ar som lagst i det tredje kvartalet. Skuldsattningsgraden uppgick till
0,8 (0,5).

KASSAFLODE JULI-SEPTEMBER 2022

Kassaflode fore finansiering uppgick till -1 219 (159) MSEK. Ett lagre
resultat under perioden som ocksé paverkades av negativa
omrakningsdifferenser jamfort med samma period féregdende ar ledde
till ett kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapital om 120 (221) MSEK.

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital uppgick till -1 275
(-57) MSEK. Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 2 590
(2 948) MSEK med en 6kning i Norge men minskning i Sverige,
Finland och Tyskland. Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -3 950
(-3 094) MSEK, framst med o6kningar i Sverige men dven Tyskland,
Norge och Finland.

Kassaflodet fran 6vriga forandringar i rorelsekapitalet var 85
(89) MSEK.

For verksamhet under avveckling paverkades kassaflodet under
kvartalet av ett hogre resultat fér perioden. Saval investeringar som
forsaljningar 6kade under perioden medan kassaflodet fran 6vriga
investeringar paverkades av minskad rantefri finansiering vilket
sammantaget ledde till ett kassafléde fore finansiering som uppgick till
-113 (-77) MSEK.

KASSAFLODE JANUARI-SEPTEMBER 2022

Kassaflode fore finansiering uppgick till -3 554 (-177) MSEK. Ett hogre
resultat som ocksé paverkades av hégre omrakningsdifferenser ledde
till ett kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapital om 184 (210) MSEK.

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital uppgick till -3 666
(-359) MSEK. Forsaljningar av bostadsprojekt uppgick till 7 963
(7 159) MSEK, med 6kad forsaljning huvudsakligen i Tyskland och
Norge. Investeringar i bostadsprojekt uppgick till -12 042 (-8 793)
MSEK, med 6kningar inom samtliga segment utom Danmark. Okade
investeringar i byggréatter, med flera forvarv i Baltikum och Tyskland.

Kassaflodet fran 6vriga forandringar i rorelsekapitalet var 413
(1 275) MSEK, vilket framst berodde pé lagre kassafléde fran rantefri
finansiering (kundforskott) i Tyskland.

For verksamhet under avveckling paverkades kassaflodet av ett
hogre resultat for perioden, men ocksé av 6kade investeringar och
minskade forséljningar vilket ledde till ett kassafléde fore finansiering
uppgéende till -431 (-32) MSEK.

Fordelning av tillgdngar
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT
Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebér att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostaderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostader som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta géller for bostader till bade konsumenter och
investerare.

Det bokforda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomséattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

Investeringar har gjorts i Sverige under tredje kvartalet 2022 och i
Baltikum i slutet av 2021 i hyresréattsprojekt avsedd for egen
forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M), tidigare
benamnd Build-to-Hold. Detta innebar att vi bygger, behaller och
forvaltar under en period, i stallet for att avyttra direkt.

Fér mer information om Bonavas vardekedija, se var arsredovisning
https://www.bonava.com/en/investor-relations/annual-report-2021.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 23 (38). Per 30 juni 2022 var antalet 41.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet osélda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 107 (94).
Per 30 juni 2022 var antalet 90.

Beraknat fardigstallande per kvartal

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgéngen av foregaende kvartal uppskattade Bonava att cirka 540
konsumentbostader skulle fardigstallas under tredje kvartalet. Totalt
479 bostader fardigstalldes. Avvikelsen forklaras framst av en
forskjutning i Tyskland.

Under kvartalet berdknades 500 bostader till investerare
fardigstallas dar 403 fardigstalldes, vilket forklaras av forskjutning av
ett projekt i Tyskland.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 480 (663). Majoriteten av dessa fardigstalldes och dverlamnades till
kund under kvartalet.

Under kvartalet resultatavraknades 403 (531) bostader till
investerare som fardigstalldes under kvartalet.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Virdet av salda bostader i produktion samt salda fardigstallda bostader
som annu inte har resultatavraknats vid utgangen av kvartalet var

12 576 (13 890) MSEK for konsumenter och 5 865 (7 824) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
Antal Antal
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Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Kv4:23 Kv1:24 Kv2:24 Senare Kv4:22 Kv1:23 Kv2:23 Kv3:23 Kv4:23 Kv1:24 Kv2:24 Senare
A Kv2 50 -20 -11 54 25 254 -275 A Kv2 110 -60 60 -66 70 9
Starter Starter
Kv3 11 246 5 16 185 Kv3 166 231
Tyskland E— Sverige Norge Tyskland mmmm Sverige 1) Norge Finland
Finland = Baltikum Salda m Baltikum 1) Danmark Salda

Diagrammen visar bedémd fardigstéllandetidpunkt for bostader till
konsumenter respektive investerare. Antalet bostader ar avrundade da
det ar en uppskattning av nar i tiden fardigstallande ska ske. Kurvorna
visar sald andel per 30 september 2022. Diagrammen ger darmed en
indikation pa framtida nettoomsattning férutsatt att bostaderna aven
hinner 6verlamnas till slutkund.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delérsrapporten for det
senaste kvartalet.
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Den Ovre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna bedéms
fardigstallas jamfort med den senast publicerade delarsrapporten.
Forandringar som tidpunkt for erhallna bygglov, stérningar i logistik-
och produktionskedjan eller andra faktorer kan paverka det bedémda
fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nédr de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddéms fardigstéallas. Dessa enheter innebar darmed
en 6kning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.



Byggratter

Givet rddande marknadsléage har vi blivit mer selektiva med
investeringar i byggratter i syfte att balansera de risker som en allt
svagare marknad innebar. Det skapar ocksa utrymme for att kunna
agera pa de moijligheter som uppstar framat. Bonavas byggrattsportfolj
utgdr en god grund fér framtida projekt. Den maste dock utékas
framgent. Relativt mdnga markforsaljningar skedde under &ren 2016-
2018 for att strukturera upp en byggrattsportfélj som skulle passa
Bonavas affar. Byggréattsportfoljen har 6ver tid blivit
underdimensionerad i férhallande till vara tillvaxtambitioner och den
uppdaterade strategin. Stabila volymer 6ver tid som mojliggor skala i
affaren ar en avgorande framgangsfaktor i var bransch, darav behéver
vi starka byggrattsportfoljen ytterligare for att lyckas med var strategi.

Bonava redovisar byggratter till redovisat varde. Inget
overskottsvarde fran marknadsvardering har tagits med i de redovisade
siffrorna.

Byggratter
I/utanfér balansrakningen
2022 2021 2021

30 sep 30sep 3ldec
Antal byggrétter
Tyskland 10 100 8400 9700
Sverige 8100 8500 8200
Norge 3200 3100 3000
Finland 3300 4500 4100
Baltikum 7 600 6 000 6 000
Danmark 500
Varav utanfor
Tyskland 3600 2 600 4500
Sverige 3300 3800 3800
Norge 1400 1500 1500
Finland 2100 2900 2 400
Baltikum 3250 3000 2800
Danmark 100

Byggrétter, antal per 30 september 2022, exklusive S:t Petersburg

|/utanfor balansrakningen Ingétt avtal

Villkorade avtal, 28% Fore 2015, 10%

@ 2022, 56%

@ optioner, 14% @ 1617, 16%

@ | batansrakning, 58% @ 1819 18%

Totalt antal byggréatter vid kvartalets slut uppgick till 32 300 (31 000).
Fran arsskiftet har vi 6kat var portfolj med 4 procent. | det tredje
kvartalet utdkade vi var portfélj i Tyskland med 250 byggratter. | Norge
investerade vi i en stor tomt i Oslo som omfattar cirka 200 byggratter. |
Baltikum férvarvade vi i kvartalet cirka 230 byggréatter férdelade pa tre
investeringar.

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfor balansrakningen, till
exempel mark som Bonava kontrollerar genom optionsavtal eller annan
form av avtal, men dar marken annu ej tilltratts. Antal byggratter
utanfor balansrakningen vid kvartalets slut uppgick till 13 650

(13 900).

| diagrammen nedan redogors for byggrattsportféljens utveckling
under 2022 och dess sammansattning vid utgangen av 2022.
Exploateringsfastigheter vid kvartalets slut uppgick till 9 513 (6 987)
MSEK, en 6kning mot féregaende ar pa grund av 6kade investeringar
och fler byggratter pa balansrakningen.

Redovisat varde, byggrattsportfolj
MSEK
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Fordelning av byggratter, exklusive S:t Petersburg

Byggratter Planerad start 2022-2024
Planerad start Produkttyp B2B/B2C
‘ 88% 75%
0,
Start'22-'24, 28% Flerfamiljshus, B2C, 75%

88%

' Start'25-26, 32% . Enfamiljshus, ‘ B2B, 25%
12%

. Efter '27 el. desinvestering, 40%
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Tyskland

_ Tyskland ar Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder till

privatpersoner lagenheter och smahus och till investerare erbjuder vi flerbostadshus med hyresratter.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsumenter minskade under kvartalet till
181 (310). Antalet salda och startade bostader till investerare 6kade till

74 (62).

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader

(76) procent.

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2022

Under kvartalet resultatavraknades 175 (300) bostader till
konsumenter och 221 (268) bostader till investerare.
Nettoomsittningen minskade till 1 648 (1 959) MSEK pé grund av
lagre antal resultatavraknade bostader. Bruttomarginalen 6kade till
15,8 (15,5) procent tack vare forbattrad lonsamhet i projekten. Det
lagre antalet resultatavraknade bostader resulterar i ett rérelseresultat

som minskade till 186 (229) MSEK.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rérelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal
Bostader i pagaende produktion, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader, antal

Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal

Resultatavraknade bostader, antal

Startade

Salda Startade

Januari-september 2022

Nettoomsattningen okade till 4 480 (4 166) MSEK och

Antalet startade bostéader till konsumenter minskade under kvartalet till
163 (219). Forsaljningsgraden i pagédende produktion minskade till 67

bruttomarginalen starktes till 16,7 (15,5) procent tack vare férbattrade

2022
Jul-sep
1648
261
15,8

186
il 8
6614
4634
18,9
255
1189
287/

8 228
67

26
1095
396

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.

projektmarginaler i bade konsument-och investeraraffaren.
Rérelseresultatet 6kade till 521 (432) MSEK. Okningen berodde framst
pé att 108 fler bostader resultatavraknades. Kostnader for forsaljning

och administration 6kade nagot jamfort med féregéende ar.

2021 2022 2021 2021
Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
1959 4 480 4166 7276
303 747 644 1210
15,5 16,7 15,5 16,6
-74 -226 -213 -296
229 521 432 914
11,7 11,6 10,4 12,6
4102 6614 4102 4393
2811 4634 2811 3463
23,0 18,9 22,9 21,0
372 679 922 1409
1668 3354 4134 6 244
281 666 821 1490
3808 3223 3808 3749
76 67 76 71

27 26 27 22
926 1095 926 1108
568 1188 1080 1813

Delarsrapport januari-september 2022
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkoping, Uppsala och Umea. Till investerare erbjuder vi flerbostadshus
med hyresratter i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Sverige gjorde i kvartalet sin forsta investering i hyresrattsprojekt
avsedd for egen forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M),
tidigare benamnd Build-to-Hold. Detta innebar att vi bygger, behaller
och forvaltar under en period, i stéllet for att avyttra direkt. Projektet
utgors av 231 bostader och forvantas fardigstallas under 2024. Dessa
bostéader har klassificerats som férvaltningsfastigheter. Se not 7.

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2022
Nettoomsattningen uppgick till 318 (845) MSEK. Resultatavraknade
bostader till konsumenter uppgick till 78 (146). Inga bostader till
investerare lamnades 6ver (169).

| augusti tilltradde Alexandra Laurén som affarsenhetschef. Hon
tillsammans med sitt team har gjort en riskéversyn av Sverige dar
bruttoresultatet i den svenska verksamheten belastas med 155 MSEK i
kostnader mot bakgrund av rddande marknadslage dar ett antal projekt
inte kommer att startas varfor vi skrivit ner tidigare aktiverade
projekteringskostnader och anlaggningstillgdngar. Bruttomarginalen
uppgick till -27,4 procent (15,7). Rorelseresultatet uppgick till -110
(106) MSEK och rérelsemarginalen uppgick till -34,7 (12,6) procent.

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Foérsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %
Jamférelsestérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pé sysselsatt kapital, %"
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal

av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pagaende produktion, antal

av vilket forvaltningsfastigheter
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %?
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

Antalet sélda bostader till konsument i kvartalet uppgick till 18 (149).
Inga bostader startades (162) eller saldes (337) till investerare. Inga
produktionsstarter av bostader till konsumenter gjordes i kvartalet
(127). Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till 81 (84)
procent exkluderat B2M.

Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Salda

Startade

Januari-september 2022

Nettoomséattningen uppgick till 1 995 (2 327) MSEK. Totalt
resultatavraknades farre bostader jamfort med foregaende ar. Likt
kvartalet belastas helérets bruttoresultat av de kostnader om 155
MSEK som tagits i det tredje kvartalet. Rorelseresultatet uppgick till
26 (224) MSEK och rérelsemarginalen var 1,3 (9,6) procent.

2022 2021 2022 2021 2021
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
318 845 1995 2327 3327
-87 133 121 317 420
-27,4 15,7 6,1 13,6 12,6
-23 -26 -96 -92 -129
-110 106 26 224 292
-34,7 12,6 1,3 9,6 8,8
-44
-110 106 26 224 247
-34,7 12,6 1,3 9,6 7.4
3758 2990 3758 2990 3135
2 326 1423 2 326 1423 1293
2,6 9,0 2,6 9,0 9,1
18 486 245 849 1113
92 1261 1014 2712 3640
231 289 352 804 1131
231 231
1594 1880 1594 1880 1849
231 231
81 84 81 84 79
28 50 28 50 24
505 335 505 335 398
78 315 603 671 1055

Y Nyckeltalen under jan-dec 2021 har péverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-sep 2022.
2 Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgér férsaljningsgraden till 70 procent.
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Norge

| Norge har Bonava verksamhet i Bergen och Oslo. Vi erbjuder till privatpersoner flerbostadshus med
lagenheter och smahus (dganderéatter) och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsumenter minskade under kvartalet till 29
(43). Forsaljningsgraden i pagédende produktion uppgick till 51 (74)
procent. Den lagre forsaljningsgraden beror dels pa en trogare
marknad, dels péa att ett stdrre antal bostader har startats jamfort med
foregéende ar.

Inga projekt till konsumenter eller investerare startades i kvartalet (0).

Sélda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2022

Nettoomsattningen for kvartalet 6kade till 604 (10) MSEK, dé vi
resultatavraknade fler bostader till konsument 126 (1).
Bruttomarginalen férbattrades till 14,8 (negativ) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 66 (-34) MSEK. Rérelsemarginalen
forbattrades till 11 (negativ) procent. Marginalen i jamférelseperioden
tyngdes av ett lagt antal fardigstallanden med 1&g nettoomsattning till
foljd. Okningen i rérelsemarginalen i kvartalet beror pa fardigstillandet
av tva projekt i Oslo och ett i Bergen, med en mer marknadsmassig

Januari-september 2022
Nettoomsattningen dkade till 1 222 (110) MSEK, vilket beror pa fler
resultatavraknade bostader till konsumenter, bade fran nyligen
fardigstallda projekt och fran lagerbostéader. Totalt resultatavraknades
209 (21) bostader till konsumenter. 36 (0) bostader till investerare
resultatavraknades.

Rorelseresultatet uppgick till 25 (-78) MSEK och rérelsemarginalen
till 2,1 (negativ) procent. Resultatet tyngs av ett utmanande projekt dar
kostnaderna okade i samband med fardigstéllandet, vilket har varit kant

ldnsamhet. sedan tidigare.
2022 2021 2022 2021 2021
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 604 10 1222 110 787
Bruttoresultat 89 -12 98 -17 19
Bruttomarginal, % 14,8 -116,1 8,0 -15,6 2,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -23 -23 -73 -61 -86
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 66 -34 25 -78 -67
Rorelsemarginal fére jamférelsestérande poster, % 11,0 -344,9 2,1 -70,9 -8,5
Jamforelsestérande poster” -50
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 66 -34 25 -78 -116
Rérelsemarginal efter jamfoérelsestérande poster, % 11,0 -344,9 2,1 -70,9 -14,8
Sysselsatt kapital 2 490 2 966 2 490 2 966 2235
av vilket bokfért varde exploateringsfastigheter 1478 1222 1478 1222 1156
Avkastning pa sysselsatt kapital, %" 1,3 -0,9 1,3 -0,9 -3,1
Séalda bostader, antal 29 43 176 162 214
Forsaljningsvardet av salda bostader 175 171 886 768 990
Startade bostader, antal 270 143 209
Bostader i padgéende produktion, antal 529 669 529 669 518
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 51 74 51 74 67
Fardigstillda ej resultatavraknade bostader, antal 36 8 36 8 22
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 282 174 282 174 188
Resultatavraknade bostéader, antal 126 1 245 21 224

Y Nyckeltalen under jan-dec 2021 har péverkats av jamférelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-sep 2022.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder flerbostadshus med lagenheter
till privatpersoner och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsument minskade under kvartalet till 36
(94). Antalet fardigstallda osélda bostader fortsatte att minska under

kvartalet. Antalet sdlda och startade bostader till investerare 6kade till

93 (50).

Salda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader

Forsaljningsgraden i pdgéende produktion uppgick till 87 (80) procent.
Antalet startade bostader under kvartalet uppgick till 166 (181).

Salda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Juli-september 2022

Nettoomsattningen minskade till 216 (567) MSEK under kvartalet. Det
ar framst hanforligt till 57 farre resultatavrdknade bostédder, vilket
delvis kompenserades av ett nagot hogre genomsnittligt
forsaljningspris. Lonsamheten i dverlamnade projekt forbattrades. Den
proportionellt laga affarsvolymen jamfort med féregdende ar innebar
att omkostnaderna inte tacks varfor rorelsemarginalen minskade till

-0,4 (4,5) procent.

Januari-september 2022

2022
Jul-sep
Nettoomsattning 216
Bruttoresultat 28
Bruttomarginal, % 12,8
Foérsaljnings- och administrationskostnader -29
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster -1
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % -0,4
Jamférelsestdérande poster”
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster =il
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, % -0,4
Sysselsatt kapital 1071
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 639
Avkastning pé sysselsatt kapital, %" 3,6
Salda bostader, antal 129
Forsaljningsvardet av salda bostader 267
Startade bostéder, antal 166
Bostader i pagaende produktion, antal 1586
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 87
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 18
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 230
Resultatavraknade bostéder, antal 116

2021
Jul-sep
567

42

7.4

-16

25

4,5

25
4,5
858
493
19,0
144
397
181
1227
80
33
278
173
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2022
Jan-sep
990
112
11,3
-73

39

39

89
g
1071
639
816
599
1377
545
1586
87
18
230
412

>

Startade

2021
Jan-sep
1257
114

9,0

-54

60

4,7

60
4,7
858
493
19,0
538
1274
576
1227
80

33
278
391

b Nyckeltalen under jan-dec 2021 har paverkats av jamforelsestérande poster. Inga sddana poster redovisades under jan-sep 2022.
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Nettoomsattningen minskade till 990 (1 257) MSEK, framst hanforligt
till farre resultatavraknade bostader under perioden. Roérelseresultatet
uppgick till 39 (60) MSEK och rérelsemarginalen var 3,9 (4,7) procent.
Minskningen beror framst pa en proportionellt ligre nettoomsattning
jamfort med foregaende ér, trots forbattrad rorelsemarginal inom
projekt for saval konsument som investerare.

2021
Jan-dec

1842
133
7.2
-77
56
31
-36
20
11
837
315
54
988
2275
1032
1447
82
24
284
636
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.

Erbjudandet ar framst inriktat pa flerbostadshus till konsumenter, men vi har ocksa hyresrattsprojekt for

investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Salda bostader till konsument uppgick till 408 (719).

Forsaljningsgraden i pagéende produktion uppgick till 51 (64) procent
exklusive B2M. Antalet startade bostader till konsumenter uppgick till
226 (237). Inga bostader till investerare saldes eller startades under

kvartalet (0).

Séalda och startade enheter konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Juli-september 2022

Nettoomsattningen 6kade till 117 (107) MSEK. Under kvartalet
resultatavraknades 87 (117) bostader till konsumenter.
Rorelseresultatet uppgick till 10 (12) MSEK och marginalen var
8,7 (11,6) procent. God bruttomarginal i kvartalet om 17,9 (18,8)

procent men férsamrades nagot jamfort med féregéende ar, pa grund

lagre marginaler i 6verlamnade projekt.

Nettoomséttning
Bruttoresultat
Bruttomarginal, %
Forséaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat
Rorelsemarginal, %
Sysselsatt kapital

av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Sélda bostader, antal
Forsaljningsvardet av salda bostader
Startade bostader, antal

av vilket férvaltningsfastigheter
Bostader i padgadende produktion, antal

av vilket férvaltningsfastigheter
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %"
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéder, antal
Bostader till salu (pagaende produktion och fardigstallda), antal
Resultatavraknade bostader, antal

| slutet av 2021 gjorde vi de tva forsta investeringarna i
hyresrattsprojekt avsedda for egen forvaltning, enligt var

Build-to-Manage modell (B2M), tidigare benamnd Build-to-Hold. Detta

innebar att vi bygger, behaller och férvaltar under en period, i stallet

for att avyttra direkt. Pagdende produktion gér enligt plan och det

forsta projektet forvantas fardigstallas under det tredje kvartalet 2023.
Dessa bostader har klassificerats som forvaltningsfastigheter. Se not 7.

Sélda och startade enheter investerare, rullande 12 ménader
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Januari-september 2022

Nettoomsattningen uppgick till 450 (311) MSEK, da fler bostader till
konsumenter avraknades till hdgre marginal jamfort med foregédende

ar.

Rorelseresultatet uppgick till 48 (22) MSEK och rérelsemarginalen

forbattrades till 10,7 (7,1) procent. Rorelseresultat och marginal

forbattrades tack vare ett hdgre antal resultatavraknade bostader samt

till foljd av en stark kostnadskontroll som sakerstéller [dGnsamhet i en

miljé med hog inflation och kostnadsokningar p& byggmarknaden.

2022 2021 2022 2021 2021
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
117 107 450 311 757
21 20 80 43 114
17,9 18,8 17,8 13,9 15,0
-11 -8 -32 -21 -32
10 12 48 22 82
8,7 11,6 10,7 7,1 10,8
1113 728 1113 728 738
501 322 501 322 356
12,2 10,2 12,2 10,2 12,3
117 192 408 719 912
171 199 562 688 893
226 237 416 421 867
195

1207 1205 1207 1205 1188
195 195 195
51 64 51 64 43
22 14 22 14 22
5ilg 445 il 445 505
87 117 397 356 811

Nyckeltalen har ej paverkats av jamforelsestérande poster da sddana ej har redovisats.
Y Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 43 procent.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under tredje kvartalet produktionsstartade Bonava 860 (988) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pd bonava.com/investor-relations/produktionsstarter.

Tyskland - N
Paulshofe

Lage: Region Rhine-Ruhr

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostéder: 75 lagenheter till investerare

| det nya bostadskvarteret Paulshéfe i Dusseldorf erbjuds manga gemensamma ytor dar
det finns utrymme foér lek, sport och granntraffar. Med férskolor, skolor och butiker i
grannskapet, lite trafik och lekplatser ar det nya bostadskvarteret ett attraktivt omrade.
Solpaneler och gronska pa taken bidrar ocks3 till en miljévanlig livsstil.

Finland

Tinantine 3

Lage: Kirkkonummi, Helsingfors

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 93 lagenheter for investerare

Bonavas bostadsprojekt Tinantine har ett utmarkt lage da det &r centralt beldget med
goda transportméjligheter, nara till service och skolor. Kvarteret kommer ha ett brett
utbud av olika mojligheter till idrottsaktiviteter. Grannskapet kommer att ha en hog
héllbarhetsprofil och utrustas med solpaneler.

Baltikum - Litauen

Lake Town

Lage: Vilnius

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 102 lagenheter till konsument

Detta ar den forsta etappen i investeringen Lake Town dar Bonava planerar for totalt 740
bostader. Omradet dar grannskapet byggs kdnnetecknas av kultur, skolor, forskolor,
sportcenter och caféer. Det planeras for mdnga gemensamma ytor dar grannar kan traffas
s& som lekplatser, en vattendamm och en liten strand med pergola. Cykelférrad och en
underjordisk parkeringsplats kommer att byggas och kunder kommer erbjudas olika
funktionella och vélplanerade lagenheter.

Sverige

Arsta Park

Lage: Uppsala

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 231 hyreslagenheter for egen férvaltning

Arsta Park ar det forsta hyresprojektet i Sverige amnat fér egen férvaltning. Projektet ar
beldget i ett attraktivt och omtyckt omrade i nordéstra delen av Uppsala. Grannskapet
kommer att besta av 231 svanenmérkta hem fordelat pa atta hus som alla kommer att
forses med solpaneler. Dessutom finns en av Uppsalas storsta parker, Arstaparken i niara
anslutning, som ar perfekt for harliga promenader, l6prundor eller att leka med barnen i
parkens stora lekplats.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET
| maj 2021 meddelades att vi avvecklar den danska verksamheten. |
november 2021 salde vi det som var kvar av byggrattsbestandet.
Som en del av den justerade segmentsrapporteringen redovisas
Bonava Danmark under 6évrig verksamhet. Under tredje kvartalet
resultatavraknade Danmark 0 (20) bostéader till konsument med en
nettoomsattning om 0 (89) MSEK och 80 (0) bostader till investerare
med en nettoomsattning om 303 (0) MSEK. Bruttoresultatet uppgick
till 40 (4) MSEK och resultat fére skatt 6kade till 33 (-7) MSEK. Det
finns ett dterstdende projekt i Danmark. Det p&géar enligt plan och
kommer att dverldamnas under fjarde kvartalet. Projektet ar for
investerare och uppgar till totalt 105 bostader. Se not 2 for mer
information.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. Den strategiska 6versynen har inte
resulterat i ndgon vasentlig paverkan pa Bonavas vasentliga risker och
osikerhetsfaktorer. Under den kommande 12 manaders perioden finns
ett antal osékerhetsfaktorer sdsom 6kade styrrantor, hdg inflation,
energipriser och oro givet det geopolitiska laget i Europa som kan
paverka var verksamhet och férsaljning. Vi har dven sett
kostnadsokningar péa insatsvaror och materialbrist som potentiellt kan
forsena projekt. Under tredje kvartalet har vi dock sett tecken pa att
materialkostnader planar ut och forvantar oss en minskning framéver.
Slutférande av transaktionen med avyttring av S:t Petersburg bedéms
ocksa vara en risk innan likvidavrakning skett.

Bonava har en riskkommitté som ar ansvarig for att organisera,
samordna och driva det lopande riskhanteringsarbetet. Riskkommittén
rapporterar regelbundet till revisionsutskottet och koncernledningen.
F6r mer information om vasentliga risker och riskhantering, se Bonavas
ars- och héallbarhetsredovisning 2021 pa sidorna 63-66 som finns
tillganglig pa bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen exkluderat S:t
Petersburg uppgick under perioden till 1 885 (1 813) medarbetare.

AKTIEN OCH STORSTA AGARNA
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK férdelat
pa 108 435 822 aktier och 209 190 660 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 30 september 2022 till 11 194 982 och antalet B-aktier till
97 240 840. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,1 procent av kapitalet och 0,6 procent av résterna.

Vid kvartalets utgdng uppgick antalet aktiedgare till 32 361
(30 873). Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med
24,5 procent av kapitalet och 49,0 procent av rosterna foljt av Fjarde
AP-fonden med 8,5 procent av kapitalet och 5,0 procent av rosterna
och Swedbank Robur Fonder med 4,8 procent av kapitalet och
2,5 procent av rosterna. De tio stoérsta agarna kontrollerade totalt
52,4 procent av kapitalet och 64,8 procent av rosterna. Mer
information om Bonavas aktie och dgare finns pa bonava.com/investor-
relations.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intékter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare &n for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstallande per kvartal
pésidan 8.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vasentliga handelser har intréffat under kvartalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 7 oktober meddelade Bonava att vi ingatt avtal om férsaljning av
Bonavas dotterbolag i Ryssland om en kopeskilling om cirka 98 MEUR
(1,1 miljarder SEK). Resultateffekten av avyttringen om cirka -0,1 till
-0,3 miljarder SEK, kommer att redovisas nar transaktionen slutfors,
vilket forvantas ske inom sex manader. Slutforandet av transaktionen ar
beroende av godkdnnande fran myndigheter. Dessa
myndighetsprocesser ar komplicerade givet radande omstandigheter
och det geopolitiska ldget. Fran och med det tredje kvartalet 2022
kommer verksamheten S:t Petersburg att redovisas som resultat fran
verksamhet under avveckling.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&gs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende éar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Stockholm den 27 oktober 2022
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Resultatrakning

Not 2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021
1 Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2022 Jan-dec

Kvarvarande verksamhet
Nettoomsattning 2 3208 3577 9 545 8 369 15922 14 746
Kostnader fér produktion -2 852 -3092 -8 338 -7 290 -13868 -12 820
Bruttoresultat 356 485 1207 1079 2053 1925
Forsaljnings- och administrationskostnader -206 -188 -651 -593 -902 -844
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 150 297 556 486 1151 1081
Jamforelsestérande poster? -117 38 -80
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 150 297 556 368 1189 1002
Finansiella intakter 4 2 4 4 3 2
Finansiella kostnader -47 -34 -126 -108 -162 -144
Finansnetto -43 -32 -122 -105 -159 -142
Resultat fore skatt 2 107 264 434 264 1030 860
Skatt p& periodens resultat -39 -67 -139 -71 -247 -179
Periodens resultat” 68 197 295 192 783 681
Verksamhet under avveckling 6
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling 22 1 87 75 140 127
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och
verksamhet under avveckling 90 198 382 267 923 808
Data per aktie fére och efter utspadning
Periodens resultat, SEK 0,63 1,83 2,75 1,79 7,31 6,35
Kassafléde fran den l6pande verksamheten, SEK -10,78 1,53 -32,49 -1,39 -24,39 6,71
Eget kapital, SEK 83,01 72,15 83,01 72,15 83,01 77,60
Antal aktier i miljoner vid periodens utgéng? 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2 107,2

Y Hela periodens resultat 4r hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.

2 Totalt antal aterkopta aktier uppgick per 30 september till 1 245 355 (1 245 355) st.
3 Jamforelsestérande poster under jan-sep 2021 avsag kostnader i andra kvartalet relaterade till avveckling av den danska verksamheten om 117 MSEK.

Rapport over totalresultat

Not 2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021
1 Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2022 Jan-dec
Periodens resultat 920 198 382 267 923 808
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens
resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter 44 14 141 57 179 95
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av verksamhet
under avveckling 6 -8 21 436 51 440 55
Periodens 6vrigt totalresultat 36 35 577 108 619 150
Periodens totalresultat” 126 233 959 375 1541 958
Y Hela periodens resultat 4r hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
Delarsrapport januari-september 2022 17



Koncernens balansrakning
1 sammandrag

Not 2022 2021 2021

1,4,5 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 7 210
Ovriga anlaggningstillgéngar 658 828 877
Summa anliggningstillgangar 868 828 877
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 9513 6 987 6 959
Pagéaende bostadsprojekt 13834 13643 12 546
Fardigstallda bostader 503 878 706
Kortfristiga fordringar 967 1096 1556
Likvida medel 3 185 972 1066
Tillgdngar som innehas for vardeoverforing 6 2443
Summa omséattningstillgangar 27 445 23576 22834
SUMMA TILLGANGAR 28 313 24 404 23711
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 8 897 7734 8318
Innehav utan bestammande inflytande 5 4 5
Summa eget kapital 8902 7738 8 322
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 3938 2 307 2 396
Ovriga langfristiga skulder 318 289 462
Langfristiga avsattningar 903 848 898
Summa langfristiga skulder 5159 3443 3755
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 3 3065 2659 2076
Ovriga kortfristiga skulder 9934 10 564 9 557
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas fér vardedverforing 6 1253
Summa kortfristiga skulder 14 252 13 223 11 633
Summa skulder 19411 16 666 15 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 313 24 404 23711
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Forandringar 1 eget kapital
1 sammandrag for koncernen

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2021 7918 5 7923
Periodens totalresultat 958 958
Utdelning -563 -563
Prestationsbaserat incitamentsprogram 4 4
Utgaende eget kapital, 31 december 2021 8318 5 8322
Periodens totalresultat 959 959
Utdelning” -375 -375
Prestationsbaserat incitamentsprogram -4 -4
Utgdende eget kapital, 30 september 2022 8 897 5 8902

» Arsstimman i Bonava AB beslutade den 1 april 2022 om en total utdelning till aktieagarna om 375 MSEK att betalas i tva delar; 188 MSEK som betalades
i april och 188 MSEK som betalades i oktober. Per den 30 september ingick den icke utbetalade delen rapporteras som en kortfristig rantefri skuld.
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Koncernens kassaflodesanalys

1 sammandrag

2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2022  Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt 133 265 542 358 1204 1020
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 11 -234 117 -115 236
Betald skatt -14 -55 -125 -265 -125 -265
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére forandringar i
rorelsekapitalet 120 221 184 210 965 991
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 2 590 2948 7 963 7 159 13714 12910
Investeringar i bostadsprojekt -3 950 -3094 -12042 -8 793 -16 519 -13 270
Ovriga forandringar i rorelsekapital 85 89 413 1275 -774 88
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapitalet -1275 -57 -3 666 -359 -3579 -272
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1155 163 -3482 -149 -2614 719
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64 -4 -72 -29 -131 -88
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1219 159  -3554 -177 -2745 631
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -188 -391 -360 -563
Okning av rantebarande skulder 3724 771 5702 1580 6 207 2085
Minskning av rantebarande skulder -2516 -858 -2778 -1463 -3754 -2 439
Forandring av rantebarande fordringar 12 8 89 1 18 -70
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1219 -79 2824 -274 2110 -987
PERIODENS KASSAFLODE 0 80 -730 -451 -635 -356
Likvida medel vid periodens bérjan 489 879 1066 1387 972 1387
Kursdifferens i likvida medel g 13 156 35 156 35
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 492 972 492 972 492 1066

Kassaflode fran verksamhet under
-
avveckling
2022 2021 2022 2021 Okt 2021 2021

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2022 Jan-dec
Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten -113 -76 -440 -41 -117 -150
Nettokassaflode fran investeringsverksamheten -1 8 9 8 7
Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten 82 35 383 15 50 11
Nettodkning av likvida medel som genererats av dotterféretaget -31 -42 -49 -17 -59 -132
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delérsrapporten omfattar sidorna 1-33, och sidorna 1-17
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2021, sidorna 71-75.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

Liksom tidigare grundar sig rérelsesegmenten i Bonava pé geografiska
omraden, produkternas och tjansternas art samt liknande
intaktsstrommar. Bonavas segmentsrapportering grundar sig pa
ledningsinformation rapporterad till den hogste verkstéllande
beslutsfattaren. De tidigare segmenten Tyskland och Sverige ar
oférandrade. Daremot har ett beslut fattats att fran och med den

1 januari 2022 dela upp segmentet Nordic i Finland och Norge samt
att dela upp segmentet S:t Petersburg-Baltikum i S:t Petersburg och
Baltikum. Den aterstdende delen av Bonava Danmark har inkluderats i
Ovrig verksamhet, dar dven Bonavas huvudkontor samt
koncernjusteringar och elimineringar redovisas. Jamforelsetalen har
omraknats. Jamforelsetalen finns pad www.bonava.com. Inga andringar i

NOT 2 Rapportering av rorelsesegment

IFRS eller IFRIC-tolkningar forvantas ha ndgon vasentlig inverkan pa
Bonava.

Verksamhet under avveckling

Den 7 oktober ingick Bonava avtal om att sélja verksamheten i S:t
Petersburg. Med anledning av detta sa redovisas S:t Petersburg
separat under rubriken "Verksamhet under avveckling” i
resultatrakningen samt "Tillgdngar som innehas fér vardedverféring”
och "Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for vardedverfoéring”
i balansrakningen i enlighet med IFRS 5. Samtliga nyckeltal ar
exklusive S:t Petersburg. Se aven not 6. Jamforelsetalen har
omraknats. For resultatrakningen i enlighet med IFRS 5.
Jamforelsetalen finns pad www.bonava.com.

Ny/Andrad princip

Bonava har pabérjat ett antal projekt inom Build-to-Manage under
perioden. Dessa projekt klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Projekten kommer fortsattningsvis att redovisas i enlighet med IAS 40
Foérvaltningsfastigheter och varderas till verkligt varde och inte som
pagéende bostadsprojekt da syftet med dessa ar att, minst under en
tid, hyra ut och forvalta, dessa fastigheter. For ytterligare information
se not 7.

Jul-sep 2022 Tyskland Sverige
Nettoomséattning, konsumenter 917 320
Nettoomsattning, investerare 731 -3
Nettoomséattning, mark

Ovriga intakter 1
Rorelseresultat 186 -110
Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital 6614 3758
Jul-sep 2021 Tyskland Sverige
Nettoomsattning, konsumenter 1258 573
Nettoomsattning, investerare 640 248
Nettoomsattning, mark 61 23
Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande

poster 229 106
Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande

poster 229 106
Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital 4102 2990

Ovrig

Norge Finland Baltikum verksamhet" Summa
595 30 117 1978
185 299 1212

7 8

1 6 9

66 -1 10 -2 150
-43

107

2 490 1071 1113 -331 14 715

Ovrig

Norge Finland Baltikum verksamhet? Summa
9 317 107 86 2 350
199 1088

51 134

1 3 5
-34 25 12 -42 297
-34 25 12 -42 297
-32

264

2 966 858 728 362 12 006

b Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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Jan-sep 2022
Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital

Jan-sep 2021

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestdérande
poster

Jamforelsestorande poster
Rorelseresultat efter jamforelsestorande
poster

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital

Jan-dec 2021

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande
poster

Jamforelsestorande poster
Rorelseresultat efter jamforelsestorande
poster

Finansiella poster
Resultat fore skatt
Sysselsatt kapital

Tyskland
2924
SIN555

521

6614

Tyskland
3346
752
68

432

432

4102

Tyskland
6331
876
68

914

914

4393

Sverige
1556
402
36
2
26

3758

Sverige
1743
431
152
1

224

224

2990

Sverige
2149
965
212

3135

Norge
985
153

80

25

2490

Norge
107

2 966

Norge
535
212

-116

2235

Finland
634
336

19
1
39

1071

Finland
935
200
121

1

60

60

858

Finland
1173
544
124
1

56
-36

20

837

Baltikum
449

48

1113

Baltikum
311

22

22

728

Baltikum
610
147

82

82

738

b Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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Ovrig
verksamhet "
101

299

-103

-331

Ovrig
verksamhet "
194

-174
-117

-292

362

Ovrig
verksamhet "
197

550

1

8

-196
51

-145

632

Summa
6 650
2745
135
15
556
-122
434

14 715

Summa
6 636
1382

342

486
-117

368
-105
264

12 006

Summa
10995
3293
442
14

1081
-80

1002
-142
860
11970
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NOT 3 Specifikation nettolaneskuld

2022 2021 2021

30 sep 30 sep 31 dec

Langfristiga rantebarande fordringar 2 2 2
Kortfristiga rantebarande fordringar 17 16 16
Likvida medel 185 623 835
Rantebarande fordringar 204 641 853
Langfristiga rantebarande skulder 3938 2222 2242
Kortfristiga réntebarande skulder 3 065 2 656 2072
Réntebarande skulder” 7 003 4878 4314
Nettolaneskuld? 6 799 4237 3461

Y Varav gréna lan 3 255 (1 811) MSEK. Den beldnade gréna tillgdngsbasen
bestod av tillgdngar i Sverige, Norge och Danmark som &r, eller kommer
att bli, certifierade med Svanenmarkning.

2 Samtliga siffror exklusive S:t Petersburg.

Bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsféreningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfér utlaning till eller upplaning for
bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har
Bonava bestdmmande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens av att bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag
konsolideras 6kar Bonavas nettolaneskuld.

Andel av nettolaneskuld som avser bostadsrattsforeningar och
bostadsaktiebolag

NOT 4 Verkligt varde for finansiella instrument

| nedanstaende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till verkligt
vérde i Bonavas balansrékning. Uppdelning av hur verkligt varde
bestams ska goras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P4 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén varderat till
1200 (1 203) MSEK.
Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar varderingen
till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv
marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2022 2021 2021

30 sep 30 sep 31 dec

Derivatinstrument 36 4 5
Summa tillgdngar 36 4 5
Derivatinstrument 96 4 46
Summa skulder 96 4 46

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt frdn redovisat varde och redovisas darfor inte separat
i delarsrapporten. For finansiella instrument som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde; kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det verkliga
vardet Overensstdmma med det redovisade vérdet.

2022 2021 2021
30 sep 30 sep 31 dec
Likvida medel 36 112 37
Bruttolaneskuld 1715 1606 1789
Nettolaneskuld i
bostadsrattsforeningar och
bostadsaktiebolag 1679 1494 1752

Koncernens finansieringsramar

Nedanstéende tabell specificerar koncernens finansieringsramar.
Darutéver finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska
bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag om 641 MSEK.

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <364 dagar 643 84 559
RCF/Certifikat 2023 3000 1400 1600
Obligation 2024 1200 1200
Lan 2024 518 518
Lan 2025 1200 1200
Lan 2026-27 545 545
Summa 7 105 4947 2159

NOT 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022 2021 2021

30 sep 30 sep 31 dec
Stallda sakerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1316 1280 1490
Spérrande bankmedel 15
Ovriga stallda sakerheter 10 6 10
Summa stallda sdkerheter 1453 1286 1514
Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser
Motférbindelse gentemot externa
garatigivare” 1488 2 644 3482
Ovriga borgensforbindelser 947 248 466
Summa borgens- och
garantieforpliktelser 2 435 2 892 3948

1 Av beloppet utgor 1 418 MSEK (3 416 MSEK per 31 december 2021)
motférbindelserna avseende garantier som utgor sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller intill dess
ett &r forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Dessa garantier stalls inte langre ut direkt av
Bonava AB och externa garantigivare som staller ut dem for bostadsrattsféreningarnas
rakning har en begransad garanti frdn Bonava AB och &tagandets belopp minskar.
Motférbindelse for garanti for den verksamhet som ar under avveckling i
S:t Petersburg utgoér 69 MSEK (66 MSEK per 31 december 2021). Ovriga
borgensforbindelser utgér Bonava ABs borgensforpliktelser for projektfinansiering i
S:t Petersburg 737 MSEK (261 MSEK per 31 december 2021) samt
borgensataganden fér betalning av markinvesteringar i verksamhet under avveckling i
S:t Petersburg 210 MSEK (204 MSEK per 31 december 2021). Bonavas projekt i
S:t Petersburg finansieras genom utldndska banker med licens att verka i
S:t Petersburg.
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NOT 6 Verksamhet under avveckling

Bonava meddelade den 3 mars 2022 att vi avvecklar var verksamhet i S:t Petersburg. Bonava har sedan dess sett 6ver olika strategiska alternativ
for att avveckla verksamheten, dar ett alternativ varit en potentiell avyttring av verksamheten, pé ett ansvarsfullt satt. Bonava annonserade den 7

oktober att vi ingatt avtal om att sélja den ryska verksamheten. Med anledning av detta kommer vi frdn och med det tredje kvartalet 2022 att
redovisa verksamheten i S:t Petersburg som resultat frdn avvecklad verksamhet. Justerade historiska jamforelsetal har publicerats pa Bonavas
hemsida. Fran och med tredje kvartalet har verksamheten i S:t Petersburg redovisats som resultat fran verksamhet under avveckling under
perioden. Bonava har raknat om jamforelsesiffror for tidigare perioder och redovisar koncernen exklusive verksamheten S:t Petersburg.
Justerade historiska jamférelsetal har publicerats pa Bonavas hemsida och hittas via denna lank: https://www.bonava.com/investor-
relations/finansiell-information. For heldr 2017-2021 har resultatrakning, kassaflode och viktiga nyckeltal raknats om dar koncernen visas
exklusive verksamheten S:t Petersburg. Vidare har jamférelsesiffror raknats om pé kvartalsbasis for aret 2021 och férsta halvaret 2022 for
resultatrakning och viktiga nyckeltal.

Finansiell information avseende verksamheten under avveckling for perioden fram till avyttringstidpunkten aterfinns nedan.

ANALYS AV RESULTAT OCH KASSAFLODEN
Resultatet och kassaflodesinformationen som redovisas nedan avser de nio manader som avslutades 30 september 2022 jamfort med 30
september 2021 och aret som avslutades den 31 december 2021.

2022 2021 2021
Jan-sep Jan-sep Jan-dec

Nettoomsattning 381 473 745
Kostnader for produktion -249 -356 -553
Bruttoresultat 132 117 192
Forsaljnings- och administrationskostnader -29 -27 -37
Rorelseresultat 103 90 155
Finansiella intakter 19 10 15
Finansiella kostnader -13 -6 -9
Finansnetto 6 4 6
Resultat fore skatt 109 94 161
Skatt pa arets resultat -21 -19 -33
Resultat fran verksamhet under avveckling efter skatt 87 75 127
Valutakursdifferenser vid omréakning av verksamhet under avveckling 436 51 55
Ovrigt totalresultat fran verksamhet under avveckling 436 51 55
Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten -440 -41 -150
Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 8 9 7
Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten 383 15 11
Nettotkning av likvida medel som genererats av dotterféretaget -49 -17 -132
2022

30 sep
Anlaggningstillgdngar 48
Exploateringsfastigheter 1980
Ovriga omsattningstillgdngar 107
Likvida medel 308
Summa tillgangar 2443
Avsattningar 23
Langfristiga skulder 857
Forskott fran kunder 150
Ovriga kortfristiga skulder 224
Summa skulder 1253
Nettotillgdngar 1190
Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser
Stallda sakerheter " 128

b Avser fastighetsinteckningar i fastigheter Zgda av Bonava
S:t Petersburg.
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NOT 7 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Vardering av fastigheter sker varje kvartalsslut med stod av
oberoende fastighetsvarderare. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanférbara utgifter. Per 30 september 2022
bedodms verkligt varde motsvara bokfort varde varfor ingen
orealiserad vardeférandring redovisas. Klassificering ar i niva 3
enligt IFRS 13.

2022 2021 2021
30 sep 30 sep 31 dec
Investeringar 48
Omklassificering 162
Verkligt varde vid periodens slut 210
25
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JANUARI-SEPTEMBER 2022

Moderbolaget
1 sammandrag

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 204 (217) MSEK. Resultatet efter

finansiella poster uppgick till 404 (26) MSEK.

Not 2022 2021 2021
RESULTATRAKNING 1 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 204 217 280
Forsaljnings- och administrationskostnader -332 -336 -530
Rorelseresultat -128 -119 -249
Resultat fran andelar i koncernféretag 417 78 551
Finansiella intakter 199 136 181
Finansiella kostnader -84 -68 -91
Resultat efter finansiella poster 404 26 393
Bokslutsdispositioner -144
Resultat fore skatt 404 26 249
Skatt p& periodens resultat 3 8 68
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet 407 34 316
Da det inte finns nagra transaktioner att redovisa i évrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

Not 2022 2021 2021
BALANSRAKNING 1,2 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar 2 668 2681 2694
Omesittningstillgangar 10878 8233 8214
Summa tillgdngar 13 546 10914 10908
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 494 7185 7 467
Avsattningar 10 6 10
Langfristiga skulder 3135 1913 1918
Kortfristiga skulder 2908 1811 1513
Summa eget kapital och skulder 13 546 10914 10908
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2021, sidorna 71-75
samt sidan 99. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

2022 2021 2021
30 sep 30 sep 31 dec
Motférbindelse gentemot externa
garantigivare 11224 12963 13290
Borgen for projektspecifik
finansiering 2 062 1140 1201
Borgen for koncernféretag 4 685 4672 4654
Ovriga stallda sakerheter 10 6 10
Summa 17981 18781 19155

Andel av stillda sidkerheter och eventualférpliktelser som &r pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2022 2021 2021
30 sep 30 sep 31 dec
Motférbindelse gentemot externa
garantigivare” 947 3818 4196
Borgen for projektspecifik
finansiering 2 062 1052 940
Summa 3009 4870 5136

1) Motforbindelserna avser garantier som utgor sékerhet fér belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB.
Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
Motférbindelse for garanti for den verksamhet som ar under avveckling i
S:t Petersburg utgor 69 MSEK (66 MSEK per 31 december 2021).
Bonava AB:s borgensforpliktelser for projektfinansiering i S:t Petersburg
utgor 737 MSEK (261 MSEK per 31 december 2021). Bonavas projekt i
S:t Petersburg finansieras genom utlandska banker med licens att verka i
S:t Petersburg. Av borgen for koncernféretag utgér 210 MSEK (204
MSEK per 31 december 2021) garantier for betalning av
markinvesteringar i den verksamhet i S:t Petersburg som &r under
avveckling.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2022 2021 2022 2021 2021
Antal om inget annat anges Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader 381 789 1627 2642 3652
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1464 2732 6072 8689 12 222
Startade bostader 462 714 1538 2174 3506
Bostader i padgadende produktion 5421 5649 5421 5649 5753
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 58 63 58 63 58
Reservationsgrad i pagéende produktion, % 2 5 2 5 3
Fardigstallandegrad i pdgaende produktion, % 52 49 52 49 45
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 130 132 130 132 114
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 2394 2159 2394 2159 2483
Resultatavraknade bostader 480 663 1854 1890 3136
Vardet av sélda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 12576 13 890 13 270 13890 14 548
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 167 449 480 591 1028
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 431 973 1120 1088 2870
Startade bostader 398 274 711 591 1223
av vilket férvaltningsfastigheter 231 231 195
Bostader i pdgadende produktion 2823 3467 2823 3467 3204
av vilket forvaltningsfastigheter 426 426 195
Forsaljningsgrad i padgaende produktion, %" 100 100 100 100 94
Fardigstallandegrad i pdgéende produktion, % 46 49 46 49 41
Resultatavraknade bostader 403 531 1092 671 1566
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 5865 7 824 5 865 7 824 6721
Y Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 85 procent.
2022 2021 2022 2021 2021
Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Bostader i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagéende produktion, vid periodens bérjan 5438 5522 5N/58) 6179 6179
Foérandring av ingédende varde -1 -1 -1
Startade bostader 462 714 1538 2174 3506
Resultatavraknade bostader -480 -663 -1854 -1890 -3136
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavréknade bostader 1 77 -16 348 366
Bostader i pdgéende produktion till konsument, vid periodens slut 5421 5649 5421 5649 5753
Bostader i produktion till investerare, antal
Bostader i pagaende produktion, vid periodens boérjan 2828 3724 3204 3551 3551
Foérandring av ingdende varde” -4 -4
Startade bostader 398 274 711 591 1223
Resultatavraknade bostader -403 -531 -1092 -671 -1566
Bostider i pagdende produktion till investerare, vid periodens slut 2823 3467 2823 3467 3204
b Av investerare initierad forandring.
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Branschrelaterade nyckeltal

for segmenten

2022 2021 2022 2021 2021
Tyskland Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 917 1258 2924 3346 6 331
Salda bostader 181 310 605 856 1263
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 935 1483 3083 3948 5770
Startade bostader 163 219 592 755 1344
Bostader i pagaende produktion 2491 2612 2491 2612 2521
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 57 65 57 65 57
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 26 27 26 27 22
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 1095 926 1095 926 1108
Resultatavraknade bostader 175 300 618 764 1449
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 731 640 8555 752 876
Salda bostader 74 62 74 66 146
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 255 186 270 186 474
Startade bostader 74 62 74 66 146
Bostader i pdgéende produktion 732 1196 732 1196 1228
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 221 268 570 316 364
Anstallda, medelantal under rakenskapséret 935 910 911

2022 2021 2022 2021 2021
Sverige Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 320 573 1556 1743 2149
Salda bostader 18 149 245 512 693
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 85 598 1003 2 055 2 846
Startade bostader 127 121 467 711
Bostader i pdgéende produktion 781 890 781 890 1055
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 67 65 67 65 64
Fardigstillda ej resultatavraknade bostader 28 50 28 50 24
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 274 335 274 335 398
Resultatavraknade bostader 78 146 391 410 515
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK -3 248 402 431 965
Salda bostader 337 337 420
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 8 664 11 658 795
Startade bostader 231 162 231 337 420

av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostader i pagaende produktion 813 990 813 990 794
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231

Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 169 212 261 540
Anstillda, medelantal under rakenskapsaret 235 220 223

b Exklusive Build-to-Manage. Inklusive Build-to-Manage uppgar férsaljningsgraden till 72 procent.
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2022 2021 2022 2021 2021
Norge Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 595 9 985 107 535
Salda bostader 29 43 176 162 214
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 176 171 887 763 983
Startade bostader 270 143 209
Bostader i pdgéende produktion 529 543 529 543 482
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 51 69 51 69 64
Fardigstallda ej resultatavradknade bostader 36 8 36 8 22
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 282 174 282 174 188
Resultatavraknade bostader 126 1 209 21 134
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 0 153 212
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK -1 -1 5 7
Startade bostader
Bostader i pagaende produktion 126 126 36
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100
Resultatavraknade bostader 36 90
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 79 80 82

2022 2021 2022 2021 2021
Finland Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 30 317 634 935 1173
Salda bostader 36 94 193 350 526
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 98 273 537 1038 1526
Startade bostader 73 131 139 388 570
Bostader i pagaende produktion 608 542 608 542 681
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 65 55 65 55 62
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 18 33 18 33 24
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda) 230 278 230 278 284
Resultatavraknade bostader 14 79 218 297 349
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 185 199 336 200 544
Salda bostader 93 50 406 188 462
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 169 124 840 236 749
Startade bostader 93 50 406 188 462
Bostader i padgéende produktion 978 685 978 685 766
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 102 94 194 94 287
Anstéllda, medelantal under rakenskapsaret 237 231 231
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2022 2021 2022 2021 2021
Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
antal om inget annat anges
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 117 107 449 311 610
Salda bostader 117 192 408 719 912
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 171 199 562 686 893
Startade bostader 226 237 416 421 672
Bostader i pagéende produktion 1012 1041 1012 1041 993
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 51 58 51 58 51
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 22 14 22 14 22
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 513 445 513 445 505
Resultatavraknade bostader 87 117 397 356 647
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 147
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 3
Startade bostader 195
av vilket férvaltningsfastigheter 195
Bostader i pagdende produktion 195 164 195 164 195
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195 195
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 100 100
Resultatavraknade bostader 164
Anstéllda, medelantal under rakenskapsaret 289 224 231
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Finansiella matt vid periodens slut

Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %?
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %"

Avkastning pa eget kapital, %
Rantebarande skulder/balansomslutning, %
Nettolaneskuld

Skuldsattningsgrad, ggr

Sysselsatt kapital
Kapitalomséattningshastighet, R12, ggr
Andel riskbarande kapital, %

Ordinarie utdelning, SEK per aktie
Genomesnittlig rénta, vid periodens slut, %3
Genomesnittlig rantebindningstid, &r®
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %
Genomsnittlig rantebindningstid, ar®

Y Inklusive S:t Petersburg.

2 Foére jamforelsestdrande poster.

3 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
4 Avser l&n i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.

VALUTAKURSER

Danska kronor
Euro

Norska kronor
Ryska rubel

Genomsnittskurs
30 sep 2022 30 sep 2021 31 dec 2021
1,41 1,37 1,36
10,52 10,15 10,15
1,05 0,99 1,00
0,15 0,11 0,12

MER INFORMATION OM NYCKELTAL

2022 2021 2021
30 sep 30 sep 31 dec
8,6 9,5 8,8
7,3 8,0 7,0
31,4 31,7 351
938 10,3 8,7
27,1 21,3 19,4
6 799 4237 3461
0,8 0,5 0,4
14715 12 006 11970
1,2 1,3 1,2
31,8 32,2 35,6
3,50
3,23 2,25 2,49
01 0,2 0,2
2,76 1,62 1,65
0,3 0,2 0,3
Balansdagskurs
30 sep 2022 30 sep 2021 31 dec 2021
1,47 1,37 1,38
10,91 10,19 10,26
1,04 1,00 1,03
0,20 0,12 0,12

Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga pa bonava.com/investor-relations.
Har finns aven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Bonava AB (publ), org nr 556928-0380

INLEDNING

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delérsrapport) for Bonava AB (publ)
per 30 september 2022 och den niomé&nadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att uppréatta och presentera denna finansiella del-
arsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for

finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning goér
det inte mojligt for oss att skaffa oss en s&dan sdkerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den sikerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moder-
bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

_ Stockholm den 27 oktober 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Linda Andersson

Auktoriserad revisor
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget &r
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att fa sina
klimatmal godkanda av Science Based Targets
initiativ.

Med sina 2 100 medarbetare utvecklar Bonava
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Norge, S:t
Petersburg, Estland, Lettland och Litauen, med en
nettoomsattning om cirka 15,5 miljarder kronor ar
2021. Bonavas aktier och gréna obligation &r noterade
pé Nasdag Stockholm.

8 22 2100 15,5

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
NETTOOMSATTNING 2021

FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 27 OKTOBER

e Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 2022, 2 februari 2023 VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Granlof presenterar
o Kv 1 delérsrapport jan-mar, 27 april rapporten den 27 oktober 2022, kl. 09.00.

o Kv 2 delérsrapport jan-jun, 20 juli

e Kv 3 deldrsrapport jan-sep, 26 oktober Fé6lj den webbsanda presentationen live pa:

e Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec, 1 februari 2024 https://bonava.videosync.fi/2022-10-27-9g3_2022

KONTAKT For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
Lars Granlof, CFO https://call.vsy.io/access-255

lars.granlof@bonava.com, +46 790 631 609 Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och

konferens ID for att kunna delta i presentationen.
Anna Falck Fyhrlund, Head of Investor Relations =

anna.falck@bonava.com, +46 707 604 914 Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.
OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) &r

skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners

forsorg, for offentliggérande den 27 oktober 2022 kl. 07.00 CET.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 72, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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