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Forbattrad forsaljning till konsument och

halverad nettoskuld

1 JANUARI-31 MARS 2024*

o Nettoomsattningen uppgick till 1 280 (1 929) MSEK.
e Bruttomarginalen uppgick till 10,4 (8,8) procent.

e Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster uppgick till -22
(-28) MSEK och rorelsemarginalen var -1,7 (-1,4) procent. Inga
jamforelsestérande poster har redovisats under kvartalet.

o Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till -483
(-963) MSEK.

e Resultat per aktie, fore och efter utspadning, uppgick till -0,87
(-0,85) SEK.

e Under kvartalet genomfordes en fulltecknad nyemission som
tillférde Bonava 1 050 MSEK.

e Samtliga villkor i finansieringspaketet uppfylldes under mars.

Nyckeltal, MSEK *

2024 2023 Apr 2023 2023
Jan-mar Jan-mar A% - mar 2024 Jan-dec

Nettoomsattning

Bruttoresultat

Bruttomarginal, %

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, %
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, %
Resultat per aktie, fére och efter utspadning, SEK
Avkastning pa eget kapital, R12, %

Soliditet, %

Nettoskuld

Nettoprojekttillgdngar

Nettoprojekttillgdngar / Nettoskuld exkl. leasing
Kassaflode fore finansieringsverksamheten

Séalda bostader, antal

Produktionsstartade bostader, antal

Bostéader i produktion, antal

av vilket forvaltningsfastigheter

Forsaljningsgrad i pagadende produktion exkl. B2M, %
Resultatavraknade bostader, antal

1280 1929 -34 12 620 13269

133 170 -21 1384 1421
10,4 8,8 11,0 10,7
-22 -28 20 666 660
-1,7 -14 53 5,0
-22 -28 20 -614 -619
-1,7 -14 -4,9 -4,7
-0,87 -0,85 -2 -9,96 -10,66
-20,0 -5,0 -20,0 -18,5
38,7 30,1 38,7 34,6

4282 8094 -47 4282 4951
5611 8165 -31 5611 5637

14 10 32 14 12
-483 -963 50 1196 716
302 278 9 1517 1493
281 334 -16 1280 1333
2964 6126 -52 2964 3055
426 -100

54 68 -20 54 55
357 603 -41 3723 3 969

*Redovisade intakter och resultat avser kvarvarande verksamhet vid periodens utgéng.

5,3% 1517

Antal sélda bostader, R12

Rorelsemarginal fore
jamforelsestérande poster, R12

1 280

Antal produktionsstartade bostader, R12
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VD har ordet

Marknadsférutsattningarna forbattras fortsatt, men det ar tydligt att aterhamtningen
kommer att ta tid. De genomférda besparingsatgarderna har minskat omkostnaderna
enligt plan med cirka 21 procent i det forsta kvartalet. Den lagre operativa
kostnadsbasen och en vasentligt starkt balansrakning skapar battre forutsattningar
att 6ka produktionsstarter gradvis under aret.

Successiv forbattring av marknadsférutsattningarna, men Underskottet av hallbara bostader ar stort

aterhdmtningen kommer att ta tid | de lander dar Bonava ar verksamt i &r underskottet av hallbara

Vi har noterat en fortsatt 6kad aktivitet i konsumentsegmentet under bostéder stort och det véaxer. Vi har en attraktiv byggrattsportfolj

det forsta kvartalet. Utvecklingen i investerarsegmentet slapar efter exponerad mot tillvéxtregioner och valdigt kompetenta medarbetare
dar avkastningskrav och produktionskostnader fortfarande utgor med stort kunnande vilket gor att vi har stora méjligheter att starta
hinder for forsaljning och produktionsstarter. Antalet sélda bostader projekt nu nar vi borjar se ljusningar i marknaden. Bonava har ratt

till konsumenter 6kar med cirka 50 procent jamfért med forsta férutsattningar att ta del av de mojligheter som kommer att uppsta
kvartalet féregaende ar (302 mot 203 bostader). Tyskland och framover och darmed en bra bas att skapa betydande aktiedgarvarde.

Baltikum ar som tidigare marknaderna med hogst aktivitet. Pa den
svenska marknaden ser vi en tydlig positiv forandring, medan
férséljningen fortsatt gar trégt i Finland. Vi har stort fokus pé Peter Wallin
forsaljning och det ger resultat. Vi minskar volymen fardigstallda VD och koncernchef
osélda bostader dar vi under perioden salt 127 bostader - 25 procent
- av den ingdende balansen.

Vi forvantar oss en gradvis forbattring av
marknadsférutsattningarna och ser mojligheten att oka
produktionsstarterna under &ret. Aterhamtningen till normala nivaer
kommer dock att ta tid. Vardet pa salda bostader som ska 6verlamnas
till kund de narmaste 18 manaderna uppgick till 6,6 miljarder SEK den
sista mars.

Férvantat l&g affarsvolym i det férsta kvartalet

Under kvartalet resultatavraknades 357 (603) bostader och
nettoomsattningen uppgick till cirka 1,3 (1,9) miljarder SEK, vilket var
enligt plan. Var underliggande bruttomarginal uppgick till 10,2 (8,6)
procent. Trots att vi gjort selektiva prissankningar forbattrar vi
bruttomarginalen mot féregdende ar. Omkostnaderna minskar med
cirka 21 procent jamfort med foregédende ar dar effekterna av
kostnadsbesparingarna i Tyskland givit begransad effekt for perioden.
Omstruktureringen i Tyskland genomfors som tidigare kommunicerats
successivt under aret och vi ligger enligt plan att uppna den
férvantade kostnadsbesparingen pa arsbasis fér koncernen som helhet
om cirka 600 MSEK netto fran 1 januari 2025. | Tyskland 6kar vi
ldnsamheten och i Baltikum &r resultatet stabilt for det forsta kvartalet
i jamforelsen med foregdende ar. | Sverige och Finland ar
affarsvolymen for lag for att ticka omkostnaderna vilket férklaras av
att vi minskade antalet projektstarter 2022 kraftigt pa grundval av den
snabba marknadsomstallningen efter den ryska invasionen av Ukraina.

Stort intresse i nyemission med sankt rantebarande skuld
Under det forsta kvartalet uppfylldes samtliga villkor i det
finansieringspaket vi annonserade i december 2023. Det var
gladjande att se att fortroendet och intresset for Bonava var s stort
med en teckningsgrad om 170 procent for emissionen. Nettoskuld
och den finansiella risken har darmed séankts betydligt och vi
rapporterar en nettoskuld pa 4,3 miljarder SEK att jamféra med 8,1
miljarder SEK foregaende ar. Vi uppfyller vara egna finansiella
ramvillkor med en soliditet uppgéaende till 39 procent (lagst 30
procent) och nettoprojekttillgangar i férhallande till nettoskulden om
1,4x (lagst 1,0x). Vara forutsattningar och beredskap att starta projekt
ar goda. Detta ar av hogsta prioritet for att 6ka affarsvolym och
lonsamhet framover.
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Koncernoversikt - forsta kvartalet

2024 2023 Apr 2023 2023
Jan-mar  Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomséattning
Tyskland 941 711 7 512 7 283
Sverige 160 590 2254 2685
Finland 43 490 2084 2531
Baltikum 136 137 768 770
Ovrig verksamhet” 1 1 1 1
Summa 1280 1929 12 620 13269
2024 2023 Apr 2023 2023
Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Tyskland 48 10 666 628
Sverige -19 45 13 77
Finland -27 -32 112 107
Baltikum 8 10 66 68
Ovrig verksamhet” -32 -59 -191 -219
Summa -22 -28 666 660

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet.

JANUARI-MARS 2024

Nettoomséttning

Nettoomsittningen uppgick till 1 280 (1 929) MSEK. Saval Sverige
som Finland noterade lagre omséattning medan Tysklands omséttning
o6kade. Totalt fardigstalldes under kvartalet 372 (495) bostader till
konsument och inga (211) till investerare. Det resultatavraknades 357
(392) bostader till konsumenter och inga (211) bostader till
investerare. En omrakningseffekt av utlandsk valuta om 8 MSEK har
paverkat omsattningen positivt. Genomsnittspriset om 3,3 (3,1) MSEK
per resultatavraknad bostad var marginellt hogre jamfért med
foregéende ar.

Bruttoresultat

Bruttomarginalen under kvartalet uppgick till 10,4 (8,8) procent.
Marginalen har starkts av att Tyskland, som har en hogre
bruttomarginal an snittet for koncernen, nu utgor en storre andel av
totala forsaljningen an féregaende ar.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till -22 (-28) MSEK och rérelsemarginalen
var -1,7 (-1,4) procent. Forsaljnings- och administrationskostnaderna
har som ett resultat av de genomférda kostnadsbesparingar som
tidigare kommunicerats reducerats frdn 197 MSEK foregdende ar till
156 MSEK, vilket motsvarar en minskning om 21 procent.
Foérandrade valutakurser har inte haft nagon inverkan pa
rorelseresultatet jamfort med samma period forra aret. Inga
jamforelsestorande poster har redovisats varken under innevarande ar
eller i jamforelseperioden.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -111 (-93) MSEK framst forklarat av okade
rantekostnader till foljd av hogre underliggande marknadsrantor.
Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till -133 (-121) MSEK. Skatt
pé kvartalets resultat uppgick till -2 (30) MSEK, motsvarande en
skattesats om -2 (25) procent. Den laga skattesatsen forklaras primart
av att uppskjuten skatt inte har redovisats for underskott genererade
under 2024. Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick
till -135 (-91) MSEK.
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Koncernoversikt - fardigstallda bostader
och pagaende produktion

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid
kvartalets slut var 80 (30). Per 31 december 2023 var antalet 45.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS
SLUT

Antalet osélda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 485 (249).

Vardet av dessa uppgick till 1 381 (981) MSEK. Per 31 december
2023 uppgick antalet till 505, varav 127 séldes under kvartalet och
107 nya tillkom.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Antal bostader i pagdende produktion uppgick till 2 964 (6 126) med
en forsaljningsgrad om 54 (68) procent.

Forsaljningsvardet av sélda bostader i produktion samt salda
fardigstallda bostader som dnnu inte har resultatavraknats vid
utgangen av kvartalet var 3 715 (7 501) MSEK fér konsumenter och
2 876 (5 480) MSEK for investerare.

Beraknat fardigstallande av pdgéende projekt, per kvartal
Konsumenter

Antal
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NETTOPROJEKTTILLGANGAR

For att sdkerstalla kontroll 6ver den finansiella risken har Bonava som
maél att koncernens nettoskuld (exklusive leasing) inte ska dverstiga
nettoprojekttillgdngar. Nettoprojekttillgdngar definieras som bokforda
varden av pagéende bostadsprojekt, fardigstallda bostader och
férvaltningsfastigheter minskat med forskott fran kunder. Per 31 mars
uppgick kvoten mellan nettoprojekttillgdngar och nettoskuld till 1,4
ggr och maélet var darmed uppfyllt.

Investerare
Antal
250 220 220
210
200 180
90,
100
50
0, 0, 0
o U _\
Kv2-24 Kv3-24 Kv4-24 Kv1-25 Kv2-25 Kv3-25 Kv4-25 Senare
A Kv4 130 -130 60 -50 180 -180
Starter
Kv1l
s Tyskland Sverige Finland Baltikum Salda

Den Ovre textraden visar andrad uppskattning av nar enheterna bedoéms fardigstallas jamfort med forra kvartalen. Den nedre textraden visar nar
enheterna som har produktionsstartats under kvartalet bedéms fardigstallas
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Balansrakning och kassaflode

BALANSRAKNING

Byggriéttsportfélj

Totalt antal byggratter vid kvartalets slut uppgick till 28 500 (29 200).
Antalet byggréatter var lagre jamfért med féregaende ar, med
minskningar i Baltikum, Tyskland och Finland, vilket forklaras av
byggstarter och foérséljning av icke-strategiska byggréatter. | Sverige
okar antalet, vilket framst forklaras av en 6versyn i fjarde kvartalet
2023 av tidigare bedémning av méjliga byggratter, vilket medférde en
o6kning av byggratter utan ytterligare investeringar. Bonava redovisar
en del av byggratterna utanfor balansrakningen, till exempel mark som
kontrolleras genom optionsavtal eller andra avtal, dar marken &nnu inte
tilltratts. Antal byggratter utanfor balansrakningen vid kvartalets slut
uppgick till 7 800 (10 200).

Under det tredje kvartalet 2023 marknadsvarderades
byggrattsportfélien och bedomt évervarde uppgick da till 1,2 miljarder
SEK.

Per 31 mars uppgick vardet for Bonavas investeringsatagande till
1,4 miljarder SEK, dar 0,6 miljarder SEK forvantas att regleras under
2024, se vidare i not 7.

Finansiering och nettoskuld

Bonava och kreditgivarna har slutfort forhandlingarna om férlangning
av krediter med tre ar och kreditavtalet undertecknades den 1 februari.
Avtalet omfattar syndikerade lan och RCF om totalt 398 MEUR, med
planerade amorteringar fran december 2024. Under februari
genomfdrde Bonava en fullt garanterad féretradesemission som
tillforde bolaget 1 050 MSEK fére avdrag for emissionskostnader. De
andrade villkoren for obligationslanet har darmed tratt i kraft, och lanet
ar forlangt till mars 2027. Under kvartalet amorterades 120 MSEK av
obligationen, som nu uppgar till 1 080 MSEK. Ytterligare 120 MSEK
amorteras sista juni 2024.

Nettoskuld

MSEK
10 000

8 000
6 000
4000

2000

0

Kv2 Kv3 Kv2 Kv3

2022 2023
Nettoskuld i bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag
Leasing
m Ovrig nettoskuld

Kv4 Kvl Kv4 Kvl

2024

Foérdelning planerade byggstarter

Antal
10 000

8 000
6 000
4000

2000

2024 2025 2026 2027 2028 Efter

028

m Startade bostader Startklara byggratter

Byggratter under planering

Nettoskulden uppgick till 4 282 (8 094) MSEK. Per 31 december 2023
var nettoskulden 4 951 MSEK. Minskningen under kvartalet beror pa
genomford nyemission som delvis mots av ett negativt kassaflode fran
rorelsen. Outnyttjade krediter var 894 MSEK, och likvida medel var
341 MSEK. Se vidare not 4. Férandrade valutakurser 6kade
nettoskulden med 69 MSEK, jamfort med 31 mars 2023, och med 117
MSEK jamfért med 31 december 2023.

Soliditet

Soliditeten uppgick till 38,7 (30,1) procent. Per 31 december 2023
uppgick soliditeten till 34,6 procent. Bonavas mal 4r att soliditeten inte
ska understiga 30 procent.

Kassaflode
Kassaflodet fore finansieringsverksamheten var -483 (-963) MSEK.
Kassaflode fran l6pande verksamheten var -485 MSEK (-902 MSEK).

Ett negativt resultat fére skatt, justerat for ej kassaflédespaverkande
poster i form av uppldsning av reserveringar fér omstrukturering och
omrakningsdifferens samt storre skatteinbetalningar jamfort med
foregéende ar gav ett kassaflode fran l6pande verksamhet fore
forandringar i rérelsekapitalet om -574 (-115) MSEK. Foérandringen i
rorelsekapital paverkades positivt av att férsaljningarna av
bostadsprojekt 6versteg investeringarna i kvartalet. De genomforda
forsaljningarna har dven stéarkt Bonavas balansrakning. Forandringar av
erhallna kundférskott har bidragit med 242 (557) MSEK till
kassaflodet. Kassaflédet fran 6vriga férandringar i rérelsekapitalet var
-328 (-686) MSEK, dar amortering av skulder for bostadsrattsprojekt i
samband med dverlamning utgjorde -163 MSEK.

Genomfoérd nyemission har tillfort 1 014 MSEK efter
emissionskostnader vilket 6kat kassaflodet fran
finansieringsverksamheten. Amorteringar under kvartalet har minskat
kassaflodet och kassaflodet fran finansieringsverksamheten under
kvartalet uppgick sammantaget till 651 (905) MSEK.

Kassafléde fore finansieringsverksamheten

MSEK
1500
1 000
500
0 iR []
-500 .
-1 000
-1 500
Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl
2022 2023 2024
Fordelning byggratter
Antal
40 000
30 000
20 000
10 000 l l
0
Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl
2022 2023 2024
m Tyskland Sverige Finland Baltikum

Delérsrapport januari - mars 2024 6



Tyskland

Tyskland &r Bonavas stoérsta marknad. Verksamhet bedrivs i storstadsregionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjén, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart.
Vi erbjuder lagenheter och sméhus till konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

Salda och startade bostader Rorelseresultat och rorelsemarginal
Antal MSEK %
1500 500 14
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Startade, konsument och investerare, R12 Rérelsemarginal fére jamforelsestérande poste, R12

MARKNADSUTVECKLING

Det har varit och finns fortfarande en brist pa bostader i Tyskland under ménga ar och amnet ligger hégt pé den politiska agendan. Utbudet av
nya bostader ar lagt samtidigt som kunderna ar avvaktande. Bostadspriserna i storstader ar mer paverkade an utanfor. Férsaljningen fortsatter att
6ka successivt men i langsam takt.

RESULTAT JANUARI-MARS 2024 Rorelseresultat uppgick till 48 (10) MSEK, med en rérelsemarginal om
Nettoomsattningen 6kade jamfort med foregéende ar till 941 (711) 5,1 (1,4) procent, dar genomférda omstruktureringar borjar f&

MSEK, vilket forklaras av fler antal 6verldmnade bostéder. Under genomslag i lagre férsiljnings- och administrationskostnader.
kvartalet resultatavraknades 187 (104) bostéder till konsumenter och Omstrukturering gér enligt plan dar vi successivt kommer se en

inga (63) bostéder till investerare. minskning av dessa kostnader under 2024 med fullt genomslag fran

Bruttomarginalen férbattras till 11,4 (11,1) procent, vilket forklaras 2025.
av mixen i dverlamnade projekt dar vi i ar haft hdgre marginaler i
overldmnade bostader.

2024 2023 Apr2023 2023
NYCKELTAL Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 941 711 7512 7 283
Bruttoresultat 108 79 946 917
Bruttomarginal, % 11,4 11,1 12,6 12,6
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 48 10 666 628
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % 51 1,4 8,9 8,6
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 48 10 -213 -251
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 51 1,4 -2,8 -3,5
Sysselsatt kapital 7 261 7 907 7 261 6 936
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 8,8 12,2 8,8 8,2
Bostader i pdgéende produktion, antal 1785 2 586 1785 1930
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 98 34 98 100
Sélda bostader konsument, antal 146 115 755 724
Sélda bostader investerare, antal 176 176
Produktionsstartade bostader konsument, antal 40 26 624 610
Produktionsstartade bostader investerare, antal 176 176
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 60 65 60 58
Resultatavraknade bostader, antal 187 167 1530 1510
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava lagenheter och smahus till konsumenter i Stockholm, Géteborg,
Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder hyresrattsprojekt till investerare i cirka 15 stader.

Séalda och startade bostader Rorelseresultat och rorelsemarginal
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MARKNADSUTVECKLING

Bostadsmarknaden har de senaste aren varit pressad av det héga rantelaget som gjort kunder avvaktande, med lagre forsaljningsnivéer och farre
produktionsstarter som foljd. Férsta kvartalet visar en tydlig férandring med stabilare prisnivaer och ett betydligt mer positivt stamningslage hos
kunderna, vilket ocksé syns i 6kade forsaljningsvolymer i kvartalet jamfért med féregaende ar.

RESULTAT JANUARI-MARS 2024 Jamfoért med forsta kvartalet 2023 minskar forsaljnings- och

Nettoomsattningen minskade jamfort med foregéende ar till 160 administrationskostnaderna enligt plan med 9 MSEK. Eftersom

(590) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal éverldamnade bostader Sverige resultatavraknat s& lagt antal bostéder i forsta kvartalet

till konsument. Under kvartalet resultatavraknades 53 (132) bostader resulterar det i att ett negativt rorelseresultat redovisas.

till konsumenter och inga (inga) bostader till investerare. Rorelseresultat uppgick till -19 (45) MSEK, med en rérelsemarginal
Bruttomarginalen uppgick till 6,0 (14,0) procent, som en féljd av om -12,0 (7,6) procent.

lagre marginal i resultatavraknade bostéader.

2024 2023 Apr2023 2023
NYCKELTAL Jan-mar  Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 160 590 2254 2685
Bruttoresultat 10 82 152 225
Bruttomarginal, % 6,0 14,0 6,8 8,4
Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster -19 45 13 77
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % -12,0 7,6 0,6 2,9
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -19 45 -290 -226
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % -12,0 7,6 -12,9 -8,4
Sysselsatt kapital 2923 3650 2923 3189
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 0,3 -1,1 0,3 1,9
Bostader i pdgéende produktion, antal 118 1259 118 180
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 165 44 165 156
Sélda bostader konsument, antal 47 14 143 110
Séalda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 69 19 88
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %" 17 69 17 24
Resultatavraknade bostéader, antal 53 132 808 887

1 Exklusive forvaltningsfastigheter.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder lagenheter till

konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

Salda och startade bostader
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MARKNADSUTVECKLING

Rorelseresultat och rorelsemarginal
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Bostadsmarknaden ar framst koncentrerad till storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd infrastruktur - Helsingfors,
Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i Finland har paverkats av hdgre rantor, inflation, och l&g kundaktivitet men den finska inflationen
sjunker nu fortare an genomsnittet i EU. Den finska marknaden &r fortsatt den marknaden med lagst aktivitet.

RESULTAT JANUARI-MARS 2024

Nettoomsittningen minskade vasentligt jamfort med féregaende ar till
43 (490) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade
bostader. Under kvartalet resultatavraknades 18 (64) bostader till

konsumenter och inga (148) bostéader till investerare.

Bruttomarginalen i dverlamnade projekt uppgick till cirka 19
procent men 6vriga kostnader som belastar bruttoresultat gor att
bruttoresultatet uppgick till -4 (-6) MSEK med en bruttomarginal om

-8,5 (-1,2) procent.

Negativt bruttoresultat i kombination med lagt antal resultatavraknade
bostader resulterar i att rérelseresultat blir negativt och uppgick till
-27 (-32) MSEK, med en negativ rérelsemarginal om -63,7 (-6,5)
procent.

2024 2023 Apr2023 2023
NYCKELTAL Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 43 490 2084 2531
Bruttoresultat -4 -6 194 192
Bruttomarginal, % -8,5 -1,2 9,3 7.6
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster -27 -32 112 107
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % -63,7 -6,5 54 4,2
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -27 -32 21 17
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % -63,7 -6,5 1,0 0,7
Sysselsatt kapital 756 975 756 789
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 13,8 4,3 13,8 11,3
Bostader i pdgéende produktion, antal 418 1301 418 418
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 106 80 106 124
Séalda bostader konsument, antal 18 105 87
Sélda bostader investerare, antal 75 75
Produktionsstartade bostader konsument, antal
Produktionsstartade bostader investerare, antal 75 75
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 20 100 100
Resultatavraknade bostader, antal 18 212 857 1051
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstiderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i
Litauen. Erbjudandet &r framst inriktat pa lagenheter till konsumenter, som kompletteras av
hyresrattsprojekt till investerare.

Séalda och startade bostader Rorelseresultat och rorelsemarginal
Antal MSEK %
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MARKNADSUTVECKLING

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r vaxande ekonomier. Den laga standarden i befintligt bostadsbestédnd i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar moijlighet att bygga och férvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstar, med g arbetsloshet och utbudsbrist. Priserna pa nya bostader ar stabila pd samtliga marknader och forsaljningen
forbattras successivt.

RESULTAT JANUARI-MARS 2024 Under kvartalet och i april har uthyrningsgraden successivt kat till
Nettoomséttningen var i linje med féregdende &r och uppgick till 136 cirka 50 procent i de tva foérvaltningsfastigheter (Build-to-Manage)
(137) MSEK. Under kvartalet resultatavraknades 99 (92) bostader till som ar fardigstallda i Baltikum med en marknadsmassig hyresniva.
konsumenter och inga (inga) bostader till investerare. Fastigheterna bidrar med hyresintakter om 1 MSEK i det férsta

Bruttomarginalen uppgick till 14,4 (16,1) procent, minskningen kvartalet och bruttoresultatet fran férvaltningsfastigheterna &r positivt
beror pa mixen i dverlamnade bostader. om &n fortfarande lagt.

Rorelseresultat uppgick till 8 (10) MSEK, med en rérelsemarginal
om 6,2 (7,5) procent, till foljd av lagre bruttomarginal.

2024 2023 Apr 2023 2023
NYCKELTAL Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 136 137 768 770
Bruttoresultat 20 22 113 116
Bruttomarginal, % 14,4 16,1 14,7 15,0
Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster 8 10 66 68
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 6,2 7.5 8,6 8,9
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 8 10 66 68
Rorelsemarginal efter jamférelsestérande poster, % 6,2 7.5 8,6 8,9
Sysselsatt kapital 1513 1170 1513 1409
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,8 11,1 4.8 5,2
Bostader i pdgéende produktion, antal 643 980 643 527
av vilket forvaltningsfastigheter 195
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 196 121 196 170
Sélda bostader konsument, antal 91 74 338 321
Séalda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 241 164 461 384
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %" 14 35 14 19
Resultatavraknade bostéader, antal 99 92 528 521

b Exklusive forvaltningsfastigheter.

Delarsrapport januari - mars 2024 10



Aktuella grannskap 1 kvartalet

Under forsta kvartalet produktionsstartade Bonava 281 (334) bostader. Samtliga
projektstarter redovisas pé https://www.bonava.com/investor-
relations/produktionsstarter

Baltikum - Forest Gate

Léage: Vilnius
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostdder: 101 lagenheter till konsument

Forest Gate ar belaget i det attraktiva grannskapet Fabijoniskés endast 15
minuter fran Vilnius centrum. Omradet har mycket gronomréde och det kommer
aven finnas narhet till forskolor, skolor, képcentrum och sportanlaggningar.
Projektet kommer ha en unik arkitektur och stort hallbarhetfokus med energi A++
klassad byggnad som dven kommer bidra till att sénka de boendes kostnader.

Baltikum - Pikaliiva Kaarmaija

Léage: Tallinn
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 81 lagenheter till konsument

| det utmarkt beldgna omradet i Tallinn paboérjar Bonava nu den sista fasen av
byggandet av bostader dar totalt 160 moderna hallbara lagenheter planeras
byggas. Grannskapet ar belaget nara en strand och har mycket gronomraden.
Varje bostad ar noga planerad med smarta l@sningar och ar energieffektiva.

Baltikum - Blimendales Majas

Lage: Riga
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 58 lagenheter till konsument

Grannskapet karaktariseras av mycket gronomraden och det kommer att finnas
utomhusgym, utomhusrelaxavdelning och cykelparkering. Kunderna kommer att
erbjudas moderna energieffektiva lagenheter. Bonava pabérjar nu den andra
fasen av byggandet av bostader dar totalt cirka 230 moderna héllbara lagenheter
planeras byggas.

Tyskland - Wohnen am Ritterschlag

Lage: Berlin
Bostadstyp: Smahus
Antal bostider: 6 smahus till konsument

| denna familjevanliga och moderna stadsdel med nara till Berlins centrum startar
nu Bonava forsaljning av sex sméahus dar Bonava totalt planerar att bygga 123
bostéder. Med naturen och Berlin som granne ar detta ett utmarkt lage.
Planlésningarna erbjuder komfort och rymd med 6ppen planlésning mellan
vardagsrum och matsal. Alla hus &r moderna och hallbart utrustade.

Tyskland - Bergische Gérten

Lage: Disseldorf
Bostadstyp: Smahus
Antal bostéder: 4 sméhus till konsument

| detta grannskap bygger Bonava totalt 47 parhus, smahus och radhus dar vi nu
startat produktion av 4 smahus. Varje hus erbjuder en egen tradgard, kallare,
garage och parkeringsplats. Med narhet till Dusseldorf, férskolor, skolor och
matbutiker finns alla bekvamligheter i nérheten.
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Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bade operationella
och finansiella. Under den kommande 12-ménadersperioden finns ett
antal osakerhetsfaktorer som kan paverka var verksamhet och
forsaljning. For mer information om vasentliga risker och
riskhantering, se Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 60-62, som
finns tillganglig p& bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda, kvarvarande verksamhet,
uppgick under perioden januari till mars 2024 till 1 234 (1 659).

AKTIEN

Bonava har tvé aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Antalet aktier och réster i Bonava har forandrats till féljd av den
foretradesemission av A-aktier och B-aktier som beslutades av
styrelsen 20 december 2023 och som godkéndes av extra
bolagsstamman den 7 februari 2024. Antalet aktier har genom
foretradesemissionen okat med 214 380 934 varav 22 139 706 A-
aktier och 192 241 228 B-aktier motsvarande en 6kning om

413 638 288 roster.

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 538 MSEK fordelat
pé 322 816 756 aktier och 604 259 311 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 31 mars 2024 till 31 271 395 och antalet B-aktier till
291 545 361. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355
vilket motsvarade 0,4 procent av kapitalet och 0,2 procent av
rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare finns pé
bonava.com/investor-relations.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 1 februari meddelade Bonava att bolaget undertecknat avtal med
kreditgivare om cirka 400 MEUR innebarande en forlaning av krediter
till och med mars 2027.

| bérjan av februari offentliggjorde Bonava villkoren fér den fullt
garanterade foretradesemissionen och publicerade prospekt.
Teckningsperioden avslutades den 27 februari och den 29 februari
kunde Bonava meddela att féretradesemissionen blivit fulltecknad
med en teckningsgrad som uppgick till 169,7 procent. Genom
foretradesemissionen tillférdes bolaget 1 050 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader.

Den 14 mars meddelade Bonava att samtliga villkor for
finansieringspaket, som presenterades den 20 december 2023,
uppfyllts och @ndrade obligationsvillkor tradde i kraft.
Finansieringspaket innebar en forlangning och justering av villkoren
av bolagets seniora kreditfaciliteter med forfall i mars 2027. Vidare
forlangning och justering av villkoren av bolagets emitterade grona
obligation med forfall i mars 2027 samt en fullt garanterad
foretradesemission om 1 050 MSEK fore emissionskostnader.

Antal aktier och roster i Bonava AB har férandrats till foljd av den
foretradesemission av A-aktier och B-aktier som genomforts under
perioden samt till féljd av omvandlingar av A-aktier till B-aktier.

1 938 164 A-aktier har omvandlats till 1 938 164 B-aktier under
perioden. For information om nyemission se avsnittet aktien ovan.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Den 10 april 2024 héll Bonava arsstamma. Arsstamman beslutade i
enlighet med styrelsens forslag och protokollet finns publicerat pa
bonava.com. Till styrelseledamoter omvaldes Mats Jonsson, Viveca
Ax:son Johnson, Per-Ingemar Persson, Nils Styf, Anette Frumerie, Olle
Boback och Tobias Lonnevall.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&ags anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende éar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Stockholm den 24 april 2024
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremél for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Var hallbarhetsagenda

For att skapa platser och miljéer dar manniskor trivs och framtida generationer kan
vaxa upp bygger vi mer an bostader - vi skapar lyckliga grannskap for fler. Det ar vart
overgripande syfte. Vi bygger bostader och grannskap utifran en genuin forstaelse for
vara kunders behov och drivkrafter. Var hallbarhetsagenda bidrar till att vi har en

stabil grund att utga fran.

SYRENEN - HALLBART OCH FAMILJEVANLIGT BOENDE

Syrenen ar vart attonde och sista grannskap i Nacka dar de sista
husen ar ute till forsaljning. 22 svanenmarktahus star klara for
inflytt med ett attraktivt lage med fri utsikt over skogen.
Grannskapet ligger natursként, med omréden som
Nackareservatet, Hellasgarden och Altasjén inom
promenadavstand. | omradet finns dven en stor aktivitetspark dar
det finns nagot fér bade stora och sma i form av lekpark och
utomhusgym.

Syrenen ar det forsta grannskapet med solceller och
laddstolpar pa samtliga hus, ndgot som minskar vara kunders
energibehov med 20 procent.

MILJOHANSYN GENOMSYRAR ALLT

Bygg- och fastighetsbranschens klimatpéverkan ar betydande och att
utveckla bostader i linje med de internationella klimatmalen har blivit
allt viktigare for kunder och investerare. Hansyn till miljon ska darfor
genomsyra hela var process nar vi skapar nya hem. Vi har klimatmal
godkénda av Science Based Targets initiative (SBTi) och for att
minska var miljoé- och klimatpaverkan under hela livscykeln fokuserar
vi pa en hallbar markanvandning samt utveckling av resurseffektiva
bostader, med god energieffektivitet och &g vattenforbrukning. Dar
tidigare oexploaterad mark tas i ansprak arbetar vi for att biologisk
mangfald och andra ekologiska varden ska skyddas.

Dar det behovs sanerar vi marken for att gora den lamplig for
bostader. For att optimera material- och 6vrig resursanvandning
under hela livscykeln stravar vi mot en cirkular produktionsmodell
med s4 lite jungfrulig produktionsravara och s4 lite avfall som
mojligt. Vi fokuserar ockséa pa att anvanda ratt material fér sunda
hem med s f& miljo- och halsostérande amnen som mojligt.
Miljomarkta material utgor ett bra verktyg for att sékerstalla sunda
material. For att paketera vart hallbarhetserbjudande gentemot
kunder, investerare och finansiarer anvander vi relevant
héllbarhetsmarkning och certifiering.

Halsosam och saker arbetsplats

Engagerade medarbetare

MANNISKAN | CENTRUM

Vi har alltid fokus péa vara kunder, medarbetare, leverantérer och hela
grannskapet fran planering till genomférande av vara projekt.

Vi satter alltid manniskan i centrum. Vart arbete utgéar fran vart
koncerndvergripande ramverk, var "People strategy”. Ramverket
inkluderar vara varderingar och ledarprinciper och tar sin
utgéngspunkt i hur vi ska jobba med halsa och sikerhet, en
vardestyrd arbetsplats och mangfald for att kunna leverera pa var
koncerngemensamma affarsstrategi. Vart mal 4r en halsosam och
saker arbetsplats for alla, 6verallt, varje dag med en halvering av
allvarliga incidenter till 2026, fran 2022.

EFFEKTIV STYRNING

Utveckling av bostdder och bostadsomraden &r en central del i varje
samhille och det 4r viktigt att uppratthalla fortroendefulla relationer
till manga olika intressenter. God styrning ar en forutsattning for att
na basta resultat och det finns en férvantan hos alla vara intressenter
om att var verksamhet ska drivas med hog affarsetik och god
transparens.

Vart arbete med manskliga rattigheter, trygga arbetsforhallanden,
miljéskydd och antikorruption utgar fran de grundlaggande
principerna i FN:s Global Compact och vi staller samma krav pa vara
leverantdrer som pé oss sjalva. Langsiktighet och 6msesidigt larande
med leverantdrerna ar ocksa avgorande for var strategi och for att na
flera av véra mal, inte minst vara klimatmaél och mélen fér halsa och
sakerhet. For att vara en trovardig affarspartner ar vi transparanta
och redovisar 6ppet hur vi efterlever de universella principerna och
bidrar till FN:s globala mal for hallbar utveckling.

Bekampa klimatférandringarna

For alla, 6verallt, varje dag,
med halvering av allvarliga
incidenter 2026 fran 2022.
Frekvens allvarliga incidenter

Mal 2026: <7,1

Everyone Plan maluppfyllelse
Mal >90%

Medarbetarnas
engagemang i linje med de
10 procent basta foretagen.

Minskad klimatpaverkan i
linje med vara klimatmal
godkanda av SBTi for niva
1,5°C.
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Koncernens resultatrakning

Not 2024 2023 Apr 2023 2023
Kvarvarande verksamhet 1 Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 2 1280 1929 12 620 13 269
Kostnader for produktion -1147 -1759 -11236 -11849
Bruttoresultat 133 170 1384 1421
Forsaljnings- och administrationskostnader -156 -197 -719 -760
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 -22 -28 666 660
Jamforelsestorande poster 3 -1279 -1279
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 -22 -28 -614 -619
Finansiella intakter 5 3 21 19
Finansiella kostnader -116 -96 -557 -537
Finansnetto -111 -93 -536 -518
Resultat fore skatt 2 -133 -121 -1150 -1137
Skatt pa periodens resultat -2 30 -37 -5
Periodens resultat” -135 -91 -1187 -1143
Avvecklad verksamhet
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet, netto efter skatt 51 -245 -194
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet 51 -245 -194
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och avvecklad verksamhet -135 -41 -1431 -1337
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -0,87 -0,85 -9,96 -10,66
Kassafléde fran den l6pande verksamheten, SEK -3,13 -8,41 0,67 -3,15
Eget kapital, SEK 23,56 73,73 23,56 61,58
Vagt genomsnittligt antal aktier i miljoner 1548 107,2 119,1 107,2
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 321,6 107,2 321,6 107,2

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal &terkodpta aktier uppgick pa balansdagen till 1 245 355 (1 245 355) st.

Koncernens rapport over totalresultat

Not 2024 2023 Apr 2023 2023

1 Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec

Periodens resultat -135 -41 -1431 -1337
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat

Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter 95 -41 133 -3

Periodens omrakningsdifferenser som omklassificerats till resultatrdkningen -43 -43

Periodens 6vriga totalresultat 95 -41 20 -47

Periodens totalresultat” -40 -82 -1341 -1384

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiezgare.
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Koncernens balansrakning 1 ssmmandrag

Not 2024 2023 2023
1,4,5 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 248 295 239
Ovriga anlaggningstillgédngar 1056 763 1119
Summa anlaggningstillgdngar 1304 1058 1358
Omsittningstillgédngar
Exploateringsfastigheter 8148 10 323 8138
Pagéaende bostadsprojekt 7 240 12 147 6 966
Fardigstallda bostader 1650 1008 1593
Kortfristiga fordringar 871 914 861
Likvida medel 4 378 122 180
Tillgdngar som innehas for forsaljning 709
Summa omsiattningstillgangar 18 287 25 222 17 738
SUMMA TILLGANGAR 19 591 26 281 19 097
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 7 570 7 898 6 596
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 7 575 7 903 6 601
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4 4198 2452 227
Ovriga langfristiga skulder 1 920 11
Langfristiga avsattningar 1123 946 1214
Summa langfristiga skulder 5322 3488 1452
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4 1144 5488 5594
Ovriga kortfristiga skulder 5550 8 693 5450
Skulder hanforliga till tillgadngar som innehas for forsaljning 709
Summa kortfristiga skulder 6 694 14 890 11 044
Summa skulder 12 016 18 378 12 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 591 26 281 19 097
Koncernens forandringar 1 eget kapital 1
sammandrag
Innehav utan
Eget kapital hanférligt till bestammande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingédende eget kapital, 1 januari 2023 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -1384 -1384
Utgéende eget kapital, 31 december 2023 6 596 5 6 601
Periodens totalresultat -40 -40
Nyemission 1050 1050
Emissionskostnader -36 -36
Prestationsbaserat incitamentsprogram
Utgéende eget kapital, 31 mars 2024 7 570 5 7 575
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Koncernens kassaflodesanalys 1
sammandrag

2024 2023 Apr 2023 2023
Jan-mar Jan-mar - mar 2024  Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt” -133 -56 -1375 -1297
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -345 -17 1338 1665
Betald skatt -96 -42 -193 -139
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapitalet -574 -115 -230 229

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet

Forsaljningar av bostadsprojekt 1068 2192 10 169 11293
Investeringar i bostadsprojekt -893 -2 850 -6 142 -8 099
Forskott fran kunder 242 557 -2451 -2135
Ovriga forandringar i rérelsekapital -328 -686 -1266 -1625
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet 89 -787 309 -567
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -485 -902 80 -337

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forsaljning av koncernforetag 1239 1239
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten 1 -61 -123 -185
KASSAFLODE FORE FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -483 -963 1196 716

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyemission efter avdrag om emissionskostnader 1014 1014

Okning av rantebarande skulder 3585 2142 8105 6 662
Minskning av rantebarande skulder -3 946 -1235 -10 206 -7 495
Férandring av rantebarande fordringar -1 -2 1

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 651 905 -1086 -833
PERIODENS KASSAFLODE 168 -58 109 -117
Likvida medel vid periodens bérjan 180 303 240 303
Kursdifferens i likvida medel 30 -6 29 -6
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT? 378 240 378 180

1 Skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassaflédesanalys och resultat fore skatt i koncernens resultatrakning avser avvecklad verksamhet.
2 Skillnaden mellan likvida medel i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrdkning motsvararar likvida medel i avvecklad verksamhet.

Koncernens kassaflode fran avvecklad
verksamhet

2024 2023 Apr2023 2023

Jan-mar Jan-mar -mar 2024  Jan-dec

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten 116 244 360
Nettokassafléde fran investeringsverksamheten 7 1241 1248
Nettokassafloéde fran finansieringsverksamheten -191 -184 -375
Nettookning likvida medel, avvecklad verksamhet" -68 1301 1233

b Kassaflode fran avvecklad verksamhet ingér i koncernens kassaflédesanalys i sammandrag ovan.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1,
Kompletterande redovisningsnormer for koncerner fran Radet for
finansiell rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-23, och
sidorna 1-13 utgér saledes en integrerad del av denna finansiella
rapport. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 67-
70. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

Per den 1 januari 2024 har ytterligare andringar av IAS 1 rérande
klassificering av skulder som korta eller langa i rapporten éver
finansiell stallning tratt i kraft. IASB har dven klargjort att lanevillkor
som ett foretag ska uppfylla efter balansdagen inte paverkar om
skulder ska klassificeras som kort- eller langfristig. Genom andring
tillkommer dock upplysningskrav rérande lanevillkor som maste
uppfyllas under 12 manader efter rapportperiodens slut for att
skulderna inte ska forfalla till betalning. Se not 4 for ytterligare
information.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment

Ovrig
Jan-mar 2024 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet" Summa
Nettoomsattning, konsumenter 844 155 40 135 1174
Nettoomsattning, investerare 5 1 2 8
Nettoomsattning, mark 91 2 93
Ovriga intakter 2 1 1 5
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 48 -19 -27 8 -32 -22
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 48 -19 -27 8 -32 -22
Finansiella poster -111
Resultat fore skatt -133

Ovrig
Jan-mar 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 544 566 164 137 1411
Nettoomsattning, investerare 164 325 488
Nettoomsattning, mark 3 21 1 25
Ovriga intakter 3 1 4
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 10 45 -32 10 -60 -28
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 10 45 -32 10 -60 -28
Finansiella poster -93
Resultat fore skatt -121

Ovrig
Jan-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet" Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5849 1819 872 768 9308
Nettoomsattning, investerare 1404 814 1654 3871
Nettoomsattning, mark 30 44 4 78
Ovriga intakter 1 8 1 1 1 12
Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster 628 77 107 68 -219 660
Jamforelsestorande poster -879 -303 -90 -7 -1279
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster -251 -226 17 68 -227 -619
Finansiella poster -518
Resultat fore skatt -1137

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet.
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NOT 3 Specifikation jamférelsestérande poster

NOT 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Jamforelsestorande poster for koncernen framgar i tabellen nedan.
For information per segment, se not 2.
2024 2023 2023
Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Nedskrivning av mark -606
Vardeférandring av B2M-Projekt -123
Nedskrivning av aktiverade

projektutvecklingskostnader -115
Organisatoriska forandringar -435

Summa jamfoérelsestérande poster -1279

NOT 4 Specifikation nettoskuld
2024 2023 2023
Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Langfristiga réantebarande fordringar” 535 2 582
Kortfristiga rantebarande fordringar” 147 21 108
Likvida medel? 341 199 167
Riantebarande tillgdngar 1024 223 857

Langfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare

4087 2482

577 4331 4994

Réntebarande skulder till

kreditinstitut och investerare e 6813 4994

Verkligt varde for de finansiella instrument som l6pande vérderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning bestams utifran tre nivéer.
Under perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P3a niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén varderat till
1 058 (1 200) MSEK.

Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2024 2023 2023

31mar 31lmar 3ldec
Derivatinstrument 1 17 35
Summa tillgdngar 1 17 35
Derivatinstrument 18 66 6
Summa skulder 18 66 6

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfér inte
separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde for
kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder
och andra rantefria skulder 6verensstdmma med det verkliga vardet.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Nettoskuld i bostadsréattsforeningar &

bostadsaktiebolag® 0 1277 654
Nettoskuld exkl. leasing 4107 7 867 4791
Leasingskulder 175 226 160
Nettoskuld® 4282 8 094 4951

U Inklusive saljarreverserna utstallda till képaren av den norska verksamheten.

2 Exklusive likvida medel for bostadsrattsforeningar och bostadsrattsaktiebolag, 37
MSEK.

3Varav gréna lan ar 1 080 (3 778) MSEK. Den beldnade grona tillgdngsbasen bestod
av tillgédngar i Sverige som &r, eller kommer att bli, certifierade med
Svanenmarkning samt specifika projekt i Finland, Tyskland och Baltikum med
energiklass A eller B”

4 Varav 300 MSEK per 31 mars 2023 avser avvecklad verksamhet S:t Petersburg.

Koncernens finansieringsramar
| nedanstaende tabell specificeras koncernens externa finansiering.
Utestaende lanebelopp under det gréna obligationslanet uppgick vid
periodens slut till 1 080 MSEK. Vidare har koncernen under perioden
ingétt ett syndikerat l&neavtal om totalt 398 MEUR som l6per till
mars 2027. Lan under detta avtal kan upptas i EUR, SEK och NOK.
Lanen ar uppdelat i dels tidsbestamda lan, dels en RCF som under
lanets 6ptid kan nyttjas vid behov. De tidsbestamda ldnen amorteras
enligt avtal under perioden december 2024 till mars 2027.

Utéver ovanstaende tillkommer outnyttjade avtalade krediter for
projekt i svenska bostadsrattsféreningar om 42 MSEK.

Foérvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Per balansdagen bedéms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfor ingen orealiserad vardeférandring redovisas. Klassificering ar i
nivéa 3 enligt IFRS 13.

2024 2023 2023

31lmar 31lmar 3ldec
Verkligt véarde vid periodens bérjan 239 262 262
Investeringar 31 140
Vardeforandring -123
Omklassificering -36
Arets omrakningsdifferens 9 2 -4
Verkligt varde vid periodens slut 248 295 239

NOT 7 Investeringsataganden

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat

Obligation <365 120 120

Lan, EUR <365 457 457

Obligation 2027 960 960

RCF 2027 3060 2166 894
varav EUR 1674
varav NOK 492

Lan, EUR 2027 1071 1071

Summa 5 668 4774 894

Villkor i laneavtal

Bonavas syndikerade kreditavtal ar kopplat till tva villkor. Den forsta
ar att rorelseresultatet ska dverstiga bestamda nivaer som varierar for
varje kvartal. Den andra ar en niva fér minsta tillganglig likviditet som
koncernen ska halla i form av kassa eller tillgangliga krediter. Bada
lanevillkoren var uppfyllda per 31 mars 2024.

Bonava har ingatt avtal om kop av byggratter som ar villkorade och
som annu inte redovisats som del av de finansiella rapporterna. Per
31 mars uppgick vardet for dessa till 1,4 miljarder SEK (1,4 miljarder
SEK per 31 december).

Investeringarna forvantas regleras med 0,6 miljarder SEK 2024,
0,3 miljarder SEK 2025 samt 0,5 miljarder SEK 2026 och senare,
under kvartalet har det inte varit nagra stora forandringar i férvantad
reglering. Avtalen &r oftast villkorade av att bygglov erhalls eller att
detaljplan godkanns.
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NOT 8 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser NOT 10 Finansiella matt och valutakurser
2024 2023 2023 2024 2023 2023
3lmar 3lmar 3ldec 3lmar 3lmar 3ldec
Stillda sikerheter Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, % 4,0 6,0 4,3
B Réntetéackningsgrad, R12, ggr -1,3 3,2 -11
For egna skulder Soliditet, % 387 301 346
Fastighetsinteckningar 356 1092 235 Avkastning pa eget kapital, R12, % 2200  -50 -185
Nettotillgdngar i koncernen exkl 2507 Réntebarande skulder/balansomslutning, % 27,3 30,2 30,5
moderbolaget Nettoskuld 4282 8094 4951
Ovriga stillda sikerheter 675 11 13 Nettoskulds&ttningsgrad, ggr 0,6 1,0 08
Summa stillda sikerheter 3559 1103 249 Sysselsatt kapital 12918 16260 12422
Kapitalomsattningshastighet, R12, ggr 0,8 1,0 09
L Andel riskbarande kapital, % 38,8 30,2 34,7
Borgens- och garantiférpliktelser Genomshnittlig rénta, vid periodens slut, %" 8,49 4,42 7,07
Egna forbindelser Genomsnittlig rantebindningstid, &r" 0,2 0,1 0,1
Motft’)r.bi.ndelse gentemot externa 600 1243 600 Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %2 5,38 4,70 5,58
garantigivare Genomsnittlig rantebindningstid, &r? 0,4 0,3 0,4
Eventualférpliktelser” 394 227 358 1 Exklusive lan i svenska bostadsrattsforeningar, finska bostadsaktiebolag och
Ovriga borgensférbindelser? 333 1393 803 leasingavtal.
2 Avser lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag.
Summa borgens- och 1326 2863 1761
garantlforphktelser 2024 2023 2023

1 Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppstad dven om
bostadsprojekt inte startas.

2 Borgensataganden avseende avyttrade bolag att dvertas av kdparen enligt avtal.

Fastighetsinteckningar om 356 (1 092) MSEK utgors av sikerhet pa
uppdrag av finska bostadsaktiebolag och svenska
bostadsrattsféreningar.

Motforbindelser avseende garantier som utgoér sdkerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB
utgor 600 (1 243) MSEK. Insatsgarantier galler intill dess ett ar
forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststillts. Bonava ABs atagande ar
begrénsat till 600 MSEK.

Koncernen har inom ramen for sin finansiering fran kreditinstitut
samt Bonavas gréna obligation stéllt sdkerheter 6ver aktier i
dotterbolag och vasentliga fordringar (med dartill vidhdngande
sakerheter) samt borgens- och garantiforpliktelser. Vissa
koncerninterna fordringar har ocksé pantsatts. Dessa har eliminerats
i koncernen.

NOT 9 Narstdendetransaktioner

Den del av Bonavas foretradesemission som inte tacktes av
teckningsforbindelser garanterades av Nordstjernan utover dess
teckningsférbindelse. Garantiersattning om tva procent av
garantidtagandet har utgatt, motsvarande 13,8 MSEK.

Genomsnittliga valutakurser 31lmar 31mar 3ldec
Danska kronor 1,51 1,50 1,54
Euro 11,28 11,20 11,47

2024 2023 2023
Balansdagskurs 31mar 31mar 3ldec
Danska kronor L5 1,51 1,49
Euro 4L &5 11,27 11,11

Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga
https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
Har finns dven redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Moderbolaget 1 sammandrag

JANUARI-MARS 2024

Moderbolaget utgérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 41 (59) MSEK. Resultatet efter finansiella
poster uppgick till 22 (4) MSEK. Under februari 2024 genomférde Bonava en fullt garanterad foretradesemission som tillférde bolaget

1 050 MSEK fére avdrag for emissionskostnader. Till foljd av foretradesemissionen har Bonava ABs aktiekapital 6kat med 104 580 931 kronor
till 538 324 219 kronor. Bonava har fér sina skyldigheter under kreditfacilitetsavtalet och obligationslanet stallt sakerheter 6ver aktierna i det
helégda dotterbolaget Bonava East Holding AB i vilket &gandet i koncernens alla dotterbolag har samlats genom aktiedgartillskott eller
apportemission. Vasentliga fordringar och vissa koncerninterna fordringar har ocksé pantsatts for Bonava ABs skyldigheter under

kreditfacilitetsavtalet.

Not 2024 2023 2023
RESULTATRAKNING 1 Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 41 59 213
Forsaljnings- och administrationskostnader -65 -108 -378
Rorelseresultat -25 -49 -165
Resultat fran andelar i koncernforetag -1119
Finansiella intakter 168 133 646
Finansiella kostnader -121 -80 -471
Resultat efter finansiella poster 22 4 -1109
Bokslutsdispositioner -170
Resultat fore skatt 22 4 -1279
Skatt p& periodens resultat -3
Periodens resultat 22 4 -1282
D4 det inte finns ndgra transaktioner att redovisa i 6vrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

) Not 2024 2023 2023
BALANSRAKNING 1,2 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 2719 2629 2766
Omsittningstillgangar 9891 11770 9554
Summa tillgangar 12 609 14 399 12 320
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 162 7 413 6127
Avséattningar 13 11 14
Langfristiga skulder 4087 1959
Kortfristiga skulder 1347 5016 6179
Summa eget kapital och skulder 12 609 14 399 12 320
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport galler fér samtliga perioder och
overensstdammer med de redovisningsprinciper som presenterats i
Not 1 Viasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2023, sidorna 67-70 samt sidan 97. Arsredovisningen finns
tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

2024 2023 2023
31mar 31lmar 3ldec

Motférbindelse gentemot externa

garantigivare 5231 9609 6528

Borgen for projektspecifik

finansiering e 912 432
Borgen for koncernforetag 1310 3589 1723
Ovriga borgensfsérbindelser” 333 1393 803
Aktier i dotterbolag 2 084

Fordran péa dotterbolag 9284

Ovriga stillda sakerheter 675 11 13
Summa 19209 15513 9499

Andel av stillda sakerheter och eventualforpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2024 2023 2023
31mar 31lmar 3ldec

Motférbindelse gentemot externa
garantigivare?

Borgen for projektspecifik
finansiering

Summa 892 2155 1032

b Borgensétaganden avseende avyttrade bolag att 6vertas av képaren enligt avtal.

2 Motférbindelserna avser garantier som utgor sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier galler intill
dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden fér
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Bonava ABs &tagande 4r begransat till 600
MSEK.

600 1243 600

292 912 432

Delarsrapport januari - mars 2024 21



Definitioner

Bonava anvander sig bland annat av de alternativa nyckeltalen avkastning pa sysselsatt kapital, nettoskuld och soliditet.
Koncernen anser att nyckeltalen &r anvandbara for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att
beddma koncernens méijlighet till att limna utdelning, férméga att genomféra strategiska investeringar, forutsattningar for att
leva upp till finansiella &taganden, samt for att kunna utvardera lonsamheten.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Andel riskbarande kapital Summan av eget kapital och
uppskjutna skatteskulder i procent av summa tillgadngar.

Avkastning pa eget kapital Resultatet efter skatt i
procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning péa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella
poster (exklusive jamforelsestorande poster i forekommande
fall) med &terldggning av rantekostnader for rullande 12
manader i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Balansomslutning Summan av tillgdngar respektive skulder
och eget kapital.

Bruttomarginal Bruttoresultat i procent av nettoomséttning.

Direktavkastning Utdelning i procent av borskursen vid arets
slut.

Genomshnittlig ranta Nominell ranta vagd med
balansdagens utestdende rantebirande skulder.

Genomshnittlig rantebindningstid Aterstdende
rantebindningstid vagd med utestdende rantebirande
skulder.

Genomsnittligt eget kapital Medeltalet av redovisat eget kapital

de fem senaste kvartalen.

Genomsnittligt sysselsatt kapital Medeltalet av sysselsatt
kapital de fem senaste kvartalen.

Jamforelsestorande poster Materiella engangsposter i
rorelseresultatet vilkas resultateffekter ar viktiga att
uppmarksamma nar perioden finansiella resultat jamférs med
tidigare perioder.

Kostnader for produktion Nedlagda kostnader for mark,
utvecklingskostnader som arkitekter och évriga
byggherrekostnader, anslutningsavgifter och uppférande
av byggnad.

Nettoomsattning Nettoomsattning redovisas vid tidpunkt for
o6verldmnande av bostaden till slutkund.
Fastighetsférsaljningar redovisas per den tidpunkt da
vasentliga risker och férmaner éverforts till kdparen, vilket
normalt sammanfaller med tilltrade till fastigheten.
Nettointakt avser samma definition.

Nettoprojekttillgdngar Bokférda vardet av pdgéende
bostadsprojekt, fardigstallda bostader och
forvaltningsfastigheter minskat med forskott fran kunder.

Nettoprojekttillgdngar i forhallande till nettoskuld
Forhallandet mellan nettoprojekttillgdngar och nettoskulden
exklusive leasingskulder.

Nettoskuld Rantebarande skulder och avsattningar minus
rantebarande tillgangar inklusive likvida medel.

Nettoskuldsattningsgrad Nettoskuld dividerad med eget
kapital.

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat med ett vagt
genomsnitt av antal aktier under aret.

Resultat per aktie justerat fér jamforelsestorande poster
Periodens resultat fore jamforelsestérande poster dividerat
med ett vagt genomsnitt av antal aktier under aret.

Réntebarande skulder/balansomslutning Réntebarande
skulder dividerade med balansomslutning.

Rantetackningsgrad Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Berakning sker pa rullande 12 manader.

Rorelsemarginal Rorelseresultat i procent av
nettoomsattningen.

Soliditet Summan av eget kapital i procent av summa
tillgangar.

Sysselsatt kapital Balansomslutning minskad med icke
réantebarande skulder, inklusive uppskjutna skatteskulder.

Totalavkastning Summa av aktiekursens férandring under
aret och utbetald utdelning i forhallande till aktiekursen vid
arets borjan.

Underliggande bruttomarginal Bruttoresultat fére resultat
fran markforsaljningar, nedskrivningar och riskavsattningar i
procent av nettoomsattning.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Bostader i pagdende produktion Avser tiden fran byggstart
fram till fardigstallande av byggnad. En bostad anses
fardigstalld efter genomférd slutbesiktning.

Bostader till salu (pdgdende produktion och firdigstillda)
Avser antal bostader, i pdgaende produktion eller
fardigstallda, som ar tillgangliga for forsaljning.

Byggratt Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrade. For
bostader motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus
eller fristdende smahus. For att forfoga dver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller option pa att 4ga marken.

Byggstart Det tillfalle nar Bonava pabdrjar produktionen av
en byggnad. Vid detta tillfalle 6vergér balanserade utgifter for
mark och utvecklingskostnader till pAgaende bostadsprojekt.

Exploateringsfastigheter Avser Bonavas innehav av mark-
och byggrétter for framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingsfastigheter.

Fardigstallandegrad Bokforda kostnader i relation till
beraknade totala kostnader i pagéende bostadsprojekt.

Fardigstallda bostader Avser bostader dar slutbesiktning har
skett men bostaden &nnu inte har sélts, alternativt dar den
fardigstallda bostaden sélts men annu ej tilltratts av koparen.

Férsiljningsgrad i pagdende produktion Antal slda
bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i
produktion.

Férsiljningsvirdet av sélda bostider Forsaljningsvardet av
sélda bostader dar bindande forsaljningsavtal ar tecknat med
kunden och bostaden har byggstartats.

Resultatavriknade bostader Antal sélda bostader som
tilltratts av kdparen. Vid kdparens tilltrade redovisas
kopeskillingen som nettoomsattning och nedlagda utgifter for
bostaden redovisas som kostnader fér produktion.

Reservationsgrad Antal reserverade bostader i produktion i
relation till totalt antal bostader i produktion.

Sélda bostéder Antal bostader dar bindande férsaljningsavtal
ar tecknat med kunden och bostaden har byggstartats.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med syftet att skapa
lyckliga grannskap for fler. Bolaget ar den forsta bostadsutvecklaren i
Europa att fa sina klimatmal godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 300 medarbetare utvecklar Bonava bostéder i Tyskland,
Sverige, Finland, Estland, Lettland och Litauen. Bolaget har hittills
uppfort cirka 40 000 hem och hade 2023 en nettoomsattning om
cirka 13 miljarder kronor. Bonavas aktier och gréna obligation ar
noterade pa Nasdaqg Stockholm.

FINANSIELL KALENDER

Kv 2 delarsrapport jan-jun, 19 juli

Kv 3 delarsrapport jan-sep, 24 oktober

Kv 4 delarsrapport jan-dec, 4 februari 2025
KONTAKT

Lars Ingman

CFO

lars.ingman@bonava.com
+46 700 887 955

Anna Falck Fyhrlund
Head of Investor Relations
anna.falck@bonava.com
+46 707 604 914

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 24 april 2024 kl. 07.30 CET.
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MDR SEK

NETTOOMSATTNING 2023 LANDER

1300 1493

MEDARBETARE ANTAL SALDA BOSTADER
UTGANGEN AV KV4 2023 2023

WEBBSAND PRESENTATION DEN 24 APRIL
VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Ingman presenterar
rapporten den 24 april 2024, kl. 09.30.

F&lj den webbsanda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2024-04-24-q1

For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://service.flikmedia.se/teleconference/?id=100405

Efter registrering kommer du erhélla ett telefonnummer och konferens
ID fér att kunna delta i presentationen.

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 74, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com



