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Okat antal silda och produktionsstartade

bostader

1 JULI-30 SEPTEMBER 2024*
e Nettoomsattningen uppgick till 1 431 (2 765) MSEK.
e Den operativa bruttomarginalen uppgick till 10,0 (7,4) procent.

e Operativt rorelseresultat uppgick till -19 (30) MSEK och operativ
rorelsemarginal var -1,3 (1,1) procent.

o Rorelseresultat uppgick till -258 (-1 213) MSEK.
e Operativt kassaflode uppgick till 489 (188) MSEK.

o Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 335
(197) MSEK.

e Resultat per aktie, fore och efter utspadning, uppgick till -1,23
(-12,85) SEK.

e Antal silda bostader uppgick till 524 (469) och antal
produktionsstartade bostader uppgick till 411 (388).

e Vardering av byggrattsportfoljen har genomforts, vilket medférde
nedskrivningar om -143 MSEK. Efter genomférda nedskrivningar
uppgar 6vervardet i portféljen, enligt intern vardering, till 4,6

1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2024*

Nettoomsattningen uppgick till 5 050 (8 281) MSEK.
Den operativa bruttomarginalen uppgick till 9,6 (9,0) procent.

Operativt rorelseresultat uppgick till 1 (197) MSEK och operativ
rorelsemarginal var 0,0 (2,4) procent.

Rorelseresultat uppgick till -266 (-1 046) MSEK.
Operativt kassaflode uppgick till 1 001 (-470) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 160
(-223) MSEK.

Resultat per aktie, fore och efter utspadning, uppgick till -2,55
(-13,36) SEK.

Antal sdlda bostader uppgick till 1 226 (1 137) och antal
produktionsstartade bostader uppgick till 1 034 (939).

Under forsta kvartalet genomfordes en fulltecknad nyemission
som tillférde Bonava 1 050 MSEK.

Samtliga villkor i finansieringspaketet uppfylldes under mars.

miljarder SEK.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Nyckeltal, MSEK * Jul-sep Jul-sep A% Jan-sep Jan-sep A% -sep 2024 Jan-dec
Nettoomsattning 1431 2765 -48 5050 8281 -39 10038 13269
Operativt bruttoresultat 143 205 -30 486 748 -35 1158 1421
Operativ bruttomarginal, % 10,0 7.4 9,6 9,0 11,5 10,7
Operativt rorelseresultat -19 30 1 197 -99 465 660
Operativ rérelsemarginal, % -1,3 1,1 0,0 2,4 4,6 5,0
Rorelseresultat -258 -1213 -266 -1046 161 -619
Rérelsemarginal, % -18,1 -43,9 -53 -12,6 1,6 -4,7
Resultat per aktie, fére och efter utspadning, SEK -1,23 -12,85 -2,55 -13,36 -1,71 -10,66
Avkastning pé eget kapital, R12, % -4,8 -29,6 -4,8 -29,6 -4,8 -18,5
Soliditet, % 38,2 27,9 38,2 27,9 38,2 34,6
Nettoskuld 3491 6 305 -45 3491 6 305 -45 3491 4951
Nettoprojekttillgdngar 4756 5945 -20 4756 5945 -20 4756 5637
Nettoprojekttillgdngar / Nettoskuld exkl. leasing, ggr 1,4 10 47 1.4 1,0 47 1,4 1,2
Operativt kassaflode 489 188 160 1001 -470 2 009 538
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 335 197 70 160 -223 1101 716
Sélda bostader konsument, antal 435 293 48 1137 886 28 1493 1242
Sélda bostader investerare, antal 89 176 -49 89 251 -65 89 251
Produktionsstartade bostader konsument, antal 322 212 52 945 688 37 1339 1082
Produktionsstartade bostader investerare, antal 89 176 -49 89 251 -65 89 251
Bostéder i produktion, antal 2964 4435 -33 2964 4435 -33 2 964 3055
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195
Fors.grad i pag. prod. exkl. férvaltningsfastigheter, % 54 65 54 65 54 55
Resultatavraknade bostader, antal 337 719 -53 1294 2525 -49 2738 3969

*Redovisade intakter och resultat avser kvarvarande verksamhet vid periodens utgéng.

4,6% 1 582 1428

Operativ rorelsemarginal, R12 Antal salda bostader, R12 Antal produktionsstartade bostader, R12
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VD har ordet

Vi ser en tydlig férbattring pa bostadsmarknaden med 6kad efterfragan dar hushallens képkraft starkts.
Atergdngen till ett normaliserat lage kommer dock att ta tid. Konsumentsegmentet dkar markant fran en &g
niva och vi ser ett 6kande intresse for investeraraffarer. En férvantad lag affarsvolym i kvartalet har motts av
de sedan tidigare kommunicerade besparingsatgarderna, som nu genomforts. Vi kommer att ha uppnétt
bruttobesparingar om 1 miljard SEK é&rligen fran och med januari 2025. Ett forbattrat kassafldde for perioden

har minskat den réantebarande nettoskulden ytterligare.

Tydlig forbattring av bostadsmarknaden

Sankningar av styrrantorna i Europa under 2024 och ett sjunkande
inflationstryck, har successivt starkt hushéallens kdpkraft. Vi ser en
okad efterfragan fran en lag niva, men normaliseringen fran snart tre
ar av valdigt utmanande forutsattningar for bostadsmarknaden
kommer att ta tid. Aven om den tyska makroekonomin har sina
utmaningar, ser vi ett 6kat intresse i flera av vara delmarknader i
Tyskland. Berlin, Dusseldorf och Koln ar draglok i den positiva
utveckling vi upplever. Aven i Sverige och Baltikum ar
marknadsvandningen alltmer tydlig. | Finland finns det forsiktigt
positiva signaler men har kommer aterhamtningen att ta langre tid.

Okad forsiljningsvolym

Under det tredje kvartalet 6kade vi férsaljningen till konsument med
48 procent jamfort med foregéende ar, vilket ar i linje med den
utveckling vi sett under aret. Bokningslaget har stadigt forbattrats och
antalet salda och reserverade bostader 6kade med 31 procent under
arets nio forsta manader, jamfort med samma period i fjol. Vi ser dven
en Okad aktivitet i investerarmarknaden och ser stora méjligheter att
slutfora ytterligare investeraraffarer under aret.

L&g vantad affarsvolym i perioden méts av sdnkta omkostnader -
starkt finansiell stallning

Som vantat resultatavraknades en relativt lag volym om 337 (719)
bostader i det tredje kvartalet och nettoomsattningen uppgick till 1,4
(2,8) miljarder SEK. Den operativa bruttomarginalen ¢kade till 10,0
(7,4) procent och den operativa rérelsemarginalen uppgick till -1,3
(1,1) procent. Den laga volymen avridknade bostader har métts av
reducerade indirekta produktionskostnader och omkostnader, varfor vi
kan redovisa endast en mindre operativ rérelseférlust i kvartalet. En
vasentlig andel av den tyska omstruktureringen har genomférts under
perioden, vilket inneburit att omkostnader minskats med 25 procent
pé arsbasis. Detta innebér att vi kommer att uppna de éarliga
bruttobesparingarna fér koncernen om 1 miljard SEK med full
resultatpaverkan fran januari 2025.

Det operativa kassaflodet forbattrades vasentligt till 489 (188) MSEK,
vilket bidragit till att nettoskulden minskat till 3,5 (6,3) miljarder SEK.
En 6kad efterfragan bidrog till 6kade kundférskott och att vi fortsatter
att minska lagret av fardigstallda oséalda bostéder till 330 enheter fran
505 enheter vid arsskiftet. Den fortsatta optimeringen av
byggrattsportfélien har inneburit fortsatta direkta forsaljningar saval
som att vi ingér samarbetsavtal med andra ledande utvecklare, varfor
det uppbundna kapitalet i byggratter minskar till férman for 6kade
investeringar i vardeskapande produktionsstarter.

Okat antal produktionsstarter under det andra halvéret

| det tredje kvartalet 6kade vi antalet produktionsstarter till 411 (388)
bostéder, dar starter av konsumentprojekt 6kade med 52 procent.
Starter har dgt rum p4& samtliga marknader, med tyngdpunkt i
Tyskland. Vid utgangen av det tredje kvartalet uppgick
forsaljningsvardet av salda bostdder i startade projekt till cirka 6,7
miljarder SEK. Vart fokus ar fortsatt att starta projekt med ratt
forutsattningar, for att 6ka affarsvolym och lonsamhet. Vi ser goda
mojligheter att 6ka antalet starter under det fjarde kvartalet och under
2025.

Att ha tillgang till attraktiv mark att bygga bostader pa ar en av
forutsattningarna for var affar. Bonava har 27 500 valbelagna
byggratter som l6pande optimeras for att stodja var langsiktiga
affarsplan. Byggrattsportfoljen varderas arligen i det tredje kvartalet.
Overvardet i befintliga byggratter, uppgick till 4,6 (3,7) miljarder SEK
per den 30 september.

Redo for nasta steg

Vi gar nu in i det fjarde kvartalet som &r arets mest intensiva period
gallande 6verlamningar och starter. Vi har arbetat fokuserat det
senaste aret for att stilla om verksamheten efter nya
marknadsfoérutsattningar. Med 6kad grad av decentralisering ligger vi
narmare kund och marknad, varfor vi kan reagera snabbare pa lokala
forandringar. Vi ar redo att 6ka antalet projektstarter for att méta
kundernas efterfragan av nya bostader. Vi arbetar varje dag for att
skapa fler lyckliga grannskap.

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Koncernoversikt

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Nettoomséattning Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec
Tyskland 813 1882 3119 4129 6273 7 283
Sverige 413 290 942 1827 1799 2685
Finland 27 480 565 1885 1211 2531
Baltikum 178 116 423 438 755 770
Ovrig verksamhet” -2 2 1 1 1
Summa 1431 2765 5050 8281 10 038 13 269

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Operativt rérelseresultat * Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec
Tyskland 45 157 163 242 549 628
Sverige -14 -86 -49 17 11 77
Finland -33 -3 -37 62 8 107
Baltikum 16 6 25 30 63 68
Ovrig verksamhet" -32 -44 -100 -153 -166 -219
Summa -19 30 1 197 465 660

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar samt den danska verksamheten.

JULI-SEPTEMBER 2024
Nettoomséttning
Som forvantat 6verlamnades farre bostader an féregaende ar vilket
innebar att nettoomséattningen minskade till 1 431 (2 765) MSEK.
Under perioden resultatavraknades 337 (535) bostader till
konsumenter och inga (184) bostéder till investerare.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,5 (3,8)
MSEK. Genomsnittspriset var lagre jamfort med féregaende ar bland
annat for att Baltikums andel av férsaljningen var hégre dar
genomsnittspriserna tenderar att vara lagre.

Omrakning av utlandsk valuta hade ingen effekt p4 omsattningen
jamfort med samma period féregéende ar.

Operativt resultat
Operativt bruttoresultat uppgick till 143 (205) MSEK och operativ
bruttomarginal under kvartalet starktes till 10,0 (7,4) procent.
Operativt rérelseresultat uppgick till -19 (30) MSEK och operativa
rorelsemarginalen var -1,3 (1,1) procent. Det minskade operativa
rorelseresultatet forklaras framst av att den ldga affarsvolymen som
inte ar tillracklig for att tacka omkostnaderna.
Férandrade valutakurser har haft en positiv paverkan pa
rorelseresultatet om 1 MSEK.

Roérelseresultat enligt IFRS

Rorelseresultat enligt IFRS uppgick till -258 (-1 213) MSEK.
Skillnaden mot det operativa rorelseresultatet uppgar till -239

(-1 243) och utgors primart av nedskrivningar av
exploateringsfastigheter i samband med den vardering som har gjorts
i perioden. Totala operativa justeringar for kvartalet var fér Tyskland
-114 MSEK, Sverige -95 MSEK och Finland -30 MSEK.
Jamforelseperioden belastades med -1 243 MSEK i
jdmforelsestorande poster avseende nedskrivningar samt
omstruktureringar. De redovisade nedskrivningarna har inte ndgon
kassaflodeseffekt.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -132 (-145) MSEK dar hogre rantor, jamfort
med samma kvartal féregédende &r, delvis motverkat effekten av
reducerad nettolédneskuld.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till -391 (-1 358) MSEK.
Skatt pa kvartalets resultat uppgick till -4 (-20) MSEK, motsvarande en
skattesats om -1 (-1) procent. Den laga skattesatsen forklaras av att
uppskjuten skatt inte har redovisats, varken fér underskott genererade
under 2024 eller i jamforelseperioden.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till -394
(-1 377) MSEK.

JANUARI-SEPTEMBER 2024
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 5 050 (8 281) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 1 078 (1 519) bostader till konsumenter och 216
(1 006) bostader till investerare. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad uppgick till 3,5 (3,3) MSEK.

Omrakning av utlandsk valuta hade en negativ effekt om 22 MSEK
jamfort med samma period féregéende ér.

Operativt resultat
Operativt bruttoresultat uppgick till 486 (748) MSEK och operativ
bruttomarginal under perioden uppgick till 9,6 (9,0) procent.
Operativt rérelseresultat uppgick till 1 (197) MSEK och operativ
rorelsemarginal var 0,0 (2,4) procent.
Forandrade valutakurser har inte paverkat rorelseresultatet jamfort
med samma period forra aret.

Rérelseresultat enligt IFRS

Rorelseresultatet uppgick till -266 (-1 046) MSEK. Skillnaden mot det
operativa rorelseresultatet utgors primart av nedskrivningar av
exploateringsfastigheter. Totala operativa justeringar summerade till
-123 MSEK for Sverige, -114 MSEK for Tyskland och -30 MSEK for
Finland. | jamforelseperioden klassificerades -1 243 avseende
nedskrivningar och omstruktureringar som jamférelsestérande poster.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -401 (-386) MSEK déar hogre rantor
motverkat effekten av sankt nettolaneskuld.

Resultat fore skatt for perioden uppgick till -667 (-1 432) MSEK.
Skatt pa periodens resultat uppgick till -10 (0) MSEK, motsvarande en
skattesats om -1 (0) procent. Den laga skattesatsen forklaras av att
uppskjuten skatt inte har redovisats varken for underskott genererade
under 2024 eller i jamforelseperioden.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till -677
(-1 432) MSEK.

* Fran och med andra kvartalet 2024 har uppféljning av segmenten
delvis forandras varfor Bonava redovisar ett operativt bruttoresultat
och operativt rorelseresultat (segmentsresultat), som motsvarar det
resultat som respektive segment féljs upp pa inom koncernen. Det
operativa resultatet utgors av resultat fore jamforelsestérande poster
med justering for nedskrivningar, forséljning av mark, poster avseende
omstruktureringar samt forvarvskostnader.

De tal som baseras pa segmentsredovisningen ar markerade med
brunt i denna rapport. En brygga mellan operativt rorelseresultat och
rorelseresultat finns i not 2.
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Byggrattsportfolj, fardigstallda bostader och

pagaende produktion

BYGGRATTSPORTFOLJ
Totalt antal byggréatter vid perioden slut uppgick till 27 500 (28 600).
Minskningen férklaras av byggstarter och forséaljning av icke-
strategiska byggratter. Av totalt antal byggratter vid periodens slut
redovisades 7 200 (9 600) utanfér balansrakningen. Investerings-
ataganden for byggréatter utanfoér balansrakningen var 1,4 miljarder
SEK pé balansdagen, vilket ar oférandrat sedan forra kvartalet. 0,2
miljarder SEK av dessa forvantas regleras under 2024. Se dven not 7.

Byggratterna redovisas som omsattningstillgdngar och varderas till
det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde, post fér post.
Under det tredje kvartalet 2024 har byggrattsportféljen varderats, dels
genom externa varderingar, dels internt genom vardering av
diskonterade framtida kassafléden fréan tilltdnkt projekt som ska
uppforas pa exploateringsmarken (diskonterat nuvarde). De externa
varderingarna omfattar cirka 30% av portfoljen, darutéver har den
interna modellen stdmts av externt avseende modell och
avkastningskrav. | de fall en extern vardering har erhallits for en post
har Bonava anvant sig av det ladgsta av vardet enligt extern vardering
och det diskonterade nuvardet enligt intern berakning. Den
genomférda varderingen har medfort nedskrivningar om 143 MSEK,
motsvarande 1% av det beddmda vardet pa portféljen.

Det bedémda vardet pa portfélien uppgar till 11,9 miljarder SEK.
Detta motsvarar ett 6vervarde om 4,6 (3,7) miljarder SEK. Vid

Férdelning planprocess byggratter
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féregéende &rs vardering under det tredje kvartalet uppgick
overvardet utifrdn Bonavas bedémning med externa varderingar som
utgangspunkt till 1,2 miljarder SEK. Den interna varderingen for 2023
om utférd pad samma satt som 2024 skulle visa pa ett Gvervarde om
3,7 miljarder SEK. Okningen av évervardet fran 3,7 miljarder SEK till
4,6 miljarder SEK forklaras framst av en lagre diskonteringsréanta.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER

Antalet sélda fardigstiallda, ej resultatavraknade bostader vid
periodens slut var 51 (44). Per 30 juni 2024 var antalet 84.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var 330 (371).
Vardet av dessa uppgick till 933 (1 130) MSEK. Per 30 juni 2024
uppgick vardet till 1 190 MSEK och antalet till 442, varav 125 saldes
under kvartalet och 13 bostader tillkom fran projekt som fardigstalldes
under perioden.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Antal bostader i pagdende produktion uppgick till 2 964 (4 435) med
en forsaljningsgrad om 54 (65) procent.

Forsaljningsvardet av sélda bostéader i startade projekt var totalt
6 713 (10 922) MSEK, varav 4 051 (6 558) MSEK for konsumenter
och 2 662 (4 364) MSEK for investerare.

Foérdelning byggratter
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Den 6vre textraden visar andrad uppskattning av nér enheterna bedéms fardigstallas jamfort med forra kvartalen. Den nedre textraden visar nar
enheterna som har produktionsstartats under kvartalet bedéms fardigstallas.
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Kassaflode

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Operativt kassaflode Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec
Operativt EBITDA 7 228 85 506 555 977
Operativa justeringar/jamfoérelsestérande poster -239 -1243 -267 -1243 -303 -1279
EBITDA -232 -1015 -183 -737 252 -302
Nettoprojektinvesteringar/avyttringar -143 1014 240 1506 2 660 3926
Nettomarkinvesteringar/avyttringar 608 605 887 -463 976 -374
Nettoinvesteringar/avyttringar, 6vrigt -33 161 -46 8 -72 -18
Nettoinvesteringar 431 1781 1081 1051 3564 3534
Forandring i kundfordringar 53 26 -5 90 -25 70
Forandring i forskott fran kunder 486 -350 681 164 -1529 -2 046
Forandring i leverantorsskulder -64 -101 -102 -208 -175 -281
Forandring i ovrigt rérelsekapital -185 -154 -471 -832 -75 -436
Forandring i rérelsekapital 290 -578 103 -785 -1806 -2694
Operativt kassaflode 489 188 1001 -470 2009 538

Frén och med andra kvartalet 2024 rapporterar Bonava ett forenklat operativt kassafléde som reflekterar rérelseresultat fore avskrivningar
tillsammans med nettoinvesteringar och rorelsekapitalférandringar i balansrakningen enligt IFRS, utan justeringar for valutakursférandringar och
andra icke kassaflédespaverkande poster. De jamférelsetal som har tagits fram ar dock justerade for de verksamhetsavyttringar som
genomférdes under 2023. En brygga mellan det operativa kassaflédet och det legala kassaflodet fore finansieringsverksamheten finns tillganglig

inot 11.

KASSAFLODE JULI-SEPTEMBER 2024
EBITDA uppgick till -232 (-1 015) MSEK och inkluderar nedskrivningar
som inte ingéar i operativt EBITDA om 216 (686) MSEK.

Nettoinvesteringarna uppgick till 431 (1 781) MSEK dar
nettoinvesteringarna i projektverksamheten uppgick till -143 MSEK
jamfort med nettoavyttringar om 1 014 MSEK féregéende ar.
Nettoférandringen av mark uppgick till 608 (605) Mkr, dar 216 (686)
MSEK av den positiva effekten beror pa redovisade nedskrivningar.
Rensat for dessa uppgar nettoavyttringarna i mark till 392 MSEK for
perioden, vilket framst forklaras av ett fatal strategiska forsaljningar av
exploateringsfastigheter.

Férandringen i rorelsekapital summerade till 290 (-578) MSEK dar
okade forskott fran kunder pé grund av 6kad forsaljning i Tyskland
bidrog med 486 (-350) MSEK.

Totalt stérktes operativa kassaflodet under kvartalet och uppgick till
489 (188) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten var 335 (197) MSEK. Den
negativa avvikelsen mot det operativa kassaflodet forklaras framst av
finansiella poster om -124 (-165) MSEK. Se not 11 for brygga mellan
operativt kassaflode och legalt kassaflode.
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KASSAFLODE JANUARI-SEPTEMBER 2024
EBITDA uppgick till -183 (-737) MSEK och inkluderar nedskrivningar
som inte ingar i operativa EBITDA om 244 (686) MSEK.

Nettoinvesteringarna uppgick till 1 081 (1 051) MSEK dar
nettoavyttringarna i projektverksamheten om 240 MSEK var betydligt
lagre dn de 1 506 MSEK som redovisades féregédende ér.
Nettoférandringen av mark uppgick till 887 (-463) Mkr, dar 244 (686)
MSEK av den effekten beror pé redovisade nedskrivningar. Rensat for
dessa uppgér nettoavyttringarna i mark till 643 MSEK for perioden,
vilket framst forklaras av ett fatal strategiska forsaljningar av
exploateringsfastigheter.

Férandringen i rorelsekapital summerade till 103 (-785) MSEK dar
o6kade forskott fran kunder bidrog med 681 (164) MSEK.

Totalt stérktes operativa kassaflédet under perioden och uppgick till
1001 (-470) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten var 160 (-223) dar den
negativa avvikelsen framst kan forklaras av finansiella poster om -402
(-415) MSEK samt férandring i projektfinansiering om -331 (-352)
MSEK. Féregaende &r inkluderade dven en positiv effekt fran
forsaljningen av verksamheten i Norge.

Operativt kassaflode
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Finansiering och nettoskuld

Bonavas malsittning ar att ha en kostnadseffektiv kapitalstruktur och
en god kreditvardighet med hansyn till verksamhetens
finansieringsbehov samt att framtida forvarv sakerstélls. Moderbolaget
finansierar verksamheten huvudsakligen med ett syndikerat kreditavtal
och obligationslan. Vid uppfdljning av kapitalstrukturen anvander
Bonava bland annat nyckeltal avseende nuvarande och prognostiserad
soliditet, likviditet och nettoprojekttillgangar.

Nettoskuld

Nettoskulden uppgick till 3 491 (6 305) MSEK. Per 30 juni 2024 var
nettoskulden 3 823 MSEK. Minskningen under kvartalet beror p4 ett
positivt kassafléde fran rérelsen. Likvida medel uppgick till

741 MSEK och outnyttjade krediter uppgick till 933 MSEK. Se vidare
not 4. Férandrade valutakurser paverkade nettoskulden med -89
MSEK, jamfort med 30 september 2023, och med -41 MSEK jamfort
med 30 juni 2024.

Soliditet

Soliditeten uppgick till 38,2 (27,9) procent. Per 30 juni 2024 uppgick
soliditeten till 38,1 procent. Bonavas mal &r att soliditeten inte ska
understiga 30 procent.

Nettoprojekttillgangar

For att sékerstalla kontroll dver den finansiella risken har Bonava som
mal att koncernens nettoprojekttillgdngar ska éverstiga nettoskuld
(exklusive leasing). Nettoprojekttillgdngar definieras som bokférda
varden av pagaende bostadsprojekt, fardigstillda bostader och
forvaltningsfastigheter minskat med forskott fran kunder. Per
balansdagen uppgick kvoten mellan nettoprojekttillgangar och
nettoskuld exkl. leasing till 1,4 ggr och malet var darmed uppfyllt.

Kapital och réntebindning

Vid periodens utgang var den genomsnittliga rantebindningstiden 0,2
(0,2) ar, exklusive bostadsrattsforeningar/aktiebolag och den
genomsnittliga rantan var 8,2 (6,8) procent. Kapitalbindningstiden for
skulder till kreditinstitut och investerare var 1,9 ar vid periodens
utgang.

Nettoskuld
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Nettoskuld i bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag ™ Leasing B Ovrig nettoskuld

Koncernens finansieringsramar

Bonava har ett kreditavtal om totalt 398 MEUR som l6per till den

1 februari 2027. Avtalet som undertecknades den 1 februari i ar
omfattar syndikerade krediter och en revolverande kreditfacilitet (RCF),
med avtalade amorteringar fran och med december 2024. Krediter
under avtalet kan upptas i EUR, SEK och NOK. Krediterna &ar uppdelade
i dels tidsbestamda trancher, dels en RCF som under kreditens 6ptid
kan nyttjas vid behov.

Under februari genomférde Bonava en fullt garanterad
foretradesemission som tillforde bolaget 1 050 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader. Under det forsta kvartalet 2024 uppdaterades
aven villkoren for obligationslanet, som samtidigt forlangdes till mars
2027. Obligationslanet uppgar pa balansdagen till 960 MSEK.

Villkor i laneavtal

Bonavas syndikerade kreditavtal inkluderar tva lanevillkor. Den forsta
ar att rorelseresultatet, med vissa avtalsjusteringar, ska 6verstiga
bestamda nivaer som varierar for varje kvartal. Den andra ar en niva for
minsta tillganglig likviditet som koncernen ska hélla i form av kassa
eller tillgangliga krediter. B&da lanevillkoren var uppfyllda pa
balansdagen.

Grén finansiering

Bonava har sedan 2020 ett gront finansieringsramverk. Genom
ramverket kan Bonava emittera obligationslan och uppta lan for
finansiering av héllbar bostadsutveckling med syfte att framja positiva
miljéeffekter. Bonava har emitterat ett gront obligationslén, som ar
noterat pa Nasdaq Sustainable Bond List. Gréna lan uppgick totalt till
2 542 (3 097) MSEK.

Utnyttjade kreditramar
| nedanstdende tabell specificeras koncernens externa finansiering.
Utestaende belopp for den gréna obligationen var 960 MSEK. De
syndikerade krediterna amorteras enligt avtal under perioden
december 2024 till mars 2027. Outnyttjat belopp av den syndikerade
RCF:en var pa rapportdatumet 933 MSEK.

Utéver ovanstaende tillkommer outnyttjade avtalade krediter for
projekt i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag
om 82 MSEK.

Amorteringsstruktur lan
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Tyskland

Tyskland &r Bonavas stoérsta marknad. Verksamhet bedrivs i storstadsregionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjén, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart.
Vi erbjuder lagenheter och sméhus till konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

Salda och startade bostader

Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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MARKNADSUTVECKLING

Operativt rorelseresultat, Kv
Operativ rérelsemarginal, R12

Det rader fortsatt brist pa bostader i Tyskland och den tyska regeringen uppskattar att det behover byggas 400 000 bostader arligen. Fragan
ligger hogt pé den politiska agendan och utbudet av nya bostader 4r lagt. Trots de utmaningar som finns i den tyska makroekonomin, finns det
positiva signaler om alltmer gynnsamma férhallanden i de regioner och segment dar Bonava bedriver bostadsutveckling.

RESULTAT JULI-SEPTEMBER 2024
Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 813
(1 882) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader.
Under kvartalet resultatavraknades 153 (338) bostader till konsument
och inga (55) bostader till investerare. Bade sélda och startade
bostader ar i niva med foregaende ar och i kvartalet startades 89
bostéder till investerare.

Operativ bruttomarginal forbattrades till 13,6 (12,3) procent trots

RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2024
Nettoomsittningen minskade jamfort med foregaende ar till 3 119
(4 129) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader.
Operativ bruttomarginal forbattrades till 11,3 (10,9) procent, vilket
forklaras av mixen i dverlamnade bostéder.
Operativt rorelseresultat uppgick till 163 (242) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 5,2 (5,9) procent, dar genomférda
omstruktureringar bérjar fa allt storre genomslag i lagre férsaljnings-

den vasentligt lagre affarsvolymen, vilket forklaras av 6kad och administrationskostnader.
projektmarginal och minskade indirekta kostnader.
Operativt rorelseresultat uppgick till 45 (157) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 5,5 (8,3) procent, dar genomférda
omstruktureringar bérjar fa allt storre genomslag i lagre férsaljnings-
och administrationskostnader i detta kvartal. Omstrukturering gar
enligt plan dar vi ser en minskning av dessa kostnader under 2024
med fullt genomslag fran och med 2025.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
NYCKELTAL Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep -sep 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 813 1882 3119 4129 6273 7 283
Operativt bruttoresultat 111 231 352 449 820 917
Operativ bruttomarginal, % 13,6 12,3 11,3 10,9 13,1 12,6
Operativt rorelseresultat 45 157 163 242 549 628
Operativ rérelsemarginal, % 55 8,3 52 59 8,8 8,6
Sysselsatt kapital 6578 7 305 6578 7 305 6578 6936
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 58 8,2 58 8,2 5,8 8,2
Bostader i pagdende produktion, antal 1954 2301 1954 2301 1954 1930
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 65 107 65 107 65 100
Séalda bostader konsument, antal 232 175 606 502 828 724
Séalda bostader investerare, antal 89 176 89 176 89 176
Produktionsstartade bostader konsument, antal 228 168 486 347 749 610
Produktionsstartade bostader investerare, antal 89 176 89 176 89 176
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 63 67 63 67 63 58
Resultatavraknade bostéader, antal 153 393 586 869 1227 1510
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava lagenheter och smahus till konsumenter i Stockholm, Géteborg,
Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder vidare hyresrattsprojekt till investerare 6ver hela
landet.

Séalda och startade bostader Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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MARKNADSUTVECKLING

Bostadsmarknaden har de senaste aren varit pressad av det héga rantelaget som gjort kunder avvaktande, med lagre forsaljningsnivéer och farre
produktionsstarter som foljd. Tredje kvartalet fortsatter att visa en hogre aktivitet bland kunder, ett ndgot forbattrat ranteldge samt stabilare
prisnivaer med ett betydligt mer positivt stimningslage hos kunderna. Férsaljningen 6kar men ar fortsatt pa laga nivaer.

RESULTAT JULI-SEPTEMBER 2024 RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2024

Nettoomsittningen 6kade jamfort med foregaende ar till 413 (290) Nettoomsattningen minskade jamfort med foregéende ar till 942

MSEK. Nettoomsattningen mot konsument minskade, vilket férklaras (1 827) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal dverlamnade bostader

av ett lagre antal 6verlamnade bostader. Under kvartalet till konsument och investerare.

resultatavraknades 57 (77) bostader till konsumenter och inga (inga) Operativ bruttomarginal uppgick till 4,0 (6,9) procent. Den ldga

bostader till investerare. Okningen i total nettoomsittning forklaras av marginalen for perioden &r en féljd av lagre marginal i

ett fatal strategiska forsaljningar av exploateringsfastigheter. resultatavraknade bostader och férsiljning av land. Féregéende é&rs
Sélda bostader 6kade nagot jamfort med féregéende &r och i bruttomarginal belastades med riskavséattningar och

kvartalet har 23 bostader till konsument startats, jamfort med inga realisationsforluster om -96 MSEK.

foregéende ar. Operativt rorelseresultat uppgick till -49 (17) MSEK, med en
Operativ bruttomarginal uppgick till 2,9 (-17,5) procent. Den ldga operativ rérelsemarginal om -5,2 (0,9) procent.

marginalen for perioden ar en foljd av lagre marginal i
resultatavraknade bostader och férsiljning av land. Féregéende éars
bruttomarginal belastades med riskavsattningar och
realisationsforluster om -68 MSEK.

Operativt rérelseresultat uppgick till -14 (-86) MSEK, med en
operativ rorelsemarginal om -3,5 (-29,8) procent.

Forsaljningsgraden om 6 procent férklaras av bokningsavtal som
annu inte har konverterats till forsaljningsavtal. Konverteringen har
startat i borjan av oktober.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
NYCKELTAL Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep -sep 2024 Jan-dec
Nettoomsattning 413 290 942 1827 1799 2685
Operativt bruttoresultat 12 -51 37 126 136 225
Operativ bruttomarginal, % 2,9 -17,5 4,0 6,9 7,6 8,4
Operativt rorelseresultat -14 -86 -49 17 11 77
Operativ rorelsemarginal, % -3,5 -29,8 -52 0,9 0,6 2,9
Sysselsatt kapital 2 308 3275 2 308 3275 2308 3189
Avkastning pa sysselsatt kapital, % -4,0 -1,9 -4,0 -1,9 -4,0 1,9
Bostader i pdgéende produktion, antal 158 556 158 556 158 180
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 96 82 96 82 96 156
Séalda bostader konsument, antal 38 33 139 90 159 110
Séalda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 23 89 88 89 88
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 6 60 6 60 6 24
Resultatavraknade bostader, antal 57 77 171 585 473 887

1 Exklusive forvaltningsfastigheter.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder lagenheter till

konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

Salda och startade bostader
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MARKNADSUTVECKLING

Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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Bostadsmarknaden ar framst koncentrerad till storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd infrastruktur - Helsingfors,
Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i Finland ar fortsatt paverkad av hégre rantor, inflation och 1&g kundaktivitet men den
makroekonomiska prognosen fér slutet 2024 forvantas vara neutral. Ranteutvecklingen férvantas stddja efterfrdgan och reala inkomster vantas
6ka mer dn konsumtionen under aret. Det ar fortsatt storre utbud an efterfragan i bostadsmarknaden.

RESULTAT JULI-SEPTEMBER 2024

Nettoomsittningen minskade jamfort med féregéende ar till 27 (480)
MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal dverlamnade bostader. Under
kvartalet resultatavraknades 8 (40) bostader till konsumenter och inga
(129) bostader till investerare. Salda bostader &r i nivd med
foregdende ar och i perioden produktionsstartades 29 bostader till
konsument, vilket ar den forsta produktionsstarten pé tva ar i Finland.

Operativ bruttomarginal minskade till -24,1 (3,5) trots forbattrade
projektmarginaler, pa grund av lagre volymer som inte tacker de
indirekta kostnaderna.

Operativt rorelseresultat uppgick till -33 (-3) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om -123,9 (-0,6) procent. Den laga
affarsvolymen resulterar i att omkostnader inte tacks varfor Finland
har ett negativt resultat for perioden.

RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2024
Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 565
(1 885) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade
bostader.

Operativa bruttomarginal minskade mot foregdende ar till 6,6 (6,7)
procent trots forbattrade projektmarginaler, pa grund av lagre volymer
som inte tacker de indirekta kostnaderna.

Operativt rérelseresultat uppgick till -37 (62) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om -6,6 (3,3) procent.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
NYCKELTAL Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2024  Jan-dec
Nettoomséttning 27 480 565 1885 1211 2531
Operativt bruttoresultat -6 17 37 126 103 192
Operativ bruttomarginal, % -24,1 3,5 6,6 6,7 8,5 7.6
Operativt rorelseresultat -33 -3 -37 62 8 107
Operativ rorelsemarginal, % -123,9 -0,6 -6,6 3,3 0,7 4,2
Sysselsatt kapital 644 851 644 851 644 789
Avkastning pa sysselsatt kapital, % -19 11,2 -1,9 11,2 -1,9 11,3
Bostader i pagaende produktion, antal 249 707 249 707 249 418
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 76 122 76 122 76 124
Sélda bostader konsument, antal 13 15 54 54 87 87
Séalda bostader investerare, antal 75 75
Produktionsstartade bostader konsument, antal 29 29 29
Produktionsstartade bostader investerare, antal 75 75
Forsaljningsgrad i pagdende produktion, % 0 95 90 95 20 100
Resultatavraknade bostader, antal 8 169 246 764 533 1051
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstiderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i
Litauen. Erbjudandet &r framst inriktat pa lagenheter till konsumenter, som kompletteras av
hyresrattsprojekt till investerare.

Séalda och startade bostader Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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MARKNADSUTVECKLING

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r vaxande ekonomier. Den laga standarden i befintligt bostadsbestédnd i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar mojlighet att bygga och forvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstar, med g arbetsloshet och utbudsbrist. Priserna pa nya bostader ar stabila pd samtliga marknader och forsaljningen
forbattras successivt, men vi noterar en hogre aktivitet i Lettland och Estland jamfort med Litauen.

RESULTAT JULI-SEPTEMBER 2024 RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2024

Nettoomsittningen uppgick till 178 (116) MSEK. Under kvartalet Nettoomsattningen minskade jamfort med foregéende ar till 423

resultatavriaknades 119 (80) bostider till konsumenter och inga (inga) (438) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader till

bostader till investerare. Salda bostiader 6kade till 152 (70) medan konsument.

produktionsstarterna var i nivad med féregaende ar. Operativ bruttomarginal minskade nagot till 13,8 (14,7) procent, pa
Operativ bruttomarginal uppgick till 14,9 (14,3) procent, en grund av vissa selektiva prisjusteringar.

forbattring till foljd av 6kad nettoomsattning och fler Operativt rérelseresultat uppgick till 25 (30) MSEK med en operativ

resultatavraknade bostader. rorelsemarginal som minskar mot foregaende ar till 5,9 (6,8) procent,
Operativt rérelseresultat uppgick till 16 (6) MSEK, med en operativ vilket forklaras lagre volym och selektiva prisjusteringar enligt ovan.

rorelsemarginal om 8,7 (4,8) procent.

Uthyrningsgraden fortsatter att 6ka i de tva forvaltnings-
fastigheterna och uppgér nu till 79 procent, hyresintikterna i kvartalet
uppgar till 4 MSEK.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
NYCKELTAL Jul-sep Jul-sep Jan-sep  Jan-sep -sep 2024  Jan-dec
Nettoomsattning 178 116 423 438 755 770
Operativt bruttoresultat 27 17 59 65 110 116
Operativ bruttomarginal, % 14,9 14,3 13,8 14,7 14,5 15,0
Operativt rorelseresultat 16 6 25 30 63 68
Operativ rorelsemarginal, % 8,7 4,8 59 6,8 8,4 8,9
Sysselsatt kapital 1590 1509 1590 1509 1590 1409
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,2 7.2 4,2 7.2 4,2 52
Bostader i pdgéende produktion, antal 603 871 603 871 603 527
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 144 104 144 104 144 170
Sélda bostader konsument, antal 152 70 338 240 419 321
Sélda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 42 44 341 253 472 384
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, %" 24 34 24 34 24 19
Resultatavraknade bostéader, antal 119 80 291 307 505 521

b Exklusive forvaltningsfastigheter.
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Aktuella grannskap 1 kvartalet

Under tredje kvartalet produktionsstartade Bonava 411 (388) bostader. Samtliga
projektstarter redovisas pé https://www.bonava.com/investor-
relations/produktionsstarter

Tyskland - Simonsveedel

Lage: Koln
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 47 lagenheter till konsument

| Koln utvecklar Bonava grannskapet Simonsveedel med totalt cirka 290 hyres-
och &dgarlagenheter i sex flerbostadshus. Nu produktionsstartar Bonava den fjarde
byggnaden som erbjuder bostader med utsikt 6ver det intilliggande gronomrédet
till konsumenter. Projektet praglas av ett hallbart koncept dar byggnaden
uppfyller standarden for energieffektivitet 55 EE, dar varmeférsériningen
garanteras frdn minst 55 procent fornybara energikallor.

Sverige - Lonnen

Lage: Linkoping
Bostadstyp: Enfamiljshus
Antal bostider: 23 smahus till konsument

| Ekédngen, norr om Linkdping, utvecklar Bonava ett grannskap om totalt cirka
300 svanenmarkta smahus i varierande storlekar samt en férskola. Nu startar
Bonava 23 energieffektiva smahus vilka utgér den forsta etappen i Bonavas nya
tradgardsstad. Omrédet blir familjevanligt med narhet till skolor, forskolor och
fritidsaktiviteter. Inflyttning i den forsta etappen beraknas till arsskiftet
2025/2026.

Tyskland - Hugos

Lage: Berlin
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 40 lagenheter till konsument

| Berlin utvecklar Bonava grannskapet HUGOS med totalt cirka 450 radhus,
agarlagenheter och hyreslagenheter. Nu produktionsstartar Bonava en ny etapp
med 40 bostader i kvarteret som ar omgivet av gronomraden. Hallbarhet star i
fokus dér de grénskande taken fungerar som naturlig luftkonditionering och
stoder ekologisk hantering av regnvatten. Laddningsstationer for elbilar ar ocksa
en del av omradets mobilitetskoncept.

Finland - Tuike

Lage: Tammerfors
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 29 ldgenheter till konsument

| Tammerfors utvecklar och startar Bonava 29 lagenheter efter att ha vunnit en
markanvisningstavling med ett nytt koncept om flexibel planlésning. Bostaderna
kan anpassas efter behov och férandrade livssituationer da planlésningarna ar
latta att forandra. Den stérsta lagenheten kan delas in i upp till sex rum, men kan
ocksé enkelt férvandlas till en kombination av ett hem och ett kontor.
Grannskapet har ett utmarkt lage nara stadskérnan med bra kollektivtrafik och
narhet till service.

Tyskland - Paulshofe

Lage: Diisseldorf
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostdder: 89 lagenheter till investerare

| Dusseldorf utvecklar Bonava grannskapet Paulshofe med totalt cirka 550 dgar-
och hyreslagenheter fordelat pa tolv flerbostadshus. Nu startas 89 enheter som
ingar i ett projekt vilket ar salt till en investerare och som kommer att bli
hyreslagenheter. Byggnaderna uppfyller standarden fér energieffektivitet 55 EE
och férsérijs med miljovanlig fjarrvarme. Omradet ar belaget med nérhet till
kommunikationer, service och férskolor.
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Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bade operationella
och finansiella. Under den kommande 12-ménadersperioden finns ett
antal osakerhetsfaktorer som kan paverka var verksamhet och
forsaljning. For mer information om vasentliga risker och
riskhantering, se Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 60-62, som
finns tillganglig p& bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda, kvarvarande verksamhet,
uppgick under perioden januari till september 2024 till 984 (1 537).

AKTIEN

Bonava har tvé aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar

berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 538 MSEK férdelat

pé 322 816 756 aktier och 594 241 762 roster. Antalet A-aktier

uppgick per 30 september 2024 till 30 158 334 och antalet B-aktier

till 292 658 422. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355

vilket motsvarade 0,4 procent av kapitalet och 0,2 procent av

rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare finns pé

bonava.com/investor-relations.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 26 juni meddelade Bonava att bolaget utsett Jon Johnsson till ny
CFO och medlem av Bonavas koncernledning med tilltrade senast den
2 januari 2025.

Under aret har antal réster i Bonava AB férandrats till féljd av
omvandling av 3 136 254 A-aktier till 3 136 254 B-aktier. Antal roster
i bolaget uppgéar darmed till 594 241 762. Se ytterligare information
under avsnittet om aktien ovan.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Inga vasentliga handelser har skett efter periodens slut.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat s&ags anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende éar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Stockholm den 24 oktober 2024
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Var hallbarhetsagenda

Vi bygger vi mer an bostéder - vi skapar lyckliga grannskap for fler. Bonava bygger
bostader och grannskap utifrdn en genuin forstaelse fér vara kunders behov och
drivkrafter. Var hallbarhetsagenda bidrar till att vi har en stabil grund att utga fran.

BONAVAS KLIMATOMSTALLNINGSRESA

Att bekdmpa klimatforandringarna &r ett av bolagets strategiska
mal. Bonava ska minska de direkta och indirekta klimatutslappen
med 50 procent till 2030, vilket godkants av Science Based
Targets initiative. For att na klimatmalen implementerar Bonava
ett antal taktiska atgarder. For det férsta ska Bonava méata
specifika utslapp pa projektniva, varfér det 2023 fattades beslut
om att ta fram livscykelanalyser (LCA) for alla fardigstallda
projekt under 2024. Darmed gar vi fran att basera vara utslapp
pa kostnaden for inkodpta varor och tjanster till faktiska utslapp.
Genom livscykelanalyser kan Bonava, for varje projekt, analysera
och jamfora hur olika material och val inom projektering inte
bara paverkar kostnaderna utan aven kgCO2e per kvadratmeter.
Nyligen granskade den externa radgivaren Carbon Trust
affarsenheternas LCA:er for att starka upp kvalitet och metodik.
For det andra uppdaterar Bonava bolagets klimatbasar till 2025
som da baseras pa LCA:er. En tredje atgard som
koncernledningen har fattat beslut om ar att samtliga
affarsenheter senast ar 2026 ska ha antagit utslappsplaner for att
leverera mot klimatmalen.

MILJOHANSYN GENOMSYRAR ALLT

Bygg- och fastighetsbranschens klimatpéverkan ar betydande och att
utveckla bostader i linje med de internationella klimatmaélen har blivit
allt viktigare for kunder och investerare. Hansyn till miljon ska darfor
genomsyra hela var process nar vi skapar nya hem. Vi har klimatmal
godkénda av Science Based Targets initiative (SBTi) och for att
minska var miljo- och klimatp&verkan under hela livscykeln fokuserar
vi pa en hallbar markanvandning samt utveckling av resurseffektiva
bostader, med god energieffektivitet och lag vattenférbrukning. Dar
tidigare oexploaterad mark tas i ansprak arbetar vi for att biologisk
maéngfald och andra ekologiska varden ska skyddas.

Dar det behovs sanerar vi marken for att géra den [amplig for
bostader. For att optimera material- och 6vrig resursanvandning
under hela livscykeln stravar vi mot en cirkular produktionsmodell
med s3 lite jungfrulig produktionsravara och s lite avfall som
mojligt. Vi fokuserar ockséa pa att anvanda ratt material fér sunda
hem med s& fa miljé- och halsostérande &mnen som méijligt.
Miljomarkta material utgor ett bra verktyg for att sékerstalla sunda
material. For att paketera vart hallbarhetserbjudande gentemot
kunder, investerare och finansiarer anvander vi relevant
hallbarhetsmarkning och certifiering.

MANNISKAN | CENTRUM
Vi har alltid fokus pa véra kunder, medarbetare, leverantérer och hela
grannskapet fran planering till genomférande av vara projekt.

Halsosam och saker arbetsplats

Engagerade medarbetare

Vi satter alltid manniskan i centrum. Vart arbete utgéar fran vart
koncerndvergripande ramverk, var "People strategy”. Ramverket
inkluderar vara varderingar och ledarprinciper och tar sin
utgangspunkt i hur vi ska jobba med hilsa och sakerhet, en
vardestyrd arbetsplats och mangfald for att kunna leverera pa var
koncerngemensamma affarsstrategi. Vart mal ar en halsosam och
saker arbetsplats for alla, overallt, varje dag med en halvering av
allvarliga incidenter till 2026, fran 2022.

EFFEKTIV STYRNING

Utveckling av bostader och bostadsomréaden ar en central del i varje
samhalle och det &r viktigt att uppratthalla fértroendefulla relationer
till ménga olika intressenter. God styrning ar en férutsattning for att
na basta resultat och det finns en férvantan hos alla vara intressenter
om att var verksamhet ska drivas med hog affarsetik och god
transparens.

Vart arbete med manskliga rattigheter, trygga arbetsférhallanden,
miljéskydd och antikorruption utgar fran de grundlaggande
principerna i FN:s Global Compact och vi stéller samma krav pé véra
leverantdrer som pa oss sjalva. Langsiktighet och 6msesidigt ldrande
med leverantérerna ar ocksa avgorande for var strategi och for att na
flera av vara mal, inte minst véra klimatmal och malen for halsa och
sakerhet. For att vara en trovardig affarspartner ar vi transparanta
och redovisar 6ppet hur vi efterlever de universella principerna och
bidrar till FN:s globala mal fér hallbar utveckling.

Bekampa klimatférandringarna

For alla, overallt, varje dag, med
halvering av allvarliga incidenter
2026 fran 2022.

Frekvens allvarliga incidenter

. Mal 2026: <7,1

foretagen.

Everyone Plan méluppfyllelse

. Mal 290%

Medarbetarnas engagemang i
linje med de 10 procent béasta

Minskad klimatpaverkan i linje
med vara klimatmal godkénda av
SBTi for niva 1,5°C.
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Koncernens resultatrakning

Not 2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Kvarvarande verksamhet 1 Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec
Nettoomsattning 2 1431 2765 5050 8281 10038 13269
Kostnader for produktion -1527 -2 560 -4 832 -7 532 -9148 -11 849
Bruttoresultat -96 205 218 748 890 1421
Forsaljnings- och administrationskostnader -163 -176 -484 -552 -693 -760
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 -258 30 -266 197 198 660
Jamforelsestorande poster 3 -1243 -1243 -37 -1279
Rorelseresultat 2 -258 -1213 -266 -1046 161 -619
Finansiella intakter -9 22 16 27 8 19
Finansiella kostnader -123 -167 -417 -413 -541 -537
Finansnetto -132 -145 -401 -386 -533 -518
Resultat fore skatt 2 -391 -1 358 -667 -1432 -373 -1137
Skatt pa periodens resultat -4 -20 -10 -15 -5
Periodens resultat” -394 -1377 -677 -1432 -387 -1143
Avvecklad verksamhet
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet, netto efter 557 247 51 _194
skatt
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet 557 -247 51 -194
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och -394 _821 677 _1678 336 _1337
avvecklad verksamhet
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -1,23 -12,85 -2,55 -13,36 -1,71 -10,66
Kassafléde fran den l6pande verksamheten, SEK 1,08 -2,02 0,65 -7,59 2,87 -3,15
Eget kapital, SEK 21,72 59,52 21,72 59,52 21,72 61,58
Vagt genomsnittligt antal aktier i miljoner 321,6 107,2 266,0 107,2 226,3 107,2
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 321,6 107,2 321,6 107,2 321,6 107,2

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal &terkodpta aktier uppgick pa balansdagen till 1 245 355 (1 245 355) st.

Koncernens rapport over totalresultat

Not 2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
1 Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep -sep 2024  Jan-dec
Periodens resultat -394 -821 -677 -1678 -336 -1337
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens
resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omréakning av utlandska 11 -70 47 78 34 -3
verksamheter
Periodens omrakningsdifferenser som omklassificerats till
i -5 -38 -43
resultatrakningen
Periodens 6vriga totalresultat -11 -70 47 73 -72 -47
Periodens totalresultat” -405 -891 -630 -1605 -408 -1384

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning 1 ssmmandrag

Not 2024 2023 2023

1,4,5 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 280 214 239
Ovriga anlaggningstillgédngar 1039 1171 1119
Summa anlaggningstillgdngar 1319 1385 1358
Omsattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 7 251 8 265 8138
Pagéaende bostadsprojekt 7 200 9639 6 966
Fardigstallda bostader 1120 1305 1593
Kortfristiga fordringar 664 1144 861
Likvida medel 4 741 163 180
Tillgdngar som innehas for forsaljning 947
Summa omsiattningstillgangar 16 976 21 464 17738
SUMMA TILLGANGAR 18 294 22 849 19 097
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 6 980 6 374 6 596
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 5 5
Summa eget kapital 6 985 6 380 6601
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4 3581 236 227
Ovriga langfristiga skulder 1 11 11
Langfristiga avsattningar 967 1262 1214
Summa langfristiga skulder 4 549 1509 1452
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4 1342 7 040 5594
Ovriga kortfristiga skulder 5419 7 539 5450
Skulder hanforliga till tillgadngar som innehas for forsaljning 383
Summa kortfristiga skulder 6761 14 963 11 044
Summa skulder 11310 16471 12 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 294 22 849 19 097

Koncernens forandringar 1 eget kapital 1

sammandrag

Innehav utan

Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingédende eget kapital, 1 januari 2023 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -1384 -1384
Utgéende eget kapital, 31 december 2023 6 596 5 6 601
Periodens totalresultat -630 -630
Nyemission 1050 1050
Emissionskostnader -36 -36
Prestationsbaserat incitamentsprogram
Utgéende eget kapital, 30 september 2024 6 980 5 6 985

Delérsrapport

januari - september 2024 16



Koncernens kassaflodesanalys 1
sammandrag

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fére skatt? -391 -776 -667 -1639 -325 -1297
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet 269 1069 -19 1604 42 1665
Betald skatt -25 -47 -155 -180 -114 -139
Kassafléde fran den lodpande verksamheten fére férandringar i -146 246 -840 -215 -396 229

rorelsekapitalet

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet

Forséaljningar av bostadsprojekt 1181 2450 4 302 7 833 7762 11 293
Investeringar i bostadsprojekt -1064 -1610 -3249 -6 855 -4 493 -8 099
Forskott fran kunder 511 -201 636 30 -1529 -2135
Ovriga forandringar i rorelsekapital -134 -667 -676 -1606 -695 -1625
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet 494 -29 1014 -598 1046 -567
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 348 217 174 -813 650 -337

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forséljning av koncernforetag 25 25 737 527 1239
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten -37 -20 -38 -148 -75 -185
KASSAFLODE FORE FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 335 197 160 -223 1101 716

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyemission efter avdrag om emissionskostnader 1014 1014

Okning av rantebarande skulder 1594 1433 5815 4825 7 652 6 662
Minskning av réntebarande skulder -2494 -1969 -6441 -4 392 -9 544 -7 495
Forandring av rantebarande fordringar -1 1

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -900 -537 389 433 -877 -833
PERIODENS KASSAFLODE -564 -340 550 209 225 -117
Likvida medel vid periodens bérjan 1311 850 180 303 462 303
Kursdifferens i likvida medel -6 -49 12 -51 54 -6
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT? 741 462 741 462 741 180

1 Skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassafléddesanalys och resultat fore skatt i koncernens resultatrakning avser avvecklad verksamhet.
2 Skillnaden mellan likvida medel i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrdkning motsvarar likvida medel i avvecklad verksamhet.

Koncernens kassaflode fran avvecklad
verksamhet

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec

Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten -15 393 -33 360
Nettokassafléde fran investeringsverksamheten -1 746 502 1248
Nettokassafléde fran finansieringsverksamheten 38 -187 -188 -375
Nettookning likvida medel, avvecklad verksamhet” 23 952 281 1233

1 Kassaflode fran avvecklad verksamhet ingér i koncernens kassaflédesanalys i sammandrag ovan.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering, RFR 1 Kompletterande redovisningsnormer for
koncerner fran Radet for finansiell rapportering och
Arsredovisningslagen. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-26, och
sidorna 1-14 utgér saledes en integrerad del av denna finansiella
rapport. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 67-
70. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

Per den 1 januari 2024 har ytterligare andringar av IAS 1 rérande
klassificering av skulder som korta eller ladnga i rapporten 6ver
finansiell stallning tratt i kraft. IASB har dven klargjort att l&nevillkor
som ett foretag ska uppfylla efter balansdagen inte péverkar om
skulder ska klassificeras som kort- eller langfristig. Genom andring
tillkommer dock upplysningskrav rérande lanevillkor som maste
uppfyllas under 12 ménader efter rapportperiodens slut for att
skulderna inte ska forfalla till betalning. Se not 4 f6r ytterligare
information.

Fran och med andra kvartalet 2024 har uppfoljning av segmenten
delvis forandras varfor Bonava redovisar ett operativt bruttoresultat
och rorelseresultat (segmentsresultat), som motsvarar det resultat
som respektive segment foljs upp pa inom koncernen. Det operativa
resultatet utgors av resultat fore jamforelsestérande poster med
justering for nedskrivningar, férsaljning av mark, poster avseende
omstruktureringar samt férvarvskostnader. De tal som baseras pa
segmentsredovisningen ar markerade med brunt i denna rapport.

En brygga mellan operativt rérelseresultat och rorelseresultat finns i
not 2 Rapportering av rorelsesegment. Nagra korrigeringar har inte
gjorts av jamforelsetalen, vilka darmed motsvarar resultat fore
jamforelsestorande poster.

Bonava redovisar dven ett operativt kassafléde som ar baserat pa
IFRS-rapporteringen. Det operativa kassaflodet motsvarar EBITDA
justerat for nettoinvesteringar i anlaggningstillgangar,
exploateringsfastigheter, pagdende bostadsprojekt och fardigstallda
bostader samt rérelsekapitalférandringar i balansrakningen enligt
IFRS, utan justeringar for valutakursférandringar och andra icke
kassaflodespéverkande poster. De jamforelsetal som har tagits fram
ar dock justerade for de verksamhetsavyttringar som genomférdes
under 2023. En brygga mellan operativt och legalt kassaflode finns i
not 11.

Bonavas varderingsmodell for byggratter ar en varderingsmodell
dar kassaflode fran tilltankt projekt som ska uppforas pa
exploateringsmarken varderas genom en diskontering av framtida
kassafloden. Risken i kassaflédden beaktas dels genom att det dar
inkluderas riskavsattningar dels via bedémning utifran var i
projektfasen projekten befinner sig. Utifrdn den bedémda risken
tilldelas en diskonteringsranta som reflekterar risken. Vid vardering
2024 var diskonteringsrantan (obeldnad) i ett spann om 8,4-11,5
(12,5) procent med en genomsnittlig obelédnad diskonteringsranta
om 9,2 procent.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment
Ovrig
Jul-sep 2024 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet"” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 224 26 175 1169
Nettoomsattning, investerare 2 1
Nettoomsattning, mark 186 256
Ovriga intakter 1 4 5
Operativt rorelseresultat -14 -33 16 -32 -19
Operativa justeringar -95 -30 -239
Jamforelsestorande poster
Rérelseresultat -109 -63 16 -32 -258
Finansiella poster -132
Resultat fore skatt -391
Ovrig
Jul-sep 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 1680 274 206 115 2275
Nettoomsattning, investerare 183 1 274 457
Nettoomsattning, mark 19 13 33
Ovriga intakter
Operativt rorelseresultat 157 -86 -3 6 -44 30
Operativa justeringar
Jamforelsestorande poster -844 -308 -90 -1243
Rorelseresultat -687 -394 -93 6 -44 -1213
Finansiella poster -145
Resultat fore skatt -1358
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Ovrig

Jan-sep 2024 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet"” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 2 863 632 122 415 4032
Nettoomsattning, investerare 79 5 442 525
Nettoomsattning, mark 176 300 476
Ovriga intakter 1 5 1 8 2 16
Operativt rorelseresultat 163 -49 -37 25 -100 1
Operativa justeringar -114 -123 -30 -267
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat 49 -172 -68 25 -100 -266
Finansiella poster -401
Resultat fore skatt -667

Ovrig

Jan-sep 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 3358 1338 720 437 5854
Nettoomsattning, investerare 744 444 1163 2351
Nettoomsattning, mark 26 40 1 68
Ovriga intakter 5 1 1 1 8
Operativt rorelseresultat 242 17 62 30 -153 197
Operativa justeringar

Jamforelsestorande poster -844 -308 -90 -1243
Rorelseresultat -603 -291 -29 30 -153 -1046
Finansiella poster -386
Resultat fore skatt -1432

Ovrig

Jan-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 5849 1819 872 768 9 308
Nettoomsattning, investerare 1404 814 1654 3871
Nettoomsattning, mark 30 44 4 78
Ovriga intakter 1 8 1 1 1 12
Operativt rorelseresultat 628 77 107 68 -219 660
Operativa justeringar

Jamforelsestorande poster -879 -303 -90 -7 -1279
Rérelseresultat -251 -226 17 68 -227 -619
Finansiella poster -518
Resultat fore skatt -1137

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet.

NOT 3

Specifikation operativa justeringar och

jamforelsestorande poster

Jamforelsestbrande poster och operativa justeringar framgar i
tabellerna nedan. For rakenskapsaret 2023 har justeringarna dven
redovisats som jamforelsestorande poster i resultatrédkningen enligt
IFRS. For information per segment, se not 2.

2024 2023 2023

Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nedskrivning av mark -606 -606
Vardgforandrmg av B2M-Projekt i _123 _123
Sverige
Nedskrivning av aktiverade
projektutvecklingskostnader -80 -115
Organisatoriska forandringar -434 -435
Summa jamférelsestorande poster -1243 -1279
Nedskrivning av mark -244
Ovrigt -23
Summa operativa justeringar -267
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NOT 4 Specifikation nettoskuld

NOT 7 Investeringsataganden

2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31 dec

Langfristiga rantebarande fordringar” 572 591 582
Kortfristiga rantebarande fordringar” 119 113 108
Likvida medel? 741 374 167
Réntebarande tillgangar 1432 1078 857

Langfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare

3482 194

949 5975 4994

Bonava har ingétt avtal om kép av byggratter som ar villkorade och
som annu inte redovisats som del av de finansiella rapporterna. Per
30 september 2024 uppgick vardet for dessa till 1,4 miljarder SEK
(1,4 miljarder SEK per 30 juni 2024).

Investeringarna forvantas regleras med 0,2 miljarder SEK 2024,
0,6 miljarder SEK 2025 samt 0,6 miljarder SEK 2026 och senare,
under kvartalet har det inte varit nigra stora forandringar i forvantad
reglering. Avtalen ar oftast villkorade av att bygglov erhélls eller att
detaljplan godkanns.

NOT 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Rantebarande skulder till

kreditinstitut och investerare 4432 6169 4994

Nettoskuld i bostadsrattsforeningar &

bostadsaktiebolag 336 1034 654
Nettoskuld exkl. leasing 3336 6 126 4791
Leasingskulder 155 179 160
Nettoskuld® 3491 6 305 4951

Y Inklusive séaljarreverserna utstallda till kdparen av den norska verksamheten.
2 Exklusive likvida medel for bostadsrattsforeningar och bostadsrattsaktiebolag.

3 Per 30 september 2023 var -104 MSEK hanférligt till avvecklad verksamhet S:t
Petersburg.

NOT 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Verkligt varde for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning bestams utifran tre nivéer.
Under perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P4 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan varderat till
962 (1 200) MSEK.

Derivatinstrument p& niva 2 bestar av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument p& niva 3.

2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31dec

Derivatinstrument 5 137 35
Summa tillgdngar 5 137 35
Derivatinstrument 1 25 6
Summa skulder 1 25 6

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfér inte
separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde for
kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder
och andra réantefria skulder 6verensstamma med det verkliga vardet.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31 dec

Stallda sakerheter
For egna skulder

Fastighetsinteckningar 286 510 235
Nettotillgdngar i koncernen exkl 1852

moderbolaget

Ovriga stillda sakerheter 652 11 13
Summa stéllda sakerheter 2790 521 249

Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser
Motforbindelse gentemot externa

. 600 600 600
garantigivare
Eventualforpliktelser” 395 374 393
Ovriga borgensforbindelser? 197 1267 803
Summa borgens- och 1192 2241 1796
garantiforpliktelser

1 Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppsta dven om
bostadsprojekt inte startas.

2 Borgensataganden avseende avyttrade bolag att évertas av kdparen enligt avtal.

Fastighetsinteckningar utgors av sdkerhet pa uppdrag av finska
bostadsaktiebolag och svenska bostadsrattsféreningar.

Motférbindelser avseende garantier som utgoér sékerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB
utgdr 600 (600) MSEK. Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit
efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsforeningens hus faststillts. Bonava ABs dtagande ar
begransat till 600 MSEK.

Koncernen har inom ramen fér sin finansiering fran kreditinstitut
samt Bonavas gréna obligation stallt sakerheter over aktier i
dotterbolag och vasentliga fordringar (med dartill vidhangande
sakerheter) samt borgens- och garantiforpliktelser. Vissa
koncerninterna fordringar har ocksa pantsatts. Dessa har eliminerats
i koncernen.

NOT 9 Narstdendetransaktioner

Foérvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Per balansdagen beddms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfor ingen orealiserad vardeforandring redovisats. Klassificering ar
iniva 3 enligt IFRS 13.
2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31dec

Verkligt varde vid periodens bérjan 239 262 262
Investeringar 37 107 140
Vardeférandring -123 -123
Omklassificering -36 -36
Arets omrakningsdifferens 4 4 -4
Verkligt varde vid periodens slut 280 214 239

Den del av Bonavas foretradesemission som inte tacktes av
teckningsfoérbindelser garanterades av Nordstjernan utéver dess
teckningsférbindelse. Garantiersattning om tva procent av
garantidtagandet har utgatt under det forsta kvartalet 2024,
motsvarande 13,8 MSEK.
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NOT 10 Finansiella méatt och valutakurser

2024 2023 2023 2024 2023 2023

30sep 30sep 31dec Valutakurser 30sep 30sep 31ldec
Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, % -0,1 4,4 4,3 Genomsnittliga
Rantetackningsgrad, R12, ggr -0,0 -1,0 -1,1 DKK 1,52 154 1,54
Soliditet, % 38,2 27,9 34,6 EUR 11,30 11,48 11,47
Avkastning pa eget kapital, R12, % -48 -294 -185 Balansdagskurs
Réntebérande skulder/balansomslutning, % 26,9 32,7 30,5 DKK 1,53 1,54 1,49
Nettoskuld 3491 6305 4951 EUR 11,42 11,49 11,11
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,5 1,0 0,8
Sysselsatt kapital 11908 13850 12422 Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga
Kapitalomséttningshastighet, R12, ggr 0.7 1,0 0.9 https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
Andel riskbarande kapital, % 384 280 347 Har finns dven redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
Genomesnittlig ranta, vid periodens slut, %" 8,19 6,81 7,07
Genomesnittlig rantebindningstid, &r" 0,2 0,2 01
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %? 513 5,49 5,58
Genomesnittlig rantebindningstid, &r? 0,4 0,3 0,4

1 Exklusive lan i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och
leasingavtal.
2 Avser l&n i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag.

NOT 11 Brygga mellan operativt och legalt kassafléde

Frén och med andra kvartalet 2024 har Bonava borjat redovisa "Operativt Kassaflode". For att underlatta forstelsen och hur det operativa
kassaflodet forhaller sig till kassaflode fore finansieringsverksamheten som aterfinns i det legala kassafloédet har en brygga med forklaringsposter
sammanstallts nedan.

2024 2023 2024 2023 Okt 2023 2023

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep - sep 2024 Jan-dec

Operativt kassaflode 489 188 1001 -470 2009 538
Valutaomrakning -8 -180 42 -244 223 -63
Finansiella poster -124 -165 -402 -415 -508 -521
Betald skatt -26 -55 -150 -169 -118 -137
Ezg::g:;:g:g;l;;lden bostadsrattsféreningar och 6 -84 _331 352 -786 -807
Foérsaljning av koncernforetag 739 500 1239
Ovrigt 491 688 -219 469
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 335 197 160 -223 1101 716
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Moderbolaget 1 sammandrag

JANUARI-SEPTEMBER 2024

Moderbolaget utgérs av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 119 (167) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till 111 (-1 542) MSEK. Jamforelseperioden har paverkats negativt av forsaljningen av den norska verksamheten i
andra kvartalet 2023 (-812 MSEK) samt nedskrivning av fordran hanférlig till anteciperad utdelning fran dotterbolag i Tyskland (-390 MSEK) och
nedskrivningar av andelar i koncernforetag i Sverige till foljd av lamnat aktieagartillskott (330 MSEK) i det tredje kvartalet 2023. Under februari
2024 genomforde Bonava en fullt garanterad féretradesemission som tillférde bolaget 1 050 MSEK fore avdrag fér emissionskostnader. Till foljd
av féretradesemissionen har Bonava ABs aktiekapital 6kat med 104 580 931 kronor till 538 324 219 kronor. Bonava har fér sina skyldigheter
under kreditfacilitetsavtalet och obligationslénet stillt sakerheter 6ver aktierna i det helagda dotterbolaget Bonava Group Holding AB i vilket
agandet i koncernens alla dotterbolag har samlats genom aktiedgartillskott eller apportemission. Vasentliga fordringar och vissa koncerninterna
fordringar har ocksa pantsatts fér Bonava ABs skyldigheter under kreditfacilitetsavtalet. Under det tredje kvartalet 2024 har vissa av Bonava ABs
fordringar pé dotterbolag omklassificerats fran kortfristiga till langfristiga pa grund av dndrade lanevillkor, vilket ar den priméra forklaringen till
forskjutningen mellan omsittningstillgdngar och anlaggningstillgéngar.

) Not 2024 2023 2023
RESULTATRAKNING 1 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 119 167 213
Forsaljnings- och administrationskostnader -198 -288 -378
Rorelseresultat -79 -121 -165
Resultat fran andelar i koncernféretag -1533 -1119
Finansiella intakter 677 482 646
Finansiella kostnader -488 -370 -471
Resultat efter finansiella poster 111 -1542 -1109
Bokslutsdispositioner -170
Resultat fore skatt 111 -1542 -1279
Skatt p& periodens resultat -3
Periodens resultat 111 -1542 -1282
Da det inte finns négra transaktioner att redovisa i évrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

Not 2024 2023 2023
BALANSRAKNING 1,2 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 11,453 2,090 2,766
Omsittningstillgangar 301 11,251 9,554
Summa tillgdngar 11,754 13,341 12,320
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7,251 5,867 6,127
Avséttningar 13 10 14
Langfristiga skulder 3,483
Kortfristiga skulder 1,007 7,463 6,179
Summa eget kapital och skulder 11,754 13,341 12,320
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport galler fér samtliga perioder och
overensstdammer med de redovisningsprinciper som presenterats i
Not 1 Viasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2023, sidorna 67-70 samt sidan 97. Arsredovisningen finns
tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31l dec

Motforbindelse gentemot externa

garantigivare 4,601 7,790 6,528

Borgen for projektspecifik

finansiering 181 779 432
Borgen for koncernforetag 1,045 2,755 1,723
Ovriga borgensférbindelser” 197 1,267 803
Aktier i dotterbolag 2,084

Fordran pa dotterbolag 8,732

Ovriga stallda sikerheter 652 11 13
Summa 17,492 12,601 9,499

Andel av stillda sakerheter och eventualférpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2024 2023 2023
30 sep 30 sep 31 dec

Motforbindelse gentemot externa

.. 600 600 600
garantigivare?
I??orgep f9r projektspecifik 181 779 432
finansiering
Summa 781 1379 1032

b Borgenséataganden avseende avyttrade bolag att 6vertas av koparen enligt avtal.

2 Motférbindelserna avser garantier som utgor sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller intill
dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden fér
bostadsrattsforeningens hus faststallts. Bonava ABs dtagande &r begransat till 600
MSEK.
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Definitioner

Bonava anvander sig bland annat av de alternativa nyckeltalen avkastning pa sysselsatt kapital, nettoskuld och soliditet.
Koncernen anser att nyckeltalen &r anvandbara for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att
beddma koncernens méijlighet till att limna utdelning, férméga att genomféra strategiska investeringar, forutsattningar for att

leva upp till finansiella &taganden, samt for att kunna utvardera lonsamheten.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Andel riskbarande kapital Summan av eget kapital och uppskjutna

skatteskulder i procent av summa tillgangar.

Avkastning pa eget kapital Resultatet efter skatt i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella poster
(exklusive jamforelsestérande poster i forekommande fall) med
aterlaggning av rantekostnader for rullande 12 manader i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Balansomslutning Summan av tillgdngar respektive skulder och
eget kapital.

Bruttomarginal Bruttoresultat i procent av nettoomsattning.

Direktavkastning Utdelning i procent av borskursen vid arets
slut.

EBITDA Rorelseresultat fore finansnetto, skatt och
avskrivningar.

Genomsnittlig ranta Nominell ranta vdgd med balansdagens
utestdende rantebarande skulder.

Genomshittlig rantebindningstid Aterstende rantebindningstid
vagd med utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital Medeltalet av redovisat eget kapital
de fem senaste kvartalen.

Genomsnittligt sysselsatt kapital Medeltalet av sysselsatt
kapital de fem senaste kvartalen.

Jamforelsestorande poster Materiella engangsposter i
rorelseresultatet vilkas resultateffekter ar viktiga att
uppmarksamma néar perioden finansiella resultat jamférs med
tidigare perioder.

Kostnader for produktion Nedlagda kostnader for mark,
utvecklingskostnader som arkitekter och évriga
byggherrekostnader, anslutningsavgifter och uppférande av
byggnad.

Nettoprojekttillgdngar Bokforda vardet av padgaende
bostadsprojekt, fardigstéllda bostader och
férvaltningsfastigheter minskat med férskott fran kunder.

Nettoprojekttillgdngar i férhallande till nettoskuld
Forhallandet mellan nettoprojekttillgdngar och nettoskulden
exklusive leasingskulder.

Nettoskuld Rantebarande skulder, leasingskulder, och
avsattningar minus rantebarande tillgdngar inklusive likvida
medel.

Nettoskuldsattningsgrad Nettoskuld dividerad med eget
kapital.

Operativt bruttoresultat och operativt rorelseresultat Det
resultat som respektive segment foljs upp p& inom koncernen.
Det operativa resultatet motsvarar resultat fére jamforelse-
stérande poster med justering for nedskrivning, forséljning av
mark, poster avseende omstruktureringar samt
forvarvskostnader.

Operativ bruttomarginal och operativ rérelsemarginal
Operativt bruttoresultat respektive rorelseresultat i procent av
nettoomsattning.

Operativt kassaflode EBITDA justerat for nettoinvesteringar i
anlaggningstillgédngar, exploateringsfastigheter, pagaende
bostadsprojekt och fardigstéllda bostédder samt forandringar i
rorelsekapital, utan korrigeringar for ej kassaflodespaverkande
poster.

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat med ett vagt
genomsnitt av antal aktier under perioden.

Resultat per aktie justerat for jamforelsestérande poster
Periodens resultat fére jamforelsestérande poster dividerat med
ett vagt genomsnitt av antal aktier under perioden.

Rantebéarande skulder/balansomslutning Rantebarande skulder
dividerade med balansomslutning.

Réantetackningsgrad Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Berakning sker pa rullande 12 ménader.

Rorelsemarginal Rorelseresultat i procent av
nettoomsattningen.

Soliditet Summan av eget kapital i procent av summa tillgéngar.

Sysselsatt kapital Balansomslutning minskad med icke
rantebarande skulder, inklusive uppskjutna skatteskulder.

Totalavkastning Summa av aktiekursens férandring under aret
och utbetald utdelning i férhallande till aktiekursen vid arets
borjan.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Bostider i pdgdende produktion Avser tiden fran byggstart
fram till fardigstallande av byggnad. En bostad anses
fardigstalld efter genomférd slutbesiktning.

Bostider till salu (padgéende produktion och fardigstillda)
Avser antal bostader, i pdgédende produktion eller fardigstallda,
som &r tillgangliga for forsaljning.

Byggratt Bedomd moijlighet att bebygga ett markomréde. For
bostédder motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus
eller fristdende smahus. For att forfoga éver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller option pé att Zga marken.

Byggstart Det tillfalle nar Bonava paborjar produktionen av en
byggnad. Vid detta tillfalle dvergar balanserade utgifter for mark
och utvecklingskostnader till pAgdende bostadsprojekt.

Exploateringsfastigheter Avser Bonavas innehav av mark- och
byggratter for framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingsfastigheter.

Fardigstallandegrad Bokforda kostnader i relation till beraknade
totala kostnader i pdg&ende bostadsprojekt.

Fardigstallda bostader Avser bostader dar slutbesiktning har
skett men bostaden dnnu inte har sélts, alternativt dar den
fardigstallda bostaden sélts men dnnu ej tilltratts av képaren.

Férsiljningsgrad i pagdende produktion Antal sélda bostader i
produktion i relation till totalt antal bostader i produktion.

Férsiljningsvirdet av slda bostiader Forsaljningsvardet av
sélda bostader dar bindande foérsaljningsavtal ar tecknat med
kunden och bostaden har byggstartats.

Resultatavriknade bostider Antal sdlda bostader som tilltratts
av koparen. Vid koparens tilltrade redovisas kopeskillingen som
nettoomséattning och nedlagda utgifter for bostaden redovisas
som kostnader for produktion.

Reservationsgrad Antal reserverade bostader i produktion i
relation till totalt antal bostader i produktion.

Salda bostider Antal bostader dar bindande forsaljningsavtal ar
tecknat med kunden och bostaden har byggstartat
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Revisorns granskningsrapport

Bonava AB (publ), org.nr 556928-0380

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delérsrapport)
for Bonava AB (publ) per 30 september 2024 och den nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det
ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella
delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pé var dversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfoért var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfrdgningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsétgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning goér det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en dversiktlig granskning har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pé& en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nédgra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, 4r upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 24 oktober 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med syftet att skapa
lyckliga grannskap for fler. Bolaget ar den forsta bostadsutvecklaren i
Europa att fa sina klimatmal godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 300 medarbetare utvecklar Bonava bostader i Tyskland,
Sverige, Finland, Estland, Lettland och Litauen. Bolaget har hittills
uppfort cirka 40 000 hem och hade 2023 en nettoomséattning om
cirka 13 miljarder kronor. Bonavas aktier och gréna obligation ar
noterade pa Nasdaq Stockholm.

FINANSIELL KALENDER

Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec, 4 februari 2025
Kv 1 delérsrapport jan-mar, 9 maj 2025

Kv 2 delérsrapport jan-jun, 18 juli 2025

KONTAKT

Lars Ingman

CFO
lars.ingman@bonava.com
+46 700 887 955

Fredrik Hammarback

Group Head of Press & Public Affairs and acting Head of Investor
Relations

Fredrik.nammarback@bonava.com

+46 39 056 063

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 24 oktober 2024 kl. 07.30 CET.

13,3 6

MDR SEK

NETTOOMSATTNING 2023 LANDER

1 300 1493

MEDARBETARE ANTAL SALDA BOSTADER
UTGANGEN AV KV4 2023 2023

WEBBSAND PRESENTATION DEN 24 OKTOBER
VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Ingman presenterar
rapporten den 24 oktober 2024, kl. 09.00.

Folj den webbsanda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2024-10-24-q3

For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://service.flikmedia.se/teleconference/?id=100424

Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och
konferens-ID for att kunna delta i presentationen.

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.



