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Okat antal silda och produktionsstartade
bostader

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2024*

Nettoomsattningen uppgick till 3 144 (4 989) MSEK.
Den operativa bruttomarginalen uppgick till 14,7 (13,5) procent.

Operativt rorelseresultat uppgick till 288 (464) MSEK och
operativ rorelsemarginal var 9,2 (9,3) procent.

Rorelseresultat uppgick till 288 (427) MSEK.
Operativt kassaflode uppgick till 523 (1 008) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 461
(940) MSEK.

Resultat per aktie, fére och efter utspadning, uppgick till 0,49
(2,70) SEK.

Antal salda bostader uppgick till 1 074 (356).
Antal produktionsstartade bostader uppgick till 1 001 (394).

Nyckeltal, MSEK *

1 JANUARI-31 DECEMBER 2024*

Nettoomsattningen uppgick till 8 194 (13 269) MSEK.
Den operativa bruttomarginalen uppgick till 11,6 (10,7) procent.

Operativt rorelseresultat uppgick till 290 (660) MSEK och
operativ rorelsemarginal var 3,5 (5,0) procent.

Rorelseresultat uppgick till 22 (-619) MSEK.
Operativt kassaflode uppgick till 1 524 (538) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 621
(716) MSEK.

Resultat per aktie, fére och efter utspadning, uppgick till -1,85
(-10,66) SEK.

Antal sdlda bostader uppgick till 2 300 (1 493) och antal
produktionsstartade bostader uppgick till 2 035 (1 333).

Under forsta kvartalet genomfordes en fulltecknad nyemission
som tillférde Bonava 1 050 MSEK.

Samtliga villkor i finansieringspaketet uppfylldes under mars.

Vardering av byggrattsportféljen har genomforts i tredje
kvartalet, vilket medférde nedskrivningar om -143 MSEK. Efter
nedskrivningar uppgick évervardet i portfoljen, enligt intern
véardering, till 4,6 miljarder SEK per 30 september.

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas fér verksamhetséaret
2024.

2024 2023 2024 2023
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%

Nettoomsattning

Operativt bruttoresultat

Operativ bruttomarginal, %

Operativt rorelseresultat

Operativ rérelsemarginal, %

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Resultat per aktie, fore och efter utspadning, SEK
Avkastning pa eget kapital, R12, %

Soliditet, %

Nettoskuld

Nettoprojekttillgdngar

Nettoprojekttillgdngar / Nettoskuld exkl. leasing, ggr
Operativt kassaflode

Kassaflode fore finansieringsverksamheten

Séalda bostader konsument, antal

Sélda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Bostader i produktion, antal

Fors.grad i pag. prod. exkl. forvaltningsfastigheter, %
Resultatavraknade bostader, antal

3144 4989 -37 8194 13269 -38

462 672 -31 948 1421 -33
14,7 13,5 11,6 10,7
288 464 -38 290 660 -56
9,2 9,3 3,5 50
288 427 -32 22 -619
9,2 8,6 0,3 -4,7
0,49 2,70 -82 -1,85 -10,66
-7.3 -18,5 -7.3 -18,5
41,7 34,6 41,7 34,6

3068 4951 -38 3068 4951 -38
4651 5637 -17 4651 5637 -17

16 1,2 36 16 12 36
523 1008 -48 1524 538 183
461 940 -51 621 716 -13
590 356 66 1727 1242 39
484 573 251 128
517 394 31 1462 1082 35
484 573 251 128

3177 3055 4 3177 3055 4

59 55 59 55

801 1444 -45 2095 3969 -47

*Redovisade intakter och resultat avser kvarvarande verksamhet vid periodens utgéng.

3,5%

Operativ rorelsemarginal, R12

2 300

Antal sélda bostader, R12

2035

Antal produktionsstartade bostader, R12
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VD har ordet

Med fjarde kvartalet har vi satt punkt for ett handelserikt &r dar vi gatt frdn en forsiktig start till en stark
avslutning med bade 6kad forsaljning och en 6kning av produktionsstarter. Under &ret har vara marknader
gradvis stabiliserats med 6kad aktivitet fran en lag niva. Med en 6kad efterfragan pa nyproducerade
bostader, en minskad nettoskuld, ett stabilt operativt kassaflode under 2024, samt en attraktiv

projektportfélj, ser vi fram emot 2025 med tillforsikt.

Bostadsmarknaden fortsatter att starkas

Bostadsmarknaden har gradvis dterhamtat sig under 2024 och
intresset for nyproducerade bostéder blir allt stérre, &ven om vi har
langt kvar till en normaliserad niva. Efterfragan har 6kat som en effekt
av en starkt kopkraft hos hushallen tack vare stigande disponibla
inkomster och lagre rantenivéer. | Tyskland har Bonava en gynnsam
exponering mot marknader med ekonomisk tillvéxt och ett uppdamt
bostadsbehov, dven om den tyska ekonomin som helhet har sina
utmaningar. Efterfrdgan pé bostader fortsatter att 6ka, samtidigt som
utbudet ar lagt, i storre stader sdsom Berlin, Disseldorf och Kéln men
ocksa Stockholm och Riga. Aktiviteten har dven 6kat pa
transaktionsmarknaden under det andra halvaret och Bonava har
tecknat avtal om forsaljningar och byggnation av hyresprojekt i
Tyskland och Finland till investerare till ett sammanlagt varde av 1,8
miljarder SEK, som kommer att resultatavraknas framst 2026.

Stark avslutning pa aret

Bonava avslutade 2024 starkt dar bade forsaljning och
produktionsstarter mer an férdubblades under det fiarde kvartalet.
Bokningslaget har stadigt forbattrats under aret och antalet slda och
reserverade bostader 6kade med 35 procent for helret, jamfort med
2023. Vid utgéngen av det fjarde kvartalet uppgick forsaljningsvardet
av sélda bostader i pagaende produktion till 7,6 miljarder SEK, jamfort
med 6,7 miljarder SEK per 30 september 2024. Forsaljningsgraden i
pagéende produktion 6kade till 59 (55) procent trots den markanta
o6kningen av antalet produktionsstarter i slutet av aret.

Stabila marginaler, trots lagre affarsvolym, och vasentligt starkt
finansiell stallning

Nettoomsattningen minskade som véntat och uppgick till 3,1 (5,0)
miljarder SEK for det fjarde kvartalet. Trots den lagre affarsvolymen
levererade vi en 6kande operativ bruttomarginal om 14,7 (13,5)
procent och en stabil operativ rérelsemarginal om 9,2 (9,3) procent.
Detta forklaras av vidtagna atgarder for att reducera bolagets indirekta
produktionskostnader och 6vriga omkostnader. Sammantaget har vi
uppnatt de arliga bruttobesparingarna om knappt 1,1 miljard SEK,
jamfort med arstakten for 2022, vilket ar ndgot battre an plan.

Fokus har de senaste aren varit att reducera den finansiella risken.
Arbetet har innefattat forsaljningar av byggratter som inte ansetts vara
strategiska, att vi ingatt samarbeten som starkt vart erbjudande, att
produktionsstarta projekt och att minska lagret av fardigstéllda osélda
bostader. Genom aktivt forsaljningsarbete har det bokforda vardet av
fardigstallda osélda bostader minskat fran 1,5 miljarder SEK till 0,8
miljarder SEK under aret. Totalt sett har dessa atgarder bidragit till ett
vasentligt okat operativt kassafléde om 1,5 (0,5) miljarder SEK for
heléret, vilket tillsammans med genomférd nyemission, har medfért
att nettoskulden minskade till 3,1 (5,0) miljarder SEK. Vi gar darmed
in i 2025 med en vasentligt starkt finansiell stallning.

2024 - ett &r av bade konsolidering och tillvaxt

Det snabbt férsamrade marknadsliget frén varen 2022 innebar
enorma utmaningar for alla bostadsutvecklare och sa dven for Bonava.
Vi har resolut hanterat de utmaningar som uppstatt och vi har dragit
lardom av dessa erfarenheter. Vi drog snabbt ned vara investeringar
och péaborjade samtidigt stérre kostnadsanpassningar. En av de
storsta férandringarna som genomforts ar den vasentligt okade
decentraliseringen vilket ger oss méjlighet att arbeta narmare vara
marknader. Detta samtidigt som vi kan arbeta mer effektivt med en
flexibel organisation, dar vi far battre utvaxling i ett lage med 6kande
volymer.

Ar 2024 har varit en bro fran marknadsoszkerhet till fastare mark. Aret
har utvecklats i enlighet med var plan med gradvis 6kad forsaljning
och produktionsstarter. Bonava har en stark marknadsposition i
segment med goda tillvaxtmaojligheter kombinerat med en attraktiv
byggrattsportfolj. Fokus framét ligger pa langsiktig ldnsamhet,
finansiell styrka och operativ kontroll. Lonsamheten i startade projekt
under aret ar hogre 4n de bostader som dverlamnats och avraknats
under 2024. Produktionskostnaderna har stabiliserats och till och med
minskat nagot, vilket starker forutsattningarna for att vasentligt 6ka
antalet produktionsstarter under 2025.

Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare, leverantérer,
aktiedgare och samarbetspartners fér det gdngna aret och ser fram
emot att fortsatta var gemensamma stravan mot att skapa manga fler
lyckliga grannskap under 2025 - inget hade varit mojligt utan er!

Peter Wallin
VD och koncernchef
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Koncernoversikt

2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Tyskland 2559 3154 5678 7 283
Sverige 131 858 1073 2685
Finland 226 646 791 2531
Baltikum 228 332 651 770
Ovrig verksamhet” 2 1
Summa 3144 4989 8194 13 269

2024 2023 2024 2023
Operativt rorelseresultat * Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Tyskland 267 386 431 628
Sverige -8 60 -57 77
Finland 30 45 -8 107
Baltikum 22 38 47 68
Ovrig verksamhet" -23 -66 -124 -219
Summa 288 464 290 660

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar samt den danska verksamheten.

OKTOBER-DECEMBER 2024
Nettoomséttning
Som forvantat 6verlamnades farre bostader an féregaende ar vilket
innebér att nettoomsattningen minskade till 3 144 (4 989) MSEK.
Under perioden resultatavraknades 552 (900) bostader till
konsumenter och 249 (544) bostader till investerare.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad uppgick till 3,9 (3,4)
MSEK. Tyskland stod for en storre andel av férsaljningen, vilket bidrog
positivt dd genomsnittspriserna tenderar att vara hogre i Tyskland.
Omrakning av utlandsk valuta hade en effekt p4 omsattningen om
-2 MSEK jamfért med samma period féregaende ar.

Operativt resultat
Operativt bruttoresultat uppgick till 462 (672) MSEK och operativ
bruttomarginal under kvartalet starktes till 14,7 (13,5) procent.
Operativt rérelseresultat uppgick till 288 (464) MSEK och operativa
rérelsemarginalen var 9,2 (9,3) procent. Det minskade operativa
rorelseresultatet forklaras framst av den lagre affarsvolymen som inte
ar tillracklig for att taicka omkostnaderna.
Foérandrade valutakurser har haft en negativ paverkan pa
rorelseresultatet om -1 MSEK.

Roérelseresultat enligt IFRS

Rorelseresultat enligt IFRS uppgick till 288 (427) MSEK. Skillnaden
mot det operativa rérelseresultatet uppgar till 0 (-37) MSEK.
Jamforelseperioden belastades med -37 MSEK i jamférelsestérande
poster avseende nedskrivning i Tyskland samt omstruktureringar.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -123 (-132) MSEK déar den reducerade
nettoskulden har minskat réntekostnaderna.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till 166 (294) MSEK. Skatt
pé kvartalets resultat uppgick till -7 (-5) MSEK, motsvarande en
skattesats om 4 (2) procent. Den laga skattesatsen forklaras av att
uppskjuten skatt inte har redovisats, varken fér underskott genererade
under 2024 eller i jamforelseperioden.

Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet uppgick till 159
(289) MSEK.

JANUARI-DECEMBER 2024
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 8 194 (13 269) MSEK. Under
perioden resultatavraknades 1 630 (2 419) bostader till konsumenter
och 465 (1 550) bostader till investerare. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad uppgick till 3,7 (3,3) MSEK.

Omrakning av utlandsk valuta hade en negativ effekt om -23 MSEK
jamfort med samma period féregéende ér.

Operativt resultat
Operativt bruttoresultat uppgick till 948 (1 421) MSEK och operativ
bruttomarginal under perioden uppgick till 11,6 (10,7) procent.
Operativt rorelseresultat uppgick till 290 (660) MSEK och operativ
rorelsemarginal var 3,5 (5,0) procent.
Férandrade valutakurser har paverkat rorelseresultatet med -1
MSEK jamfért med samma period férra aret.

Roérelseresultat enligt IFRS

Rorelseresultatet uppgick till 22 (-619) MSEK. Skillnaden mot det
operativa rorelseresultatet utgors primart av nedskrivningar av
exploateringsfastigheter. Totala operativa justeringar summerade till
-123 MSEK for Sverige, -114 MSEK for Tyskland och -30 MSEK for
Finland. | jamforelseperioden klassificerades -1 279 MSEK avseende
nedskrivningar och omstruktureringar som jamférelsestérande poster.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -524 (-518) MSEK dar hogre rantor
motverkat effekten av sénkt nettoskuld.

Resultat fore skatt for perioden uppgick till -501 (-1 137) MSEK.
Skatt pa periodens resultat uppgick till -17 (-5) MSEK, motsvarande
en skattesats om -3 (0) procent. Den l&ga skattesatsen forklaras av att
uppskjuten skatt inte har redovisats varken for underskott genererade
under 2024 eller i jamforelseperioden.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till -518
(-1 143) MSEK.

* Fran och med andra kvartalet 2024 har uppféljning av segmenten
delvis forandras varfor Bonava redovisar ett operativt bruttoresultat
och operativt rorelseresultat (segmentsresultat), som motsvarar det
resultat som respektive segment féljs upp pa inom koncernen. Det
operativa resultatet utgors av resultat fore jamforelsestérande poster
med justering for nedskrivningar, forséljning av mark, poster avseende
omstruktureringar samt forvarvskostnader.

De tal som baseras p& segmentsredovisningen ar markerade med
brunt i tabellerna i denna rapport. En brygga mellan operativt
rorelseresultat och rorelseresultat finns i not 2.
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Byggrattsportfolj, fardigstallda bostader och

pagaende produktion

BYGGRATTSPORTFOLJ

Totalt antal byggréatter vid perioden slut uppgick till 25 900 (28 900).
Minskningen férklaras av byggstarter, forsaljning av icke-strategiska
byggratter och vissa aterlamnade optioner. Av totalt antal byggratter
vid periodens slut redovisades 6 300 (8 200) utanfér balansrakningen.
Bonava har under aret arbetat aktivt med sin byggrattsportfélj och de
ataganden som ar forknippade med denna, bland annat genom att
sakerstilla en god matchning mellan tilltraden och projektstarter.
Investeringsataganden for byggratter utanfoér balansrakningen har
minskat successivt och uppgick pa balansdagen till 1,2 miljarder SEK,
vilket ar 0,2 miljarder SEK lagre &n forra kvartalet. 0,7 miljarder SEK
av dessa forvantas regleras under 2025. Se vidare i not 7.

Under det tredje kvartalet 2024 har byggrattsportféljen varderats,
dels genom externa varderingar, dels internt genom vardering av
diskonterade framtida kassafloden fran tilltankta projekt som ska
uppforas pa exploateringsmarken (diskonterat nuvarde). Bonava har
anvant sig av det lagsta av vérdet enligt extern vardering och det
diskonterade nuvardet enligt intern berdkning. Den genomfdrda
varderingen medforde nedskrivningar om 143 MSEK i det tredje
kvartalet, motsvarande 1% av det bedomda vardet pa portféljen. Det
beddémda vardet pa portféljen per 30 september 2024 uppgick till
11,9 miljarder SEK. Detta motsvarade ett 6vervarde om 4,6 miljarder
SEK vid denna tidpunkt. Vid foregéende ars vardering under det tredje

Fordelning planprocess byggréatter

Antal
8 000

6 000
4000

2000

2025 2026 2027 2028 2029 och

senare

B Startade bostader = Startklara byggratter = Byggratter under planering

Beriknat fardigstillande av pdgéende projekt, per kvartal pdgdende projekt

Konsumenter

Antal

500
400
400
300
200

100

Kv1-25 Kv2-25 Kv3-25 Kv4-25 Kv1-26 Kv2-26 Kv3-26 Senare

AKv3 50 =11 16 35 4 -46 88 -83

Starter

Ky 1 4 95 86 76 72 183

mmmmm Tyskland Finland Baltikum Salda

Sverige

kvartalet uppgick évervardet utifran Bonavas bedémning med externa
varderingar som utgangspunkt till 1,2 miljarder SEK. Den interna
varderingen for 2023, om utférd pa samma satt som 2024, skulle visa
pé ett 6vervarde om 3,7 miljarder SEK. Okningen av éverviardet fran
3,7 miljarder SEK till 4,6 miljarder SEK forklaras framst av en lagre
diskonteringsranta.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER

Antalet sélda fardigstiallda, ej resultatavraknade bostader vid
periodens slut var 59 (45). Per 30 september 2024 var antalet 51.

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER

Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var 309 (505).
Vardet av dessa uppgick till 791 (1 455) MSEK. Per 30 september
2024 uppgick vardet till 933 MSEK och antalet till 330, varav 108
saldes under kvartalet och 87 bostader tillkom fran projekt som
fardigstélldes under perioden.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Antal bostader i pagdende produktion uppgick till 3 177 (3 055) med
en forsaljningsgrad om 59 (55) procent.

Forsaljningsvardet av sélda bostéader i startade projekt var totalt
7 556 (7 129) MSEK, varav 4 314 (4 363) MSEK for konsumenter och
3242 (2 766) MSEK for investerare.

Fordelning byggratter

Antal
40 000

30 000

20000

10 000 l l
0

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4

2023 2024
B Tyskland Sverige Finland Baltikum
Investerare
Antal
300 270

280
250 230 '
200
' 150
150
90 '

100
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Kv1-25 Kv2-25 Kv3-25 Kv4-25 Kv1-26 Kv2-26 Kv3-26 Senare

AKv3 -60 60 4 37 -44 -1
Starter
Kva 46 53 194 191

m Tyskland Sverige Finland Baltikum Sélda

Den Ovre textraden visar andrad uppskattning av nér enheterna beddéms fardigstallas jamfort med forra kvartalen. Den nedre textraden visar nar
enheterna som har produktionsstartats under kvartalet bedéms fardigstallas.
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Kassaflode

2024 2023 2024 2023
Operativt kassaflode Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Operativt EBITDA 314 471 399 977
Operativa justeringar/jamforelsestorande poster -37 -267 -1279
EBITDA 314 434 132 -302
Nettoprojektinvesteringar/avyttringar 714 2420 954 3926
Nettomarkinvesteringar/avyttringar 101 89 988 -374
Nettoinvesteringar/avyttringar, 6vrigt -10 -26 -56 -18
Nettoinvesteringar 806 2483 1886 3534
Férandring i kundfordringar -14 -20 -19 70
Forandring i forskott fran kunder -603 -2211 78 -2 046
Forandring i leverantorsskulder 57 -74 -45 -281
Forandring i vrigt rorelsekapital -37 396 -508 -436
Fo6randring i rorelsekapital -597 -1909 -494 -2694
Operativt kassaflode 523 1008 1524 538

Frén och med andra kvartalet 2024 rapporterar Bonava ett forenklat operativt kassafléde som reflekterar rérelseresultat fore avskrivningar
tillsammans med nettoinvesteringar och rorelsekapitalférandringar i balansrakningen enligt IFRS, utan justeringar for valutakursférandringar och
andra icke kassaflédespaverkande poster. De jamférelsetal som har tagits fram ar dock justerade for de verksamhetsavyttringar som
genomférdes under 2023. En brygga mellan det operativa kassaflédet och det legala kassaflodet fore finansieringsverksamheten finns tillganglig

inot 11.

KASSAFLODE OKTOBER-DECEMBER 2024
EBITDA uppgick till 314 (434) MSEK, 0 (-37) MSEK operativa
justeringar har redovisats under kvartalet.
Nettoinvesteringarna uppgick till 806 (2 483) MSEK drivet av
nettoavyttringar i projektverksamheten om 714 (2 420) MSEK.
Forandringen i rorelsekapital summerade till -597 (-1 909) MSEK
dar minskade férskott fran kunder pa grund av 6verlamningar i

Tyskland och Finland pé&verkade kassaflédet med -603 (-2 211) MSEK.

Totalt sett minskade det operativa kassaflodet under kvartalet och
uppgick till 523 (1 008) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten var 461 (940) MSEK. Den
negativa avvikelsen mot det operativa kassaflodet forklaras framst av
finansiella poster om -80 (-106) MSEK. Se not 11 for brygga mellan
operativt kassaflode och legalt kassaflode.

Investeringar och avyttringar, totalt

MSEK

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
2023 2024

Avyttringar mmm |nvesteringar

Netinv. R12, gm. snitt per kv

KASSAFLODE JANUARI-DECEMBER 2024
EBITDA uppgick till 132 (-302) MSEK och inkluderar nedskrivningar
som inte ingéar i operativt EBITDA om 244 (721) MSEK.

Nettoinvesteringarna uppgick till 1 886 (3 534) MSEK dar
nettoavyttringarna i projektverksamheten om 954 MSEK var lagre an
de 3 926 MSEK som redovisades foregdende ar. Nettoférandringen av
mark uppgick till 988 (-374) Mkr, dar 244 (721) MSEK av effekten
beror pa redovisade nedskrivningar. Rensat fér dessa uppgar
forandringar i mark till 744 MSEK for perioden, vilket forklaras av ett
fatal strategiska forsaljningar av exploateringsfastigheter samt
omklassificeringar till padgéende projekt.

Forandringen i rérelsekapital summerade till -494 (-2 694) MSEK
dar 6kade forskott fran kunder bidrog med 78 (-2 046) MSEK.

Totalt stérktes operativa kassaflédet under perioden och uppgick till
1524 (538) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten var 621 (716) MSEK dar
den negativa avvikelsen mot det operativa kassaflodet framst forklaras
av finansiella poster om -482 (-521) MSEK samt férandring i
projektfinansiering om -347 (-807) MSEK. Foregdende ar inkluderade
aven en positiv effekt fran forsaljningen av verksamheterna i Norge och
S:t Petersburg. Se not 11 for brygga mellan operativt kassaflode och
legalt kassaflode.

Operativt kassaflode
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Finansiering och nettoskuld

Bonavas malsittning ar att ha en kostnadseffektiv kapitalstruktur och
en god kreditvardighet med hansyn till verksamhetens finansierings-
behov samt att framtida férvarv sakerstalls. Moderbolaget finansierar
verksamheten huvudsakligen med ett syndikerat kreditavtal och
obligationslan. Vid uppféljning av kapitalstrukturen anvander Bonava
bland annat nyckeltal avseende nuvarande och prognostiserad
soliditet, likviditet och nettoprojekttillgangar.

Nettoskuld

Nettoskulden uppgick till 3 068 (4 951) MSEK. Per 30 september
2024 var nettoskulden 3 491 MSEK. Minskningen under kvartalet
beror pa ett positivt kassafléde fran rérelsen. Likvida medel uppgick till
593 MSEK och outnyttjade krediter uppgick till 1 530 MSEK. Se vidare
not 4. Férandrade valutakurser paverkade nettoskulden med 67 MSEK,
jamfort med 31 december 2023, och med 55 MSEK jamfért med 30
september 2024.

Soliditet

Soliditeten uppgick till 41,7 (34,6) procent. Per 30 september 2024
uppgick soliditeten till 38,2 procent. Bonavas mal &r att soliditeten inte
ska understiga 30 procent.

Nettoprojekttillgangar

For att sékerstalla kontroll dver den finansiella risken har Bonava som
mal att koncernens nettoprojekttillgdngar ska éverstiga nettoskuld
(exklusive leasing). Nettoprojekttillgdngar definieras som bokférda
varden av pagaende bostadsprojekt, fardigstillda bostader och
forvaltningsfastigheter minskat med forskott fran kunder. Per
balansdagen uppgick kvoten mellan nettoprojekttillgangar och
nettoskuld exkl. leasing till 1,6 (1,2) ggr och malet var darmed uppfyllt.

Kapital och réntebindning

Vid periodens utgang var den genomsnittliga rantebindningstiden 0,2
(0,1) ar, exklusive projektfinansiering och den genomsnittliga rantan
var 7,58 (7,07) procent. Kapitalbindningstiden for skulder till
kreditinstitut och investerare var 1,7 ar vid periodens utgang.

Koncernens finansieringsramar

Bonava har ett kreditavtal om totalt 398 MEUR som loper till den 1
februari 2027. Avtalet som undertecknades den 1 februari 2024
omfattar syndikerade krediter och en revolverande kreditfacilitet (RCF),
med avtalade amorteringar fran och med december 2024. Krediter
under avtalet kan upptas i EUR, SEK och NOK. Krediterna ar uppdelade

Nettoskuld
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m Ovrig nettoskuld Leasing Nettoskuld i projektfinansiering

i dels tidsbestamda trancher, dels en RCF som under kreditens 6ptid
kan nyttjas vid behov.

Under februari genomférde Bonava en fullt garanterad
foretradesemission som tillférde bolaget 1 050 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader. Under det forsta kvartalet 2024 uppdaterades
aven villkoren for obligationsldnet, som samtidigt forlangdes till mars
2027. Obligationslanet uppgar nominellt till 960 MSEK.

Villkor i laneavtal

Bonavas syndikerade kreditavtal inkluderar tva lanevillkor. Den forsta
ar att rorelseresultatet, med vissa avtalsjusteringar, ska 6verstiga
bestamda nivaer som varierar for varje kvartal. Den andra ar en niva for
minsta tillgangliga likviditet som koncernen ska hélla i form av likvida
medel eller tillgangliga krediter. Bada lanevillkoren var uppfyllda pa
balansdagen.

Grén finansiering

Bonava har sedan 2020 ett gront finansieringsramverk. Genom
ramverket kan Bonava emittera obligationslan och uppta lan for
finansiering av héllbar bostadsutveckling med syfte att framja positiva
miljoeffekter. Bonava har emitterat ett gront obligationslén, som ar
noterat pa Nasdaq Sustainable Bond List. Grén finansiering uppgick
totalt till 1 998 (2 889) MSEK.

Utnyttjade kreditramar
Obligationslanet uppgar nominellt till 960 MSEK, inlésenpriset enligt
géllande lanevillkor uppgar péa balansdagen till 970 MSEK.

De syndikerade krediterna amorteras enligt avtal under perioden
december 2024 till mars 2027. Utestdende belopp for l&n, upptaget i
EUR, uppgick pa balansdagen till 1 325 MSEK.

Utnyttjat belopp p& RCF uppgick pé balansdagen till 1 527 MSEK,
varav 489 MSEK var upptaget i NOK och 1 038 MSEK i EUR.
Outnyttjat belopp uppgick till 1 530 MSEK.

Utéver ovanstaende tillkommer avtalade krediter for projekt i
svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag dar 320
MSEK var utnyttjade pa balansdagen, avtalade outnyttjade krediter var
74 MSEK.

Under det fjarde kvartalet har Bonava aven sizkrat finansiering fran
lokala banker for forvaltningsfastigheterna i Baltikum. | december
erholl Bonava laneutbetalning om 92 MSEK (8 MEUR) avseende
fastigheten i Estland, ingen outnyttjad kredit kvarstar for detta lan.
Ytterligare laneavtal om 69 MSEK (6 MEUR) tecknades for utbetalning
ijanuari 2025 avseende fastigheten i Lettland.

Amorteringsstruktur lan
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Tyskland

Tyskland &r Bonavas stoérsta marknad. Verksamhet bedrivs i storstadsregionerna Berlin,
Hamburg, Ostersjén, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart.
Vi erbjuder lagenheter och sméhus till konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.
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Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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Det rader fortsatt brist pa bostader i Tyskland och den tyska staten uppskattar att det behéver byggas 400 000 nyproducerade bostader arligen.
Frégan ligger hogt pa den politiska agendan och utbudet av nya bostader ar l4gt. Trots de utmaningar som finns i den tyska makroekonomin,
finns det positiva signaler om alltmer gynnsamma férhéallanden i de regioner och segment dar Bonava bedriver bostadsutveckling.

RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2024

Nettoomsittningen minskade jamfort med foregaende ar till 2 559

(3 154) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader till
konsument. Under kvartalet resultatavraknades 360 (475) bostader till
konsument och 195 (166) bostader till investerare.

Ytterligare investeraraffarer har genomforts under det fjarde
kvartalet, vilket innebar att Bonava i Tyskland redovisar 385 salda och
startade bostider till investerare. Aven antalet salda enheter till
konsument 6kar jamfért med motsvarande kvartal féregéende ar,
medan startade enheter till konsument var nigot lagre.

Operativ bruttomarginal uppgick till 13,3 (14,8) procent vilket
forklaras av mixen i 6verlamnade bostader i 2024.

Operativt rérelseresultat uppgick till 267 (386) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 10,4 (12,2) procent, dar genomforda
omstruktureringar borjar fa allt stérre genomslag i lagre forsaljnings-
och administrationskostnader i detta kvartal. Omstruktureringen géar
enligt plan dar vi sett en minskning av dessa kostnader under 2024
med fullt genomslag frdn och med 2025.

RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2024

Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 5 678

(7 283) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader till
konsument.

Operativ bruttomarginal var nagot lagre dn féregdende &r och
uppgick till 12,2 (12,6) procent, vilket forklaras av mixen i
overlamnade bostader.

Operativt rérelseresultat uppgick till 431 (628) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 7,6 (8,6) procent, dar genomférda
omstruktureringar borjar fa allt stérre genomslag i lagre forsaljnings-
och administrationskostnader.

2024 2023 2024 2023
NYCKELTAL Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 2 559 3154 5678 7 283
Operativt bruttoresultat 341 468 693 917
Operativ bruttomarginal, % 13,3 14,8 12,2 12,6
Operativt rorelseresultat 267 386 431 628
Operativ rorelsemarginal, % 10,4 12,2 7.6 8,6
Sysselsatt kapital 6 087 6 936 6 087 6 936
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,1 8,2 4,1 8,2
Bostader i pdgéende produktion, antal 1964 1930 1964 1930
Fardigstéllda ej resultatavrédknade bostéader, antal 56 100 56 100
Sélda bostader konsument, antal 304 222 910 724
Séalda bostader investerare, antal 385 474 176
Produktionsstartade bostader konsument, antal 171 263 657 610
Produktionsstartade bostader investerare, antal 385 474 176
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 69 58 69 58
Resultatavraknade bostéader, antal 555 641 1141 1510
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava lagenheter och smahus till konsumenter i Stockholm, Géteborg,
Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder vidare hyresrattsprojekt till investerare 6ver hela

landet.
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Bostadsmarknaden har de senaste aren varit pressad av det hdga rantelaget som gjort kunder avvaktande, med lagre forsaljningsnivaer och farre
produktionsstarter som foljd. Kvartalet fortsatter att visa en hogre aktivitet bland kunder, ett nagot forbattrat ranteldge samt stabilare prisnivaer
med ett betydligt mer positivt stamningslage hos kunderna. Férsaljningen dkar men ar fortsatt pa laga nivaer.

RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2024

Nettoomsittningen minskade jamfort med féregdende ar till 131

(858) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade bostader

till badde konsument och investerare. Under kvartalet

resultatavraknades 33 (140) bostader till konsument och 0 (162)

bostader till investerare.

Salda bostader till konsumenter 6kade jamfort med foregaende ar

och i kvartalet har ytterligare 27 bostader till konsument startats,

jamfort med inga foregaende ar. Forsaljningsgraden i pagaende

produktion har 6kat och uppgick till 45 (24) procent.

Operativ bruttomarginal 6kade till 18,0 (11,5) procent, till foljd av

upplésning av avsattningar for risker som inte langre foreligger.

Operativt rérelseresultat uppgick till -8 (60) MSEK, med en operativ

rérelsemarginal om -5,7 (7,0) procent, till foljd av lagre volym och

lagre marginal i resultatavraknade bostéader.

RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2024

Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 1 073
(2 685) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade bostader

till konsument och investerare.

Operativ bruttomarginal uppgick till 5,7 (8,4) procent.
Operativt rorelseresultat uppgick till -57 (77) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om -5,3 (2,9) procent.

2024 2023 2024 2023
NYCKELTAL Okt-dec ~ Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 131 858 1073 2 685
Operativt bruttoresultat 24 99 61 225
Operativ bruttomarginal, % 18,0 11,5 57 8,4
Operativt rorelseresultat -8 60 -57 77
Operativ rorelsemarginal, % -5,7 7.0 -5,3 2,9
Sysselsatt kapital 2636 3189 2636 3189
Avkastning pa sysselsatt kapital, % -6,6 1,9 -6,6 1,9
Bostader i pagaende produktion, antal 150 180 150 180
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 98 156 98 156
Sélda bostader konsument, antal 94 20 233 110
Sélda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 27 116 88
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 45 24 45 24
Resultatavraknade bostader, antal 33 302 204 887

1 Exklusive férvaltningsfastigheter.
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder lagenheter till
konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

Salda och startade bostader Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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MARKNADSUTVECKLING

Bostadsmarknaden ar framst koncentrerad till storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd infrastruktur - Helsingfors,
Tammerfors och Abo. P& bostadsmarknaden i Finland rader det fortsatt storre utbud &n efterfragan och l&g kundaktivitet. Inflationen minskar
snabbare an i 6évriga EU och styrrantorna har fortsatt att minska, det kommer dock att ta tid innan marknaden normaliseras.

RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2024 RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2024

Nettoomsattningen minskade jamfort med foregéende ar till 226 Nettoomsattningen minskade jamfort med foregaende ar till 791
(646) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade bostader. (2 531) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal éverlamnade
Under kvartalet resultatavraknades 16 (71) bostader till konsument bostéader.

och 54 (216) bostader till investerare. Operativ bruttomarginal 6kade mot féregaende ar till 12,3 (7,6)

Under kvartalet har ett hyresprojekt i Abo om 99 bostider salts till procent till foljd av forbattrade projektmarginaler och aterféring av
investerare och produktionsstartats. Salda bostader till konsument tidigare avsatta kostnader for ett garantidrende som har avgjorts till
uppgick till 19 (33). Bonavas fordel.

Operativ bruttomarginal ékade till 26,4 (10,2) procent till féljd av Trots férbattrade projektmarginaler sjonk det operativa
forbattrade projektmarginaler och aterforing av tidigare avsatta rérelseresultatet till -8 (107) MSEK till foljd av lagre volymer som inte
kostnader for ett garantisrende som har avgjorts till Bonavas fordel. tacker de indirekta kostnaderna. Darmed uppgick den operativa

Operativt rorelseresultat uppgick till 30 (45) MSEK, med en rérelsemarginalen -1,0 (4,2) procent.

operativ rorelsemarginal om 13,1 (7,0) procent. Férbattringen i
rorelsemarginal forklaras primart av den forbattrade bruttomarginalen.

2024 2023 2024 2023
NYCKELTAL Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 226 646 791 2531
Operativt bruttoresultat 60 66 97 192
Operativ bruttomarginal, % 26,4 10,2 12,3 7,6
Operativt rorelseresultat 30 45 -8 107
Operativ rérelsemarginal, % 13,1 7.0 -1,0 4,2
Sysselsatt kapital 669 789 669 789
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -3,8 11,3 -3,8 11,3
Bostader i padgéende produktion, antal 294 418 294 418
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 60 124 60 124
Séalda bostader konsument, antal 19 33 73 87
Salda bostader investerare, antal 99 99 75
Produktionsstartade bostiader konsument, antal 29
Produktionsstartade bostader investerare, antal 99 99 75
Forsaljningsgrad i padgéende produktion, % 93 100 93 100
Resultatavridknade bostader, antal 70 287 316 1051
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstiderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i
Litauen. Erbjudandet &r framst inriktat pa lagenheter till konsumenter, som kompletteras av
hyresrattsprojekt till investerare.

Séalda och startade bostader Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal
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1500 100 14
1250 12
1000 1y
750 8
6
500 - T i
250 2
0 0 0
Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kva Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4
2023 2024 2023 2024
— S 3|da, konsument och investerare, R12 Operativt rorelseresultat, Kv

Startade, konsument och investerare, R12 Operativ rorelsemarginal, R12

MARKNADSUTVECKLING

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r vaxande ekonomier. Den laga standarden i befintligt bostadsbestédnd i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar mojlighet att bygga och forvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstar med lag arbetsléshet och utbudsbrist. Priserna p& nya bostader 4r stabila pad samtliga marknader och foérsaljningen
forbattras successivt, men vi noterar en hogre aktivitet i Lettland och Estland &n i Litauen.

RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2024 RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2024
Nettoomsittningen uppgick till 228 (332) MSEK. Under kvartalet Nettoomsattningen minskade jamfort med foregéende ar till 651
resultatavraknades 143 (214) bostader till konsument och 0 (0) (770) MSEK, vilket forklaras av farre antal 6verlamnade bostader till
bostader till investerare. konsument.
Salda bostader till konsument 6kade till 173 (81) och aven Operativ bruttomarginal minskade nagot till 14,5 (15,0) procent.
produktionsstarterna till konsument 6kade till 319 (131). Operativt rérelseresultat uppgick till 47 (68) MSEK med en operativ
Operativ bruttomarginal uppgick till 15,8 (15,5) procent, vilket var i rérelsemarginal som minskade mot féregaende éar till 7,3 (8,9)
linje med féregaende ar. procent, vilket forklaras av lagre volymer.

Operativt rorelseresultat minskade till 22 (38) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 9,9 (11,6) procent. Minskningen av
rorelseresultat framst forklaras av en lagre affarsvolym.

Uthyrningsgraden fortsatter att 6ka i de tva forvaltnings-
fastigheterna (Build-to-manage) och har méijliggjort extern
finansiering.

2024 2023 2024 2023
NYCKELTAL Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 228 332 651 770
Operativt bruttoresultat 36 51 95 116
Operativ bruttomarginal, % 15,8 15,5 14,5 15,0
Operativt rorelseresultat 22 38 47 68
Operativ rorelsemarginal, % 9,9 11,6 7.3 8,9
Sysselsatt kapital 1584 1409 1584 1409
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 3.1 52 31 52
Bostader i pagdende produktion, antal 769 527 769 527
av vilket forvaltningsfastigheter
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 154 170 154 170
Sélda bostader konsument, antal 173 81 511 321
Sélda bostader investerare, antal
Produktionsstartade bostader konsument, antal 319 131 660 384
Produktionsstartade bostader investerare, antal
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 23 19 23 19
Resultatavraknade bostader, antal 143 214 434 521

b Exklusive forvaltningsfastigheter.
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Aktuella grannskap 1 kvartalet

Under fjarde kvartalet produktionsstartade Bonava 1 001 (394) bostader. Samtliga
projektstarter redovisas pé https://www.bonava.com/investor-
relations/produktionsstarter

Tyskland - Gartenstadt Karlshorst

Lage: Berlin
Bostadstyp: Flerbostadshus till investerare
Antal bostédder: 194 hyreslagenheter

| Berlin har Bonava salt och startat produktionen av 194 hyreslagenheter. Detta
utgor den inledande byggnationen av Gartenstadt Karlshorst dér Bonava fram till
2031 ska bygga drygt 500 nya bostader genom att skapa en tradgardsstad. De
aktuella hyreslagenheterna kommer att uppforas i tre flerbostadshus med hég
energieffektivitet, grona tak och hallbara energi- och varmesystem.

Tyskland - Cecilien-Carré

Léage: Berlin
Bostadstyp: Flerbostadshus till investerare
Antal bostédder: 128 hyreslagenheter

Bonava har salt och startat produktion av 128 hyreslagenheter i de 6stra delarna
av Berlin. Detta utgér den forsta etappen av det kommande grannskapet
Cecilien-Carré dar Bonava fram till 2028 totalt ska uppféra 272 bostader med
blandade upplatelseformer. Nar grannskapet ar fardigstallt kommer det att besta
av atta flerbostadshus placerade som ett torg runt en gemensam innergard.

Tyskland - Paulshofe

Lage: Disseldorf

Bostadstyp: Flerbostadshus till konsument och investerare

Antal bostéder: 128 bostader, 63 hyreslagenheter och 65 lagenheter till
konsument

Bonava har salt och startat produktion av 63 hyreslagenheter i Dusseldorf. Dartill
har 65 bostader till konsument produktionsstartats i samma omrade, Paulshofe.

| slutet av 2028 kommer hela bostadsomradet att ha cirka 550 &gar- och
hyreslagenheter i tolv flerbostadshus. Omradet ar belaget med narhet till
kommunikationer, service och férskolor.

Finland - Kirstinpuisto

Lage: Abo
Bostadstyp: Flerbostadshus till investerare
Antal bostéder: 99 hyreslagenheter

Bonava har salt och startat produktion av 99 hyresldgenheter i Abo. Totalt
planerar Bonava att uppféra 1 400 bostader i Kirstinpuisto och detta &r Bonavas
&ttonde och nionde flerbostadshus i omrédet. | planeringen av omradet betonas
hallbara utvecklingslésningar och hégkvalitativa offentliga ytor och gronomraden
med sérskilt fokus pa hallbar hantering av dagvatten.

Sverige - Fjérilshusen

Lage: Stockholm
Bostadstyp: Enfamiljshus till konsument
Antal bostider: 16 sméhus till konsument

Bonava har startat produktionen av 16 enfamiljshus i Jarfélla, strax norr om
Stockholm. | grannskapet Fjarilshusen ska Bonava bygga ett hallbart grannskap
om totalt 70 Svanenmarkta hus och radhus i olika storlekar med dganderatter
som upplatelseform. Hela grannskapet praglas av hallbara lésningar, med
skyfallsdammar, energieffektiva material, solpaneler pa taken, och elbilsladdare
till varje hus. Med 6ver 1 500 smahus byggda under de senaste tio aren ar
Bonava bland de storsta utvecklarna av smahus i Sverige.

Bokslutskommuniké januari - december 2024 12



Ovrig information

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bade operationella
och finansiella. Under den kommande 12-manadersperioden finns ett
antal osakerhetsfaktorer som kan paverka var verksamhet och
forsaljning. For mer information om vésentliga risker och
riskhantering, se Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 60-62, som
finns tillganglig p& bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda, kvarvarande verksamhet,
uppgick under perioden januari till december 2024 till 923 (1 486).

AKTIEN

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar

berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 538 MSEK férdelat

pa 322 816 756 aktier och 594 241 762 roster. Antalet A-aktier

uppgick per 31 december 2024 till 30 158 334 och antalet B-aktier

till 292 658 422. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355

vilket motsvarade 0,4 procent av kapitalet och 0,2 procent av

rosterna. Mer information om Bonavas aktie och dgare finns pa

bonava.com/investor-relations.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 26 juni meddelade Bonava att bolaget utsett Jon Johnsson till ny
CFO och medlem av Bonavas koncernledning. | december fattade
Bonavas styrelse beslut om att dven utse Jon Johnsson till vice VD fér
Bonava med tilltrdde den 2 januari 2025.

Under aret har antal réster i Bonava AB férandrats till féljd av
omvandling av 3 136 254 A-aktier till 3 136 254 B-aktier. Antal roster
i bolaget uppgéar darmed till 594 241 762. Se ytterligare information
under avsnittet om aktien ovan.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Inga vasentliga handelser har skett efter periodens slut.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregdende ar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Stockholm den 4 februari 2025
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Aktuellt inom hallbarhet

Vi bygger vi mer an bostader - vi skapar lyckliga grannskap for fler. Bonava bygger
bostader och grannskap utifrdn en genuin forstaelse fér vara kunders behov och
drivkrafter. Var hallbarhetsagenda bidrar till att vi har en stabil grund att utgé fran.

Atgiarder for att skapa en siker arbetsplats

Ett av Bonava strategiska mal ar att halvera antalet allvarliga incidenter
2026, jamfort med 2022. For att na malet ska varje affarsenhet arligen
ta fram en aktivitetsplan att genomféra, en sa kallad Everyone-plan.
Dessa ar ocksa en del i att sakerstalla var ambition att etablera ett
proaktivt arbetssatt ar 2026.

Planerna ska uppnas till minst 90 procent. | framtagandet av halsa- och 0
sakerhetsplanerna finns det tre bolagsévergripande teman som varje 0
plan ska innehélla:
. Ledarskap - kultur med omtanke som drivkraft.
. Proaktivt arbete genom systematiskt och standardiserat
arbetssatt.
. Lara fran bade incidenter och det vi gjort ratt med fokus pa
att reducera allvarliga incidenter.

Mal >90%

Utfallet for 2024 blev 95,4 procents uppfyllelse av
forbattringsaktiviteter, vilket innebar att i stort sett samtliga aktiviteter
som planerades for 2024 har genomforts.

Bonava beldnar klimatprestationer

Att bekdmpa klimatférandringarna ar ett strategiskt mal for oss, som
vi méater och hadanefter kommer att belona pé individuell basis.

Fran och med 2025 kommer utvardering av klimatprestationer att
- vara en del av den totala prestationsbedémningen som tillampas pa
béde kortsiktiga (STI) och langsiktiga (LTI) incitamentsprogram.

Vi integrerar klimat i prestationsbedémningar genom utvardering av
tre principer:

. Vasentlighet, med fokus pa att premiera insikter som
leder till héga utslappsminskningar i kombination med
ekonomisk héllbarhet i projekten.

. Matbarhet, som sakerstéaller att insatserna ar
kvantifierbara for battre beslutsfattande.

. Marknad, som tar hansyn till olika marknaders lokala
forutsattningar att skapa insikter till utslappsminskningar
baserat pa till exempel utbudet av utslappsreducerande
material eller leverantérsmarknadens mognad att leverera
specifika utslappsdata.

_ak

Bonavas hallbarhetsrelaterade strategiska mal

Hélsosam och siker arbetsplats Engagerade medarbetare Bekampa klimatforéndringarna
For alla, overallt, varje dag, med Medarbetarnas engagemang i Minskad klimatpaverkan i linje
halvering av allvarliga incidenter linje med de 10 procent basta med vara klimatmal godkénda av
2026 frén 2022. féretagen. SBTi fér niva 1,5°C.
Frekvens allvarliga incidenter
. Utfall fér 2024: 83 (83), utifrén en skala Scope 1, 2 och 3 utslapp ska minska
° Mél 2026: <7,1 (bas: 14,3) om 0-100. Genomsnittet for de 10 med 50 procent till ar 2030.
Utfall 2024: 4.1 procent basta féretagen under 2024, var
Everyone Plan maluppfyllelse 88 (87). F&r mer information om malet, arbetet
. for att n& malet, och utfallet, se Bonavas
® Ml 290 procent F6r mer information om mélet, arbetet kommande Ars- och
Utfall 2024: 95 procent for att nd malet, och utfallet, se Bonavas hallbarhetsredovisning for 2024

kommande Ars- och
hallbarhetsredovisning for 2024.
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Koncernens resultatrakning

Not 2024 2023 2024 2023
Kvarvarande verksamhet 1 Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 2 3144 4989 8194 13 269
Kostnader foér produktion -2682 -4 316 -7514 -11849
Bruttoresultat 462 672 680 1421
Forsaljnings- och administrationskostnader -174 -209 -658 -760
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 288 464 22 660
Jamforelsestorande poster 3 -37 -1279
Rorelseresultat 2 288 427 22 -619
Finansiella intakter 32 -8 48 19
Finansiella kostnader -155 -124 -571 -537
Finansnetto -123 -132 -524 -518
Resultat fore skatt 2 166 294 -501 -1137
Skatt p& periodens resultat -7 -5 -17 -5
Periodens resultat” 159 289 -518 -1143
Avvecklad verksamhet
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet, netto efter skatt 52 -194
Periodens resultat fran avvecklad verksamhet 52 -194
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och avvecklad verksamhet 159 341 -518 -1337
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK 0,49 2,70 -1,85 -10,66
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 1,23 4,44 2,02 -3,15
Eget kapital, SEK 22,36 61,58 22,36 61,58
Vagt genomsnittligt antal aktier i miljoner 321,6 107,2 279,9 107,2
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 321,6 107,2 321,6 107,2

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal dterkdpta aktier uppgick pa balansdagen till 1 245 355 (1 245 355) st.

Koncernens rapport over totalresultat

Not 2024 2023 2024 2023

1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Periodens resultat 159 341 -518 -1337
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat

Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 46 -82 93 -3

Periodens omrakningsdifferenser som omklassificerats till resultatrdkningen -38 -43

Periodens 6vriga totalresultat 46 -120 93 -47

Periodens totalresultat” 205 221 -425 -1384

1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiezgare.
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Koncernens balansrakning 1 ssmmandrag

Not 2024 2023

1,4,5 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 286 239
Ovriga anlaggningstillgangar 1052 1119
Summa anlidggningstillgdngar 1338 1358
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter 7 150 8138
Pagéende bostadsprojekt 6 598 6 966
Fardigstallda bostader 1007 1593
Kortfristiga fordringar 568 861
Likvida medel 4 593 180
Summa omsittningstillgdngar 15917 17 738
SUMMA TILLGANGAR 17 254 19 097
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 7184 6 596
Innehav utan bestimmande inflytande 5 5
Summa eget kapital 7 189 6601
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4 2913 227
Ovriga langfristiga skulder 18 11
Langfristiga avsattningar 553 1214
Summa langfristiga skulder 3483 1452
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4 1397 5594
Ovriga kortfristiga skulder 4863 5450
Kortfristiga avsattningar 322
Summa kortfristiga skulder 6 582 11044
Summa skulder 10 065 12 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 254 19 097

Koncernens forandringar 1 eget kapital 1
sammandrag

Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestdmmande Totalt eget

moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingédende eget kapital, 1 januari 2023 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -1384 -1384
Utgdende eget kapital, 31 december 2023 6 596 5 6 601
Periodens totalresultat -425 -425
Nyemission 1050 1050
Emissionskostnader -37 -37
Prestationsbaserat incitamentsprogram
Utgéende eget kapital, 31 december 2024 7 184 5 7 189
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Koncernens kassaflodesanalys 1
sammandrag

2024 2023 2024 2023
Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt" 166 342 -501 -1297
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet -239 61 -258 1665
Betald skatt -4 41 -159 -139
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forandringar i rérelsekapitalet =77 444 -918 229

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapitalet

Forsaljningar av bostadsprojekt 2641 3460 6943 11 293
Investeringar i bostadsprojekt -1566 -1244 -4 815 -8 099
Forskott fran kunder -675 -2165 -39 -2135
Ovriga forandringar i rérelsekapital 71 -19 -605 -1625
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapitalet 470 31 1484 -567
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 393 476 566 -337

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forsaljning av koncernféretag 68 502 93 1239
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten 1 -37 -37 -185
KASSAFLODE FORE FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 461 940 621 716

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyemission efter avdrag om emissionskostnader 1013

Okning av rantebarande skulder 1665 1837 7 480 6 662
Minskning av rantebarande skulder -2288 -3103 -8729 -7 495
Férandring av rantebarande fordringar -2 -1

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -625 -1266 -237 -833
PERIODENS KASSAFLODE -164 -326 384 -117
Likvida medel vid periodens borjan 741 462 180 303
Kursdifferens i likvida medel 17 45 29 -6
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 593 180 593 180

1 Skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassafléddesanalys och resultat fore skatt i koncernens resultatrakning avser avvecklad verksamhet.

Koncernens kassaflode fran avvecklad
verksamhet

2024 2023 2024 2023

Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec Jan-dec

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten -33 360
Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 502 1248
Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten -188 -375
Nettodkning likvida medel, avvecklad verksamhet” 281 1233

b Kassaflode fran avvecklad verksamhet ingér i koncernens kassaflédesanalys i sammandrag ovan.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering, RFR 1 Kompletterande redovisningsnormer for
koncerner fran Radet for finansiell rapportering och
Arsredovisningslagen. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-26, och
sidorna 1-14 utgér saledes en integrerad del av denna finansiella
rapport. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delérsrapporten galler for samtliga perioder och 6verensstammer
med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2023, sidorna 67-
70. Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

Per den 1 januari 2024 har ytterligare andringar av IAS 1 rérande
klassificering av skulder som korta eller ladnga i rapporten 6ver
finansiell stallning tratt i kraft. IASB har dven klargjort att l&nevillkor
som ett foretag ska uppfylla efter balansdagen inte péverkar om
skulder ska klassificeras som kort- eller langfristig. Genom andring
tillkommer dock upplysningskrav rérande lanevillkor som maste
uppfyllas under 12 ménader efter rapportperiodens slut for att
skulderna inte ska forfalla till betalning. Se not 4 f6r ytterligare
information.

Fran och med andra kvartalet 2024 har uppfoljning av segmenten
delvis forandras varfor Bonava redovisar ett operativt bruttoresultat
och rorelseresultat (segmentsresultat), som motsvarar det resultat
som respektive segment foljs upp pa inom koncernen. Det operativa
resultatet utgors av resultat fore jamforelsestérande poster med
justering for nedskrivningar, férsaljning av mark, poster avseende
omstruktureringar samt férvarvskostnader. De tal som baseras pa
segmentsredovisningen ar markerade med brunt i denna rapport.
En brygga mellan operativt rérelseresultat och rorelseresultat finns i
not 2 Rapportering av rérelsesegment. Nagra korrigeringar har inte
gjorts av jamforelsetalen, vilka darmed motsvarar resultat fore
jamforelsestorande poster.

Bonava redovisar dven ett operativt kassafléde som ar baserat pa
IFRS-rapporteringen. Det operativa kassaflodet motsvarar EBITDA
justerat for nettoinvesteringar i anlaggningstillgangar,
exploateringsfastigheter, pagdende bostadsprojekt och fardigstallda
bostader samt rérelsekapitalférandringar i balansrakningen enligt
IFRS, utan justeringar for valutakursférandringar och andra icke
kassaflodespéverkande poster. De jamforelsetal som har tagits fram
ar dock justerade for de verksamhetsavyttringar som genomférdes
under 2023. En brygga mellan operativt och legalt kassaflode finns i
not 11.

Byggratterna redovisas som omsattningstillgdngar och varderas till
det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvéarde, post for post.
Under det tredje kvartalet 2024 har byggrattsportféljen varderats,
dels genom externa varderingar, dels internt genom vardering av
diskonterade framtida kassafléden (diskonterat nuvéarde). De externa
varderingarna omfattar cirka 30% av portfoljen, darutéver har den
interna modellen stamts av externt avseende modell och
avkastningskrav. | de fall en extern vardering har erhallits fér en post
har Bonava anvant sig av det lagsta av vardet enligt extern vardering
och det diskonterade nuvardet enligt intern berdkning. Bonavas
varderingsmodell for byggratter ar en varderingsmodell dar
kassaflode fran tilltankt projekt som ska uppforas pa
exploateringsmarken varderas genom en diskontering av framtida
kassafloden. Risken i kassafloden beaktas dels genom att det déar
inkluderas riskavsattningar dels via bedémning utifran var i
projektfasen projekten befinner sig. Utifran den bedémda risken
tilldelas en diskonteringsranta som reflekterar risken. Vid vardering
2024 var diskonteringsrantan (obelédnad) i ett spann om 8,4-11,5%
(12,5) procent med en genomsnittlig obelanad diskonteringsranta
om 9,2 procent.

NOT 2 Rapportering av rérelsesegment
Ovrig
Okt-dec 2024 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 1860 127 47 223 2 256
Nettoomsattning, investerare 694 1 179 874
Nettoomséttning, mark 5 2 7
Ovriga intakter 2 5 8
Operativt rorelseresultat 267 -8 30 22 -23 288
Operativa justeringar
Jamforelsestdrande poster
Rorelseresultat 267 -8 30 22 -23 288
Finansiella poster -123
Resultat fore skatt 166
Ovrig
Okt-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 2490 481 152 331 3454
Nettoomsattning, investerare 659 369 491 1520
Nettoomsattning, mark 3 4 3 10
Ovriga intakter 4 4
Operativt rorelseresultat 386 60 45 38 -66 464
Operativa justeringar
Jamforelsestérande poster -35 5 -7 -37
Rorelseresultat 351 65 45 38 -73 427
Finansiella poster -132
Resultat fore skatt 294
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NOT 2 Rapportering av rérelsesegment, forts.

Ovrig

Jan-dec 2024 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 4723 759 169 638 6 288
Nettoomsattning, investerare 773 5 621 1399
Nettoomsattning, mark 181 302 483
Ovriga intakter 1 7 1 13 2 24
Operativt rorelseresultat 431 -57 -8 47 -124 290
Operativa justeringar -114 -123 -30 -267
Jamforelsestorande poster

Rérelseresultat 316 -180 -38 47 -124 22
Finansiella poster -524
Resultat fore skatt -501

Ovrig

Jan-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet” Koncernen
Nettoomsattning, konsumenter 5849 1819 872 768 9 308
Nettoomsattning, investerare 1404 814 1654 3871
Nettoomsattning, mark 30 44 4 78
Ovriga intakter 1 8 1 1 1 12
Operativt rorelseresultat 628 77 107 68 -219 660
Operativa justeringar

Jamforelsestorande poster -879 -303 -90 -7 -1279
Rorelseresultat -251 -226 17 68 -227 -619
Finansiella poster -518
Resultat fore skatt -1137

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet.

Specifikation operativa justeringar och

RIS jamforelsestorande poster

Jamforelsestbrande poster och operativa justeringar framgar i
tabellerna nedan. For rakenskapsaret 2023 har justeringarna dven
redovisats som jamforelsestorande poster i resultatrédkningen enligt
IFRS. For information per segment, se not 2.
2024 2023
Jan-dec Jan-dec

Nedskrivning av mark -606
Vardeforandring av B2M-Projekt i

. -123
Sverige

Nedskrivning av aktiverade

projektutvecklingskostnader -115
Organisatoriska forandringar -435
Summa jamforelsestorande poster -1279

Nedskrivning av mark -244
Ovrigt -23
Summa operativa justeringar -267
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NOT 4 Specifikation nettoskuld

NOT 7 Investeringsataganden

2024 2023

31ldec 3ldec
Langfristiga rantebarande fordringar” 591 582
Kortfristiga rantebarande fordringar” 57 108
Likvida medel? 575 167
Réantebarande tillgdngar 1224 857
Langfristiga skulder till kreditinstitut och
. 2719
investerare
!(ortfns*ﬂga skulder till kreditinstitut och 1021 4994
investerare
Bantebarande skulder till kreditinstitut och 3739 4994
investerare
Nettoskuld i projektfinansiering 393 654
Nettoskuld exkl. leasing 2908 4791
Leasingskulder 160 160
Nettoskuld 3068 4951

U Inklusive saljarreverserna utstallda till képaren av den norska verksamheten.
2 Exklusive likvida medel for projektfinansiering.

NOT 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Bonava har ingétt avtal om kép av byggratter som ar villkorade och
som annu inte redovisats som del av de finansiella rapporterna. Per
31 december 2024 uppgick vardet for dessa till 1,2 miljarder SEK
(1,4 miljarder SEK per 30 september 2024).

Investeringarna forvantas regleras med 0,7 miljarder SEK 2025,
0,1 miljarder SEK 2026 samt 0,4 miljarder SEK 2027 och senare.
Majoriteten av minskningen i kvartalet férklaras av tilltradd mark i
Sverige. Avtalen ar oftast villkorade av att bygglov erhalls eller att
detaljplan godkanns.

Darutdver har Bonava ingatt avtal som ger méjlighet till att férvarv
av byggrétter. | de fall mojligheten utnyttjas innebér det ett framtida
kassautflode. | de fall mojligheten inte utnyttjas kan det innebara en
kostnad fér Bonava, framst genom nedskrivning av redovisade
forskott.

NOT 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Verkligt varde for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning bestams utifran tre nivaer.
Under perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

P4 niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslén, verkligt varde
for lanet avviker endast marginellt fran bokfort varde.

Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument p& niva 3.

2024 2023

3ldec 3ldec

Derivatinstrument 35
Summa tillgdngar 35
Derivatinstrument 6 6
Summa skulder 6 6

Verkligt varde for ldng- och kortfristiga rantebirande skulder avviker
endast marginellt frdn redovisat varde och redovisas darfor inte
separat i delérsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde for
kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder
och andra rantefria skulder 6verensstamma med det verkliga vardet.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Per balansdagen beddms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfér ingen orealiserad vardeforandring redovisats. Klassificering ar
iniva 3 enligt IFRS 13.

2024 2023
31 dec 31 dec

Stallda sakerheter
Fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 355 235
Nettotillgdngar i koncernen exkl moderbolaget 2000

Ovriga stillda sakerheter 611 13
Summa stallda sakerheter 2 966 249

Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser

Motférbindelse gentemot externa garantigivare 600 600
Eventualforpliktelser” 395 393
Ovriga borgensforbindelser? 129 803
Summa borgens- och garantiforpliktelser 1124 1796

1 Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppsta dven om
bostadsprojekt inte startas.

2 Borgensataganden avseende avyttrade bolag att évertas av kdparen enligt avtal.

Fastighetsinteckningar utgors av sdkerhet pa uppdrag av finska
bostadsaktiebolag, svenska bostadsrattsféreningar och finansiering
av forvaltningsfastigheter i Baltikum.

Motférbindelser avseende garantier som utgor sékerhet for belopp
inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava Sverige AB
utgor 600 (600) MSEK. Insatsgarantier géller intill dess ett ar forflutit
efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Bonava ABs atagande ar
begransat till 600 MSEK.

Koncernen har inom ramen for sin finansiering fran kreditinstitut
samt Bonavas grona obligation stallt sakerheter over aktier i
dotterbolag och vasentliga fordringar (med dartill vidhangande
sakerheter) samt borgens- och garantiforpliktelser. Vissa
koncerninterna fordringar har ocksa pantsatts. Dessa har eliminerats
i koncernen.

NOT 9 Narstdendetransaktioner

2024 2023

31ldec 31ldec

Verkligt varde vid periodens bérjan 239 262
Investeringar 37 140
Vardeférandring -123
Omklassificering -36
Arets omrakningsdifferens 9 -4
Verkligt varde vid periodens slut 286 239

Den del av Bonavas foretradesemission som inte tacktes av
teckningsfoérbindelser garanterades av Nordstjernan utéver dess
teckningsforbindelse. Garantiersattning om tva procent av
garantidtagandet har utgatt under det forsta kvartalet 2024,
motsvarande 13,8 MSEK.
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NOT 10 Finansiella méatt och valutakurser

2024 2023

31dec 31dec 2024 2023
Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, % -0,3 4,3 Valutakurser 31l-dec 31-dec
Rantetackningsgrad, R12, ggr 0,1 -1,1 Genomsnittskurs
Soliditet, % 41,7 346 DKK 153 154
Avkastning p& eget kapital, R12, % -73 -185 EUR 11,44 1147
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 25,0 30,5 Balansdagskurs
Nettoskuld 3068 4951 DKK 1,55 1,49
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 04 0,8 EUR 11,54 11,11
Sysselsatt kapital 11499 12422
Kapitalomséttningshastighet, R12, ggr 0,7 0,9 Finansiella nyckeltal per kvartal och heldr finns tillgdngliga
Andel riskbédrande kapital, % 41,9 34,7 https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %" 7,58 7,07 Har finns dven redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
Genomsnittlig rantebindningstid, ar" 0,2 0,1
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %? 4,41 5,58
Genomsnittlig rantebindningstid, ar? 0,5 0,4

b Exklusive lan i projekt och leasingavtal.
2 Avser projektfinansiering.

NOT 11 Brygga mellan operativt och legalt kassaflode

Fran och med andra kvartalet 2024 har Bonava boérjat redovisa "Operativt Kassaflode". Fér att underlatta forstielsen och hur det operativa
kassaflodet forhaller sig till kassaflode fore finansieringsverksamheten som aterfinns i det legala kassaflédet har en brygga med forklaringsposter
sammanstéllts nedan.

2024 2023 2024 2023

Okt-dec Okt-dec  Jan-dec Jan-dec

Operativt kassaflode 523 1008 1524 538
Valutaomrakning 35 181 77 -63
Finansiella poster -80 -106 -482 -521
Betald skatt -1 33 -151 -137
Férandring i projektfinansiering -16 -455 -347 -807
Forsaljning av koncernforetag 500 1239
Ovrigt -219 469
Kassafléde foére finansieringsverksamheten 461 940 621 716
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Moderbolaget 1 sammandrag

JANUARI-DECEMBER 2024

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 167 (213) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till 166 (-1 109) MSEK. Jamforelseperioden har paverkats negativt av forsaljningen av den norska verksamheten i

andra kvartalet 2023 (-812 MSEK) samt nedskrivning av fordran hanférlig till anteciperad utdelning fran dotterbolag i Tyskland (-390 MSEK) och

nedskrivningar av andelar i koncernforetag i Sverige till féljd av lamnat aktieagartillskott (-480 MSEK) i det tredje och fjarde kvartalet 2023.
Forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg som slutférdes i fiarde kvartalet 2023 gav en positiv effekt om 564 MSEK.
Under februari 2024 genomférde Bonava en fullt garanterad féretradesemission som tillforde bolaget 1 050 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader. Till foljd av féretradesemissionen har Bonava ABs aktiekapital 6kat med 104 580 931 kronor till 538 324 219 kronor.
Bonava har fér sina skyldigheter under kreditfacilitetsavtalet och obligationslanet stallt sakerheter dver aktierna i det heldgda dotterbolaget
Bonava Group Holding AB i vilket dZgandet i koncernens alla dotterbolag har samlats genom aktiezgartillskott eller apportemission. Vasentliga
fordringar och vissa koncerninterna fordringar har ocksa pantsatts for Bonava ABs skyldigheter under kreditfacilitetsavtalet. Under det tredje
kvartalet 2024 har vissa av Bonava ABs fordringar pé dotterbolag omklassificerats fran kortfristiga till langfristiga pa grund av dndrade
lanevillkor, vilket ar den primara forklaringen till forskjutningen mellan omsattningstillgangar och anlaggningstillgangar.

) Not 2024 2023
RESULTATRAKNING 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 167 213
Foérsaljnings- och administrationskostnader -271 -378
Rorelseresultat -103 -165
Resultat fran andelar i koncernféretag -1119
Finansiella intakter 892 646
Finansiella kostnader -622 -471
Resultat efter finansiella poster 166 -1109
Bokslutsdispositioner -170
Resultat fore skatt 166 -1279
Skatt pa periodens resultat -2 -3
Periodens resultat 164 -1282

D4 det inte finns ndgra transaktioner att redovisa i 6vrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

} Not 2024 2023
BALANSRAKNING 1,2 31dec 31 dec
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar 10790 2766
Omsittningstillgangar 341 9554
Summa tillgangar 11131 12 320
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 304 6127
Avséttningar 17 14
Langfristiga skulder 2719
Kortfristiga skulder 1091 6179
Summa eget kapital och skulder 11131 12 320

Bokslutskommuniké
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport galler fér samtliga perioder och
overensstdammer med de redovisningsprinciper som presenterats i
Not 1 Viasentliga redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning
2023, sidorna 67-70 samt sidan 97. Arsredovisningen finns
tillganglig pa bonava.com.

NOT 2 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

2024 2023
31 dec 31 dec

Motférbindelse gentemot externa garantigivare 5731 6528
Borgen for projektspecifik finansiering 192 432
Borgen for koncernféretag 993 1723
Ovriga borgensforbindelser” 129 803
Aktier i dotterbolag 2084

Fordran pa dotterbolag 8048

Ovriga stallda sakerheter 611 13
Summa 17 788 9499

Andel av stillda sakerheter och eventualforpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

2024 2023

3ldec 3ldec

Motférbindelse gentemot externa garantigivare? 789 600
Borgen for projektspecifik finansiering 192 432
Summa 982 1032

b Borgensétaganden avseende avyttrade bolag att 6vertas av képaren enligt avtal.

2 Motférbindelserna avser garantier som utgor sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier galler intill
dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden fér
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Bonava ABs dtagande dr begransat till 600
MSEK.
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Definitioner

Bonava anvander sig bland annat av de alternativa nyckeltalen avkastning pa sysselsatt kapital, nettoskuld och soliditet.
Koncernen anser att nyckeltalen &r anvandbara for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att
beddma koncernens méijlighet till att limna utdelning, férméga att genomféra strategiska investeringar, forutsattningar for att
leva upp till finansiella &taganden, samt for att kunna utvardera lonsamheten.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Andel riskbarande kapital Summan av eget kapital och uppskjutna

skatteskulder i procent av summa tillgangar.

Avkastning pa eget kapital Resultatet efter skatt i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella poster
(exklusive jamforelsestérande poster i forekommande fall) med
&terlaggning av rantekostnader fér rullande 12 manader i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Balansomslutning Summan av tillgdngar respektive skulder och
eget kapital.

Bruttomarginal Bruttoresultat i procent av nettoomséttning.
Direktavkastning Utdelning i procent av bérskursen vid &rets slut.
EBITDA Roérelseresultat fore finansnetto, skatt och avskrivningar.

Genomsnittlig ranta Nominell ranta vagd med balansdagens
utestdende rantebarande skulder.

Genomshittlig rantebindningstid Aterstiende rantebindningstid
vagd med utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital Medeltalet av redovisat eget kapital
de fem senaste kvartalen.

Genomsnittligt sysselsatt kapital Medeltalet av sysselsatt kapital
de fem senaste kvartalen.

Jamfdrelsestorande poster Materiella engangsposter i
rorelseresultatet vilkas resultateffekter ar viktiga att
uppmarksamma néar perioden finansiella resultat jamférs med
tidigare perioder.

Kostnader for produktion Nedlagda kostnader fér mark,
utvecklingskostnader som arkitekter och 6vriga
byggherrekostnader, anslutningsavgifter och uppférande av
byggnad.

Nettoprojekttillgdngar Bokforda vardet av padgaende
bostadsprojekt, fardigstéllda bostader och forvaltningsfastigheter
minskat med férskott fran kunder.

Nettoprojekttillgdngar i férhallande till nettoskuld Férhallandet
mellan nettoprojekttillgdngar och nettoskulden exklusive
leasingskulder.

Nettoskuld Rantebarande skulder, leasingskulder, och
avsattningar minus rantebarande tillgdngar inklusive likvida
medel.

Nettoskuldsattningsgrad Nettoskuld dividerad med eget kapital.

Operativt bruttoresultat och operativt rorelseresultat Det
resultat som respektive segment foljs upp p& inom koncernen. Det
operativa resultatet motsvarar resultat fore jamforelse-stérande
poster med justering for nedskrivning, férsaljning av mark, poster
avseende omstruktureringar samt férvarvskostnader.

Operativ bruttomarginal och operativ rérelsemarginal Operativt
bruttoresultat respektive rorelseresultat i procent av
nettoomsattning.

Operativt kassaflode EBITDA justerat for nettoinvesteringar i
anlaggningstillgangar, exploateringsfastigheter, pagdende
bostadsprojekt och fardigstéllda bostédder samt forandringar i
rorelsekapital, utan korrigeringar for ej kassaflodespaverkande
poster.

Projektfinansiering - l&n upptagna i svenska
bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag samt skuld
som direkt finansierar forvaltningsfastigheter.

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat med ett vagt
genomsnitt av antal aktier under perioden.

Resultat per aktie justerat fér jamforelsestérande poster
Periodens resultat fore jamforelsestérande poster dividerat med
ett vagt genomsnitt av antal aktier under perioden.

Réantebarande skulder/balansomslutning Réntebirande skulder
dividerade med balansomslutning.

Réantetackningsgrad Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Berakning sker pa rullande 12 manader.

Roérelsemarginal Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.
Soliditet Summan av eget kapital i procent av summa tillgdngar.

Sysselsatt kapital Balansomslutning minskad med icke
rantebarande skulder, inklusive uppskjutna skatteskulder.

Totalavkastning Summa av aktiekursens férandring under aret
och utbetald utdelning i férhallande till aktiekursen vid arets
borjan.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Bostader i pdgéende produktion Avser tiden fran byggstart fram
till fardigstéllande av byggnad. En bostad anses fardigstalld efter
genomford slutbesiktning.

Bostader till salu (pdgéende produktion och fardigstéllda) Avser
antal bostader, i pdgéende produktion eller fardigstallda, som &r
tillgéngliga for forsaljning.

Byggstart Det tillfille nar Bonava p&bérjar produktionen av en
byggnad. Vid detta tillfalle 6vergar balanserade utgifter fér mark
och utvecklingskostnader till pdgdende bostadsprojekt.

Exploateringsfastigheter Avser Bonavas innehav av mark- och
byggrétter for framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingsfastigheter.

Fardigstallandegrad Bokférda kostnader i relation till berdknade
totala kostnader i pdgédende bostadsprojekt.

Fardigstallda bostader Avser bostader dar slutbesiktning har skett
men bostaden annu inte har salts, alternativt dar den fardigstallda
bostaden salts men annu ej tilltratts av koparen.

Forsaljningsgrad i pdgdende produktion Antal sélda bostider i
produktion i relation till totalt antal bostéder i produktion.

Forsaljningsvirdet av slda bostader Forsaljningsvardet av sélda
bostader dar bindande forsaljningsavtal ar tecknat med kunden
och bostaden har byggstartats.

Resultatavraknade bostader Antal sélda bostader som tilltratts av
képaren. Vid koparens tilltrade redovisas képeskillingen som
nettoomséttning och nedlagda utgifter for bostaden redovisas
som kostnader fér produktion.

Reservationsgrad Antal reserverade bostader i produktion i
relation till totalt antal bostader i produktion.

Salda bostader Antal bostider dér bindande férsaljningsavtal &r
tecknat med kunden och bostaden har byggstartat.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med syftet att skapa
lyckliga grannskap for fler. Bolaget ar den forsta bostadsutvecklaren i
Europa att fa sina klimatmal godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 900 medarbetare utvecklar Bonava bostader i Tyskland,
Sverige, Finland, Lettland, Estland och Litauen. Bolaget har hittills
uppfort cirka 40 000 hem och hade 2024 en nettoomséattning om
cirka 8 miljarder kronor. Bonavas aktier och gréna obligation &r
noterade pa Nasdaq Stockholm.

FINANSIELL KALENDER

Publicering av Ars- och hallbarhetsredovisning, vecka 12
Kapitalmarknadsdag, 27 mars 2025

Arsstamma, 9 april 2025

Kv 1 deldrsrapport jan-mar, 9 maj 2025

Kv 2 delérsrapport jan-jun, 18 juli 2025

Kv 3 delérsrapport jan-sep, 24 oktober 2025

KONTAKT

Jon Johnsson, CFO
Jon.Johnsson@bonava.com
+46 700 888 605

Fredrik Hammarback, Group Head of Press & Public Affairs and acting
Head of Investor Relations

Fredrik.nammarback@bonava.com

+46 39 056 063

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sddan information som Bonava AB (publ) ar
skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 4 februari 2025 kl. 07.30 CET.

8,2 6

MDR SEK

NETTOOMSATTNING 2024 LANDER

900 2 300

MEDARBETARE ANTAL SALDA BOSTADER
UTGANGEN AV KV4 2024 2024

WEBBSAND PRESENTATION DEN 4 FEBRUARI
VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Jon Johnsson presenterar
rapporten den 4 februari 2025, kl. 09.00.

Folj den webbsanda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2025-02-04-g4-2024

For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://service.flikmedia.se/teleconference/?id=5001921

Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och
konferens-ID for att kunna delta i presentationen.

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 74, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com



